
Ťामीण िवकास मंũालय  
भूिम संसाधन िवभाग  

  
Ťामीण िवकास मंũालय का भूिम संसाधन िवभाग 30 िदनो ंके भीतर जनता से ‘पंजीकरण 

िवधेयक 2025’ के मसौदे पर सुझाव आमंिũत करता है 
  
भारत सरकार के Ťामीण िवकास मंũालय के भूिम संसाधन िवभाग ने आधुिनक, ऑनलाइन, कागज 
रिहत और नागįरक कŐ िūत पंजीकरण Ůणाली के साथ इसे संरेİखत करने के िलए ‘पंजीकरण 
िवधेयक 2025’ का मसौदा तैयार िकया है। अिधिनयिमत होने के बाद, यह िवधेयक संिवधान-पूवŊ 
पंजीकरण अिधिनयम, 1908 का ̾थान लेगा। 
  
पंजीकरण अिधिनयम, 1908 ने एक सदी से भी अिधक समय से भारत मŐ दˑावेज़ पंजीकरण Ůणाली 
की आधारिशला के ŝप मŐ कायŊ िकया है। यह अचल संपिȅ और अɊ लेन-देन को Ůभािवत करने 
वाले दˑावेजो ंके पंजीकरण के िलए एक कानूनी आधार Ůदान करता है। समय के साथ, सावŊजिनक 
और िनजी दोनो ं तरह के लेन-देन मŐ पंजीकृत दˑावेजो ं की भूिमका काफी बढ़ गई है, जो अƛर 
िवȅीय, Ůशासिनक और कानूनी िनणŊय लेने का आधार बनते हœ। इसिलए यह आवʴक है िक 
पंजीकरण की ŮिŢया मजबूत, िवʷसनीय और िवकिसत सामािजक और तकनीकी िवकास के अनुकूल 
होने मŐ सƗम हो। 
  
हाल के वषŘ मŐ, ŮौȨोिगिकयो ं के बढ़ते उपयोग, सामािजक-आिथŊक Ůथाओ ं के िवकास और उिचत 
पįरŵम, सेवा िवतरण और कानूनी िनणŊय के िलए पंजीकृत दˑावेजो ं पर बढ़ती िनभŊरता ने एक 
दूरदशŎ पंजीकरण ढांचा बनाने की आवʴकता को रेखांिकत िकया है। कई राǛो ंऔर कŐ ū शािसत 
Ůदेशो ंने पहले से ही मौजूदा 1908 अिधिनयम के तहत ऑनलाइन दˑावेज़ जमा करने और िडिजटल 
पहचान सȑापन जैसे नवाचारो ं की शुŜआत की है। इसके अलावा, पंजीकरण अिधकाįरयो ं की 
भूिमकाओ ंऔर िजʃेदाįरयो ंको ˙ʼ ŝप से िचिũत करना भी उतना ही महȕपूणŊ है, तािक वे लागू 
कानून के अनुŝप पंजीकरण ŮिŢया की अखंडता और िवʷसनीयता को बनाए रख सकŐ । इन Ůगित 
के आधार पर, अब पूरे देश मŐ सुरिƗत, कुशल और नागįरक-कŐ िūत पंजीकरण Ůथाओ ंका समथŊन 
करने के िलए एक सामंज˟पूणŊ और सƗम िवधायी ढांचा Ůदान करने की आवʴकता है। पंजीकरण 
िवधेयक, 2025 को इस ̊िʼ को साकार करने के िलए िडज़ाइन िकया गया है। 
  
पूवŊ-िवधायी परामशŊ ŮिŢया के एक भाग के ŝप मŐ, ‘पंजीकरण िवधेयक, 2025’ के मसौदे पर जनता 
से सुझाव 30 िदनो ंकी अविध के भीतर अथाŊत् 25.06.2025 तक या उससे पहले िनɻिलİखत Ůपũ मŐ 
आमंिũत िकए जाते हœ: 
  

सुझाव/िटɔिणयाँ/िवचार भेजने के िलए Ůोफ़ॉमाŊ 

Ţमांक 
मसौदा िवधेयक की 
धारा संƥा धारा का शीषŊक  

Ůˑािवत संशोधन, 
यिद कोई हो िटɔिणयाँ/िटɔिणयाँ 

          
  
मसौदा िवधेयक पर सुझाव/िटɔिणयाँ िनɻिलİखत ईमेल आईडी - sanand.b@gov.in पर एमएस 
वडŊ (या संगत Ůाŝप) या मशीन-पठनीय पीडीएफ Ůाŝप मŐ साझा की जा सकती हœ। 

**** 
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ͧसहंावलोकन 

रिजèĚȣकरण अͬधǓनयम, 1908 (“1908 अͬधǓनयम”) ने एक सदȣ से भी अͬधक समय से भारत मɅ दèतावेज़ पंजीकरण Ĥणालȣ कȧ आधारͧशला 

के Ǿप मɅ काय[ ͩकया है। यह अचल संपͪƣ और अÛय लेनदेन को Ĥभाͪवत करने वाले दèतावेजɉ के पंजीकरण के ͧलए एक कानूनी आधार Ĥदान 

करता है। समय के साथ, पजंीकृत दèतावेजɉ कȧ भूͧमका साव[जǓनक और Ǔनजी दोनɉ लेनदेन मɅ काफȧ बढ़ गई है, जो अÈसर ͪवƣीय, ĤशासǓनक 

और कानूनी Ǔनण[य लेने का आधार होती है। इसͧलए यह आवæयक है ͩक पंजीकरण कȧ ĤͩĐया मजबूत, ͪवæवसनीय और ͪवकͧसत सामािजक और 

तकनीकȧ ͪवकास के अनुकूल होने मɅ स¢म हो। 

हाल के वषɟ मɅ, ͫडिजटल Ĥौɮयोͬगͩकयɉ के बढ़ते उपयोग, सामािजक-आͬथ[क Ĥथाओं को ͪवकͧसत करने, और उͬचत पǐरĮम, सेवा ͪवतरण और 

कानूनी Ǔनण[य के ͧलए पंजीकृत दèतावेजɉ पर बढ़ती Ǔनभ[रता ने एक दरंूदेशी पंजीकरण ढांचा बनाने कȧ आवæयकता को रेखांͩ कत ͩकया है। कई 

राÏयɉ और संघ राÏय ¢ेğɉ ने पहले हȣ मौजूदा 1908 अͬधǓनयम के तहत ऑनलाइन दèतावेज़ Ĥèतुत करन ेऔर ͫडिजटल पहचान स×यापन जैसे 

नवाचारɉ कȧ शǽुआत कȧ है। इसके अलावा, पंजीकरण अͬधकाǐरयɉ कȧ भूͧ मकाओं और िजàमदेाǐरयɉ को èपçट Ǿप स ेͬचǒğत करना भी उतना हȣ 

मह×वपूण[ है, िजससे उÛहɅ लागू कानून के अनǾुप तरȣके से पंजीकरण ĤͩĐया कȧ अखंडता और ͪवæवसनीयता को बनाए रखने मɅ स¢म बनाया जा 

सके। इन ĤगǓतयɉ के आधार पर, अब देश भर मɅ सुरͯ¢त, कुशल और नागǐरक-कɅ Ǒġत पंजीकरण Ĥथाओं का समथ[न करने के ͧलए एक 

सामंजèयपूण[ और स¢म ͪवधायी ढाचंा Ĥदान करने कȧ आवæयकता है। पंजीकरण ͪवधेयक, 2025 ("ͪवधेयक") इस िçट को साकार करने के ͧलए 

तैयार  ͩकया गया है।  

इस ͪवधेयक कȧ Ĥमुख ͪवशेषताएं इस Ĥकार हɇ: 

1. ऑनलाइन पंजीकरण कȧ सुͪवधा: ͪवधेयक ऑनलाइन पंजीकरण को सहायता Ĥदान के ͧलए स¢म Ĥावधान Ĥदान करता है, िजसमɅ 

इलÈेĚॉǓनक ĤèतǓुत और दèतावेजɉ कȧ èवीकृǓत, इलÈेĚॉǓनक पंजीकरण Ĥमाण पğ जारȣ करना और अͧभलेख का ͫडिजटल रखरखाव 

शाͧमल है। सूͬ चत सहमǓत के साथ आधार-आधाǐरत Ĥमाणीकरण कȧ अनुमǓत है, साथ हȣ उन åयिÈतयɉ के ͧलए वैकिãपक स×यापन तğं 
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के सǑहत, िजनके पास आधार नहȣं है या इसका उपयोग करना नहȣं चाहते हɇ। ͪवधेयक सूचना Ĥवाह कȧ द¢ता और अखंडता को बढ़ाने के 

ͧलए अÛय अͧभलेख रखने कȧ Ĥणालȣ के साथ इलÈेĚॉǓनक एकȧकरण को भी स¢म बनाता है। 

2. अǓनवाय[ पंजीकरण ¢ेğ का ͪवèतार: समकालȣन संपͪƣ और लेनदेन Ĥथाओं को ĤǓतǒबǒंबत करने के ͧलए, यह ͪवधेयक अǓनवाय[ पंजीकरण 

कȧ आवæयकता वाल ेदèतावेजɉ कȧ सचूी का ͪवèतार करता है। इनमɅ ͪवĐय समझौत,े मÉुतारनामा, स¢म Ĥाͬधकाǐरयɉ ɮवारा जारȣ ͪवĐय 

Ĥमाण-पğ, Ûयायसंगत बंधक åयवèथाएं तथा Ûयायालय के आदेश पर आधाǐरत कुछ दèतावेज शाͧमल हɇ। 

3. कानूनी और ĤͩĐया×मक सÉती को सुढ़ करना: कानूनी और वाͨणिÏयक संदभɟ मɅ पंजीकृत दèतावेजɉ पर Ǔनभ[रता को èवीकार करत ेहुए, 

ͪवधेयक èपçट और वèतǓुनçठ आधार का Ĥèताव करता है िजसके तहत एक पंजीकरण अͬधकारȣ पंजीकरण से इनकार कर सकता है। 

यह समुͬ चत सरकारɉ के ͧलए ĤाकृǓतक Ûयाय के ͧसɮधांतɉ के अनुपालन सǑहत कǓतपय मानकɉ के अÚयधीन पंजीकरण रɮद करने के 

संबंध मɅ Ǔनयम जारȣ करने के ͧलए समथ[कारȣ उपबधं भी Ĥदान करता है। इन Ĥावधानɉ का उɮदेæय यह सǓुनिæचत करना है ͩक पजंीकृत 

उपकरणɉ कȧ ͪवæवसनीयता और साêय मãूय को बनाए रखत ेहुए पंजीकरण ĤͩĐया कानून कȧ सीमा के भीतर संचाͧलत हो। 

4. सèंथागत सुढ़ȣकरण और भूͧ म Ĥशासन मɅ सुधार: यह ͪवधेयक पंजीकरण के अǓतǐरÈत और अपर पंजीयन महाǓनरȣ¢क और सहायक 

पंजीयन महाǓनरȣ¢क कȧ ǓनयुिÈत सǑहत अͬधक द¢ और उƣरदायी पदानुĐम बनाकर पंजीकरण ĤǓतçठान कȧ संगठना×मक संरचना का 

आधǓुनकȧकरण करता है। यह ǐरिÈतयɉ के मामले मɅ रिजèĚारɉ के ͧलए ǓनयुिÈत ĤͩĐया को भी सåुयविèथत करता है और èथानीय 

शासन संरचनाओं के साथ संरेखण सǓुनिæचत करने के ͧलए समुͬ चत सरकार के साथ Ǔनयम बनाने का अͬधकार ǓनǑहत करता है। 

5. सुलभ और नागǐरक कɅ Ǒġत ĤͩĐयाए:ं यह ͪवधेयक, ͪवशेष Ǿप से आम नागǐरकɉ और छोटे åयवसायɉ के ͧलए पंजीकरण ĤͩĐया को और 

अͬधक सुलभ बनाने के ͧलए सरल भाषा ĤाǾपण, ͫडिजटल स¢मता और पारदशȸ ĤͩĐयाओं को बढ़ावा देता है । यह कानूनी Ǔनिæचतता 

या ĤͩĐया×मक सुर¢ा उपायɉ से समझौता ͩकए ǒबना, सरलȣकरण को Ĥो×साǑहत करता है। 
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रिजèĚȣकरण अͬधǓनयम, 2025 

ͪवधेयक 

दèतावेजɉ के पंजीकरण से तथा उससे संबंͬधत और उसके आनुषंͬ गक ͪवषयɉ संबंͬधत कानूनɉ को समेͩकत और संशोͬधत करने के ͧलए ͪवधेयक। 

भारत गणराÏय के ǓछहƣरवɅ वष[ मɅ संसद ɮवारा Ǔनàनͧलͨखत Ǿप मɅ यह अͬधǓनयम बनाया जाए: 

अÚयाय 1 - Ĥारंͧभक 

1. संͯ ¢Üत नाम, ͪवèतार और Ĥारंभ। 
 

(1) यह रिजèĚȣकरण अͬधǓनयम, 2025 है। 
 

(2) यह उस तारȣख स ेĤवƣृ होगा िजस Ǒदन केÛġ सरकार इसे आͬधकाǐरक Ǿप स ेराजपğ मɅ अͬधसूͬचत करेगी। 
 

(3) केÛġȣय सरकार इस धारा कȧ उपधारा (2) के अधीन ͪवͧभÛन उपबंधɉ के ͧलए अलग-अलग तारȣखɅ Ǔनयत कर सकेगी। 
 

(4) समुͬचत सरकार अपने अͬधकार ¢ेğ के भीतर कुछ िजलɉ या ¢ğेɉ मɅ इस अͬधǓनयम को लागू करने से छूट दे सकती है। 

2. पǐरभाषाए.ँ 
 

(1) इस अͬधǓनयम मɅ, जब तक ͩक संदभ[ से अÛयथा अपेͯ¢त न हो: 
 

(a) " अǓतǐरÈत " का अͧभĤाय Ǔनवास èथान, ͪपता या माता का नाम, जैसा लागू हो, और ͩकसी संगठन के ͧलए, पंजीकरण सÉंया 
(यǑद कोई हो) या ऐसे अÛय ͪववरण जो Ǔनधा[ǐरत ͩकए जा सकते हɇ; है। 
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(b) " समुͬचत सरकार " का अͧभĤाय Ǔनàनͧलͨखत से संबंͬधत मामलɉ के संबंध मɅ है: 
 

(i) ǒबना ͪवधानमंडल वाल ेसंघ राÏय ¢ेğ, कɅ ġ सरकार; 
 

(ii) ͪवधानमंडल सǑहत संघ राÏय ¢ेğ, संघ राÏय ¢ğे सरकार; और, 
 

(iii) राÏय, राÏय सरकार; 
 

(c) " पèुतक " स ेता×पय[ ऐसी पèुतक स ेहै िजसे इस अͬधǓनयम के तहत आवæयक जानकारȣ और Ĥपğɉ के साथ बनाए रखा जाना 
अपेͯ ¢त है और इसमɅ सूचना Ĥौɮयोͬगकȧ अͬधǓनयम, 2000 (2000 का 21) कȧ धारा 2(1)(टȣ) के तहत पǐरभाͪषत ऐसी पुèतक के 
इलÈेĚॉǓनक ǐरकॉड[ शाͧमल हɇ; 

 

(d) “ ĤǓतͧलͪप ” मɅ इलÈेĚॉǓनक ĤाǾप मɅ दèतावेज़ कȧ ĤǓत शाͧमल है; 
 

(e) “िजला” से इस अͬधǓनयम के तहत गǑठत िजला अͧभĤेत है; 
 

(f) " पçृठांकन " और " पçृठांͩ कत " मɅ ͧलͨखत या इलÈेĚॉǓनक Ǿप मɅ Ĥͪविçट शाͧमल है और इसका अथ[ है, जैसा ͩक पजंीकरण 
अͬधकारȣ ɮवारा इस अͬधǓनयम के तहत पंजीकरण के ͧलए Ĥèतुत ͩकसी भी दèतावेज पर राइडर या कवǐरगं िèलप पर Ǔनधा[ǐरत 
ͩकया जा सकता है; 

 

(g) "ǓनçपाǑदत" का अͧभĤाय ͩकसी दèतावेज़ कȧ ͪवषय-वèतु को पूरȣ तरह से समझने और उससे सहमत होने के बाद उस पर 
हèता¢र करना है; 

 

(h) " अचल संपͪƣ " मɅ भूͧम, भवन, वंशानुगत भƣे, मागɟ के अͬधकार, रोशनी, घाट, म×èय पालन या भूͧम स ेउ×पÛन होने वाले अÛय 
लाभ, और पØृवी से जुड़ी चीजɅ, या पØृवी से जुड़ी ͩकसी भी चीज से èथायी Ǿप स ेजुड़ी हुई चीजɅ शाͧमल हɇ, लेͩ कन खड़े पेड़, बढ़ती 
फसलɅ या घास नहȣं; 
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(i) “ पंजीयन महाǓनरȣ¢क” से ता×पय[ धारा 4(1) के अंतग[त ǓनयÈुत पंजीकरण महाǓनरȣ¢क से है; 
 

(j) " पɪटा " का अथ[ संपͪƣ अंतरण अͬधǓनयम, 1882 (1882 का 4) कȧ धारा 105 मɅ पǐरभाͪषत अचल संपͪƣ का पɪटा है और इसमɅ 
Ǔनàनͧलͨखत शाͧमल हɇ: 

 

(i) एक पɪटा; 
 

(ii) अचल संपͪƣ पर खेती करन,े उस पर कÞज़ा करने या उसका ͩकराया देने के ͧलए ͧलͨखत Ǿप मɅ कबूͧ लयत या 
वचनबɮधता; 

 

(iii) कोई भी साधन िजसके ɮवारा ͩकसी भी Ĥकार का टोल Ǒदया जाता है; 
 

(iv) पɪटे के ͧलए आवेदन पर कोई भी लेखन, चाहे वह ͩकसी भी नाम से जाना जाता हो, जैसा ͩक Ǔनधा[ǐरत ͩकया जा सकता है, 

जहां Ĥीͧमयम या औसत वाͪष[क ͩकराया, अͬĒम धन, ͩकराए के बदले मɅ भुगतान, यह दशा[ने के ͧलए अͧभĤेत है ͩक आवेदन 
मंजूर ͩकया गया है; 
 

(v) वाͪष[क ͩकराया या Ĥीͧमयम या दोनɉ या ͩकराए के बदले मɅ ऐसी राͧश, जैसा ͩक उपयुÈत सरकार ɮवारा अͬधसूͬचत ͩकया 
गया हो, बतात ेहुए पɪटे का करार; या, 
 

(vi) कोई भी साधन िजसके ɮवारा खान और खǓनज (ͪवǓनयमन और ͪवकास) अͬधǓनयम, 1957 (1957 का 67) कȧ धारा 3(ई) मɅ 
पǐरभाͪषत गौण खǓनजɉ के संबंध मɅ खनन पɪटा Ĥदान ͩकया जाता है; 

 

(k) " अĤाÜतवय" से ता×पय[ ऐसे åयिÈत अͧभĤेत से है, िजसके बारे मɅ भारतीय वयèकता अͬधǓनयम, 1875 (1875 का 9) के Ĥावधानɉ के 
तहत यह माना जाता है ͩक वह ĤाÜतवय नहȣं हुआ है; 

 

(l) " मानͧसक अ¢मता " का अͧभĤाय है: 
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(i) इस अͬधǓनयम के तहत ͩकसी दèतावेज़ या लेनदेन के Ǔनçपादन, पंजीकरण या वैधता के संबंध मɅ Ǔनण[य लेने के ͧलए 
Ĥासंͬ गक जानकारȣ को समझने, 

 

(ii) ͩकसी दèतावेज या लेन-देन को ǓनçपाǑदत या पंजीकृत करने, या इस अͬधǓनयम के तहत ऐसे दèतावजे या लेन-देन को 
ǓनçपाǑदत या पंजीकृत करने मɅ ͪवफल रहने के ͩकसी भी उͬचत Ǿप से पूवा[नुमाǓनत पǐरणाम को समझने, या 

 

(iii) भाषण, अͧभåयिÈत, हावभाव या ͩकसी अÛय माÚयम से ऐसे Ǔनçपादन या पजंीकरण के संबधं मɅ Ǔनण[य संĤेͪषत करने मɅ 
अ¢म होना है। 

 

(m) "èवाͧम×व ͪवलेखɉ को जमा करके बंधक" का अथ[ संपͪƣ अंतरण अͬधǓनयम, 1882 (1882 का 4) कȧ धारा 58(एफ) मɅ पǐरभाͪषत 
èवाͧम×व ͪवलखेɉ को जमा करके बंधक स ेहै। 

 

(n) " जंगम संपͪƣ" मɅ खड़ा काçठ, उगती फसलɅ और घास, पेड़ɉ पर लगे फल और उनका रस, तथा èथावर संपͪƣ को छोड़कर हर अÛय 
Ĥकार कȧ संपͪƣ शाͧमल है; 

 

(o) “ Ǔनधा[ǐरत ” स ेता×पय[ इस अͬधǓनयम के तहत Ǔनयमɉ ɮवारा Ǔनधा[ǐरत है; 
 

(p) " अͬधसूचना " का ता×पय[ आͬधकाǐरक राजपğ मɅ Ĥकाͧशत अͬधसूचना से है और "अͬधसूͬचत" शÞद का अथ[ तदनुसार लगाया 
जाना चाǑहए; 
 

(q) " पंजीकरण अͬधकारȣ " स ेता×पय[ रिजèĚार या उप-रिजèĚार स े है, जैसा भी मामला हो, जो इस अͬधǓनयम के तहत ͩकसी 
दèतावेज़ को èवीकार करन ेऔर पंजीकृत करने के ͧलए िजàमदेार; 
 

(r) “ रिजèĚार ” से इस अͬधǓनयम कȧ धारा 5 के तहत ǓनयुÈत रिजèĚार अͧभĤेत है; 
 

(s) “ पंजीकरण Ĥमाणपğ ” से ता×पय[ धारा 52 के अंतग[त जारȣ Ĥमाणपğ से है; 
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(t) “ ĤǓतǓनͬध ” मɅ ͩकसी अĤाÜतवय का अͧभभावक या मानͧसक अ¢मता वाले ͩकसी åयिÈत का अÛय नाͧमत ĤǓतǓनͬध शाͧमल है; 
 

(u) “ उप-िजला ” से इस अͬधǓनयम कȧ धारा 3 के अंतग[त गǑठत उप-िजला अͧभĤेत है; और 
 

(v) " उप-रिजèĚार " का अͧभĤाय इस अͬधǓनयम कȧ धारा 5 के तहत ǓनयÈुत उप-रिजèĚार से है। 
 

(2) यहां ĤयुÈत लेͩकन पǐरभाͪषत नहȣं ͩकए गए शÞदɉ और पदɉ के अथ[ सूचना Ĥौɮयोͬगकȧ अͬधǓनयम, 2000 (2000 का 21) और आधार 
(ͪवƣीय और अÛय सिÞसडी, लाभ और सेवाओं का लͯ¢त ͪवतरण) अͬधǓनयम, 2016 (2016 का 18) के अंतग[त ǓनǑद[çट ͩकए जाएंगे। 

 

अÚयाय II - पंजीयन महाǓनरȣ¢क, रिजèĚार और उप-रिजèĚार कȧ ǓनयुिÈत 

3. िजले और उप-िजले। 
 

(1) समुͬचत सरकार िजलɉ और उप-िजलɉ का गठन करेगी तथा उनकȧ सीमाएं Ǔनधा[ǐरत करेगी तथा ऐसे िजलɉ और उप-िजलɉ कȧ सीमाओं 
मɅ पǐरवत[न भी कर सकती है। 

 

(2) इस धारा के अंतग[त गǑठत िजलɉ और उप-िजलɉ को उनकȧ सीमाओं और Ĥ×येक पǐरवत[न सǑहत राजपğ मɅ अͬधसूͬचत ͩकया जाना 
चाǑहए। 

 

(3) उपधारा (1) के अधीन Ĥ×येक पǐरवत[न उपधारा (2) के अधीन जारȣ अͬधसूचना मɅ ͪवǓनǑद[çट तारȣख को Ĥभावी होगा। 
 

4. पंजीयन महाǓनरȣ¢क। 
 

(1) समुͬचत सरकार को उस सरकार के अधीन ¢ेğɉ के ͧलए पंजीकरण महाǓनरȣ¢क के Ǿप मɅ एक अͬधकारȣ कȧ ǓनयुिÈत करनी होगी। 
 

(2) समुͬचत सरकार उपधारा (1) के अधीन ǓनयुिÈत करने के èथान पर यह Ǔनदेश दे सकेगी ͩक इस अͬधǓनयम के अधीन पंजीयन 
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महाǓनरȣ¢क को Ĥदƣ या अͬधरोͪपत सभी या कोई शिÈतयां और कत[åय ऐसे अͬधकारȣ या अͬधकाǐरयɉ ɮवारा, तथा ऐसी èथानीय 
सीमाओं के भीतर Ĥयोग और ǓनçपाǑदत ͩकए जाएंग,े िजÛहɅ समुͬचत सरकार इस Ǔनͧमƣ ǓनयÈुत करे। 

 

(3) कोई भी पंजीयन महाǓनरȣ¢क समुͬचत सरकार के अधीन ͩकसी अÛय पद पर भी काय[ कर सकता है। 
 

(4) समुͬचत सरकार, ऐसी सरकार के अधीन ¢ेğɉ के ͧलए एक या एक से अͬधक अपर पंजीयन महाǓनरȣ¢क, संयुÈत पंजीयन महाǓनरȣ¢क, 

उप पंजीयन महाǓनरȣ¢क तथा सहायक पंजीयन महाǓनरȣ¢क ǓनयÈुत कर सकेगी। 
 

(5) समुͬचत सरकार उपधारा (4) के अधीन ǓनयÈुत अͬधकाǐरयɉ कȧ सेवा कȧ शतɏ और Ǔनबंधन Ǔनधा[ǐरत कर सकेगी तथा उÛहɅ पंजीयन 
महाǓनरȣ¢क कȧ सभी या ͩकÛहȣं शिÈतयɉ और कत[åयɉ का Ĥयोग करने के ͧलए Ĥाͬधकृत कर सकेगी। 

 

(6) पंजीयन महाǓनरȣ¢क को समुͬचत सरकार के अधीन ¢ğेɉ मɅ सभी रिजèĚेशन काया[लयɉ पर सामाÛय अधी¢ण रखना होगा। 

5. रिजèĚार और उप-रिजèĚार। 

समुͬचत सरकार, इस अͬधǓनयम के अधीन गǑठत ͪवͧभÛन िजलɉ के रिजèĚार तथा ͪवͧभÛन उप-िजलɉ के उप-रिजèĚार के Ǿप मɅ सरकारȣ 
अͬधकाǐरयɉ कȧ ǓनयुिÈत कर सकेगी। 

6. रिजèĚार और उप-रिजèĚार के काया[लय। 
 

(1) समुͬचत सरकार को Ĥ×येक िजले मɅ रिजèĚार का काया[लय तथा Ĥ×येक उप-िजले मɅ उप-रिजèĚार या संयुÈत उप-रिजèĚार का काया[लय 
èथाͪपत करना होगा। 
 

(2) समुͬचत सरकार रिजèĚार के काया[लय को ऐसे रिजèĚार के अधीनèथ ͩकसी उप-रिजèĚार के काया[लय के साथ समामेͧ लत कर सकती 
है। 

 

(3) समुͬचत सरकार उपधारा (2) के अधीन समामेͧलत उप-रिजèĚार के काया[लय को, उसकȧ èवयं कȧ शिÈतयɉ और कत[åयɉ के अǓतǐरÈत, उस 
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रिजèĚार कȧ सभी या ͩकÛहȣं शिÈतयɉ और कत[åयɉ का Ĥयोग और पालन करने के ͧलए Ĥाͬधकृत कर सकेगी, िजसके अधीन वह उप-

रिजèĚार अधीनèथ है। 
 

(4) उप-धारा (3) के अधीन Ĥदƣ Ĥाͬधकार, ͩकसी उप-पंजीयक को इस अͬधǓनयम के अधीन ऐसे उप-पंजीयक ɮवारा पाǐरत आदेश के ͪवǽɮध 
अपील सुनने का सामØय[ नहȣं देगा। 

 

7. उप-रिजèĚारɉ का अधी¢ण एवं Ǔनयğंण करने कȧ रिजèĚार कȧ शिÈत। 
 

(1) Ĥ×येक उप-रिजèĚार को अपने काया[लय के कत[åयɉ का पालन उस रिजèĚार के अधी¢ण और Ǔनयğंण मɅ करना होगा, िजसके िजले मɅ 
ऐसे उप-रिजèĚार का काया[लय िèथत है। 

 

(2) Ĥ×येक रिजèĚार को ͩकसी ͧशकायत पर या अÛयथा, इस अͬधǓनयम के अनुǾप कोई आदेश जारȣ करने का अͬधकार होगा, िजसे वह 
अपने अधीनèथ ͩकसी उप-रिजèĚार के ͩकसी काय[ या चूक के संबंध मɅ या उस पुèतक या काया[लय के संबंध मɅ, िजसमɅ कोई दèतावेज 
पंजीकृत ͩकया गया है, ͩकसी ğुǑट के सधुार के संबधं मɅ आवæयक समझे। 

 

8. रिजèĚार कȧ अनुपिèथǓत या उनके पद का ǐरÈत होना। 
 

(1) जब कोई रिजèĚार अपने िजले मɅ आͬधकाǐरक कत[åय के अलावा अÛय कारणɉ से अनुपिèथत हो या उसका काया[लय अèथायी Ǿप से 
ǐरÈत हो, तो पंजीयन महाǓनरȣ¢क को ऐसी अनुपिèथǓत के दौरान या जब तक समुͬ चत सरकार ǐरिÈत को नहȣं भर देती, रिजèĚार के Ǿप 
मɅ काय[ करने के ͧलए एक सरकारȣ अͬधकारȣ को ǓनयÈुत करना होगा। 
 

(2) जब कोई रिजèĚार अपने िजले मɅ अपने काया[लय से अनुपिèथत हो, तो उसे अपने िजले मɅ ͩकसी उप-रिजèĚार या ͩकसी अÛय सरकारȣ 
अͬधकारȣ को रिजèĚार के सभी कत[åयɉ को, धारा 7 और 60 मɅ उिãलͨखत कत[åयɉ को छोड़कर, ऐसी अनुपिèथǓत के दौरान ǓनçपाǑदत करने 
के ͧलए ǓनयÈुत करना होगा। 
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9. उप-रिजèĚार कȧ अनुपिèथǓत या उनके पद का ǐरÈत होना। 
 

जब कोई उप-रिजèĚार अनुपिèथत हो, या उसका पद अèथायी Ǿप से ǐरÈत हो, तो पंजीकरण महाǓनरȣ¢क को ऐसी अनुपिèथǓत के दौरान, या 
ǐरिÈत के भरे जाने तक, उप-पंजीयक के Ǿप मɅ काय[ करने के ͧलए ͩकसी सरकारȣ अͬधकारȣ को ǓनयÈुत करना होगा। 
 

10. ǓनयुिÈतयɉ कȧ ǐरपोट[ (1) समुͬचत सरकार को देना। 
 

पंजीकरण महाǓनरȣ¢क को धारा 8 और 9 के अतंग[त कȧ गई सभी ǓनयुिÈतयɉ कȧ ǐरपोट[ समुͬचत सरकार को, उस ĤाǾप मɅ देनी होगी जसैा ͩक 
सरकार Ǔनदȶश दे। 
 

11. रिजèĚȣकरण अͬधकारȣ कȧ मुहर। 
 

रिजèĚार और उप-रिजèĚार को संबंͬ धत काया[लय का ͪववरण अĒेंजी मɅ तथा अÛय भाषा और ĤाǾप मɅ अंͩ कत मुहर का Ĥयोग करना होगा, 
जैसा ͩक उपयुÈत सरकार Ǔनदȶश दे। 

अÚयाय III – अǓनवाय[ और वकैिãपक पजंीकरण और पजंीकरण स ेछूट 

12. दèतावेजɉ का अǓनवाय[ पंजीकरण। 
 
(1) Ǔनàनͧलͨखत दèतावेजɉ को पंजीकृत ͩकया जाना चाǑहए, यǑद वह संपͪƣ िजसस ेवे संबंͬ धत हɇ, उस िजले मɅ िèथत है जहां यह 

अͬधǓनयम लागू है और यǑद उÛहɅ इस Ĥावधान के लागू होने कȧ तारȣख को या उसके बाद ǓनçपाǑदत ͩकया गया है, चाहे ͩकसी अÛय 
कानून मɅ जो भी Ĥावधान ͩकया गया हो: 
 
(क) अचल संपͪƣ के दान के दèतावेज; 
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(ख) अÛय गैर-वसीयती दèतावेज जो ͩकसी ĤǓतफल के ͧलए, वत[मान या भͪवçय मɅ, अचल संपͪƣ मɅ कोई अͬधकार, èवाͧम×व या 
Ǒहत, चाहे ǓनǑहत हो या आकिèमक, बनाने, घोͪषत करने, सɋपने, सीͧमत करन ेया समाÜत करने का दावा करते हɇ या संचाͧलत 
होते हɇ; 

 
(ग) गैर-वसीयती दèतावेज जो ͩकसी ऐसे अͬधकार, èवाͧम×व या Ǒहत के सजृन, घोषणा, असाइनमɅट, सीमा या ͪवलोप के कारण 

ͩकसी भी ͪवचार कȧ ĤािÜत या भुगतान को èवीकार करते हɇ; 
 

(घ) अचल संपͪƣ का वष[-दर-वष[ पɪटा, या एक वष[ से अͬधक अवͬध के ͧलए पɪटा, या वाͪष[क ͩकराया आरͯ¢त करना; 
 

(ङ) गैर-वसीयती दèतावेज जो ͩकसी ͫडĐȧ, Ûयायालय के आदेश या पंचाट को हèतांतǐरत या समनुदेͧशत करते हɇ, जब यह अचल 
संपͪƣ मɅ या उसके ͧलए वत[मान या भͪवçय के अͬधकार, èवाͧम×व या Ǒहत, चाहे ǓनǑहत हो या आकिèमक, को बनाने, घोͪषत 
करने, समनुदेͧशत करने, सीͧमत करने या समाÜत करने का अͧभĤाय रखता है या संचाͧलत करता है; 

 
(च) कोई भी दèतावेज जो अचल संपͪƣ कȧ ǒबĐȧ के ͧलए ͩकसी भी अनुबंध को Ĥभावी करने का दावा करता है या सचंाͧलत करता है 

, िजसमɅ ͩकसी भी संपͪƣ के ͪवकास या संरचना के Ǔनमा[ण के ͧलए ǒबĐȧ के ͧलए समझौता, डेवलपर का समझौता, या Ĥमोटर 
का समझौता, चाहे ͩकसी भी नाम से जाना जाता हो, शाͧमल है;  

(छ) ĤǓतफल के साथ या उसके ǒबना अचल सपंͪƣ के हèतांतरण को अͬधकृत करने वालȣ मÉुतारनामा; 
 

(ज) èवाͧम×व ͪवलखे जमा करके बंधक के ͧलए Ǔनयम और शतɏ Ǔनधा[ǐरत करने वाला दèतावेज़, ͧसवाय इसके ͩक इसे धारा 14(3) 
के तहत दायर ͩकया गया हो;  
 

(झ) ͩकसी भी स¢म अͬधकारȣ या Ĥाͬधकारȣ ɮवारा ͩकसी भी केÛġȣय अͬधǓनयम या राÏय अͬधǓनयम के तहत जारȣ ǒबĐȧ Ĥमाणपğ; 
 

(ञ) कंपनी अͬधǓनयम, 2013 के तहत पाǐरत ͩकसी आदेश के अनुसरण मɅ कंपǓनयɉ के गठन के समय कंपǓनयɉ के समामेलन, 
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पुनǓन[मा[ण, ͪवलयन और ͪवभाजन तथा अचल संपͪƣ के हèतांतरण के संबधं मɅ उपकरण; तथा 
 

(ट) ऐसे उपकरण जो ͩकसी ͫडĐȧ या आदेश या Ûयायालय ɮवारा Ǒदए गए ͩकसी पंचाट के अनुसरण मɅ अचल संपͪƣ मɅ ǓनǑहत या 
आकिèमक ͩकसी अͬधकार, èवाͧम×व या Ǒहत को, चाहे वह ǓनǑहत हो या आकिèमक, सिृजत, घोͪषत करने, सɋपने, सीͧमत 
करने, समाÜत करने का दावा करते हɇ या संचाͧलत होते हɇ। 

 
(2) संपͪƣ अंतरण अͬधǓनयम, 1882 (1882 का 4) कȧ धारा 53ए के Ĥयोजन के ͧलए ͩकसी अचल संपͪƣ को ĤǓतफल के ͧलए अंतǐरत 

करने के ͧलए संͪ वदा वाले दèतावेजɉ को पंजीकृत ͩकया जाना चाǑहए, यǑद वे पंजीकरण और अÛय संबंͬ धत कानून (संशोधन) 
अͬधǓनयम, 2001 (2001 का 48) के Ĥारंभ होने पर या उसके पæचात ǓनçपाǑदत ͩकए गए हɉ, और यǑद ऐसे दèतावेज ऐसे Ĥारंभ होने 
पर या उसके पæचात पंजीकृत नहȣं ͩकए गए हɉ, तो उÈत धारा 53ए के Ĥयोजनɉ के ͧलए उनका कोई Ĥभाव नहȣं होगा। 

 
(3) उपधारा (1) मɅ Ǔनàनͧलͨखत पर कुछ भी लागू नहȣं होता: 

 
(क) कोई भी संयोजन ͪवलखे; 
 

(ख) ͩकसी संयÈुत èटॉक कंपनी मɅ शेयरɉ से संबंͬ धत कोई भी ͧलखत, इस तØय पर ͪवचार ͩकए ǒबना ͩक ऐसी कंपनी कȧ 
पǐरसंपͪƣयां पूरȣ तरह या आंͧशक Ǿप से अचल संपͪƣ से बनी हɇ; 

 
(ग) इस धारा के उप-धारा (3)(ख) मɅ उिãलͨखत ͩकसी ऐसी कंपनी ɮवारा जारȣ ͩकया गया कोई ͫडबɅचर, जो अचल संपͪƣ पर या उस 

पर कोई अͬधकार, èवाͧम×व या Ǒहत सिृजत, घोͪषत, समनुदेͧशत, सीͧमत या समाÜत नहȣं करता है, ͧसवाय इसके ͩक यह धारक 
को पंजीकृत ͧलखत ɮवारा Ĥदƣ सुर¢ा का हकदार बनाता है, िजसके तहत कंपनी ने ऐसे ͫडबɅचर धारकɉ के लाभ के ͧलए Ěèट 
पर Ěिèटयɉ को अपनी पूरȣ अचल संपͪƣ या उसके ͩकसी Ǒहèसे को या उसमɅ ͩकसी Ǒहत को ͬगरवी रखा है, हèतांतǐरत ͩकया है 
या अÛयथा हèतांतǐरत ͩकया है; 
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(घ) ͩकसी ऐसी कंपनी ɮवारा जारȣ ͩकसी ͫडबɅचर का समथ[न या हèतांतरण; 
 

(ङ) उप-धारा (2) और (3) मɅ Ǒदए गए दèतावेजɉ के अलावा कोई भी दèतावेज जो èवयं अचल संपͪƣ मɅ ͩकसी अͬधकार, èवाͧम×व 
या Ǒहत का सजृन, घोषणा, समनुदेͧशती, सीͧमत या उÛमूलन नहȣं करता है, बिãक केवल एक अÛय दèतावेज ĤाÜत करने के 
ͧलए अͬधकार का सजृन करता है जो ǓनçपाǑदत होने पर ͩकसी ऐसे अͬधकार, शीष[क या Ǒहत का सजृन, घोषणा, समनुदेͧशती, 
सीमा या उÛमूलन करेगा; 

 
(च) ͩकसी Ûयायालय का कोई ͫडĐȧ या आदेश, ͩकसी समझौते पर पाǐरत ͫडĐȧ या आदेश को छोड़कर, िजसमɅ उस अचल संपͪƣ के 

अलावा अÛय संपͪƣ शाͧमल हो जो वाद या काय[वाहȣ कȧ ͪवषय वèत ुहै; 
 

(छ) सरकार ɮवारा अचल संपͪƣ का कोई अनदुान; 
 

(ज) राजèव अͬधकारȣ ɮवारा बनाया गया ͪवभाजन का कोई भी दèतावेज; 
 

(झ) भूͧ म सुधार ऋण अͬधǓनयम, 1883 के तहत ऋण या संपािæव[क सुर¢ा के साधन को मंजूरȣ देने वाला कोई आदेश; 
 

(ञ) कृषक ऋण अͬधǓनयम, 1884 के तहत ऋण देने का कोई आदेश, या उस अͬधǓनयम के तहत ͩकए गए ऋण कȧ वापसी को 
सुरͯ¢त करने के ͧलए कोई साधन; 

 
(ट) धमा[थ[ बंदोबèती अͬधǓनयम, 1890 (1890 का 6) के अधीन ͩकया गया कोई आदेश, जो धमा[थ[ बंदोबèती के कोषाÚय¢ मɅ कोई 

संपͪƣ ǓनǑहत करता है या ऐसे ͩकसी कोषाÚय¢ से कोई संपͪƣ छȤन लेता है; या 
 

(ठ) ͩकसी बंधक-ͪवलखे पर ͩकया गया कोई पçृठाकंन िजसमɅ बंधक-धन के सàपणू[ या उसके ͩकसी भाग के भुगतान को èवीकार 
ͩकया गया हो, तथा बंधक के अधीन देय धन के भगुतान के ͧलए कोई अÛय रसीद, जब रसीद बंधक को समाÜत करने का 
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आशय न रखती हो। 
 
(4) समुͬचत सरकार, राजपğ मɅ Ĥकाͧशत आदेश ɮवारा, ͩकसी िजले या िजले के ͩकसी भाग मɅ ǓनçपाǑदत ͩकसी पɪटे को धारा 12(1) के 

Ĥवत[न से छूट दे सकेगी, िजसके ɮवारा दȣ गई शतɏ पांच वष[ से अͬधक नहȣं हɉगी और िजसके ɮवारा आरͯ¢त वाͪष[क ͩकराया उस 
आदेश मɅ उिãलͨखत राͧश से अͬधक नहȣं होगा। 

 
(5) वसीयत ɮवारा Ĥदान न ͩकए गए पğु या पğुी को गोद लेने का Ĥाͬधकार भी पंजीकृत होना चाǑहए। 

13. दèतावेजɉ का वैकिãपक पंजीकरण। 
 

कोई भी दèतावेज, िजसका धारा 12 के अंतग[त पंजीकृत होना अपेͯ ¢त नहȣं है, इस अͬधǓनयम के अंतग[त भी पंजीकृत ͩकया जा सकेगा। 

14. कुछ आदेशɉ, Ĥमाणपğɉ और दèतावेजɉ कȧ ĤǓतया ंरिजèĚȣकरण अͬधकाǐरयɉ को भेजी जाएंगी तथा फाइल कȧ जाएंगी। 
 

(1) भूͧ म सुधार ऋण अͬधǓनयम, 1883 (1883 का 19) के अधीन ऋण देने वाल ेĤ×येक अͬधकारȣ को अपने आदेश कȧ एक ĤǓत उस पंजीकरण 
अͬधकारȣ को भेजनी होगी, िजसके अͬधकार ¢ेğ कȧ èथानीय सीमाओं के भीतर सुधारȣ जाने वालȣ भूͧ म का संपूण[ भाग या उसका कोई 
भाग या संपािæव[क ĤǓतभूǓत के Ǿप मɅ दȣ जाने वालȣ भूͧ म िèथत है। 

 

(2)  कृषक ऋण अͬधǓनयम, 1884 (1884 का 12) के अंतग[त ऋण Ĥदान करने वाले Ĥ×येक अͬधकारȣ को: 
 

a) ͩकसी भी ऐस ेदèतावेज़ कȧ ĤǓतͧलͪप भेजना िजसके माÚयम से ऋण कȧ चुकौती सǓुनिæचत करन ेके उɮदेæय से अचल संपͪƣ को 
बंधक रखा गया हो, और,  

b) यǑद ऋण देने वाल ेआदेश मɅ उसी Ĥयोजन के ͧलए कोई ऐसी संपͪƣ बधंक रखी गई है, तो उस आदेश कȧ एक ĤǓत उस पंजीकरण 
अͬधकारȣ को भेजना, िजसके अͬधकार ¢ğे कȧ èथानीय सीमाओं के भीतर बंधक रखी गई संपͪƣ का संपूण[ भाग या उसका कोई भाग 
िèथत है। 

(3) सभी बɇकɉ, ͪवƣीय सèंथाओं और अÛय ऋणदाताओं को, जो èवाͧम×व ͪवलखे जमा करके बधंक के आधार पर ऋण देत ेहɇ, èवाͧम×व ͪवलेख 
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कȧ एक ĤǓत उस पंजीकरण अͬधकारȣ के पास दाͨखल करनी होगी, िजसके अͬधकार ¢ğे कȧ èथानीय सीमाओं के भीतर बंधक रखी गई 
संपͪƣ या उसका कोई भाग िèथत है और ऐस ेअͬधकारȣ को ऐस ेबंधकɉ के बारे मɅ ऐस ेĤǾप और तरȣके स ेअͬधसूͬचत करना होगा, जसैा 
ͩक Ǔनधा[ǐरत गया हो। 
 

(4) पंजीकरण अͬधकारȣ को उपरोÈत उप-धाराओं मɅ ĤाÜत ĤǓतͧलͪप या ĤǓतयɉ को अपनी पèुतक 1 मɅ दाͨखल करना होगा। 
 

15. सरकार ɮवारा या उसके प¢ मɅ ǓनçपाǑदत कुछ दèतावेजɉ को छूट। 
 

(1) इस अͬधǓनयम मɅ ǓनǑहत ͩकसी भी बात के होते हुए भी Ǔनàनͧलͨखत दèतावेजɉ या मानͬचğɉ के पंजीकरण कȧ आवæयकता नहȣ ं
समझी जाएगी: 

 

(क) भ-ूराजèव का बंदोबèत, पुनरȣ¢ण या बंदोबèत करने मɅ लगे ͩकसी अͬधकारȣ ɮवारा जारȣ, ĤाÜत या स×याͪपत दèतावेज, और जो 
ऐसे बंदोबèत के अͧभलेखɉ का भाग हɇ; 

 

(ख) ͩकसी भूͧ म का सवȶ¢ण करने या संशोͬधत करने मɅ सरकार कȧ ओर से ǓनयÈुत ͩकसी अͬधकारȣ ɮवारा जारȣ, ĤाÜत या Ĥमाͨणत 
दèतावेज और मानͬचğ, और जो ऐसे सवȶ¢ण के अͧभलेख का भाग हɇ; 

 

(ग) वे दèतावेज जो ͩकसी समय Ĥवƣृ कानून के अधीन पटवाǐरयɉ या Ēाम अͧभलेख तयैार करने वाले अÛय अͬधकाǐरयɉ ɮवारा ͩकसी 
राजèव काया[लय मɅ समय-समय पर दाͨखल ͩकए गए हɉ; 

 

(घ) सनद, इनाम, èवाͧम×व-ͪवलखे और अÛय दèतावेज जो सरकार ɮवारा भूͧम या भूͧ म मɅ ͩकसी Ǒहत के अनुदान या असाइनमɅट होने 
का दावा करते हɇ या उसका सबूत हɇ; अथवा 

 

(ङ) वत[मान मɅ लागू कानूनɉ के तहत, उपयुÈत सरकार के प¢ मɅ, अͬधभोͬगयɉ ɮवारा अͬधभोग का ×याग करने, या ऐसी भूͧ म के धारकɉ 
ɮवारा हèतांतǐरत भूͧ म का हèतातंरण करने के संबंध मɅ नोǑटस। 
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(2) ऐसे सभी दèतावेज और मानͬचğ धारा 17 और 18 के Ĥयोजनɉ के ͧलए इस अͬधǓनयम के उपबंधɉ के अनुसार रिजèटर ͩकए गए समझ े
जाएंगɅ। 

 

अÚयाय IV – रिजèĚȣकरण और गैर-करण के Ĥभाव 

16. वह समय िजससे पंजीकृत दèतावेज़ लागू होता है। 
 

यǑद पंजीकरण आवæयक न हो या नहȣं ͩकया गया हो, तब पंजीकृत दèतावेज़ उसी समय स ेĤभाव मɅ आएगा, िजस समय स ेवह Ĥभाव मɅ है, न ͩक उसके 

पंजीकरण कȧ Ǔतͬथ से।"  

17. संपͪƣ से संबंͬ धत पजंीकृत दèतावेज मौͨखक समझौतɉ के ͪवǽɮध कब Ĥभावी हɉगे। 
 

 (1)  इस अͬधǓनयम के अंतग[त पंजीकृत सभी अपरामाͨणक  ) गैर-वसीयती(दèतावेज़, जो ͩकसी चल या अचल संपͪƣ स ेसंबंͬधत हɇ, ऐस े
ͩकसी अÛय समझौत ेया घोषणा के ͪवǽɮध Ĥभावी हɉगे जो उस संपͪƣ से संबंͬधत हो, ͧसवाय उन पǐरिèथǓतयɉ के जहा ँऐसा समझौता या 
घोषणा कÞजा Ĥदान ͩकए जाने के साथ या उसके पæचात हुआ हो और जो वत[मान मɅ Ĥचͧलत ͩकसी ͪवͬध के अंतग[त एक वैध हèतांतरण 
माना जाता हो।" 
 
 (2)   उपधारा(1) मɅ वͨण[त ͩकसी बात के बावजूद, संपͪƣ अंतरण अͬधǓनयम, 1882 (1882 का 4) कȧ धारा 58 के अधीन अͧभलेखɉ के 
समप[ण ɮवारा   ͩकए गए बंधक, िजस ेइस अͬधǓनयम कȧ धारा 14(3) के अंतग[त पंजीकरण अͬधकारȣ को सूͬ चत ͩकया जाना आवæयक है 
और जो इस Ĥकार  सूͬ चत ͩकया गया है, वह उसी संपͪƣ से संबंͬधत ͩकसी भी बाद मɅ ͩकए गए, या ͩकए गए और पंजीकृत बंधक के 
ͪवǽɮध Ĥभावी होगा।" 

18. "िजन दèतावेजɉ का पजंीकरण आवæयक है, उनके पंजीकृत न होन ेका Ĥभाव"  
 

 (1) इस अͬधǓनयम कȧ धारा 12 या संपͪƣ अंतरण अͬधǓनयम, 1882 (1882 का अͬधǓनयम सÉंया 4) के ͩकसी भी Ĥावधान के अंतग[त िजन दèतावेजɉ 
का पंजीकरण आवæयक है, उÛहɅ Ǔनàनͧलͨखत उɮदेæयɉ कȧ पǓूत[ हेत ुपंजीकृत ͩकया जाना अǓनवाय[ है": 
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(क)  ऐस ेदèतावेज़ मɅ ǓनǑहत ͩकसी भी अचल संपͪƣ को Ĥभाͪवत करने के ͧलए, 

(ख)  गोद लेने कȧ कोई शिÈत Ĥदान करना, या 
(ग) ऐसी संपͪƣ को Ĥभाͪवत करने वाले या ऐसी शिÈत Ĥदान करने वाले ͩकसी लेनदेन के साêय के Ǿप मɅ èवीकार ͩकए जाने के 
ͧलए ।  

 (2) ऐसा अपंजीकृत दèतावेज़, जो अचल संपͪƣ को Ĥभाͪवत करता है और िजसका पंजीकरण इस अͬधǓनयम या संपͪƣ अंतरण अͬधǓनयम, 

1882 (1882 का अͬधǓनयम सÉंया 4) के अंतग[त अǓनवाय[ है, उस ेͪवͧशçट अनुतोष अͬधǓनयम, 1963 (1963 का अͬधǓनयम सÉंया 47) के 
अÚयाय II के अंतग[त ͪवशेष Ǔनçपादन (Specific Performance) के ͧलए ͩकए गए वाद मɅ एक अनुबंध के Ĥमाण के Ǿप मɅ, या ͩकसी सहगामी 
(collateral) लेन-देन के Ĥमाण के Ǿप मɅ – जो पंजीकृत दèतावेज़ ɮवारा ͩकया जाना आवæयक नहȣं है – èवीकार ͩकया जा सकता है। 

19. भूͧ म स ेसंबंͬधत कुछ पजंीकृत दèतावेजɉ का अपंजीकृत दèतावेजɉ के ͪवǽɮध Ĥभावी होना। 
 

 (1) "धारा 12(1) के उपबंधɉ (क), (ख), (ग), (घ), (ङ), (च), (छ) और (ज) और धारा 13 मɅ Ĥ×येक दèतावेज़, यǑद ͪवͬधपूव[क पंजीकृत हो, तो वह 
उस दèतावेज़ मɅ शाͧमल संपͪƣ के संबंध मɅ, समान संपͪƣ से संबंͬधत Ĥ×येक अĤǓतबंͬधत दèतावेज़ के ͨखलाफ Ĥभावी होगा, जब तक ͩक 
अपंजीकृत दèतावेज़ एक Ǔनण[य या आदेश न हो, चाहे वह अपंजीकृत दèतावेज़ पजंीकृत दèतावेज़ के समान ĤकृǓत का हो या न हो।" 
 

 (2) धारा 14(3) के तहत ͪवͬधपूव[क दाͨखल और ǐरकॉड[ ͩकए गए शीष[क दèतावेज़ जमा करके ͩकए गए बधंक कȧ Ĥ×येक ĤǓत, उस बंधक के 
Ĥमाण के Ǿप मɅ, उस दèतावेज़ मɅ सिàमͧलत संपͪƣ के संबंध मɅ Ĥभावी होगी, समान संपͪƣ से संबंͬधत Ĥ×येक अĤǓतबंͬधत या अĤवǓत[त 
बंधक के ͨखलाफ, जब तक ͩक अĤǓतबंͬधत या अĤवǓत[त बंधक एक Ǔनण[य या आदेश के माÚयम स ेन हो, चाहे वह अĤǓतबंͬधत या अĤवǓत[त 
बंधक पंजीकृत दèतावेज़ के समान ĤकृǓत का हो या न हो।" 
 

(3) "उपधारा (1) मɅ कुछ भी ऐसा दèतावेज़ पर लागू नहȣं होता जो धारा 12(3) के तहत पंजीकरण से मÈुत हो और धारा 12(4) के तहत मÈुत 
पɪटे, या कोई भी पंजीकृत दèतावेज़ जो इस अͬधǓनयम कȧ Ĥारंͧभक Ǔतͬथ पर लागू क़ानून के तहत Ĥाथͧमकता ĤाÜत नहȣं करता था।" 
 

"èपçटȣकरण.— इस धारा के Ĥयोजन के ͧलए, 'अĤǓतबंͬधत' का अथ[ है वे दèतावेज़ जो पंजीकरण अͬधǓनयम, 1864 (16 ऑफ 1864), भारतीय 
पंजीकरण अͬधǓनयम, 1866 (20 ऑफ 1866), भारतीय पंजीकरण अͬधǓनयम, 1871 (8 ऑफ 1871), भारतीय पजंीकरण अͬधǓनयम, 1877 (3 ऑफ 
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1877), या पंजीकरण अͬधǓनयम, 1908 (16 ऑफ 1908) के तहत पंजीकृत नहȣं हɇ, जो उस समय Ĥभावी और लागू था जब उÈत दèतावेज़ 
ǓनçपाǑदत ͩकया गया था।" 

अÚयाय V – पंजीकरण के ͧलए दèतावेज Ĥèतुत करने का समय 

20. पंजीकरण के ͧलए दèतावेज Ĥèतुत करने का समय। 
 

 (1) धारा 21, 22 और 23 के अधीन, सभी दèतावेज़ɉ को, वसीयत को छोड़कर, उÈत दèतावेज़ के Ǔनçपादन कȧ Ǔतͬथ स ेचार माह के भीतर उͬचत 

अͬधकारȣ के पास पंजीकरण के ͧलए Ĥèतुत ͩकया जाना चाǑहए।" 
 

 (2) एक Ǔनण[य या आदेश कȧ ĤǓत उस Ǒदन स ेचार महȣने के भीतर Ĥèततु कȧ जा सकती है िजस Ǒदन Ǔनण[य या आदेश जारȣ ͩकया गया था, 
या यǑद वह अपील योÊय हो, तो उस Ǒदन स ेचार महȣने के भीतर जब वह अǓंतम Ǿप स ेपाǐरत हो जाए।" 

21. ͪवͧभÛन åयिÈतयɉ ɮवारा अलग-अलग समय पर ǓनçपाǑदत दèतावेज Ĥèतुत करने का समय। 
 

जहां ͩकसी दèतावेज को ͪवͧभÛन समय पर ǓनçपाǑदत करने वाले कई åयिÈत हɉ, वहां ऐसे दèतावेज को Ĥ×येक Ǔनçपादन कȧ तारȣख से चार 
माह के भीतर पंजीकरण और पुनः पंजीकरण के ͧलए Ĥèतुत ͩकया जा सकेगा। 

22. जहां ĤèतǓुत मɅ ͪवलàब अपǐरहाय[ हो, वहां Ĥावधान। 
 

(1) यǑद भारत मɅ ǓनçपाǑदत कोई दèतावेज या ͫडĐȧ या आदेश कȧ ĤǓत इस अͬधǓनयम के अंतग[त Ǔनधा[ǐरत समय के भीतर पंजीकरण के 
ͧलए Ĥèतुत नहȣं कȧ जाती है, तो रिजèĚार ऐसे दèतावेज को पंजीकरण के ͧलए èवीकार करने का Ǔनदȶश दे सकता है: 

 

(क)  यǑद ͪवलàब ͩकसी अ×यावæयक आवæयकता या अपǐरहाय[ दघु[टना के कारण हो; 

(ख)  ĤèतǓुत मɅ देरȣ Ǔनधा[ǐरत अवͬध से चार महȣने से अͬधक नहȣं होती है; तथा 
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(ग)  इस अͬधǓनयम के अंतग[त देय उͬचत पंजीकरण शãुक कȧ राͧश के दस गुना स ेअͬधक जुमा[ने के भुगतान के अधीन। 

 

(2) उप-धारा (1) के अधीन पंजीकरण, संबंͬधत उप-रिजèĚार को आवेदन करने पर Ǒदया जा सकेगा, िजसे उसे त×काल उस रिजèĚार को 
भेजना होगा, िजसके अधीन वह अधीनèथ है। 

23. भारत के बाहर ǓनçपाǑदत दèतावेज। 
 

यǑद भारत के बाहर सभी या ͩकसी भी प¢कार ɮवारा ǓनçपाǑदत कोई दèतावेज इस अÚयाय के अंतग[त Ǔनधा[ǐरत समय के भीतर पजंीकरण 
के ͧलए Ĥèतुत नहȣं ͩकया जाता है, तो पंजीकरण अͬधकारȣ उͬचत पंजीकरण शãुक के भुगतान पर ऐसे दèतावेज को पंजीकरण के ͧलए 
èवीकार कर सकता है, यǑद पंजीकरण अͬधकारȣ इस बात से आèवत है ͩक दèतावेज: 
 

(क) इस Ĥकार ǓनçपाǑदत ͩकया गया; और 

(ख) भारत मɅ आगमन के चार महȣने के भीतर इसे पंजीकरण के ͧलए Ĥèतुत ͩकया गया है। 
 

अÚयाय VI – पजंीकरण के ͧलए दèतावेज Ĥèतुत करने का काया[लय 

24. भूͧ म से संबंͬ धत दèतावेजɉ के पंजीकरण के ͧलए काया[लय। 
 

इस अÚयाय मɅ अÛयथा उपबंͬधत के ͧसवाय, èथावर संपͪƣ को Ĥभाͪवत करने वाले Ĥ×येक दèतावेज को पंजीकरण के ͧलए उस उप-पजंीयक के 
काया[लय मɅ åयिÈतगत Ǿप से या इलÈेĚॉǓनक माÚयम से Ĥèतुत ͩकया जाना चाǑहए, िजसके उप-िजले मɅ ऐसी संपͪƣ का संपूण[ या उसका 
कुछ भाग, िजससे दèतावेज संबंͬ धत है, िèथत है। 

25. अÛय दèतावेजɉ के पंजीकरण हेतु काया[लय। 
 

(1) Ĥ×येक दèतावेज़, जो धारा 24 मɅ उिãलͨखत दèतावेज़ या ͩकसी ͫडĐȧ या आदेश कȧ ĤǓत नहȣं है, उस ेपंजीकरण हेत ुया तो उस उप-पंजीयक के 

काया[लय मɅ, åयिÈतगत Ǿप स ेया इलÈेĚॉǓनक माÚयम स ेĤèतुत ͩकया जाना चाǑहए, िजसके उप-िजल ेमɅ वह दèतावेज़ ǓनçपाǑदत ͩकया गया था; 
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अथवा ͩकसी अÛय समुͬचत सरकार के अधीन उप-पंजीयक के काया[लय मɅ, जहाँ उस दèतावेज़ को ǓनçपाǑदत करने वाल ेऔर उसके अंतग[त अͬधकार 
ĤाÜत करने वाल ेसभी åयिÈत उसके पंजीकरण पर सहमत हɉ।" 
(2) "ͩकसी ͫडĐȧ या आदेश कȧ ĤǓत को पंजीकरण के ͧलए उस उप-पंजीयक के काया[लय मɅ Ĥèतुत ͩकया जा सकता है, िजसके उप-िजल ेमɅ मूल ͫडĐȧ 
या आदेश पाǐरत ͩकया गया था; या, जहाँ वह ͫडĐȧ या आदेश अचल संपͪƣ को Ĥभाͪवत नहȣं करता है, वहा ँͩकसी उपयÈुत सरकार के अधीन ͩकसी भी 
उप-पंजीयक के काया[लय मɅ, जहाँ उस ͫडĐȧ या आदेश के अंतग[त अͬधकार ĤाÜत करने वाल ेसभी åयिÈत उसकȧ ĤǓत के पजंीकरण पर सहमत हɉ।" 

26. कुछ मामलɉ मɅ रिजèĚार ɮवारा पंजीकरण। 
 

कोई भी रिजèĚार अपने ͪववेकानुसार ͩकसी भी दèतावेज को ĤाÜत कर पंजीकृत कर सकता है, िजस ेउसके अधीनèथ ͩकसी उप-रिजèĚार 
ɮवारा पंजीकृत ͩकया जा सकता है। 

27. Ǔनजी आवास पर पंजीकरण या जमा कȧ èवीकृǓत। 
 

दèतावेजɉ के पंजीकरण को èवीकार करने के ͧलए अͬधकृत पंजीकरण अͬधकारȣ, ͪवशेष कारण बताए जाने पर, पंजीकरण के ͧलए दèतावेज 
Ĥèतुत करने या वसीयत जमा करने के इÍछुक ͩकसी भी åयिÈत के Ǔनवास पर उपिèथत हो सकता है, और ऐस ेदèतावेज या वसीयत को 
पंजीकरण के ͧलए èवीकार या जमा कर सकता है। 
 

अÚयाय VII – पजंीकरण के ͧलए दèतावेज Ĥèततु करन ेमɅ स¢म åयिÈत 

28. पंजीकरण के ͧलए दèतावेज Ĥèतुत करने वाले åयिÈत। 
 

धारा 14, 27, 31 मɅ उिãलͨखत मामलɉ को छोड़कर, अͬधǓनयम कȧ धारा 12 या 13 के अंतग[त पंजीकृत ͩकए जाने वाले Ĥ×येक दèतावेज को 
अÚयाय VI के अंतग[त उͬचत पंजीकरण काया[लय मɅ Ǔनàनͧलͨखत åयिÈतयɉ ɮवारा åयिÈतगत Ǿप से या इलÈेĚॉǓनक माÚयम से, Ǔनधा[ǐरत 
ĤͩĐया से Ĥèतुत ͩकया जाना चाǑहए: 
 

(क) दèतावेज़ को ǓनçपाǑदत करने वाले या उसके तहत दावा करने वाल ेåयिÈत ɮवारा, या ͫडĐȧ या आदेश कȧ ĤǓतͧलͪप के मामले मɅ, ͫडĐȧ 
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या आदेश के तहत दावा करने वाले åयिÈत ɮवारा; 
 

(ख) ऐसे åयिÈत का ĤǓतǓनͬध या समनुदेͧशती; या, 
 

(ग) ऐसे åयिÈत का एजɅट, ĤǓतǓनͬध या समनुदेͧशती, जो धारा 30 मɅ वͨण[त ĤͩĐया स ेǓनçपाǑदत और Ĥमाͨणत मुÉतारनामा ɮवारा ͪवͬधवत ्
Ĥाͬधकृत हो।  

29. पंजीकरण के ͧलए पहचान स×यापन। 
 

(1) धारा 28 के अधीन पजंीकरण के ͧलए कोई दèतावेज Ĥèतुत करने वाले Ĥ×येक åयिÈत को, Ǔनधा[ǐरत ĤाǾप और ĤͩĐया स:े 
 

(क) दèतावेज़ मɅ अपना हèता¢र, पासपोट[ आकार का रंगीन फोटोĒाफ ͬचपकाएं या ͫडिजटल कैमरे से फोटो ͨखचंवाएं और अपने अंगठेू 
का Ǔनशान, या तो मÛैयुअल Ǿप से या बायोमǑेĚक ͫडवाइस के माÚयम से लगवाए;ं 

 

(ख) ऐसे दèतावेजɉ के मामले मɅ èथायी खाता संÉया Ĥèततु करɅ, जैसा ͩक Ǔनधा[ǐरत ͩकया गया; तथा 
 

(ग) ऐसे आͬधकाǐरक Ǿप से वधै दèतावेज या समक¢ ई-दèतावेज Ĥèतुत करɅ जसैा ͩक धारा 37(7) के तहत पंजीकरण अͬधकारȣ 
ɮवारा अनुरोध ͩकया है। 

 

(2) इस अͬधǓनयम के Ĥयोजनɉ के ͧलए, पंजीकरण के ͧलए कोई भी दèतावेज Ĥèतुत करने वाला åयिÈत भौǓतक हèता¢र, सूचना 
Ĥौɮयोͬगकȧ अͬधǓनयम, 2000 (2000 का 21) के तहत इलÈेĚॉǓनक हèता¢र, या हèता¢र के ऐस ेअÛय Ǿप (चाहे भौǓतक या ͫडिजटल) लगा 
सकता है, जैसा ͩक Ǔनधा[ǐरत ͩकया जाएगा। 

 

"इस अͬधǓनयम के उɮदेæय के ͧलए, कोई åयिÈत पंजीकरण हेत ु ͩकसी दèतावेज़ को Ĥèतुत करत े समय शारȣǐरक हèता¢र, सचूना Ĥौɮयोͬगकȧ 
अͬधǓनयम, 2000 (21 of 2000) के तहत इलÈेĚॉǓनक हèता¢र, या ऐसे अÛय Ĥकार के हèता¢र  ) चाहे शारȣǐरक हɉ या ͫडिजटल( affix कर सकता है, 

जैसा ͩक Ǔनधा[ǐरत ͩकया जा सकता है।" 
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(3) धारा 28 के तहत पंजीकरण के ͧलए कोई भी दèतावेज Ĥèतुत करने वाला Ĥ×येक åयिÈत, समुͬचत सरकार ɮवारा अͬधसूͬचत पंजीकरण 
अͬधकाǐरयɉ के ऐसे काया[लयɉ मɅ, जैसा भी मामला हो, सहमǓत-आधाǐरत आधार Ĥमाणीकरण, या लागू कानून के तहत आͬधकाǐरक Ǿप 
से वैध दèतावेजɉ या समक¢ ई-दèतावेजɉ के माÚयम से या सहमǓत-आधाǐरत स×यापन करवा सकता है, जो ͩक Ǔनधा[ǐरत ͩकए जा 
सकने वाले सुर¢ा उपायɉ के अÚयधीन हो। 

 

(4) ͩकसी भी åयिÈत को आधार सÉंया न होने के कारण पंजीकरण से मना नहȣं ͩकया जाएगा। 
 

(5) Ĥ×येक åयिÈत जो कोई दèतावेज ǓनçपाǑदत करता है और अचल संपͪƣ से संबंͬधत दèतावेज के तहत दावा करता है, उसे दèतावेज पर 
हèता¢र करना होगा और उपधारा (1) (क) के Ĥावधान का अनुपालन करना होगा। 

 

(6) उपयुÈत सरकार इस धारा के अंतग[त स×यापन के ͧलए सुर¢ा उपाय Ǔनधा[ǐरत कर सकती है। 
 

èपçटȣकरण : इस धारा और धारा 37 के Ĥयोजनɉ के ͧलए: 
 

(i) "Ĥमाणीकरण" का अथ[ आधार (ͪवƣीय और अÛय सिÞसडी, लाभ और सेवाओं का लͯ¢त ͪवतरण) अͬधǓनयम, 2016 के 
तहत Ǒदया गया है। 
 

(ii) "आͬधकाǐरक Ǿप से वैध दèतावेज़" स ेता×पय[ ऐस ेदèतावेज़ɉ स ेहै िजÛहɅ इस धारा के अंतग[त पहचान स×याͪपत करन े
के ͧलए समुͬचत सरकार ɮवारा अͬधसूͬचत ͩकया जा सकता है; 
 

(iii) "समतãुय ई-दèतावेज" का ता×पय[ ͩकसी दèतावेज के इलÈेĚॉǓनक समतãुय से है, िजसे ऐसे दèतावेज के जारȣकता[ 
Ĥाͬधकारȣ ɮवारा उसके वैध ͫडिजटल हèता¢र के साथ जारȣ ͩकया जाता है, िजसे समुͬचत सरकार ɮवारा अͬधसूͬचत 
ͩकया जा सकता है। 

 

(iv) "ऑफ़लाइन स×यापन" का अथ[ आधार (Ĥमाणीकरण और ऑफ़लाइन स×यापन) ͪवǓनयम, 2021 के तहत Ǒदया गया है। 
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30. धारा 28 के Ĥयोजनɉ के ͧलए माÛयता योÊय मÉुतारनामा। 
 

(1) धारा 28 के Ĥयोजनɉ के ͧलए Ǔनàनͧलͨखत मÉुतारनामे माÛयता ͩकए जाएग:े 
 

(क) यǑद मÉुतारनामा ǓनçपाǑदत करते समय माͧलक भारत मɅ रहता है, 
 

(i) अचल संपͪƣ के हèतांतरण से संबंͬ धत मÉुतारनामा के ͧलए, धारा 12 के तहत पजंीकृत मुÉतारनामा; 
 

(ii) ͩकसी अÛय मुÉतारनामा के ͧलए, वह मुÉतारनामा जो रिजèĚार, उप-रिजèĚार या मिजèĚेट के सम¢ ǓनçपाǑदत और उसके 
ɮवारा Ĥमाͨणत ͩकया गया हो, िजसके िजले या उप-िजले मɅ Ĥमुख Ǔनवास करता हो; 

 

(ख) यǑद मुÉतारनामा ǓनçपाǑदत करते समय माͧलक भारत के ͩकसी ऐसे भाग मɅ रहता है िजसमɅ यह अͬधǓनयम लागू नहȣं है, तो 
मÉुतारनामा ͩकसी मिजèĚेट के सम¢ ǓनçपाǑदत और उसके ɮवारा Ĥमाͨणत ͩकया जाएगा; 
 

(ग) यǑद मÉुतारनामा के Ǔनçपादन के समय माͧलक भारत मɅ नहȣ ंरहता है, तो ͩकसी नोटरȣ पिÞलक या ͩकसी Ûयायालय, Ûयायाधीश, 

मिजèĚेट, भारतीय वाͨणÏयदतू या उप-वाͨणÏयदतू या कɅ ġ सरकार के ĤǓतǓनͬध ɮवारा ǓनçपाǑदत और Ĥमाͨणत कोई भी 
मÉुतारनामा। 

 

(2) Ǔनàनͧलͨखत åयिÈतयɉ को उप-धारा (1) (क) और उप-धारा 1 (ख) के तहत मÉुतारनामा कȧ शिÈत ǓनçपाǑदत करने या इसे Ĥमाͨणत 
करने के ͧलए ͩकसी भी पजंीकरण काया[लय या Ûयायालय मɅ åयिÈतगत Ǿप से उपिèथत होने कȧ आवæयकता नहȣं है: 

 

(क) ऐसे åयिÈत जो शारȣǐरक अशÈतता के कारण उपिèथत होने मɅ असमथ[ हɇ; 
 

(ख) ऐसे åयिÈत जो ͧसͪवल या आपराͬधक ĤͩĐया के तहत जेल मɅ हɇ; और, 
 

(ग) ऐसे åयिÈत िजÛहɅ कानून ɮवारा Ûयायालय मɅ åयिÈतगत Ǿप से उपिèथत होने से छूट दȣ गई है। 
 

(3) उपधारा (2) के अधीन Ĥ×येक ऐसे åयिÈत के मामले मɅ, रिजèĚार या उप-रिजèĚार या मिजèĚेट, जैसा भी मामला हो, यǑद यह समाधान 
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हो जाता है ͩक मÉुतारनामा उस åयिÈत ɮवारा èवÍेछा से ǓनçपाǑदत ͩकया गया है जो माͧलक होने का ता×पय[ रखता है, तो वह, 

यथािèथǓत, काया[लय या Ûयायालय मɅ उसकȧ åयिÈतगत उपिèथǓत कȧ अप¢ेा ͩकए ǒबना, ऐसी मुÉतारनामा को Ĥमाͨणत कर सकता है। 
 

(4) रिजèĚार, उप-रिजèĚार या मिजèĚेट, जैसा भी मामला हो, उप-धारा (3) मɅ ǓनǑद[çट Ǔनçपादन कȧ èविैÍछक ĤकृǓत के बारे मɅ साêय ĤाÜत 
कर सकता है, इस बात स ेͩक वह èवयं उस åयिÈत के घर जाए जो माͧलक होने का दावा करता है, या उस जेल मɅ जाए िजसमɅ वह 
पǐरǽɮध है, और उसकȧ जाचं करे या उसकȧ जांच के ͧलए कमीशन जारȣ करेगा। 

 

(5) इस धारा मɅ वͨण[त ͩकसी मÉुतारनामा को, ǒबना ͩकसी अǓतǐरÈत सबूत के, पेश करके साǒबत ͩकया जा सकेगा, जबͩक Ĥथम िçट मɅ 
यह ता×पǓय[त हो ͩक वह उपधारा (4) मɅ वͨण[त åयिÈत या Ûयायालय के सम¢ ǓनçपाǑदत और उसके ɮवारा अͬधĤमाͨणत ͩकया गया 
है। 

31. सरकारȣ अͬधकाǐरयɉ या कुछ साव[जǓनक पदाͬधकाǐरयɉ को उपिèथǓत से छूट। 
 

(1) इस अͬधǓनयम मɅ ǓनǑहत ͩकसी भी बात पर Úयान Ǒदए ǒबना, Ǔनàनͧलͨखत åयिÈतयɉ को ͩकसी भी पंजीकरण काया[लय मɅ ͩकसी भी 
काय[वाहȣ मɅ åयिÈतगत Ǿप से या ͩकसी एजɅट के माÚयम से उस åयिÈत ɮवारा या उसके प¢ मɅ, उसकȧ आͬधकाǐरक ¢मता मɅ 
ǓनçपाǑदत ͩकसी भी दèतावजे के पंजीकरण से संबंͬधत या धारा 40 के तहत हèता¢र करने के ͧलए उपिèथत होने कȧ आवæयकता नहȣं 
होगी: 

 

(क) समुͬचत सरकार का कोई भी अͬधकारȣ; 
 

(ख) कोई भी Ĥशासक-महाĤशासक, आͬधकाǐरक Ěèटȣ या आͬधकाǐरक समनुदेͧशती; 
 

(ग) ͩकसी उÍच Ûयायालय का शेरȣफ, ǐरसीवर या रिजèĚार; या 
 

(घ) ͩकसी अÛय साव[जǓनक पद का धारक िजसे समुͬ चत सरकार ɮवारा अͬधसूͬचत ͩकया जा सकता है। 
 

(2) सरकार के ͩकसी अͬधकारȣ या उपधारा (1) मɅ ǓनǑद[çट ͩकसी अÛय åयिÈत ɮवारा या उसके प¢ मɅ ǓनçपाǑदत कोई ͧलखत, ऐसी कोई 
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ĤͩĐया स,े जो ͪवǑहत कȧ जाए, पंजीकरण के ͧलए Ĥèततु कȧ जा सकेगी। 
 

(3) वह पंजीकरण अͬधकारȣ, िजसके सम¢ इस धारा के अधीन पंजीकरण के ͧलए कोई ͧलखत Ĥèतुत कȧ जाती है, उपधारा (1) मɅ उिãलͨखत 
ͧलखत के संबधं मɅ जानकारȣ के ͧलए समुͬ चत सरकार के ऐसे अͬधकारȣ या उपधारा (1) मɅ उिãलͨखत ऐस ेअÛय åयिÈतयɉ को संदͧभ[त 
कर सकेगा और Ǔनçपादन के बारे मɅ आèवत होने पर ͧलखत को पंजीकृत करेगा। 

अÚयाय VIII – पजंीकरण के ͧलए दèतावेजɉ कȧ ĤèतǓुत 

32. पंजीकरण के ͧलए दèतावेज Ĥèतुत करने का ĤाǾप, ĤͩĐया और शãुक। 
 

(1) ͩकसी दèतावेज को पंजीकरण के ͧलए, िजसमɅ इलÈेĚॉǓनक माÚयम भी शाͧमल है, ऐसे समय के भीतर, ऐस ेĤǾप मɅ, ऐसे काया[लयɉ मɅ 
तथा ऐसे शुãक के साथ Ĥèतुत ͩकया जा सकेगा, जैसा ͩक इस अͬधǓनयम के अधीन उपबंͬ धत है। 

 

(2) समुͬचत सरकार ऐसे दèतावेजɉ को अͬधसूͬचत कर सकती है िजÛहɅ केवल इलेÈĚॉǓनक माÚयम से हȣ, Ǔनधा[ǐरत ĤाǾप और ĤͩĐया स े
पंजीकृत ͩकया जाएगा। 

 

(3) समुͬचत सरकार उप-धारा (2) के अंतग[त पंजीकरण काया[लयɉ मɅ ऐसे पंजीकरण के ͧलए आवæयक अवसंरचना और मौजूद सुर¢ा उपाय 
दèतावेजɉ को सǓुनिæचत करने के बाद अͬधसूͬचत कर सकती हɇ। 

 

(4) समुͬचत सरकार, लोकǑहत मɅ और धोखाधड़ी को रोकने के ͧलए, ऐसे दèतावेजɉ को ǓनçपाǑदत करने वाल ेåयिÈतयɉ को, िजÛहɅ उप-धारा 
(1) के अधीन इलÈेĚॉǓनक माÚयम से अͬधसूͬचत ͩकया जा सकता है, पंजीकरण Ĥमाणपğ जारȣ करने से पहले पंजीकरण अͬधकारȣ के 
सम¢ भौǓतक Ǿप से उपिèथत होने को आवæयक कर सकती है। 

 

(5) उप-धारा (4) मɅ उिãलͨखत ऐसी उपिèथǓत कȧ आवृͪ ƣ, ĤाǾप और ĤͩĐया Ǔनधा[ǐरत ͩकए जाएंगे। 
 

(6) पंजीकरण के ͧलए Ĥèतुत ͩकए जाने वाले ͩकसी भी दèतावेज के साथ पजंीकरण शुãक अवæय होना चाǑहए, जैसा ͩक धारा 70 के अंतग[त 
उपयुÈत सरकार ɮवारा Ǔनधा[ǐरत ĤाǾप और ĤͩĐया से अͬधसूͬचत ͩकया गया हो। 
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(7) अͬधǓनयम के अधीन, दèतावेजɉ कȧ ĤèतǓुत का èवǾप और ĤͩĐया तथा इलÈेĚॉǓनक माÚयम से दèतावजेɉ का पंजीकरण Ǔनधा[ǐरत 
अनुसार होगा। 

33. पंजीकरण योÊय दèतावेजɉ के ͧलए टेàपलटे. 
 

(1) उपयुÈत सरकार उन दèतावेजɉ के मानक टेàपलɪेस को अͬधसूͬचत कर सकती है जो धारा 12 के अंतग[त अǓनवाय[ Ǿप से पंजीकरण के 
अÚयधीन हɇ। 

 

(2) इस अͬधǓनयम के अधीन, ͩकसी दèतावेज के पंजीकरण से इनकार नहȣं ͩकया जाएगा यǑद वह उपधारा (1) मɅ उिãलͨखत ĤाǾप मɅ 
Ĥèतुत नहȣं ͩकया गया है। 

 

34. पंजीकरण के ͧलए Ĥèततु दèतावेजɉ मɅ संपͪƣ का ͪववरण। 
 

(1) अचल संपͪƣ स ेसंबंͬधत गैर-वसीयती दèतावेज मɅ ऐसी संपͪƣ का ͪववरण होना चाǑहए, िजसका Ǔनधा[रण ͩकया गया है, ताͩक संपͪƣ कȧ 
पया[Üत पहचान हो सके, िजसमɅ समुͬचत सरकार ɮवारा जारȣ या माÛयता ĤाÜत कोई भी ͪवͧशçट पहचान सÉंया शाͧमल होगी। 
 

(2) शहरɉ मɅ घरɉ का वण[न Ǔनàनͧलͨखत मानदंडɉ का उपयोग करके ͩकया जाना चाǑहए: 
 

(क) सड़क या गलȣ तरफ का महुाना 
(ख) मौजूदा और पूव[ अͬधभोग; 

(ग) यǑद ऐसी सड़कɉ या गͧलयɉ पर िèथत मकानɉ को Đमांͩ कत ͩकया गया है, तो Đमांक; और, 

(घ) सरकारȣ मानͬचğɉ या सवȶ¢णɉ का संदभ[, यǑद ऐसे मानͬचğ या सवȶ¢ण ऐसे घर का पया[Üत Ǿप से वण[न करने के ͧलए उपलÞध 
हɉ। 

 

(3) अÛय घरɉ और जमीनɉ का वण[न Ǔनàनͧलͨखत मानदंडɉ का उपयोग करके ͩकया जाना चाǑहए: 

(क) नाम, यǑद कोई हो; 
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(ख) Ĥादेͧशक Ĥभाग िजसमɅ वे िèथत हɇ; 
(ग) घर या ज़मीन का सतहȣ वण[न; 

(घ) आस-पास कȧ सड़कɅ  और सपंͪƣयां; 
(ङ) मौजूदा अͬधभोग; और 

(च) सरकारȣ मानͬचğɉ या सवȶ¢णɉ का संदभ[, यǑद ऐसे मानͬचğ या सवȶ¢ण ऐसे घर का पया[Üत Ǿप से वण[न करने के ͧलए उपलÞध 
हɉ। 

 

(4) समुͬचत सरकार यह अपे¢ा करती है, उपधारा (2) और (3) मɅ उिãलͨखत मकानɉ और भूͧमयɉ का वण[न, जहां कहȣं उपलÞध हो, सरकारȣ 
मानͬचğ या सवȶ¢ण के सदंभ[ मɅ ͩकया जाए, ताͩक ऐसे मकानɉ और भूͧमयɉ का ऐसे ĤǾप और ĤͩĐया स ेपया[Üत Ǿप से वण[न ͩकया 
जा सके, जैसा ͩक Ǔनधा[ǐरत ͩकया गया है। 
 

(5) ͩकसी भी संपͪƣ का नÈशा या योजना वाले ͩकसी भी गैर-वसीयती दèतावेज के साथ ऐस ेनÈश ेया योजना कȧ एक ĤǓत अवæय संलÊन होनी 
चाǑहए। 
 

(6) इस धारा के अधीन जारȣ Ǔनयमɉ के अÚयधीन, उपधारा (2) और (3) का अनुपालन न करने पर ͩकसी दèतावेज को पंजीकृत होने के 
अͬधकार  से वंͬचत नहȣं ͩकया जा सकता है, यǑद पंजीकरण अͬधकारȣ कȧ राय मɅ, उस संपͪƣ का वण[न, िजससे वह संबंͬधत है, उस संपͪƣ 
कȧ पहचान करने के ͧलए पया[Üत है। 
 

35. रिजèĚȣकरण अͬधकारȣ ɮवारा समझी न जाने वालȣ भाषा मɅ दèतावेज। 
 

(1) यǑद पंजीकरण के ͧलए Ĥèतुत कोई दèतावेज ऐसी भाषा मɅ है िजसे पंजीकरण अͬधकारȣ नहȣं समझता है, तो उसके साथ िजले मɅ 
सामाÛयतः ĤयुÈत भाषा मɅ उसका सहȣ अनुवाद संलÊन ͩकया जाना चाǑहए। 

 

(2) उपधारा (1) मɅ अनुवाद को मूल दèतावेज के साथ उपयुÈत पुèतक मɅ दाͨखल ͩकया जाना चाǑहए। 
 

(3) धारा 40(3) के तहत पçृठांकन और धारा 52 के तहत पंजीकरण Ĥमाणीकरण मूल दèतावेज़ पर ͩकया जाना चाǑहए और धारा 55, 56 और 
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68 के तहत ĤǓतयां और £ापन बनाने के उɮदेæय से अनुवाद को मूल माना जाएगा। 

36. अंतͧल[ͨ खत, ǐरÈत èथान, ͪवलोपन या पǐरवत[न वाल ेदèतावेज। 
 

(1) पंजीकरण के ͧलए Ĥèतुत ͩकए गए दèतावेज़ मɅ ͩकसी भी Ĥकार का अÛतराल, ǐरÈतता, ͪवलोपन या पǐरवत[न को दèतावेज़ ǓनçपाǑदत 
करने वाले åयिÈत के हèता¢र या आɮया¢र ɮवारा Ĥमाͨणत ͩकया जाना चाǑहए। 

 

(2) ऐसे दèतावेज़ को पंजीकृत करते समय, पंजीकरण अͬधकारȣ को संबंͬ धत रिजèटर मɅ ऐसे अÛतराल, ǐरÈत èथान, ͪवलोपन या पǐरवत[न 
का नोट बनाना होगा। 

अÚयाय IX – दèतावेजɉ कȧ जांच और दाͨखला/èवीकृǓत कȧ ĤͩĐया 

37. पंजीकरण अͬधकारȣ ɮवारा जांच और स×यापन। 
 

(1) इस अÚयाय और धारा 14, 31, 46, 48, 50, 61(6), 61(7), 61(8), 61(9), 63 और 80 मɅ ǓनǑहत Ĥावधानɉ के अÚयधीन, इस अͬधǓनयम के तहत 
दèतावेज केवल तभी पंजीकृत ͩकया जाएगा, जब ऐस ेदèतावेज को ǓनçपाǑदत करने वाला åयिÈत या उनके ĤǓतǓनͬध, समनुदेͧशती या 
अͬधकृत एजɅट, इस अͬधǓनयम के तहत ĤèतǓुत के ͧलए अनुमत समय के भीतर या तो भौǓतक Ǿप से या इलÈेĚॉǓनक माÚयम से 
पंजीकरण अͬधकारȣ के सम¢ उपिèथत हɉगे और इस अͬधǓनयम के तहत आवæयक जानकारȣ और दèतावेज Ĥèतुत करɅगे। 
 

(2) यǑद अ×यावæयक या अपǐरहाय[ दघु[टना के कारण, उपधारा (1) मɅ वͨण[त ऐस ेसभी åयिÈत उपिèथत नहȣ ंहोते हɇ और यǑद उपिèथत होने 
मɅ चार मास से अͬधक ͪवलंब होता है, तो धारा 22 के अधीन रिजèĚार देय जुमा[ने, यǑद कोई हो, के अǓतǐरÈत, उͬचत पंजीकरण फȧस कȧ 
रकम के दस गुना से अͬधक जुमा[ने का भगुतान करने पर दèतावेज को पंजीकृत करने का Ǔनदȶश दे सकता है। 
 

(3) उपधारा (2) के अधीन Ǔनदेश मांगने वाला कोई भी आवेदन उप-रिजèĚार के पास Ĥèतुत ͩकया जाएगा, िजसे उसे तरुÛत उस रिजèĚार के 
पास भेजना होगा, िजसके वह अधीनèथ है। 
 

(4) जहां भी लागू हो, उपधारा (1) के अंतग[त Ĥासंͬ गक प¢कारɉ कȧ उपिèथǓत एक साथ अथवा ͧभÛन-ͧभÛन समय पर होगी। 
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(5) पंजीकरण के ͧलए दèतावेज Ĥèतुत ͩकए जाने पर, पंजीकरण अͬधकारȣ को ऐसे ĤाǾप और तरȣके स,े िजसमɅ इलÈेĚॉǓनक माÚयम भी 
शाͧमल है, Ǔनधा[ǐरत Ǔनयम के अनुसार ͩकया जा सकता है:- 
 

(क) यह जांच करेगा ͩक ऐसी दèतावेज उन åयिÈतयɉ ɮवारा ǓनçपाǑदत कȧ गई थी या नहȣं िजनके ɮवारा उसका ǓनçपाǑदत 
ͩकया जाना ता×पǓय[त है। 
 

(ख) अपने सम¢ उपिèथत होने वाले तथा यह अͧभकथन करने वाले ͩक वह दèतावेज उÛहɉने ǓनçपाǑदत कȧ है, åयिÈतयɉ कȧ पहचान 
के बारे मɅ अपना समाधान करेगा। 
 

(ग) ͩकसी åयिÈत के ĤǓतǓनͬध, समनुदेͧशती या अͧभकता[ के Ǿप मɅ उपिèथत कȧ िèथǓत मɅ वह åयिÈत के उपिèथत होने के अͬधकार 
के बारे मɅ èवयं समाधान करेगा। 

 

(6) पंजीकरण अͬधकारȣ उपधारा (5)(क) के अधीन अपने कायɟ के Ǔनव[हन के ͧलए Ǔनधा[ǐरत ĤǾप और तरȣके से Ǔनधा[ǐरत अͧभलेखɉ और 

सूचनाओं तक पहंुच सकता है और उन पर भरोसा कर सकता है। 
 

(7) पंजीकरण अͬधकारȣ को उपधारा (5)(ख) के अंतग[त संबंͬ धत åयिÈत कȧ पहचान के बारे मɅ धारा 29(1) के अंतग[त उपलÞध कराई गई 
सूचना पर भरोसा करके या धारा 29(2) के अंतग[त सहमǓत-आधाǐरत Ĥमाणीकरण और स×यापन के माÚयम स,े जैसा भी मामला हो, ऐसे 
ĤǾप और तरȣके स,े जैसा ͩक Ǔनधा[ǐरत ͩकया जा सकता है, èवयं को आèवत करना होगा। 

 

(8) ͩकसी भी पंजीकरण अͬधकारȣ को दèतावेज Ĥèतुत करने वाले åयिÈत कȧ पहचान और Ĥाͬधकार को स×याͪपत करने के ͧलए धारा 37 के 
तहत अपने दाǓय×व का Ǔनव[हन करने के सीͧमत उɮदेæय के ͧलए धारा 37(6) के तहत èपçट Ǿप स ेǓनधा[ǐरत ĤाǾपɉ के अलावा ͩकसी 
भी अͧभलेख या जानकारȣ कȧ आवæयकता नहȣं होगी। 

 

(9) इस धारा मɅ कोई भी बात ͫडͩĐयɉ या आदेशɉ कȧ ĤǓतयɉ पर लागू नहȣं होती।  

38. पंजीकरण के ͧलए Ĥèततु दèतावेज का पçृठांकन और ĤािÜत। 
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पंजीकरण के ͧलए दèतावेज़ Ĥèतुत करने पर: 
 

(क) दèतावेज के रिजèĚȣकरण के ͧलए उपèथाͪपत ͩकए जान ेकȧ तारȣख, समय और èथान '[, धारा 32 क के अधीन लगाए गए 
फोटोͬचğ और अंगुलȣ-छाप तथा] उसे उपèथाͪपत करने वाल ेहर åयिÈत के हèता¢र ऐसी हर दèतावेज पर उसके उपèथाͪपत ͩकए जाने 
के समय पçृठांͩ कत ͩकए जाएंगे; 
 

(ख) ऐसी दèतावेज के ͧलए रसीद रिजèĚȣकता[ आͩफसर उस ेउपèथाͪपत करने वाले åयिÈत को देगा; तथा 
 

(ग) धारा 62 मɅ अÛतͪव[çट उपबÛधɉ के अÚयधीन रहत ेहुए हर दèतावेज कȧ, जो रिजèĚȣकरण के ͧलए Ēहण कȧ जाए, नकल उसके ͧलए 
ͪवǓनयोिजत पèुतक मɅ उसके Ēहण के Đमानुसार अनावæयक ͪवलàब के ǒबना कȧ जाएगी। 

39. दèतावेजɉ के Ǔनçपादन कȧ èवीकृǓत और अèवीकृǓत। 
 

(1) पंजीकरण अͬधकारȣ को धारा 40, 52 और 53 मɅ Ǔनदȶͧशत अनुसार दèतावेजɉ को पजंीकृत करना होगा: 
 

(क) यǑद दèतावेज का Ǔनçपादन करने वाले सभी åयिÈत, यथािèथǓत, åयिÈतगत Ǿप से या इलÈेĚॉǓनक माÚयम से रिजèĚȣकरण 
अͬधकारȣ के सम¢ उपिèथत होते हɇ और यǑद धारा 37 के अधीन उसका समाधान हो जाता है ͩक वे वहȣ åयिÈत हɇ, जो वे èवयं 
होने का दावा करते हɇ और यǑद वे सभी दèतावेज के Ǔनçपादन को èवीकार करत ेहɇ; 

 

(ख) यǑद ͩकसी åयिÈत के ĤǓतǓनͬध, समनुदेͧशती या एजɅट ɮवारा उपिèथत होने कȧ िèथǓत मɅ, ऐसा ĤǓतǓनͬध, समनुदेͧशती या एजɅट 
Ǔनçपादन को èवीकार कर लेता है; या, 

 

(ग) यǑद दèतावेज़ को ǓनçपाǑदत करने वाल ेåयिÈत कȧ म×ृयु हो चुकȧ है, और उसका ĤǓतǓनͬध या उƣराͬधकारȣ पंजीकरण अͬधकारȣ 
के सम¢ उपिèथत होकर Ǔनçपादन को èवीकार करता है। 

 

(2) रिजèĚȣकता[ अͬधकारȣ, èवयं को यह आèवत करने के ͧलए ͩक उसके सम¢ उपिèथत होने वाले åयिÈत वहȣ åयिÈत हɇ जो वे èवयं होन े
का दावा करते हɇ, या इस अͬधǓनयम ɮवारा पǐरकिãपत ͩकसी अÛय Ĥयोजन के ͧलए, अपने काया[लय मɅ उपिèथत ͩकसी åयिÈत कȧ 
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परȣ¢ा कर सकेगी। 
 

(3) यǑद संबंͬ धत åयिÈत ɮवारा दèतावेज के Ǔनçपादन से इनकार ͩकया जाता है और धारा 58(1)(ई) मɅ वͨण[त आधारɉ पर पंजीकरण 
अͬधकारȣ को दèतावेज के पंजीकरण से इनकार करना चाǑहए। 

 

(4) जहां पंजीकरण अͬधकारȣ रिजèĚार है, उसे अÚयाय XIII मɅ Ǔनधा[ǐरत ĤͩĐया का पालन करना होगा। 
 

(5) समुͬचत सरकार, राजपğ मɅ अͬधसूचना ɮवारा, यह घोͪषत कर सकेगी ͩक अͬधसूचना मɅ नाͧमत कोई उप-रिजèĚार, उन दèतावेजɉ के 
संबंध मɅ, िजनके Ǔनçपादन से इनकार ͩकया गया है, इस उपधारा और अÚयाय XIII के Ĥयोजनɉ के ͧलए रिजèĚार समझा जाएगा। 

 

(6) इस धारा के अधीन प¢कारɉ कȧ उपिèथǓत तथा Ǔनçपादन कȧ èवीकृǓत या अèवीकृǓत ऐसे ĤǾप और रȣǓत से कȧ जा सकेगी, जैसा 
ͪवǑहत ͩकया जाए।  

40. पंजीकरण हेतु èवीकृत दèतावेजɉ पर पçृठांͩ कत ͩकए जाने वाले ͪववरण। 
 

(1) ͫडĐȧ या आदेश कȧ ĤǓत, या धारा 14 के अंतग[त पंजीकरण अͬधकारȣ को भेजी गई ĤǓत को छोड़कर, पजंीकरण हेतु èवीकृत Ĥ×येक 
दèतावेज पर Ǔनàनͧलͨखत ͪववरण अंͩ कत ͩकया जाएगा: 

 

(क) दèतावेज के Ǔनçपादन को èवीकृत करन ेवाल ेहर åयिÈत के हèता¢र और अͧभवण[न और यǑद ऐसा Ǔनçपादन ͩकसी åयिÈत के 
ĤǓतǓनͬध, समनुदेͧशती या अͧभकता[ ɮवारा èवीकृत ͩकया गया है तो ऐस ेĤǓतǓनͬध, समनुदेͧशती या अͧभकता[ के हèता¢र और 
अͧभवण[न, 
 

(ख) ऐसी दèतावेज के ĤǓत Ǔनदȶश स ेइस अͬधǓनयम के उपबंधɉ मɅ स ेͩकसी भी उपबंध के अधीन परȣͯ¢त हर åयिÈत के हèता¢र 
और अͧभवण[न, तथा 
 

(ग) दèतावेज के Ǔनçपादन के ĤǓत Ǔनदȶश स ेरिजèĚȣकता[ आͩफसर कȧ उपिèथǓत मɅ Ǒदए गए धन का कोई भी संदाय या वèतुओं 
का कोई भी पǐरदान और ऐस ेǓनçपादन के ĤǓत Ǔनदȶश स ेउसकȧ उपिèथǓत मɅ सàपूण[ ĤǓतफल या उसके भाग कȧ ĤािÜत कȧ कोई 
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èवीकृǓत । 
(2) यǑद दèतावेज का Ǔनçपादन èवीकृत करन ेवाला कोई åयिÈत उस ेपçृठांͩ कत करन ेके इंकार करे तो ऐस ेहोने पर भी रिजèĚȣकता[ 

आͩफसर उसको रिजèĚȣकृत करेगा, ͩकÛत ुउसी समय ऐस ेइंकार का ǑटÜपण पçृठांͩ कत कर देगा। 
 

(3) पçृठांकनɉ को रिजèĚȣकता[ आͩफसर ɮवारा Ǒदनांͩकत और हèता¢ǐरत ͩकया जाना - रिजèĚȣकता[ आͩफसर उसी दèतावेज स ेसàबिÛधत 
और उसी Ǒदन उसकȧ उपिèथǓत मɅ धाराओं 52 और 58 के अधीन ͩकए गए सब पçृठांकनɉ पर तारȣख डालेगा और अपन ेहèता¢र 
करेगा। 

अÚयाय X - Ǔनçपादकɉ और गवाहɉ कȧ उपिèथǓत को लागू करना 

41. जहां ͩक Ǔनçपादȣ या सा¢ी कȧ उपसंजाǓत वाǓंछत है वहा ंĤͩĐया। 
 
(1) यǑद रिजèĚȣकरण के ͧलए ͩकसी दèतावेज़ को उपèथाͪपत करने वाला या जो दèतावेज़ ऐसे उपèथाͪपत ͩकए जाने योÊय है उसके 

अधीन दावा करने वाला कोई भी åयिÈत ͩकसी ऐसे åयिÈत कȧ उपसंजाǓत कȧ वांछा करता है िजसकȧ उपिèथती या पǐरसाêय ऐसी 
दèतावेज़ के रिजèĚȣकरण के ͧलए आवæयक है, रिजèĚȣकृत आͩफसर स ेǓनवेदन कर सकेगा। 
 

(2) रिजèĚȣकरण अͬधकारȣ èवͪववेक स ेऐस ेअͬधकारȣ या Ûयायालय को, िजसे समुͬचत सरकार इस संबंध मɅ Ǔनदेश दे, समन जारȣ करने 
के ͧलए कह सकेगा, िजसमɅ उस åयिÈत को, िजसकȧ उपिèथǓत उपधारा (1) के अधीन वाǓंछत है, संबंͬधत रिजèĚȣकरण अͬधकारȣ के 
सम¢ åयिÈतगत Ǿप स ेया सàयक Ǿप स ेĤाͬधकृत अͧभकता[ ɮवारा, ऐसी रȣǓत स ेऔर ऐस ेसमय पर, जैसा ͩक समन मɅ उपबंͬ धत 
हो, उपिèथत होन ेके ͧलए कहा जाएगा। 
 

(3) ऑͩफसर या Ûयायालय को ऐस ेमामलɉ मɅ सदेंय फȧस पर तदनुसार समान जारȣ करना चाǑहए और उसकȧ ताͧमल उस åयिÈत पर 
कराएगा िजसकȧ उपसंजाǓत ऐसे अपेͯ¢त है। 

42. रिजèĚȣकरण काया[लय मɅ उपसंजाǓत स ेछूट-ĤाÜत åयिÈत। 
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(1) Ǔनàनͧलͨखत åयिÈतयɉ को रिजèĚȣकरण काया[लय मɅ रिजèĚȣकरण अͬधकारȣ के सम¢ उपिèथत होन ेकȧ आवæयकता नहȣं होगी: 
 

(क) वह åयिÈत जो अंग-शैͬ थãय के कारण जोͨखम या घोर असुͪ वधा के ǒबना रिजèĚȣकरण काया[लय मɅ उपसजंात होने के अयोÊय है, 
अथवा  

 
(ख) वह åयिÈत, जो ͧसͪवल या दांͫ डक आदेͧशका के अधीन जेल मɅ है, अथवा  

 
(ग) व ेåयिÈत, जो Ûयायालय मɅ èवीय उपसंजाǓत से ͪवͬध ɮवारा छूट-ĤाÜत हɇ, और जो एतिèमनपæचात इस अͬधǓनयम के उपबंधɉ 

के ͧलए, रिजèĚȣकरण काया[लय मɅ èवयं उपसजंात होने के ͧलए अपेͯ¢त होते हɇ।  
 

(2) उपधारा (1) मɅ उिãलͨखत हर ऐस ेåयिÈत के मामले मɅ, रिजèĚȣकता[ ऑͩफसर ऐस ेåयिÈत कȧ Ǔनàनͧलͨखत तरȣके स ेजांच कर सकता 
है: 

  
(क) यǑद संभव हो तो åयिÈत को Ǔनधा[ǐरत ĤाǾप और तरȣके स ेइलÈेĚॉǓनक माÚयम स ेउपिèथत होन ेका ͪवकãप Ĥदान करना; या 
(ख) èवयं ऐस ेåयिÈत के गहृ या उस जेल मɅ जाना िजसमɅ वह पǐरǽɮध है; या 
(ग) उसकȧ परȣ¢ा के ͧलए एक कमीशन Ǔनकालेगा।  

 
(3) यǑद ऐसी उपिèथǓत स े सबंंͬधत åयिÈत को जोͨखम या गंभीर असुͪ वधा होगी, या संबंͬधत जेल मɅ इलÈेĚॉǓनक माÚयम स े ऐसी 

उपिèथǓत को स¢म करने के ͧलए पया[Üत सुͪ वधा नहȣं है या ͩकसी अÛय कानून का उãलंघन है तो उप-धारा (2) (क) लागू नहȣं होगी   

43. समन, कमीशन और साͯ¢यɉ के बारे मɅ ͪवͬध। 
 

ͧसͪवल Ûयायालयɉ के सम¢ वादɉ मɅ, समनɉ और कमीशनɉ के बारे मɅ और साͯ¢यɉ कȧ हािजरȣ ĤवǓत[त कराने और उनके पाǐरĮͧमक के बारे 
मɅ त×समय-Ĥवƣृ-ͪवͬध, यथापूवȾÈत को छोडकर, इस अͬधǓनयम के उपबधंɉ के अधीन  Ǔनकाले गए ͩकसी समन या कमीशन को और 
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उपसंजात होन ेके ͧलए समǓनत ͩकए गए ͩकसी åयिÈत पर आवæयक संशोधनɉ के साथ लागू होगा। 
 

अÚयाय XI – वसीयत से संबंͬधत ͪवशेष Ĥावधान 

44. वसीयत Ĥèतुत करने का समय। 
 
इस अÚयाय मɅ Ǒदए गए तरȣके स ेͩकसी भी समय वसीयत को रिजèĚȣकरण के ͧलए Ĥèतुत ͩकया जा सकता है या जमा ͩकया जा सकता है। 
 

45. ͪवलɉ कȧ और दƣकĒहण Ĥाͬधकारɉ को उपèथाͪपत करने के ͪवषय मɅ  
 
(1) वसीयतकता[ या उसकȧ म×ृयु के पæचात ् ͪवƣ के अधीन Ǔनçपादक के Ǿप मɅ या अÛयथा दावा करने वाला कोई भी åयिÈत उसे 

रिजèĚȣकरण के ͧलए ͩकसी भी रिजèĚार या उपरिजèĚार के सम¢ उपèथाͪपत कर सकेगा। 
 
(2) ͩकसी भी दƣक Ĥाͬधकार का दाता या उसकȧ म×ृयु के पæचात ्उस Ĥाͬधकार का आदाता या दƣक पğु उसे रिजèĚȣकरण के ͧलए ͩकसी 

भी रिजèĚार या उपरिजèĚार के सम¢ उपèथाͪपत कर सकेगा।  
 
(3) उपधारा (1) और (2) के अधीन वसीयत या दƣक Ēहण का Ĥाͬधकार ऐस ेĤǾप और रȣǓत मɅ Ĥèतुत और रिजèĚȣकृत ͩकया जा सकेगा, 

जैसा ͪवǑहत ͩकया जाए। 

46. ͪवलɉ का और दƣकĒहण Ĥाͬधकारɉ का रिजèĚȣकरण  
 
(1) वसीयतकता[ या दाता ɮवारा रिजèĚȣकरण करने के ͧलए उपèथाͪपत कȧ गई ǒबल या दƣकĒहण Ĥाͬधकार, ͩकसी भी अÛय दèतावेज के 

रिजèĚȣकरण कȧ रȣǓत, को वैसी हȣ रȣǓत से रिजèĚȣकृत ͩकया जाएगा। 
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(2) उस ǒबल या दƣकĒहण Ĥाͬधकार का, जो उसे उपèथाͪपत करने के हकदार ͩकसी अÛय åयिÈत ɮवारा रिजèĚȣकरण के ͧलए उपèथाͪपत 
ͩकया जाए उस दशा मɅ रिजèĚȣकरण ͩकया जा सकेगा िजसमɅ रिजèĚȣकता[ आͩफसर का समाधान हो जाए ͩक: 

 
(क) ͪवल या Ĥाͬधकार, यथािèथǓत, वसीयतकता[ या दाता ɮवारा ǓनçपाǑदत ͩकया गया थाः 

 
(ख) यǑद वसीयतकता[ या दाता मर गया है; तथा 

 
(ग) ͪवल या Ĥाͬधकार को उपèथाͪपत करने वाला åयिÈत उसे उपèथाͪपत करने का धारा 45 के अधीन हकदार है। 

47. ͪवलɉ का Ǔन¢ेप 
 
कोई भी वसीयकता[ अपनी ͪवल को मġुाबद ͧलफाफे पर अपना और अपने अͧभकता[ का (यǑद कोई हो) नाम और दèतावेज कȧ ĤकृǓत का 
कथन ͧलखकर ͩकसी भी रिजèĚार के पास या तो èवयं या सàयक् Ǿप से Ĥाͬधकृत अͧभकता[ ɮवारा Ǔनͯ¢Üत कर सकेगा।   

48. ͪवलɉ के Ǔन¢ेप कȧ ĤͩĐया 
 
(1) धारा 47 के अंतग[त कवर ĤाÜत होने पर, यǑद रिजèĚार को यह ͪवæवास हो जाए ͩक जमा के ͧलए कवर Ĥèतुत करने वाला åयिÈत 

वसीयतकता[ या उसका एजɅट है, तो उस ेपèुतक सÉंया 5 मɅ धारा 47 मɅ उिãलͨखत ͪववरण ͧलखना होगा। 
 

(2) रिजèĚार को पèुतक 5 मɅ तथा उÈत कवर पर Ǔनàनͧलͨखत ͪववरण अवæय नोट करना चाǑहए: 
 
(क) ऐसी उपèथाͪपत करने और रसीद का वष[, महȣना, Ǒदन और घंटा; 

 
(ख) ͩकसी भी åयिÈत का नाम जो वसीयतकता[ या उसके एजɅट कȧ पहचान कȧ गवाहȣ दे सकता है; और, 
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(ग) कोई भी सुपाɫय पाठ या ͧशलालेख जो कवर कȧ सील पर हो। 
 

(3) इसके बाद रिजèĚार को सीलबंद ͧलफाफे को अपने अिÊनरोधी बÈस ेमɅ रखना होगा। 
 

49. धारा 47 और 48 के अधीन Ǔनͯ¢Üत मġुाबंद ͧलफाफे का Ĥ×याहरण। 
 
यǑद वसीयतकता[, िजसन ेमġुाबंद ͧलफाफा जमा ͩकया है, उस ेवापस लेना चाहता है, तो वह åयिÈतगत Ǿप स ेया ͪवͬधवत ्Ĥाͬधकृत एजɅट के 
माÚयम से, उस रिजèĚार को आवेदन कर सकता है, जो उसे जमा रखता है, और ऐसे मɅ रिजèĚार, यǑद संतçुट हो जाता है ͩक आवेदक 
वाèतव मɅ वसीयतकता[ या उसका एजɅट है, तो उस ेतदनुसार ͧलफाफा सɋपना होगा। 

50. Ǔन¢ेपक कȧ म×ृयु पर ĤͩĐया। 
 
(1) यǑद, ͩकसी वसीयतकता[ कȧ म×ृयु पर, िजसने धारा 47 के अधीन मġुाबंद ͧलफाफा जमा ͩकया है, ͧलफाफा खोलन े के ͧलए आवेदन 

रिजèĚार को ͩकया जाता है, जो उसे जमा रखता है, और यǑद रिजèĚार को यह ͪवæवास हो जाता है ͩक वसीयतकता[ कȧ म×ृयु हो गई है, 
तो उस ेआवेदक कȧ उपिèथǓत मɅ ͧलफाफा खोलना होगा।  

 
(2) उपधारा (1) के अधीन मġुाबंद ͧलफाफे को खोलन ेपर रिजèĚार आवेदक के खच[ पर ͧलफाफे कȧ ͪवषय-वèत ुकȧ ĤǓतͧलͪप पèुतक सÉंया 

3 मɅ अंͩ कत करेगा तथा मलू वसीयत को पुनः जमा कर देगा। 

51. कुछ अͬधǓनयͧमǓतयɉ और Ûयायालयɉ कȧ शिÈतयɉ कȧ åयावृͪ ƣ। 
 
(1) इस भाग मɅ ͪवǓनǑद[çट कोई भी बात इंͫडयन सÈसेशन एÈट, 1925 कȧ धारा 294 के उपबधंɉ को  या ͩकसी ͪवल को आदेश ɮवारा पशे 

कराने कȧ ͩकसी Ûयायालय कȧ शिÈत पर Ĥभाव नहȣं डालेगी।   
 
(2) जब उपधारा (1) के अधीन कोई आदेश Ǒदया जाता है, तो रिजèĚार को, जब तक ͩक ͪवल कȧ धारा 50 के अधीन ĤǓतͧलͪप न बना लȣ 
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गई हो, ͧलफाफा खोलना चाǑहए, तथा ͪवल कȧ ĤǓतͧलͪप अपनी पèुतक 3 मɅ बनानी चाǑहए और ऐसी ĤǓत पर यह ǑटÜपण करना 
चाǑहए ͩक मूल पूवȾÈत आदेश के अनुसरण मɅ Ûयायालय को भेज दȣ गई है। 

अÚयाय XII – पंजीकरण Ĥमाणपğ जारȣ करना 

52. रिजèĚȣकरण Ĥमाणपğ। 
 
(1) धारा 37, 39 और 40 के अनुपालन के बाद, जैसा भी लागू हो, रिजèĚȣकरण अͬधकारȣ को ऐस े ĤाǾप और तरȣके स,े जैसा ͩक 

Ǔनधा[ǐरत ͩकया जा सकता है, हèता¢र, मुहर और रिजèĚȣकरण कȧ तारȣख वाला रिजèĚȣकरण Ĥमाणपğ जारȣ करना होगा। 
 

(2) उपयु[Èत रिजèĚȣकरण Ĥमाणपğ मɅ "रिजèĚȣकृत" शÞद के साथ-साथ रिजèĚȣकृत दèतावेज के ͪववरण वालȣ पèुतक कȧ सÉंया और पçृठ 
भी शाͧमल होगा। 
 

(3) रिजèĚȣकरण Ĥमाणपğ यह साǒबत करने के ͧलए èवीकाय[ होगा ͩक दèतावेज़ अͬधǓनयम के अनुसार ͪवͬधवत रिजèĚȣकृत ͩकया गया है 
और धारा 40(3) के तहत पçृठांकन मɅ उिãलͨखत तØय घǑटत हुए हɇ। 

53. पçृठाकंन और Ĥमाणपğ कȧ नकल कȧ जाएगी तथा दèतावेज लौटा दȣ जाएगी।  
 
(1) रिजèĚȣकरण अͬधकारȣ धारा 40 मɅ उिãलͨखत पçृठाकंन और रिजèĚȣकरण Ĥमाणपğ जारȣ करन ेको उͬचत रिजèटर पèुतक मɅ दज[ 

करेगा। 
 

(2) रिजèĚȣकरण अͬधकारȣ, धारा 34 के अनुसार, मानͬचğ या योजना कȧ नकल, यǑद कोई हो, भी पèुतक 1 मɅ फाइल ͩकया जाएगा।  
 

(3) इस अͬधǓनयम के अंतग[त दèतावेज का रिजèĚȣकरण पूण[ माना जाएगा और जहा ंभी लागू हो, दèतावेज उस åयिÈत को वापस कर 
Ǒदया जाएगा िजसने दèतावेज को रिजèĚȣकरण के ͧलए Ĥèतुत ͩकया था या ऐसे अÛय åयिÈत को िजस ेउसने धारा 38 मɅ उिãलͨखत 
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रसीद पर ͧलͨखत Ǿप मɅ नाͧमत ͩकया है। 

54. संबंͬधत Ĥाͬधकाǐरयɉ को अͬधसूचना। 
 
धारा 52 के अंतग[त पंजीकरण Ĥमाणपğ जारȣ करन ेऔर धारा 53 मɅ उिãलͨखत जानकारȣ दज[ करन ेपर, पंजीकरण अͬधकारȣ को समुͬचत 
सरकार ɮवारा अͬधसूͬचत स¢म Ĥाͬधकाǐरयɉ को ऐस ेĤǾप, तरȣके और Ǔनधा[ǐरत अवͬध के भीतर सूͬ चत करना होगा। 

55. जहां ͩक दèतावेज कई उप-िजलɉ या िजलɉ मɅ भूͧ म स ेसंबंͬधत है वहा ंĤͩĐया। 
 
(1) एक उप-रिजèĚार जो ͩकसी अचल संपͪƣ, जो पूरȣ तरह स ेउसके उप-िजल ेमɅ िèथत नहȣं है, स ेसंबंͬधत गैर-वसीयती दèतावेज को 

रिजèĚȣकृत करता है उसे दèतावेज का एक £ापन तयैार करना होगा, िजसमɅ ͩकसी भी Ĥकार के पçृठाकंन और Ĥमाण पğ को ऐसे 
ĤाǾप और तरȣके स ेशाͧमल ͩकया जाएगा, जैसा ͩक Ǔनधा[ǐरत ͩकया जा सकता है। 

 
(2) उप-रिजèĚार उस £ापन को अपन ेअधीनèथ सभी अÛय उप-रिजèĚारɉ को भेजगेा, िजनके उप-िजलɉ मɅ सपंͪƣ का कोई भाग िèथत है 

और ऐस ेĤ×येक उप-रिजèĚार उस £ापन को अपनी पèुतक 1 मɅ दाͨखल करɅगे।  
 

(3) एक उप-रिजèĚार जो एक स ेअͬधक िजलɉ मɅ िèथत अचल संपͪƣ स ेसंबंͬधत गैर-वसीयती दèतावेज को रिजèĚȣकृत करता है, वह 
दèतावेज कȧ एक ĤǓत, ऐस ेदèतावेज पर पçृठाकंन और Ĥमाण पğ (यǑद कोई हो) के साथ-साथ धारा 34 मɅ उिãलͨखत मानͬचğ या 
योजना (यǑद कोई हो) कȧ एक ĤǓत Ĥ×येक िजल ेके रिजèĚार को भेजगेा िजसमɅ उप-रिजèĚार के अपने िजल ेके अलावा ऐसी संपͪƣ का 
कोई भाग िèथत है। 

 
(4) रिजèĚार पèुतक 1 मɅ उपधारा (3) मɅ उिãलͨखत दèतावेज कȧ एक ĤǓत तथा मानͬचğ या योजना (यǑद कोई हो) कȧ एक ĤǓत दाͨखल 

करेगा तथा दèतावेजɉ का £ापन ऐस ेरिजèĚार के अधीनèथ Ĥ×येक उप-रिजèĚार को भेजगेा िजसके उप-िजल ेके भीतर संपͪƣ का कोई 
भाग िèथत है। 
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(5) उपधारा (4) मɅ उिãलͨखत £ापन ĤाÜत करने वाला Ĥ×येक उप-रिजèĚार उस ेपèुतक 1 मɅ दाͨखल करेगा। 

56. भूͧ म स ेसंबंͬधत दèतावेजɉ के रिजèĚȣकरण के पæचात कȧ ĤͩĐया। 
 
(1) अचल संपͪƣ स ेसंबंͬधत ͩकसी भी गैर-वसीयती दèतावेज के रिजèĚȣकरण पर, रिजèĚार को ऐस ेदèतावेज का £ापन उस रिजèĚार के 

अधीनèथ Ĥ×येक उप-रिजèĚार को भजेना होगा, िजसके िजल ेमɅ संपͪƣ का कोई Ǒहèसा िèथत है। 
 

(2) रिजèĚार को ऐस ेदèतावेज कȧ एक ĤǓत, धारा 34 मɅ उिãलͨखत मानͬचğ या योजना (यǑद कोई हो) कȧ एक ĤǓत के साथ, Ĥ×येक 
अÛय रिजèĚार को भी भेजनी होगी, िजसके िजले मɅ ऐसी संपͪƣ का कोई भाग िèथत है। 
 

(3) उपधारा (2) मɅ ǓनǑद[çट ĤǓतͧलͪप ĤाÜत करन ेवाला रिजèĚार उस ेपèुतक सÉंया 1 मɅ दाͨखल करेगा तथा ĤǓतͧलͪप का £ापन ऐस े
रिजèĚार के अधीनèथ Ĥ×येक उप-रिजèĚार को भेजेगा, िजसके उप-िजल ेके भीतर संपͪƣ का कोई भाग िèथत है। 
 

(4) इस धारा के अंतग[त कोई £ापन ĤाÜत करने वाला उप- रिजèĚार पèुतक सÉंया 1 मɅ दाͨखल ͩकया जाएगा।  

अÚयाय XIII – ğुǑटयɉ का सुधार, रिजèĚȣकरण स ेइंकार और रिजèĚȣकरण रɮद करना 

57. ğुǑट सुधार के पæचात पुनः पंजीकरण।  
 
(1) इस अͬधǓनयम मɅ ͩकसी ĤǓतकूल बात पर Úयान Ǒदए ǒबना, यǑद कोई दèतावेज, जो ऐसे åयिÈत ɮवारा रिजèĚȣकरण के ͧलए Ĥèतुत 

ͩकया गया था, जो ऐसा दèतावेज Ĥèतुत करने के ͧलए सàयक् Ǿप स ेसशÈत नहȣं है, इस अͬधǓनयम के अधीन रिजèĚȣकरण के ͧलए 
èवीकार कर ͧलया गया है और रिजèĚȣकृत कर ͧलया गया है, तो ऐस ेदèतावेज के अधीन दावा करन ेवाल ेåयिÈत, उस दèतावेज को, 
उस िजल ेके रिजèĚार के काया[लय मɅ, िजसमɅ दèतावेज मूल Ǿप से रिजèĚȣकृत  ͩकया गया था, ğुǑटयɉ के सुधार के पæचात,् इस 
अͬधǓनयम के अÚयाय VII और IX के उपबधंɉ के अनुसार, रिजèĚȣकरण के ͧलए नए ͧसरे स ेĤèतुत कर सकɅ गे या Ĥèतुत करवा 
सकɅ गे।  
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(2) जहां कोई दèतावेज उपधारा (1) के अधीन पुनः रिजèĚȣकरण के ͧलए Ĥèतुत ͩकया जा रहा है, वहा ंउसके साथ Ǔनàनͧलͨखत ͪववरण 

देन ेवाला आवेदन संलÊन होना चाǑहए: 
 
(क) सुधारे जाने योÊय ğुǑटयɉ का Þयौरा; 

 
(ख) दèतावेज़ Ĥèतुत करने के ͧलए वाèतव मɅ अͬधकृत åयिÈत का ͪववरण; और, 

 
(ग) ऐसा का कथन ͩक दèतावेज के तहत दावा करन ेवाले सभी åयिÈत इस बात स ेसहमत हɇ ͩक िजस åयिÈत ने मूल Ǿप स े

रिजèĚȣकरण के ͧलए दèतावेज Ĥèतुत ͩकया था, वह ऐसा करने के ͧलए सàयक् Ǿप स ेअͬधकृत नहȣं था और उप-खंड (ख) मɅ 
ǓनǑद[çट åयिÈत दèतावेज Ĥèतुत करने के ͧलए सहȣ åयिÈत है। 
 

(3) उपधारा (2) के अधीन ͩकया गया आवेदन ऐस ेĤǾप और तरȣके मɅ होना चाǑहए जैसा ͩक ͪवǑहत ͩकया जाए। 
 

(4) जब ͩकसी दèतावेज़ को उपधारा (1) के अंतग[त पुनः रिजèĚȣकरण के ͧलए Ĥèतुत ͩकया जा रहा हो, तो उसे उस Ǔतͬथ से चार महȣने 
के भीतर Ĥèतुत ͩकया जाना चाǑहए िजस Ǔतͬथ को ğुǑट के बारे मɅ सबस ेपहले आवेदक को जानकारȣ ĤाÜत हुई थी।  
 

(5) उपधारा (2) के अंतग[त Ǒदए गए Þयौरɉ का स×यापन करने के बाद रिजèĚȣकता[ अͬधकारȣ को दèतावेज को इस Ĥकार रिजèĚȣकृत करना 
होगा जैसे ͩक वह पहल ेरिजèĚȣकृत नहȣं था और रिजèĚȣकरण के ͧलए ऐसा Ĥèतुतीकरण अÚयाय 5 के अंतग[त Ǔनधा[ǐरत समय के 
भीतर ͩकया गया था। 
 

(6) यǑद कोई दèतावेज इस धारा के उपबंधɉ के अंतग[त ͪवͬधवत ्पुनः रिजèĚȣकृत ͩकया जाता है, तो उसे मूल रिजèĚȣकरण कȧ तारȣख स े
सभी Ĥयोजनɉ के ͧलए ͪवͬधवत ्रिजèĚȣकृत माना जाएगा। 
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(7) दèतावेजɉ के रिजèĚȣकरण के संबंध मɅ इस अͬधǓनयम के सभी Ĥावधान इस धारा के अंतग[त पुनः रिजèĚȣकरण पर लागू हɉगे। 
 

58. रिजèĚȣकरण स ेइंकार करने के आधार. 
 
(1) ͩकसी दèतावेज़ के रिजèĚȣकरण को रिजèĚȣकरण अͬधकारȣ ɮवारा Ǔनàनͧलͨखत आधारɉ पर अèवीकार ͩकया जा सकता है: 
 
(क) धारा 35 के अंतग[त, दèतावेज़ को रिजèĚȣकरण अͬधकारȣ के िजले मɅ सामाÛयतः समझी जान ेवालȣ भाषा मɅ सहȣ अनुवाद के ǒबना 

Ĥèतुत ͩकया जाता है;  
 

(ख) दèतावेज़ मɅ कोई अंतवȶशन, ǐरÈतता, ͪवलोपन या पǐरवत[न Ǒदखाई देता है, जब तक ͩक धारा 36 के तहत Ĥमाͨणत न ͩकया जाए; 
 

(ग) धारा 34 के तहत रिजèĚȣकरण कȧ ͪवषयवèत ुवालȣ संपͪƣ कȧ पहचान करने के ͧलए पया[Üत ͪववरण के ǒबना गैर-वसीयती दèतावेज 
Ĥèतुत ͩकया जाता है; 

 
(घ) कोई दèतावेज, जो वसीयत न हो, धारा 20 के अंतग[त, धारा 21, 22 और 23 के अधीन, Ǔनçपादन कȧ तारȣख स ेचार महȣने के बाद 

रिजèĚȣकरण के ͧलए Ĥèततु ͩकया जाता है; 
 

(ङ) वह åयिÈत िजसके ɮवारा दèतावेज़ ǓनçपाǑदत ͩकया जाना Ĥकिãपत है वह: 
 

(i) दèतावेज़ के Ǔनçपादन स ेइनकार करता है, 
(ii) नाबाͧलग है, 
(iii) रिजèĚȣकरण अͬधकारȣ को ऐसा Ĥतीत होता है ͩक वह मानͧसक Ǿप स ेअ¢म åयिÈत है; या 
(iv) मर चुका है और ऐस ेåयिÈत का ĤǓतǓनͬध या उƣराͬधकारȣ Ǔनçपादन स ेइनकार करता है; 
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(च) यह दèतावेज केÛġȣय सरकार या राÏय सरकार अथवा केÛġȣय सरकार या राÏय सरकार के ͩकसी Ĥाͬधकरण या उपĐम या ͩकसी 
केÛġȣय अͬधǓनयम या राÏय अͬधǓनयम के तहत गǑठत या èथाͪपत ͩकसी Ĥाͬधकरण या उपĐम के èवाͧम×व वालȣ ͩकसी अचल 
संपͪƣ के संबंध मɅ ǒबĐȧ, Đय, उपहार, ͪवǓनमय या पɪटे या अÛयथा के ͧलए समझौत ेके माÚयम स ेसंपͪƣ के हèतांतरण स ेसंबंͬधत 
है, जब तक ͩक ऐस ेदèतावेज के साथ स¢म Ĥाͬधकारȣ ɮवारा जारȣ अनापͪƣ Ĥमाण पğ संलÊन न हो; 

 
(छ) यह दèतावेज ǒबĐȧ, उपहार, ͪवǓनमय या èथायी अलगाव या पɪटे या अÛयथा ͩकसी अचल संपͪƣ स ेसंबंͬधत समझौत ेके माÚयम स े

संपͪƣ के हèतांतरण से सबंंͬधत है, िजस ेͩकसी भी कɅ ġȣय अͬधǓनयम या राÏय अͬधǓनयम के तहत ͩकसी भी स¢म Ĥाͬधकारȣ या 
ͩकसी अदालत या Ûयायाͬधकरण या Ĥाͬधकरण ɮवारा èथायी Ǿप स ेया अनंǓतम Ǿप स ेसंलÊन ͩकया गया है, ऐसी संलÊनक के आदेश 
कȧ ĤèतǓुत पर; 
 

(ज) दèतावेज ऐस ेसपंͪƣ के हèतांतरण से संबंͬधत है िजसके संबंध मɅ कोई लेनदेन करने से पहल ेकɅ ġ सरकार या राÏय सरकार या कɅ ġ 
सरकार या राÏय सरकार के ͩकसी Ĥाͬधकरण या उपĐम या ͩकसी कɅ ġȣय अͬधǓनयम या राÏय अͬधǓनयम के तहत गǑठत या èथाͪपत 
ͩकसी Ĥाͬधकरण या उपĐम का अनुमोदन ͩकसी भी समय लागू कानून के तहत आवæयक है, जब तक ͩक ऐसे दèतावेज के साथ 
स¢म Ĥाͬधकारȣ ɮवारा जारȣ अनुमोदन (चाहे ͩकसी भी नाम से £ात हो) न हो; 

(झ) इस अͬधǓनयम के अंतग[त उͬचत रिजèĚȣकरण शãुक का भुगतान नहȣं ͩकया गया है; 
 

(ञ) रिजèĚȣकरण अͬधकारȣ पाता है ͩक दèतावेज़ उस åयिÈत ɮवारा ǓनçपाǑदत नहȣं ͩकया गया है िजसके ɮवारा धारा 37(6) के तहत ĤाÜत 
और जांच कȧ गई जानकारȣ के आधार पर इस ेǓनçपाǑदत ͩकया जाना अͧभĤेत है; 
 

(ट) रिजèĚȣकरण अͬधकारȣ पाता है ͩक वह उसके सम¢ उपिèथत होन ेवाल ेåयिÈतयɉ कȧ पहचान , िजÛहɉने दèतावेज़ को ǓनçपाǑदत करन े
का दावा ͩकया है, के बारे मɅ संतçुट नहȣं है; या 

 
(ठ) कोई अÛय आधार िजसके कारण रिजèĚȣकरण अͬधकारȣ ɮवारा इस अͬधǓनयम के अंतग[त रिजèĚȣकरण स ेइनकार ͩकया जा सकता है।
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2. Ĥदƣ शिÈत का यह अथ[ नहȣं लगाया जाना चाǑहए ͩक यह रिजèĚȣकरण अͬधकारȣ को संपͪƣ के èवाͧम×व या हक के Ĥæनɉ पर Ǔनण[य देन े
के ͧलए सशÈत बनाती है, जो ͩकसी स¢म Ûयायालय या ͩकसी कानून के अंतग[त अÛय Ĥाͬधकारȣ के अͬधकार ¢ğे मɅ आत ेहɇ।  

59. रिजèĚȣकरण स ेइंकार करने के कारणɉ को अͧभͧलͨखत ͩकया जाना। 
 
(1) धारा 58 के अधीन ͩकसी दèतावेज को रिजèĚȣकृत करने स ेइंकार करने वाल ेĤ×येक उप-रिजèĚार को, इंकार का आदेश पाǐरत करना 

होगा तथा ऐसे आदेश के ͧलए अपने कारणɉ को अपनी पèुतक 2 मɅ दज[ करना होगा, तथा दèतावेज पर ऐस ेशÞदɉ या ͬचéनɉ स े
पçृठांͩ कत करना होगा, िजसस ेयह èपçट Ǿप स ेउपदͧश[त हो ͩक ऐस ेदèतावेज के ͧलए रिजèĚȣकरण स ेइंकार कर Ǒदया गया है, जब 
तक ͩक इंकार इस आधार पर न ͩकया गया हो ͩक िजस संपͪƣ स ेयह संबंͬधत है, वह उसके उप-िजल ेमɅ िèथत नहȣं है। 

 
(2) उपधारा (1) के अधीन ͩकसी दèतावेज को रिजèĚȣकृत करन ेसे इंकार करने वाल ेउप-रिजèĚार को, दèतावेज के अधीन Ǔनçपादन या 

दावा करने वाल ेͩकसी åयिÈत ɮवारा ͩकए गए आवदेन पर, ǒबना भुगतान या अनावæयक ͪवलंब के, इंकार के ͧलए अͧभͧलͨखत कारणɉ 
कȧ एक ĤǓत देनी होगी। 

 
(3) कोई भी रिजèĚȣकरण अͬधकारȣ ऐस े ͩकसी दèतावेज को रिजèĚȣकरण के ͧलए èवीकार नहȣं करेगा, जब तक ͩक दèतावेज को 

Ǔनàनͧलͨखत Ĥावधानɉ के तहत रिजèĚȣकृत करने का Ǔनदȶश न Ǒदया गया हो। 

60. Ǔनçपादन स ेइनकार करने के अलावा अÛय आधारɉ पर रिजèĚȣकरण स ेइनकार करने वाल ेउप-रिजèĚार के आदेशɉ के ͪवǽɮध अपील। 
 
(1) जहां ͩकसी दèतावेज के रिजèĚȣकरण को Ǔनçपादन स ेइनकार करन ेके अलावा ͩकसी अÛय आधार पर उप-रिजèĚार के आदेश ɮवारा 

अèवीकार कर Ǒदया जाता है, वहा ंऐस ेआदेश के ͪवǽɮध उस रिजèĚार के सम¢ अपील दायर कȧ जा सकेगी िजसके अधीनèथ उप-
रिजèĚार है। 
 

(2) उप-धारा (1) के अंतग[त अपील उप-रिजèĚार के इंकार के आदेश कȧ तारȣख स ेतीस Ǒदन के भीतर दायर कȧ जानी चाǑहए। 
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(3) रिजèĚार उपधारा (1) के अतंग[त अपील ͩकए गए ऐस ेआदेश को उलट या पǐरवǓत[त कर सकता है। 
 

(4) यǑद दèतावेज को उपधारा (3) के अधीन रिजèĚार के आदेश ɮवारा रिजèĚȣकृत करने का Ǔनदȶश Ǒदया जाता है और दèतावेज ऐसे 
आदेश कȧ तारȣख से तीस Ǒदन के भीतर रिजèĚȣकरण के ͧलए Ĥèतुत ͩकया जाता है, तो उप-रिजèĚार को, जहा ंतक संभव हो, धारा 
40 और 52 के अधीन Ǔनधा[ǐरत ĤͩĐया का पालन करत ेहुए दèतावेज को रिजèĚȣकृत करना होगा। 
 

(5) उपधारा (4) के अधीन रिजèĚȣकरण उसी Ĥकार Ĥभावी होगा जैसे ͩक दèतावेज उस समय रिजèĚȣकृत हो गया था जब उसे पहलȣ बार 
रिजèĚȣकरण के ͧलए Ĥèततु ͩकया गया था। 

61. Ǔनçपादन स ेèवीकार करन ेके आधार पर इÛकार करन ेकȧ िèथǓत मɅ रिजèĚार को आवेदन। 
 
(1) जहां ͩकसी दèतावेज का रिजèĚȣकरण उप-रिजèĚार के आदेश पर उस åयिÈत ɮवारा Ǔनçपादन स ेइनकार करने के आधार पर अèवीकार 

कर Ǒदया जाता है, िजसके ɮवारा धारा 58(1)(ई)(आई) के तहत इस े ǓनçपाǑदत ͩकया जाना है या उसका ĤǓतǓनͬध या समनुदेͧशती 
Ǔनçपादन स े इनकार करता है, तो ऐसे दèतावेज़ के अंतग[त अͬधकार का दावा करने वाला कोई भी åयिÈत, या उसकȧ ĤǓतǓनͬध, 
उƣराͬधकारȣ या उपयु[Èत Ǿप से अͬधकृत अͧभकता[, उस रिजèĚार को, िजसके अधीन उÈत उप-पंजीयक काय[रत है, आवेदन Ĥèतुत कर 
सकता है ताͩक वह दèतावेज़ के पंजीकरण का अपना अͬधकार èथाͪपत कर सके। 
 

(2) उपधारा (1) के अंतग[त आवेदन, अèवीकृǓत के आदेश कȧ तारȣख स ेतीस Ǒदन के भीतर ͩकया जाना चाǑहए। 
 

(3) उपधारा (1) के अधीन आवदेन ͧलͨखत Ǿप मɅ Ĥèतुत ͩकया जाना चाǑहए तथा उसके साथ धारा 59 के अधीन अͧभͧलͨखत इनकार के 
कारणɉ कȧ ĤǓत संलÊन होनी चाǑहए। 

 
(4) उप-धारा (1) के तहत आवेदन मɅ ͩकए गए ͩकसी भी कथन को आवेदक ɮवारा उसी तरह स×याͪपत ͩकया जाना चाǑहए जैसा ͩक 



पंजीकरण ͪवधयेक ,2025    
 

45 

ͧसͪवल ĤͩĐया सǑंहता, 1908 (1908 का 5) और ͩकसी भी अÛय लागू कानूनɉ के तहत वादɉ के स×यापन के ͧलए आवæयक है। 
 

(5) ऐसे मामले मɅ, और साथ हȣ जब रिजèĚार के सम¢ उपयु[Èत Ĥकार स ेǓनçपादन से इनकार उस दèतावेज़ के संबंध मɅ ͩकया जाता है 
जो रिजèĚȣकरण हेतु उनके सम¢ Ĥèतुत ͩकया गया हो, तब रिजèĚार को यथासंभव शीēता से Ǔनàनͧलͨखत कȧ जांच करनी चाǑहए: 

 
(क) Èया दèतावेज़ ǓनçपाǑदत ͩकया गया है; और 

 
(ख) Èया आवेदक या रिजèĚȣकरण के ͧलए दèतावेज Ĥèतुत करने वाल ेåयिÈत ɮवारा, जैसा भी मामला हो, वत[मान मɅ लागू ͩकसी 

कानून के तहत अप¢ेाओं का अनुपालन ͩकया गया है, िजससे ͩक दèतावेज रिजèĚȣकरण  के ͧलए हकदार हो सके। 
 

(6) यǑद रिजèĚार को लगता है ͩक दèतावेज़ ǓनçपाǑदत हो गया है और उÈत आवæयकताओं का अनुपालन ͩकया गया है, तो उस ेदèतावेज़ 
को रिजèĚȣकृत करने का आदेश देना होगा। 

 
(7) यǑद दèतावेज उपधारा (6) के अधीन आदेश Ǒदए जाने के पæचात ्तीस Ǒदन के भीतर रिजèĚȣकरण के ͧलए Ĥèतुत कर Ǒदया जाता है, 

तो रिजèĚȣकरण अͬधकारȣ धारा 40 और 52 मɅ ͪवǑहत ĤͩĐया का अनुसरण करत ेहुए उस ेरिजèĚȣकृत करेगा। 
 

(8) उपधारा (7) के अधीन रिजèĚȣकरण का वहȣ Ĥभाव होगा, जैसे ͩक दèतावेज उस समय रिजèĚȣकृत हो गया था, जब उस ेपहलȣ बार 
रिजèĚȣकरण के ͧलए Ĥèततु ͩकया गया था। 

 
(9) रिजèĚार उपधारा (5) के अधीन ͩकसी जांच के Ĥयोजन के ͧलए साͯ¢यɉ को बुला सकेगा और उÛहɅ उपिèथत करा सकेगा तथा साêय 

देन ेके ͧलए बाÚय कर सकेगा, जैसे ͩक वह ͧसͪवल Ûयायालय हो और वह यह भी Ǔनदȶश दे सकेगा ͩक ऐसी जांच का पूरा या आंͧशक 
खच[ ͩकसके ɮवारा Ǒदया जाएगा और ऐस ेखचȶ उसी Ĥकार वसूल ͩकए जा सकɅ गे मानो व ेͧसͪवल ĤͩĐया सǑंहता, 1908 (1908 का 5) 
के अधीन ͩकसी वाद मɅ अͬधǓनणȸत ͩकए गए हɉ।   

62. रिजèĚार ɮवारा इंकार का आदेश। 
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(1) Ĥ×येक रिजèĚार ɮवारा इÛकार: 
 

(क) ͩकसी दèतावेज को इस आधार पर रिजèĚȣकृत करने का अͬधकार नहȣं है ͩक िजस संपͪƣ से वह संबंͬधत है वह उसके िजले मɅ 
िèथत नहȣं है या दèतावेज को उप-रिजèĚार के काया[लय मɅ रिजèĚȣकृत ͩकया जाना चाǑहए, या 

 
(ख) धारा 60 या धारा 61(6) के तहत ͩकसी दèतावेज़ के रिजèĚȣकरण का Ǔनदȶश देना,  

 
इंकार का आदेश जारȣ करना होगा और ऐस ेआदेश के कारणɉ को अपनी पèुतक सÉंया 2 मɅ दज[ करना होगा, और दèतावेज को 
ǓनçपाǑदत करने वाल ेया उसके तहत दावा करन ेवाल ेͩकसी भी åयिÈत ɮवारा ͩकए गए आवेदन पर, अनावæयक देरȣ के ǒबना, उस ेदज[ 
ͩकए गए कारणɉ कȧ एक ĤǓत देनी होगी। 

 
(2) इस धारा या धारा 60 के अंतग[त रिजèĚार ɮवारा Ǒदए गए ͩकसी आदेश के ͪवǽɮध कोई अपील नहȣं कȧ जा सकती। 

 
(3) इस अÚयाय के अधीन अèवीकृǓत के आदेश का ĤǾप और रȣǓत तथा ऐसे आदेश के ͪवǽɮध अपील ऐस ेĤǾप और रȣǓत मɅ होगी, जैसी 

63. रिजèĚार ɮवारा इनकार के आदेश के मामल ेमɅ वाद। 
 
(1) जहां रिजèĚार धारा 60 के अधीन दèतावेज को रिजèटर करने का आदेश देने स ेइंकार कर देता है या धारा 62 के अधीन ͫडĐȧ पाǐरत 

कर देता है, वहा ंऐस ेदèतावेज के अधीन दावा करन ेवाला कोई åयिÈत या उसका ĤǓतǓनͬध, समनुदेͧशती या अͧभकता[, इंकार के आदेश 
के पæचात ्तीस Ǒदन के भीतर, उस ͧसͪवल Ûयायालय मɅ, िजसकȧ मूल अͬधकाǐरता कȧ èथानीय सीमाओं के भीतर वह काया[लय िèथत है 
िजसमɅ दèतावेज को रिजèटर करने कȧ अप¢ेा होती है, ͫडĐȧ के ͧलए वाद सिंèथत कर सकेगा िजसमɅ यह Ǔनदȶश Ǒदया जाएगा ͩक 
दèतावेज को ऐस ेकाया[लय मɅ रिजèटर ͩकया जाए, यǑद वह ऐसी ͫडĐȧ के पाǐरत होन ेके पæचात ्तीस Ǒदन के भीतर रिजèटर करने के 
ͧलए Ĥèतुत कर Ǒदया जाता है। 
 

(2) धारा 61(8) और 61(9) मɅ ǓनǑहत Ĥावधान, यथावæयक पǐरवत[नɉ सǑहत, ͩकसी भी ऐस ेͫडĐȧ के अनुसार रिजèĚȣकरण के ͧलए Ĥèतुत 
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सभी दèतावेजɉ पर लागू हɉगे, और इस अͬधǓनयम मɅ ǓनǑहत ͩकसी भी बात पर Úयान Ǒदए ǒबना, दèतावेज ऐस ेवाद मɅ साêय के Ǿप मɅ 
ĤाÜय हɉगे। 

64. रिजèĚȣकरण रɮद करने के आधार. 
 
(1) इस अͬधǓनयम के अधीन ͩकसी दèतावेज का रिजèĚȣकरण समुͬचत सरकार ɮवारा नाͧमत ÛयायǓनणा[यक Ĥाͬधकरण ɮवारा तथा ͪवǑहत 

तरȣके स ेरɮद ͩकया जा सकेगा । 
  

(2) ÛयायǓनणा[यक Ĥाͬधकारȣ, यथोͬचत Ǿप से संतçुट होने पर, इस धारा के अंतग[त ͩकसी दèतावेज के रिजèĚȣकरण को ऐस ेआधारɉ पर 
रɮद कर सकता है, जो Ǔनधा[ǐरत ͩकए जा सकत ेहɇ, िजनमɅ Ǔनàनͧलͨखत आधार शाͧमल हɇ: 
 
(क) दèतावेज़ गलत जानकारȣ के आधार पर रिजèĚȣकृत ͩकया गया था; 
(ख) दèतावेज़ इस अͬधǓनयम के Ĥावधानɉ के उãलंघन मɅ रिजèĚȣकृत ͩकया गया था; और 
(ग) दèतावेज़ ͩकसी ऐसे लेनदेन स ेसंबंͬधत है िजस ेआदेश Ĥèतुत करन ेपर ͩकसी स¢म Ûयायालय या Ĥाͬधकारȣ ɮवारा ͩकसी लागू 

कानून के Ĥावधानɉ के ͪवǽɮध पाया जाता है। 
 

(3) उप-धारा (1) के तहत दèतावेजɉ के रिजèĚȣकरण को रɮद करने कȧ अपनी शिÈत का Ĥयोग करत ेसमय ÛयायǓनणा[यक Ĥाͬधकरण को 
Ǔनàनͧलͨखत ͧसɮधांतɉ का पालन करना होगा: 

 

(क) ÛयायǓनणा[यक Ĥाͬधकारȣ इस अͬधǓनयम के अधीन ͩकसी दèतावेज का रिजèĚȣकरण या तो ͩकसी åयͬथत प¢ ɮवारा कȧ गई 
ͧशकायत पर या èवĤेरणा स ेरɮद कर सकता है ; 
 

(ख) ÛयायǓनणा[यक Ĥाͬधकरण को उन प¢ɉ को नोǑटस जारȣ करना होगा िजÛहɉने दèतावेज ǓनçपाǑदत ͩकया है और ͩकसी अÛय åयिÈत 
को, जो ÛयायǓनणा[यक Ĥाͬधकरण कȧ राय मɅ, रिजèĚȣकरण के ऐस ेरɮदȣकरण स ेĤभाͪवत हो सकता है; 
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(ग) ÛयायǓनणा[यक Ĥाͬधकरण को उप-खÖड (3)(ख) के अÛतग[त प¢कारɉ और åयिÈतयɉ को सुनवाई का अवसर Ĥदान करना होगा तथा 
कारण बताना होगा ͩक रिजèĚȣकरण Èयɉ न रɮद कर Ǒदया जाए; 

 

(घ) ÛयायǓनणा[यक Ĥाͬधकरण को दèतावेज को रɮद करने के अपने Ǔनण[य के कारणɉ को ͧलͨखत Ǿप मɅ दज[ करना होगा और आदेश 
पाǐरत करना होगा; तथा 

 

(ङ) ÛयायǓनणा[यक Ĥाͬधकारȣ को इस धारा के अधीन ͩकसी दèतावेज के रिजèĚȣकरण के रɮदȣकरण को ऐसी पèुतक मɅ नोट करना 
होगा, जो Ǔनधा[ǐरत कȧ जा सकती है। 

 
(4) ÛयायǓनणा[यक Ĥाͬधकारȣ ɮवारा पाǐरत Ǔनरèतीकरण आदेश स ेĤभाͪवत åयिÈत, आदेश कȧ तारȣख स ेतीस Ǒदन के भीतर, ऐस ेअपीलȣय 

Ĥाͬधकारȣ के सम¢ अपील कर सकता है िजस ेसमुͬचत सरकार ɮवारा नाͧमत ͩकया जाए और ऐसी सभी अपीलɉ कȧ सुनवाई तथा 
Ǔनपटान Ǔनधा[ǐरत तरȣके स ेͩकया जाना चाǑहए। 
 

(5) इस धारा के अंतग[त ÛयायǓनणा[यक Ĥाͬधकारȣ और अपीलȣय Ĥाͬधकारȣ को कोई भी आदेश पाǐरत करने स ेपहल,े इस धारा के अंतग[त 
अपनी शिÈतयɉ का Ĥयोग करने स ेपहल,े Ǔनधा[ǐरत तरȣके स,े इस बात पर ͪवचार करना होगा ͩक रिजèĚȣकरण रɮद करने का ͪवषय 
ͩकसी स¢म अͬधकार ¢ेğ वाल ेÛयायालय या Ûयायाͬधकरण के सम¢ लǒंबत है या नहȣं। 

 

(6) इस धारा के अंतग[त Ĥदƣ शिÈत का यह अथ[ नहȣं लगाया जाना चाǑहए ͩक यह ÛयायǓनणा[यक Ĥाͬधकारȣ या अपीलȣय Ĥाͬधकारȣ को 
संपͪƣ के èवाͧम×व या हक के Ĥæनɉ पर ÛयायǓनण[यन करने के ͧलए सशÈत बनाती है, जो ͩकसी स¢म Ûयायालय या ͩकसी कानून के 
अंतग[त अÛय Ĥाͬधकारȣ के अͬधकार ¢ğे मɅ आत ेहɇ। 
 

èपçटȣकरण : इस धारा के Ĥयोजनɉ के ͧलए: 
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(i) "ÛयाǓयक Ĥाͬधकरण" स ेता×पय[ ऐस ेसरकारȣ अͬधकारȣ स ेहै जो रिजèĚȣकरण महाǓनरȣ¢क के पद स ेनीच ेका न हो तथा िजस े
उप-धारा (1) के तहत शिÈतयɉ का Ĥयोग करने के ͧलए समुͬचत सरकार ɮवारा नाͧमत ͩकया जा सकता है। 
 

(ii) "अपीलȣय Ĥाͬधकारȣ" स ेऐसा सरकारȣ अͬधकारȣ अͧभĤेत है जो सͬचव के पद स ेनीच ेका न हो और िजस ेसमुͬचत सरकार ɮवारा 
ÛयायǓनणा[यक Ĥाͬधकारȣ के Ǔनण[यɉ के ͪवǽɮध उप-धारा (4) के अंतग[त अपीलɉ कȧ सुनवाई के ͧलए नाͧमत 

अÚयाय XIV – रिजèटर, पèुतकɅ  और इंडÈेस 

65. पंजी-बही और दèतावेजɉ का सुरƗापूवŊक अनुरƗण। 
 

(1) इस अͬधǓनयम के अंतग[त समुͬचत सरकार रिजèĚȣकरण अͬधकारȣ के काया[लय को आवæयक पèुतकɅ  उपलÞध कराएगी। 
 
(2) पèुतकɉ मɅ Ǔनधा[ǐरत ͩकए गए फॉम[ होने चाǑहए तथा उनमɅ पçृठ संÉयाएं Đͧमक Ǿप से मǑुġत होनी चाǑहए, तथा जारȣ करने वाले 

अͬधकारȣ को Ĥ×येक पèुतक के मÉुय  पçृठ पर पçृठɉ कȧ सÉंया Ĥमाͨणत करनी होगी। 
 
(3) समुͬचत सरकार  Ĥ×येक रिजèĚार के काया[लय को अिÊनरोधी बॉÈस तथा अÛय आवæयक बǓुनयादȣ ढाचें कȧ åयवèथा करɅगे, ताͩक 

रिजèĚȣकरण,िजसमɅ कंÜयूटर, èकैनर और Èलाउड èटोरेज जैसे इलेÈĚॉǓनक माÚयमɉ से रिजèĚȣकरण भी शाͧमल है,कȧ सुͪ वधा ͧमल 
सके, । 

(4) इस अͬधǓनयम के अधीन अनुरͯ¢त कȧ जाने वालȣ पèुतकɅ  इलÈेĚॉǓनक फॉम[  मɅ, ऐसे Ǿप  और Ĥकार  से तथाͪवǑहत ͩकए गए सुर¢ा 
उपायɉ के अधीन, अनुरͯ¢त कȧ जा सकɅ गी। 
 

(5) इस अͬधǓनयम या त×समय Ĥवƣृ ͩकसी अÛय कानून  मɅ ͧलͨखत  ͩकसी बात पर Úयान Ǒदए ǒबना, उपधारा (4) के अधीन पèुतकɉ से 
कोई ĤǓतͧलͪप या उɮधरण, िजस पर रिजèĚȣकरण अͬधकारȣ के हèता¢र और मुहर हो, धारा 68(5) के Ĥयोजनɉ के ͧलए धारा 68 के 
अधीन दȣ गई ĤǓतͧलͪप मानी जाएगी। 

(6) समुͬचत  सरकार  दèतावेजɉ के रिजèĚȣकरण स ेसंबंͬ धत पèुतकɉ और अͧभलेखɉ का सुर¢ापूव[क  अनुर¢ण  के ͧलए उपयुÈत Ĥावधान 
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करेगी। 

66. ͪवͧभÛन काया[लयɉ मɅ पंजी-बही रखी जाएंगी। 
 

(1) सभी रिजèĚȣकरण काया[लयɉ को अनुसूची I मɅ Ǒदए गए ͪववरण के साथ Ǔनàनͧलͨखत पèुतकɅ  रखनी हɉगी: 
 

(a) पèुतक 1 - अचल संपͪƣ से संबंͬ धत गैर-वसीयती दèतावेजɉ का रिजèटर; 
 

(b) पèुतक 2 –रिजèĚȣकरण  से इंकार करने के कारणɉ को नोट करने  का अͧभलेख, िजसे पèुतक 2 के नाम से जाना जाएगा; 
 

(c) पèुतक 3 - वसीयत और गोद लेने के Ĥाͬधकाǐरयɉ का रिजèटर; और 
 

(d) पèुतक 4 - ͪवͪवध रिजèटर. 
 

(2) रिजèĚार काया[लय  पèुतक 5 – वसीयतɉ को  जमा करने का रिजèटर बनाएगा। 
 

(3) जहां रिजèĚार के काया[लय को धारा 6(2) के अनुसार उप-रिजèĚार के काया[लय के साथ समामेͧलत कर Ǒदया गया है, वहां इस भाग मɅ 
पèुतकɉ के एक से अͬधक सेट के अलावा कोई  अÛय  आवæयकता नहȣं समझी जाएगी । 

 
(4) Ĥ×येक पुèतक मɅ सभी Ĥͪविçटयɉ को एक Įृखंलाबɮध Đम  मɅ,जो वष[ के साथ शǾु और समाÜत होगी, अंͩ कत  ͩकया जाना चाǑहए, , 

और  Ĥ×येक वष[ के आरंभ मɅ एक नई Įृखंला शǾु कȧ जाएगी। 
 

(5) सभी पèुतकɉ को ऐसे अंतरालɉ पर तथा Ǔनधा[ǐरत तरȣके से Ĥमाͨणत ͩकया जाना चाǑहए। 
 

67. वत[मान इंडेƛ और Ĥͪविçटयाँ। 



पंजीकरण ͪवधयेक ,2025    
 

51 

 

(1) Ĥ×येक रिजèĚȣकरण  काया[लय, जो इस अͬधǓनयम के अंतग[त पुèतकɅ  रखता है, को ऐसी पुèतकɉ कȧ ͪवषय-वèतु का  अɮयतन इंडेÈस  
तैयार करेगा। 

 
(2) जहां तक संभव हो, ऐसे इंडेÈसɉ मɅ Ĥ×येक Ĥͪविçट, पंजीकरण अͬधकारȣ ɮवारा उस दèतावेज, िजसस ेऐसी Ĥͪविçट संबंͬधत है,कȧ 

ĤǓतͧलͪप बनाने या £ापन दाͨखल करने के तुरंत बाद कȧ जानी चाǑहए, । 
 
(3) सभी रिजèĚȣकरण  काया[लयɉ को अनुसूची I के भाग ‘ख’  मɅ Ǔनधा[ǐरत ͪववरणɉ वाले  चार इंडेÈस  बनाने हɉगे। 

 

(4) Ĥ×येक इंडेÈस मɅ,ऐसे ĤाǾप मɅजैसा ͩक Ǔनधा[ǐरत ͩकया गया है, अÛय ͪववरण हो सकत ेहɇ। 
 

68. पंजीयन अͬधकारȣ को कुछ पèुतकɉ और इंडेƛ  का Ǔनरȣ¢ण करनेतथा Ĥͪविçटयɉ कȧ Ĥमाͨणत ĤǓतया ंदेने कȧ अनुमǓत देना । 
 

(1) पèुतक 1, 2 और 4 तथा पुèतक 1 से संबंͬ धत इंडेÈस  का Ǔनरȣ¢ण करने के ͧलए आवेदन करने वाला कोई भी åयिÈत लाग ूपूव[ 
शãुक का भुगतान करने परऐसी पèुतकɉ और इंडÈेस  का Ǔनरȣ¢ण कर सकता है। 
 

(2) धारा 35 के अधीन, उपधारा (1) मɅ उिãलͨखत पुèतकɉ कȧ ĤǓतयɉ या Ĥͪविçटयɉ कȧ ĤǓतयɉ के ͧलए आवेदन करने वाले सभी åयिÈतयɉ 
कोये ĤǓतयाँ  दȣ जानी चाǑहए। 
 

(3) उÛहȣं उपबधंɉ के अधीन, पèुतक 3 और उससे संबंͬ धत इंडेÈस  मɅ Ĥͪविçटयɉ कȧ ĤǓतयां उन दèतावेजɉ को ǓनçपाǑदत करने वाले 
åयिÈतयɉ को, िजनसे ऐसी Ĥͪविçटयां संबंͬ धत हɇ, या उनके एजɅटɉ को दȣ जानी चाǑहए, तथा Ǔनçपादनकता[ओं कȧ म×ृयु के पæचात 
(ͩकÛतु उससे पहले नहȣं) ऐसी ĤǓतयɉ के ͧलए आवेदन करने वाले ͩकसी भी åयिÈत को दȣ जानी चाǑहए। 
 

(4) रिजèĚȣकरण काया[लय पèुतक 3 कȧ Ĥͪविçटयɉ के ͧलए इस धारा के अंतग[त अपेͯ¢त खोज करेगा। 
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(5) इस धारा के अंतग[त दȣ गई सभी ĤǓतयां रिजèĚȣकरण अͬधकारȣ ɮवारा हèता¢ǐरत और सीलबंद होनी चाǑहए तथा मूल दèतावेजɉ कȧ 

ͪवषय-वèतु के Ĥमाण के Ǿप मɅ èवीकाय[ होनी चाǑहए। 

69. सरकार ɮवारा या उसके प¢ मɅ ǓनçपाǑदत दèतावजेɉ का Ǔनरȣ¢ण और उनकȧ ĤǓतͧलͪपया ँĤाÜत करना। 
 
समुͬचत सरकार ɮवारा अͬधसूͬचत, Ǔनयमɉ और फȧस के ͪपछले भुगतान के अधीन: 
 
(a) धारा 15(क), (ख), (ग) और (ङ) मɅ उिãलͨखत सभी दèतावेज और मानͬचğ तथा धारा 15(घ) मɅ उिãलͨखत दèतावेजɉ के सभी रिजèटर 

ͩकसी भी åयिÈत ɮवारा, िजसने ऐसे दèतावेजɉ का Ǔनरȣ¢ण करने के ͧलए आवदेन ͩकया है, Ǔनरȣ¢ण के ͧलए खुले होने चाǑहए; तथा 
 

(b) ऐसे दèतावेजɉ कȧ ĤǓतयां उन åयिÈतयɉ को दȣ जानी चाǑहए जो ऐसी ĤǓतयɉ के ͧलए आवेदन कर रहे हɇ। 

अÚयाय XV – रिजèĚȣकरण, खोज और ĤǓतͧलͪपयɉ के ͧलए एफएफईएस 

70. फȧस का Ǔनधा[रण समुͬचत सरकार ɮवारा ͩकया जाएगा। 
 

(1) समुͬचत सरकार को देय शãुकɉ कȧ एक ताͧलका तयैार करनी होगी और उस ेअͬधसूͬचत करना होगा: 
 

(क) दèतावेजɉ के रिजèĚȣकरण के ͧलए; 

(ख) रिजèटरɉ कȧ खोज के ͧलए; 

(ग) रिजèĚȣकरण के पवू[ या पæचात के कारणɉ, Ĥͪविçटयɉ या दèतावेजɉ कȧ ĤǓतया ंबनाने या Ĥदान करने के ͧलए; तथा देय अͬधक 
अथवा अǓतǐरÈत शुãक के ͧलए; 

(घ) धारा 26 के अधीन Ĥ×येक रिजèĚȣकरण के ͧलए ; 

(ङ) कमीशन जारȣ करने के ͧलए; 

(च) अनुवाद दाͨखल करने के ͧलए; 
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(छ) Ǔनजी आवासɉ पर उपिèथत होने के ͧलए; 

(ज) दèतावेज़ कȧ सुरͯ¢त अͧभर¢ा और वापसी के ͧलए; और 

(झ) ऐसे अÛय ͪवषयɉ के ͧलए जो सरकार को इस अͬधǓनयम के Ĥयोजनɉ को Ĥभावी करने के ͧलए आवæयक Ĥतीत हɉ। 
 

(2) उप-धारा (1) के अंतग[त शãुक Ǔनधा[ǐरत करत ेसमय समुͬचत सरकार को Ǔनàनͧलͨखत ͧसɮधांतɉ को Úयान मɅ रखना चाǑहए: 
 
(a) रिजèĚȣकरण शãुक का इस अͬधǓनयम के अंतग[त समुͬचत सरकार ɮवारा Ĥदान करने कȧ जाने वालȣ सेवाओं कȧ लागत के 

अनुसार उͬचत संबंध मɅ होना चाǑहए; तथा 
 

(b) रिजèĚȣकरण कȧ ĤͩĐया मɅ पǐरवत[न के ͧलए शãुक कȧ समय-समय पर युिÈतसंगतता और समी¢ा  कȧ जानी चाǑहए। 
 
(3) स¢म सरकार को यह सǓुनिæचत करना होगा ͩक जहा ंͩकसी लेनदेन को पूरा करने के ͧलए कई दèतावेजɉ का उपयोग ͩकया जाता है, 

वहा ंउप-खÖड 1 के अंतग[त ͩकसी भी उɮदेæय के ͧलए शãुक केवल मÉुय दèतावेज के संबंध मɅ हȣ देय होगा तथा लेनदेन को पूरा करने 

के ͧलए उपयोग ͩकए गए अÛय दèतावेजɉ मɅ स ेĤ×येक के ͧलए केवल नाममाğ शãुक (यǑद कोई हो) का भगुतान करना होगा। 

 
èपçटȣकरण : इस धारा के Ĥयोजनɉ हेत:ु 
 

(i) " Ĥमखु दèतावेज़" का अथ[ लेनदेन को पूरा करन ेके ͧलए उपयोग ͩकए जाने वाल ेदèतावेजɉ मɅ से ‘एक दèतावेज़’, 
जैसा ͩक लेनदेन करने वाल ेप¢ɉ ɮवारा Ǔनधा[ǐरत ͩकया जाता है; 
 

(ii) "लेन-देन" मɅ दो या अͬधक दèतावेजɉ स ेसंबंͬधत कायɟ कȧ एक Įृंखला शाͧमल है: 
 

(क) एक जैस े प¢ɉ के मÚय; 
(ख) ͩकसी एकल åयवèथा या योजना के भाग के Ǿप मɅ; तथा 
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(ग) एक हȣ अचल सपंͪƣ स ेसबंंͬधत। 
 
(4) समुͬचत सरकार, यǑद उसकȧ राय मɅ लोकǑहत मɅ ऐसा करना आवæयक है, तो राजपğ मɅ Ĥकाͧशत आदेश ɮवारा, उपधारा (1) मɅ वͨण[त 

ͩकसी ͪवषय के संबधं मɅ, साधारण अथवा ͩकसी ͪवशषे वग[ या वगɟ से संबंͬधत मामलɉ के ͧलए, तथा साधारणतया अथवा ͩकसी ͪवशेष 
वग[ या वगɟ के åयिÈतयɉ के ͪवषय मɅ, देय फȧस को माफ अथवा कम कर सकेगी। 

 
(5) इस Ĥकार देय शãुक कȧ ताͧलका आͬधकाǐरक राजपğ मɅ अͬधसूͬचत कȧ जानी चाǑहए, तथा अĒेंजी और िजले कȧ èथानीय भाषा मɅ 

उसकȧ ĤǓतͧलͪप पंजीकरण काया[लय और समुͬचत सरकार के ͩकसी भी ऑनलाइन रिजèĚȣकरण पोट[ल पर साव[जǓनक कȧ जानी चाǑहए। 

71. Ĥèततु करन ेपर देय शãुक। 
 

(1) इस अͬधǓनयम के अंतग[त दèतावेजɉ के रिजèĚȣकरण के ͧलए सभी शãुक ऐस ेदèतावेजɉ को Ĥèतुत करने पर देय हɉगे। 
 

(2) यǑद ͩकसी दèतावेज के रिजèĚȣकरण के पæचात ्यह पाया जाता है ͩक उस दèतावेज के संबंध मɅ इस अͬधǓनयम के अधीन देय फȧस का 
भुगतान नहȣं ͩकया गया है अथवा, जैसा भी मामला हो, अपया[Üत Ǿप से भुगतान ͩकया गया है, तो इस शãुक के घाटे को संबंͬधत åयिÈत 
स,े Ǔनधा[ǐरत ͩकए गए Ǿप मɅ और तरȣके स,े वसूल ͩकया जाना चाǑहए। 

 

(3) जहां रिजèĚार पाता है ͩक वसूले गए तथा भुगतान ͩकए गए रिजèĚȣकरण शãुक कȧ राͧश इस अͬधǓनयम के तहत कानूनी Ǿप से वसूलȣ 
योÊय और देय राͧश से अͬधक है, रिजèĚार को ͧलͨखत मɅ आवेदन करने पर, इस Ĥकार वसूले गए और भुगतान ͩकए गए शãुक कȧ 
अǓतǐरÈत राͧश को Ǔनधा[ǐरत ͩकए गए Ǿप मɅ और तरȣके से, और जहां तक संभव हो, ऐसे वापसी के ͧलए आवेदन कȧ तारȣख से छह 
महȣने के भीतर, वापस करना होगा। 

अÚयाय XVI – दंड 

72. ¢Ǔत पहंुचाने के इरादे से दèतावेजɉ का गलत तरȣके से पçृठांकन, ĤǓतͧलͪपकरण, अनुवाद या रिजèĚȣकरण करने पर जुमा[ना। 
 



पंजीकरण ͪवधयेक ,2025    
 

55 

इस अͬधǓनयम के अधीन ǓनयÈुत Ĥ×येक रिजèĚȣकरण अͬधकारȣ और इस अͬधǓनयम के Ĥयोजनɉ हेतु उसके काया[लय मɅ काय[रत Ĥ×येक 
åयिÈत, जो इसके उपबंधɉ के अधीन Ĥèतुत या जमा ͩकए गए ͩकसी दèतावेज के पçृठांकन, ĤǓतͧलͪपकरण, अनुवाद या रिजèĚȣकरण का 
Ĥभारȣ होते हुए, ऐसे दèतावेज का पçृठांकन, ĤǓतͧलͪपकरण, अनुवाद या रिजèĚȣकरण इस Ĥकार स ेकरता है, िजसके बारे मɅ वह जानता है या 
ͪवæवास करता है ͩक वह गलत है, तथा इस आशय से अथवा यह जानते हुए ͩक ऐसा करने से ͩकसी åयिÈत को ¢Ǔत हो सकती है, वह 
कारावास स,े िजसकȧ अवͬध तीन वष[ तक हो सकती है या, जुमा[ना, अथवा दोनɉ स ेदंͫडत ͩकया जाएगा। 

 
èपçटȣकरण : इस धारा के Ĥयोजनɉ के ͧलए, “¢Ǔत” शÞद  का ता×पय[ भारतीय Ûयाय सǑंहता (2023 का 45) कȧ धारा 2(14) मɅ पǐरभाͪषत 
¢Ǔत से है। 

73. झठेू बयान देने, झूठȤ ĤǓतयां या अनुवाद देन,े झठूȤ पहचान बताने और दçुĤेरण के ͧलए दंड। 
 

जो कोई भी: 
 

(क) इस अͬधǓनयम के Ǔनçपादन मɅ काय[रत ͩकसी अͬधकारȣ के सम¢, इस अͬधǓनयम के अधीन ͩकसी काय[वाहȣ या जांच मɅ, चाहे 
शपथपूव[क अथवा ǒबना शपथ के और चाहे वह अͧभलेͨखत ͩकया गया हो या नहȣ,ं इरादतन कोई झठूा कथन करेगा; 
 

(ख) धारा 34 या धारा 35 के अधीन ͩकसी काय[वाहȣ मɅ जानबूझकर रिजèĚȣकरण अͬधकारȣ को ͩकसी दèतावेज कȧ झूठȤ ĤǓतͧलͪप या 
अनुवाद, या मानͬचğ या योजना कȧ झूठȤ ĤǓतͧलͪप सɋपता है; या 
 

(ग) ͩकसी दसूरे कȧ झूठȤ पहचान बताना, और इस झूठȤ पहचान के साथ  
(i) कोई दèतावेज़ Ĥèतुत करता है; 
(ii) कोई èवीकारोिÈत या बयान देना; 
(iii) कोई समन या कमीशन जारȣ करवाता है; या 
(iv) इस अͬधǓनयम के अधीन ͩकसी काय[वाहȣ या जांच मɅ कोई अÛय काय[ करता है; या 
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(घ) इस अͬधǓनयम ɮवारा दÖडनीय ͩकसी बात का दçुĤेरण करता है, 
 

उसको, कारावास िजसको तीन वष[ कȧ अवͬध तक बढ़ाया जा सकता है, या जुमा[ना अथवा दोनɉ से दिÖडत ͩकया जाएगा। 

74. रिजèĚȣकरण अͬधकारȣ अͧभयोजन Ĥारंभ कर सकेगा  
 

(1) इस अͬधǓनयम के अधीन के 

(2)  ͩकसी ऐसे अपराध के ͧलए, जो रिजèĚȣकरण अͬधकारȣ के £ान मɅ उसकȧ अपनी पदȣय हैͧसयत मɅ आया है, अͧभयोजन उस 
महाǓनरȣ¢क, रिजèĚार या उपरिजèĚार ɮवारा या उसकȧ अनु£ा मɅ Ĥारंभ ͩकया जा सकेगा िजसके, यथािèथǓत, ¢ेğ, िजले, या उपिजल े
मɅ अपराध ͩकया गया है।  

 

(3) इस अͬधǓनयम के अधीन दंडनीय अपराध ɮͪवतीय वग[ मिजèĚेट कȧ शिÈतयɉ से अÛयून शिÈतयाँ Ĥयोग करने वाल ेऐस े ͩकसी भी 
Ûयायालय या अͬधकारȣ ɮवारा ͪवचारणीय हɉगे 

अÚयाय XVII - ͪवͪवध 

75. जुमा[ना माफ करने कȧ पंजीयन महाǓनरȣ¢क कȧ शिÈत 
 

पंजीयन महाǓनरȣ¢क धारा 22 या धारा 37 के अधीन लगाए गए जुमा[ने और उͬचत रिजèĚȣकरण शãुक कȧ राͧश के बीच के अंतर को पूण[तः 
या आंͧशक Ǿप से माफ कर सकता है। 

76. रिजèĚȣकरण अͬधकारȣ लोक सेवक समझे जाएगें। 
 

(1) पंजीयन महाǓनरȣ¢क, अपर पंजीयन महाǓनरȣ¢क, संयुÈत पजंीयन महाǓनरȣ¢क, उप-पंजीयन महाǓनरȣ¢क, सहायक पंजीयन महाǓनरȣ¢क, 

रिजèĚार और उप-रिजèĚार को इस अͬधǓनयम के ͩकसी भी उपबंध के अनुसरण मɅ काय[ करते समय या काय[ करने का ता×पय[ रखत े
समय भारतीय Ûयाय सǑंहता,  2023 (2023 का 45) कȧ धारा 2(28) के अथ[ के भीतर लोक सेवक माना जाएगा। 
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(2) Ĥ×येक åयिÈत कानूनी Ǿप से बाÚय है ͩक जब उससे ऐसा करने कȧ अपे¢ा कȧ जाए, तब वह इस अͬधǓनयम के तहत रिजèĚȣकरण 
अͬधकारȣ को जानकारȣ Ĥदान करे। 

 

77. भौǓतक दावा रǑहत दèतावेजɉ को ͪवनçट करना। 
 

ͩकसी भी रिजèĚȣकरण काया[लय मɅ दो वष[ से अͬधक अवͬध तक ǒबना दावे के पड़े दèतावेजɉ (वसीयत के अलावा) को ͪवनçट ͩकया जा 
सकता है। 

78. सɮभावपूव[क कȧ गई कार[वाई का संर¢ण। 
 

इस अͬधǓनयम, Ǔनयमɉ या इस अͬधǓनयम के तहत जारȣ अͬधसूचनाओं और आदेशɉ के तहत सɮभावपूव[क ͩकए गए या ͩकए जाने के आशय 

के ͩकसी भी काय[ के ͧलए पंजीयन महाǓनरȣ¢क या रिजèĚȣकरण अͬधकारȣ के ͪवǽɮध कोई वाद, अͧभयोजन या अÛय कानूनी काय[वाहȣ नहȣं 
कȧ जा सकेगी। 

79. ǓनयुिÈत मɅ या ĤͩĐया मɅ ğुǑट के कारण ऐसा ͩकया गया कोई काय[ अͪवͬधमाÛय नहȣं होगा। 
 

इस अͬधǓनयम या एतदɮवारा Ǔनरͧसत ͩकसी भी अͬधǓनयम के अनुसरण मɅ ͩकसी रिजèĚȣकरण अͬधकारȣ ɮवारा सɮभावपूव[क ͩकया गया 
कोई भी काय[, केवल इस कारण अवैध नहȣं माना जाएगा ͩक उसकȧ ǓनयुिÈत मɅ कोई ğुǑट है या ĤͩĐया मɅ कोई अǓनयͧमतता है, जो मामले के 
गुण-दोष पर Ĥभाव नहȣं डालती है। 

80. समुͬचत सरकार कȧ Ǔनयम बनाने कȧ शिÈत। 
 

(1) समुͬचत सरकार अͬधसूचना ɮवारा इस अͬधǓनयम के Ĥावधानɉ को लागू करने के ͧलए Ǔनयम बनाएगी। 
 

(2) ͪवशेष Ǿप स,े तथा माफ करने कȧ शिÈत कȧ åयापकता के बारे मɅ ǒबना ͩकसी पूवा[Ēह के, ऐसे Ǔनयम Ǔनàनͧलͨखत सभी अथवा इनमɅ से 
ͩकसी भी ͪवषय के ͧलए बनाए जा सकते हɇ, अथा[त:् 
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(क) धारा 2(1)(क) के तहत Þयौरा; 
(ख) धारा 2(1)(एफ) के तहत पçृठांकन का ĤǾप; 

(ग) धारा 2(1)(ज)े के तहत पɪटे का ĤाǾप; 

(घ) धारा 4 के अधीन ǓनयÈुत अपर पंजीयन महाǓनरȣ¢क, संयुÈत पंजीयन महाǓनरȣ¢क, उप-पंजीयन महाǓनरȣ¢क और सहायक 
पंजीयन महाǓनरȣ¢क कȧ सवेा-शतɏ और कत[åय; 

(ङ) धारा 12(4) मɅ उिãलͨखत धनराͧश कȧ माğा; 
(च) धारा 14(3) के अंतग[त èवाͧम×व ͪवलेख जमा करके बधंक अͬधसूͬचत करने का èवǾप और तरȣका; 
(छ) धारा 28(1) के तहत रिजèĚȣकरण के ͧलए दèतावेज Ĥèतुत करने का ĤाǾप और तरȣका, 
(ज) 29(1) के तहत पहचान स×यापन के ͧलए जानकारȣ Ĥèतुत करने का ĤाǾप और तरȣका; 
(झ) धारा 29(2) और 29(5) के तहत पहचान स×यापन के ͧलए सुर¢ा उपाय; 

(ञ) धारा 31(2) के अतंग[त ͩकसी सरकारȣ अͬधकारȣ या अÛय åयिÈत ɮवारा या उसके प¢ मɅ ǓनçपाǑदत दèतावेजɉ को Ĥèतुत करने 
का तरȣका; 

(ट) धारा 32(2) के अंतग[त केवल इलÈेĚॉǓनक माÚयम से पंजीकरण का ĤाǾप और तरȣका; 
(ठ) धारा 32(5) के अंतग[त åयिÈतगत उपिèथǓत कȧ बारंबारता, èवǾप और तरȣके; 

(ड) धारा 32(6) के अंतग[त शãुक के भुगतान का ĤाǾप और तरȣका; 
(ढ) धारा 32(7) के अंतग[त इलÈेĚॉǓनक माÚयम से दèतावेजɉ के Ĥèतुतीकरण और रिजèĚȣकरण का èवǾप और तरȣका; 
(ण) धारा 34 के अधीन संपͪƣ के वण[न का èवǾप और तरȣका; 
(त) धारा 37(5) के अंतग[त जांच का èवǾप और तरȣका; 
(थ) वे दèतावेज िजÛहɅ धारा 37(5) के तहत दाǓय×वɉ के Ǔनव[हन के ͧलए रिजèĚȣकरण अͬधकारȣ ɮवारा एÈससे ͩकया जा सकता है 

और उन पर भरोसा ͩकया जा सकता है और धारा 37(6) के तहत ऐसी पहंुच और भरोसे का Ǿप और तरȣका; 
(द) धारा 37(7) के तहत सचूना तक पहंुचने और उस पर भरोसा करने का èवǾप और तरȣका; 
(ध) धारा 39(6) के अंतग[त प¢कारɉ कȧ उपिèथǓत का èवǾप और तरȣका तथा Ǔनçपादन कȧ èवीकृǓत और अèवीकृǓत; 

(न) धारा 42(2) के अंतग[त इलÈेĚॉǓनक माÚयम से उपिèथत होने का ͪवकãप Ĥदान करना; 
(ऩ) धारा 45 के अंतग[त इलÈेĚॉǓनक माÚयम से वसीयत या गोद लेने के अͬधकार कȧ ĤèतǓुत और रिजèĚȣकरण; 
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(प) धारा 52 के अंतग[त रिजèĚȣकरण Ĥमाणन जारȣ करने का ĤाǾप और तरȣका; 
(फ) धारा 54 के अंतग[त संबंͬ धत Ĥाͬधकाǐरयɉ को अͬधसूचना के ͧलए ĤाǾप, तरȣके और समय सीमा; 
(ब) धारा 55(1) के अंतग[त £ापन, पçृठांकन और Ĥमाणपğ तैयार करने का ĤाǾप और तरȣका; 
(भ) धारा 57(3) के अंतग[त आवेदन का ĤाǾप और तरȣका; 
(म) धारा 62(3) के तहत इनकार और अपील के आदेश का ĤाǾप और तरȣका; 
(कक) धारा 64(1) के तहत ÛयायǓनण[यन Ĥाͬधकारȣ ɮवारा ͩकसी दèतावेज़ के रिजèĚȣकरण को रɮद करने कȧ ĤͩĐया;  
(खख) धारा 64(2) के तहत ÛयायǓनण[यन Ĥाͬधकारȣ ɮवारा ͩकसी दèतावेज़ के रिजèĚȣकरण को रɮद करने के आधार; 

(गग)  धारा 64(3)(ई) के तहत ͩकसी दèतावेज़ के रिजèĚȣकरण को रɮद करने को नोट करन ेकȧ ĤͩĐया; 
(घघ)  धारा 64(4) के अधीन ÛयायǓनण[यन Ĥाͬधकारȣ ɮवारा पाǐरत Ǔनरèतीकरण के आदेश के ͪवǽɮध अपीलȣय Ĥाͬधकारȣ ɮवारा 
अपीलɉ कȧ सुनवाई और Ǔनपटान कȧ रȣǓत; 

(ङङ)  ÛयायǓनण[यन Ĥाͬधकारȣ और अपीलȣय Ĥाͬधकारȣ ɮवारा यह ͪवचार ͩकए जाने कȧ रȣǓत ͩक Èया रिजèĚȣकरण रɮद करन ेकȧ 
ͪवषय वèत ुधारा 64 (5) के तहत स¢म ¢ेğाͬधकार के ͩकसी Ûयायालय या Ûयायाͬधकरण के सम¢ लǒंबत है; 

(चच) धारा 65(2) के अंतग[त पèुतकɉ मɅ शाͧमल ͩकए जाने वाले Ĥपğ; 

     (छछ) धारा 65(4) के अंतग[त इलÈेĚॉǓनक Ǿप मɅ पèुतकɉ के रखरखाव का èवǾप और तरȣका; 
     (जज)  धारा 66(5) के अंतग[त पुèतकɉ को Ĥमाͨणत करने कȧ समयसीमा और तरȣका; 
     (झझ)  धारा 67(4) के अंतग[त इंडेÈस के रखरखाव का ͪववरण और ĤǾप; 

     (ञञ)  धारा 71 के अतंग[त रिजèĚȣकरण शãुक कȧ वसूलȣ और वापसी के ͧलए ĤाǾप और तरȣका; तथा 
     (टट)  कोई अÛय ͪवषय िजसे शाͧमल करना अपेͯ ¢त है या ͩकया जा सकता है, या िजसके संबधं मɅ Ǔनयमɉ ɮवारा उपबंध ͩकया जाना है 

या ͩकया जा सकता है। 

81. Ǔनयमɉ का Ǔनमा[ण। 
 

(1) इस अͬधǓनयम के अंतग[त केÛġȣय सरकार ɮवारा बनाया गया Ĥ×येक Ǔनयम, बनाए जाने के पæचात ्संसद के Ĥ×येक सदन के सम¢ 
रखा जाना चाǑहए। 
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(2) उपधारा (1) के अधीन Ĥ×येक Ǔनयम संसद-सğ चलने के दौरान संसद मɅ कुल तीस Ǒदन कȧ अवͬध के ͧलए रखा जाना चाǑहए। 
 

(3) उपधारा (2) मɅ ǓनǑद[çट तीस Ǒदन के एक सğ को दो अथवा दो या अͬधक Đͧमक सğɉ तक ͪवèताǐरत ͩकया जा सकता है। 
 

(4) उपरोÈत उप-धाराओं के अनसुार Ǔनयम बनाए जाने के पæचात,् यǑद अगले सğ कȧ समािÜत से पूव[ दोनɉ सदन सहमत हो जाए:ं 
 

(a) Ǔनयम मɅ कोई भी संशोधन करना; या ͩक 

(b) Ǔनयम न बनाया जाए या जारȣ न ͩकया जाए, 
 

Ǔनयम केवल संशोͬधत Ǿप मɅ हȣ Ĥभावी होगा अथवा इसका कोई Ĥभाव नहȣं होगा। 

 

(5) Ǔनयमɉ मɅ या उपधारा (4) के अधीन कोई भी पǐरवत[न Ǔनयम के अधीन पहले कहȣ गई ͩकसी बात कȧ वैधता को Ĥभाͪवत नहȣं करेगा। 
 

(6) Ĥ×येक Ǔनयम जो बनाया गया है: 
 

(क) राÏय सरकार, या 
(ख) ͪवधानमंडल वाले संघ राÏय ¢ेğ के मामले मɅ, संघ राÏय ¢ेğ सरकार ɮवारा, 

 

इस अͬधǓनयम के अधीन पाǐरत ͩकसी भी ͪवधेयक को, बनाए जाने के पæचात ्यथाशीē, राÏय ͪवधान-मंडल के दोनɉ सदनɉ के सम¢ या 
जहां संघ राÏय¢ğे ͪवधान-मंडल मɅ दो सदन हɇ, वहां उस सदन के सम¢ रखा जाना चाǑहए, या जहां ऐस ेͪवधान-मंडल मɅ एक सदन है, 

वहां उस सदन के सम¢ रखा जाना चाǑहए। 

82. ͪवɮयमान कानूनɉ के अǓतǐरÈत अÛय उपबंध। 
 

जब तक अÛयथा न ǓनǑद[çट ͩकया जाए, इस अͬधǓनयम के उपबंध वत[मान मɅ लागू ͩकसी अÛय कानून के अǓतǐरÈत हɉगे, न ͩक उसके 
ĤǓतकूल। 

83. केÛġȣय सरकार कȧ अनुसूची मɅ संशोधन करने कȧ शिÈत। 
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केÛġȣय सरकार अͬधसूचना ɮवारा इस अͬधǓनयम कȧ अनुसूची मɅ संशोधन या पǐरवत[न कर सकेगी। 

84. कǑठनाइयɉ को दरू करने कȧ शिÈत। 
 

(1) यǑद इस भाग के उपबंधɉ को Ĥभावी बनाने मɅ कोई कǑठनाई उ×पÛन होती है तो केÛġȣय सरकार, आदेश ɮवारा, ऐसे उपबंध कर सकेगी या 
ऐसे Ǔनदेश दे सकेगी जो इस अͬधǓनयम के उपबधंɉ से असंगत न हɉ और जो उसे कǑठनाई को दरू करने के ͧलए आवæयक या समीचीन 
Ĥतीत हɉ। 

 

(2) उपधारा (1) के अधीन ऐसी ͩकसी शिÈत का Ĥयोग इस अͬधǓनयम के Ĥभावी होने से दो वष[ कȧ अवͬध कȧ समािÜत के पæचात ्नहȣं ͩकया 
जाएगा। 

85. Ǔनरसन और åयावृͪ ƣ । 
 

(1) रिजèĚȣकरण अͬधǓनयम, 1908 (1908 का 16) इसके ɮवारा Ǔनरèत ͩकया जाता है। 
 

(2) उपधारा (1) के अधीन Ǔनरसन के बावजूद  :  
 

(क) कोई भी काय[ या कȧ गई कार[वाई या ͩकए जाने का Ĥकãपना, िजसके अंतग[त कोई Ǔनयम, अͬधसूचना, ǓनयुिÈत, रिजèĚȣकरण 
Ĥमाणपğ, छूट, Ǔनदेश, आदेश, नोǑटस या अÛय काय[वाहȣ भी है, जहां तक वह इस अͬधǓनयम के उपबधंɉ स ेअसंगत नहȣं है, जब तक 
ͩक वे इस अͬधǓनयम के समतãुय उपबंधɉ के अधीन Ǔनरͧसत नहȣं कर Ǒदए जाते तब तक इस अͬधǓनयम के समतãुय उपबंधɉ 
के अधीन ͩकया गया या कȧ गई मानी जाएगी; 

 

(ख) Ǔनरèत कानून के तहत रिजèĚȣकरण Ĥमाणपğ जारȣ करना वैध बना रहेगा और इस अͬधǓनयम के उपबधं ऐसे Ĥमाणपğɉ पर 
उसी Ĥकार लागू हɉगे जैसे ͩक वे इस अͬधǓनयम के तहत जारȣ ͩकए गए हɉ; 
 

(ग) इस अͬधǓनयम के Ĥभावी होने के पæचात रिजèĚȣकरण दèतावेजɉ के ͧलए ͪवɮयमान काया[लय उसी Ĥकार बने रहɅगे जैसे ͩक वे 
इस अͬधǓनयम के उपबंधɉ के अधीन èथाͪपत ͩकए गए हɉ; 
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(घ) इस Ĥकार Ǔनरͧसत अͬधǓनयम के अधीन दȣ गई कोई छूट तब तक लागू रहेगी जब तक उसकȧ वैधता समाÜत नहȣं हो जाती या 
वह इस अͬधǓनयम के उपबंधɉ के अधीन Ĥचलन मɅ नहȣं रह जाती या जब तक ऐसे Ĥयोजन के ͧलए कोई Ǔनदेश नहȣं Ǒदया 
जाता; तथा 

 

(ङ) Ǔनरèत कानून के तहत बनाए गए सभी रिजèटर और इंडेÈस इस अͬधǓनयम के संगत Ĥावधानɉ के तहत बनाए गए रिजèटर 
और इंडेÈस माने जाएंग।े 

 

(3) इस अͬधǓनयम के Ĥावधान इस अͬधǓनयम के Ĥारंभ होने से तरंुत पहले लंǒबत ͩकसी भी दèतावेज के रिजèĚȣकरण और पǐरणामी 
काय[वाहȣ पर लागू हɉगे। 

 

(4) उपधारा (2) पर ĤǓतकूल Ĥभाव डाले ǒबना, साधारण खडं अͬधǓनयम, 1987 (1987 का 10) मɅ अंतͪव[çट उपबधं Ǔनरͧसत अͬधǓनयमɉ पर लागू 
होते रहɅगे। 

86. संशोधन . 
 

(1) संपͪƣ अंतरण अͬधǓनयम, 1882 कȧ धारा 54 के èथान पर Ǔनàनͧलͨखत धारा ĤǓतèथाͪपत कȧ जाएगी, अथा[त:् 
 

"ǒबĐȧ "कȧ पǐरभाषा .- " ǒबĐȧ "संपͪƣ मãूय का भुगतान या भुगतान का वादा करके अथवा आंͧशक भुगतान या आंͧशक भुगतान का वादा 
के  बदले मɅ èवाͧम×व का हèतांतरण है। 
ͪवĐय कैसे ͩकया जाएगा . - Ĥ×यावत[न या अÛय अमतू[ वèतु कȧ दशा मɅ  ऐसा अंतरण केवल रिजèĚȣकृत ͧलखत ɮवारा हȣ ͩकया जा 
सकता है। 
ǒबĐȧ के ͧलए संͪवदा .— अचल संपͪƣ कȧ ǒबĐȧ के ͧलए संͪवदा एक ऐसा अनुबधं है िजसके अनुसार ऐसी संपͪƣ कȧ ǒबĐȧ प¢ɉ के बीच 
तय शतɟ पर होगी। यह अपने आप मɅ ऐसी संपͪƣ मɅ कोई Ǒहत नहȣं रखता या शãुक नहȣं लगाता है।” 

 

(2) संपͪƣ अंतरण अͬधǓनयम, 1882 कȧ धारा 59 के èथान पर Ǔनàनͧलͨखत धारा ĤǓतèथाͪपत कȧ जाएगी, अथा[त:् 
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“बंधक कब आæवासन ɮवारा ͩकया जाना है —èवाͧम×व-ͪवलेखɉ के जमा करके बंधक करने के अलावा अÛय Ĥकार से बंधक केवल 
बंधककता[ ɮवारा हèता¢ǐरत और कम से कम दो गवाहɉ ɮवारा स×याͪपत पंजीकृत ͧलखत ɮवारा हȣ ͩकया जा सकता है।” 

अनुसूची 
 

भाग ए - धारा 66 के अंतग[त रखी गई पèुतकɉ मɅ शाͧमल ͩकए जाने वाले ͪववरण 
 

1. पèुतक 1 - अचल संपͪƣ से संबंͬ धत गैर-वसीयती दèतावेजɉ का रिजèटर 
 
पèुतक 1 मɅ धारा 12, 13 और 14 के अंतग[त रिजèĚȣकृत सभी दèतावेज या £ापन दज[ या दाͨखल ͩकए जाएंगे जो अचल संपͪƣ से 
संबंͬधत हɇ, और वसीयत नहȣं हɇ। 
 

2. पèुतक 2 – रिजèĚȣकरण से इनकार करने के कारणɉ का अͧभलेख 
 

3. पèुतक 3 - वसीयत और गोद लेने के हकदारɉ का रिजèटर 
 

4. पèुतक 4 - ͪवͪवध रिजèटर 
 
पèुतक 4 मɅ धारा 13 के अंतग[त रिजèĚȣकृत ऐसे सभी दèतावेज शाͧमल होने चाǑहए जो अचल संपͪƣ स ेसंबंͬ धत नहȣं हɇ। 
 

5. पèुतक 5 - वसीयत का रिजèटर 
 
भाग बी - धारा 67 के तहत बनाए गए इंडÈेस मɅ शाͧमल ͩकए जाने वाले ĤाǾप और ͪववरण 
 

1. इंडेÈस I - इसमɅ पèुतक 1 मɅ दज[ Ĥ×येक दèतावेज अथवा दाͨखल £ापन के अंतग[त Ǔनçपादन करन ेवाले सभी åयिÈतयɉ और दावा 
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करने वाले सभी åयिÈतयɉ के नाम तथा अǓतǐरÈत ͪववरण शाͧमल होना चाǑहए। 
 

2. इंडेÈस II - इसमɅ धारा 34 मɅ उिãलͨखत, Ĥ×येक ऐसे दèतावेज और £ापन से संबंͬ धत ऐसे ͪववरण हɉगे, जैसा ͩक महाǓनरȣ¢क 
पंजीयन समय-समय पर उस संबंध मɅ Ǔनदȶश देता है। 
 

3. इंडेÈस III - इसमɅ पुèतक 3 मɅ दज[ Ĥ×येक वसीयत और Ĥाͬधकार को ǓनçपाǑदत करने वाल ेसभी åयिÈतयɉ के नाम तथा अǓतǐरÈत 
ͪववरण, और उसके अधीन Ǔनधा[ǐरत ͩकए गए Ǔनçपादकɉ और åयिÈतयɉ के नाम तथा वसीयतकता[ या दाता कȧ म×ृयु के बाद (परÛत ु
उससे पहले नहȣं) उसके अधीन दावा करने वाले सभी åयिÈतयɉ के नाम व अǓतǐरÈत ͪववरण होना चाǑहए। 
 

4. इंडेÈस IV - इसमɅ पèुतक 4 मɅ दज[ Ĥ×येक दèतावेज के अंतग[त Ǔनçपादन करने वाले सभी åयिÈतयɉ और दावा करने वाले सभी 
åयिÈतयɉ के नाम और अǓतǐरÈत ͪववरण शाͧमल होना चाǑहए। 

 
 


