
िदल्ली िकराया अिधिनयम, 1995 
(1995 का अिधिनयम सखं्याकं 33) 

[23 अगस्त, 1995] 

िदल्ली राष् टर्ीय राजधानी राज्यक्षतेर् म पिरसर  स ेसबंिंधत 
िकराए, मरम्मत और अनरुक्षण तथा बदेखली और  

होटल  तथा वास  की दर  के िविनयमन का 
उपबधं करन ेके िलए 

अिधिनयम 

 भारत गणराज्य के िछयालीसव वषर् म संसद ् ारा िनम् निलिखत रूप म यह अिधिनयिमत हो :— 

अध्याय 1 

पर्ारंिभक 

 1. संिक्षप् त नाम, िवस्तार और पर्ारम्भ—(1) इस अिधिनयम का संिक्षप् त नाम िदल्ली िकराया अिधिनयम, 1995 ह ै। 

 (2) इसका िवस्तार नई िदल्ली नगरपािलका पिरषद ्और िदल्ली छावनी बोडर् की सीमा  के भीतर आने वाले के्षतर्  पर और 
तत्समय िदल्ली नगर िनगम की सीमा  के भीतर नगर के्षतर्  पर ह ै: 

 परंतु केन्दर्ीय सरकार, राजपतर् म अिधसूचना ारा, िकसी क्षेतर् को इस अिधिनयम या इसके िकसी उपबंध के पर्वतर्न से 
अपविजत कर सकेगी : 

 परन्तु यह और िक केन्दर्ीय सरकार, राजपतर् म अिधसूचना ारा, िकसी पिरसर या िकसी वगर् के भवन  को इस अिधिनयम या 
इसके िकसी उपबंध के पर्वतर्न से अपविजत कर सकेगी । 

 (3) यह उस तारीख को पर्वृ  होगा जो केन्दर्ीय सरकार, राजपतर् म अिधसूचना ारा, िनयत करे । 

 2. पिरभाषाएं—इस अिधिनयम म, जब तक िक संदभर् से अन्यथा अपेिक्षत न हो,— 

  (क) “न्यायपीठ” से अिधकरण की न्यायपीठ अिभपेर्त ह ै; 

  (ख) “अध्यक्ष” से अिधकरण का अध्यक्ष अिभपेर्त ह ै; 

 (ग) “उिचत दर” से धारा 39 के अधीन िनयत की गई उिचत दर अिभपेर्त ह ैऔर इसके अन्तगर्त धारा 40 के अधीन 
पुनरीिक्षत की गई दर ह ै; 

 (घ) “होटल या वासा” से ऐसा भवन या भवन का ऐसा भाग अिभपेर्त ह,ै जहां धनीय पर्ितफल के िलए आवास, 
भोजन या अन्य सेवा  के साथ या उनके िबना, उपलब् ध कराया जाता ह ै; 

 (ङ) “मकान मािलक” से वह िक् त अिभपेर्त ह ैजो िकसी पिरसर का िकराया, चाह ेअपने वास्ते अथवा िकसी अन्य 
िक् त के वास्ते या उसकी ओर से, या उसके फायद ेके िलए, अथवा िकसी अन्य िक् त के न्यासी, संरक्षक या िरसीवर के    

रूप म, तत् समय पर्ाप् त कर रहा ह ैया पर्ाप् त करने का हकदार ह ैया जो िकसी िकराएदार को पिरसर िकराए पर दनेे की     
दशा म, इस पर्कार िकराया पर्ाप् त करेगा या पर्ाप् त करने का हकदार होगा ; 

 (च) “िविधपूणर् विृ ” से इस अिधिनयम के उपबंध  के अधीन िकराए म अनजु्ञात वृि  अिभपेर्त ह ै; 

 (छ) “िकसी होटल का पर्बंधक” के अंतगर्त होटल के पर्बंध का भारसाधक कोई िक् त ह ै; 

 (ज) “सदस्य” से अिधकरण का कोई सदस्य अिभपेर्त ह ैऔर उसके अंतगर्त अध्यक्ष ह ै; 

 (झ) “वासा का स्वामी” से वह िक् त अिभपेर्त ह ैजो वासा म उपलब्ध कराए गए भोजन, आवास या अन्य सेवा  
म े कोई धनीय पर्ितफल चाह ेअपने वास्ते या अपनी ओर से और अन्य िक् तय  की ओर से अथवा िकसी अन्य िक् त के 
अिभकतार् या न्यासी के रूप म, िकसी िक् त से पर्ाप् त करता ह ैया पर्ाप् त करने का हकदार ह ै; 

 (ञ) “पिरसर” से कोई ऐसा भवन या भवन का भाग अिभपेर्त ह ैजो िनवास-स्थान के रूप म उपयोग के िलए या 
गैर-आवािसक उपयोग के िलए या िकसी अन्य पर्योजन के िलए अलग से िकराए पर िदया जाता ह ैया िदए जान े के िलए 
आशियत ह ैऔर इसके अंतगर्त िनम् निलिखत ह, अथार्त् :— 

  (i) ऐसे भवन से या भवन के भाग से अनुलग् न कोई उ ान, मैदान और उपगृह, यिद कोई हो ; 

  (ii) ऐसे भवन म या भवन के िकसी भाग म उसके अिधक फायदापर्द उपयोग के िलए कोई िफिटग,  
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िकन्तु इसके अंतगर्त होटल या वासा का कमरा नह  ह ै; 

 (ट) “िविहत” से इस अिधिनयम के अधीन बनाए गए िनयम  ारा िविहत अिभपर्ेत ह ै; 

 (ठ) “िकराया पर्ािधकारी” से धारा 43 की उपधारा (1) के अधीन िनयुक् त कोई पर्ािधकारी अिभपेर्त ह ैऔर इसके 
अंतगर्त उस धारा की उपधारा (2) के अधीन िनयुक् त कोई अपर िकराया पर्ािधकारी ह ै; 

 (ड) िकसी पिरसर के संबंध म, “मानक िकराया” से धारा 7 के अधीन संगिणत िकराया अिभपेर्त ह ै; 

 (ढ) “िकराएदार” से कोई ऐसा िक् त अिभपेर्त ह ैिजसके ारा या िजसके वास्ते या िजसकी ओर से िकसी पिरसर 
का िकराया संदये ह ैया यिद कोई िवशेष संिवदा न होती तो, संदये होता, और इसके अंतगर्त िनम् निलिखत ह,ै अथार्त् :— 

  (i) कोई उप-िकराएदार ; 

  (ii) कोई िक् त, िजसका कब्जा उसकी िकराएदारी की समािप् त के पश् चात् भी, जारी ह,ै 

िकन्तु इसके अंतगर्त,—  

(i) कोई ऐसा िक् त नह  ह ैिजसके िवरु  बेदखली के िलए कोई आदशे या िडकर्ी की गई ह,ै िसवाय उस 
दशा के जहां बेदखली के िलए ऐसी िडकर्ी या आदशे पर, िदल्ली िकराया िनयंतर्ण (संशोधन) अिधिनयम, 1976 
(1976 का 18) की धारा 3 के परन्तुक के अधीन नए िसरे से िवचार िकया जा सकता ह ै; 

(ii) कोई ऐसा िक् त नह  ह ैिजसे भारतीय सुखाचार अिधिनयम, 1882 (1882 का 5) की धारा 52 म 
पिरभािषत अनुज्ञिप् त दी गई ह ै; 

  (ण) “अिधकरण” से धारा 46 के अधीन स्थािपत िदल्ली िकराया अिधकरण अिभपर्ेत ह ै; 

  (त) “नगर के्षतर्” का वही अथर् ह ैजो िदल्ली नगर िनगम अिधिनयम, 1957 (1957 का 66) म ह ै। 

 3. कितपय उपबधं  का पिरसर  को लाग ू न होना—(1) इस अिधिनयम की कोई बात िनम् निलिखत को लागू नह           
होगी, अथार्त् :— 

  (क) सरकार या िकसी स्थानीय पर्ािधकारी का कोई पिरसर ; 

 (ख) सरकार ारा प े पर िलए गए या अिधगृहीत पिरसर के संबंध म सरकार के िकसी अनुदान ारा सृिजत कोई 
िकराएदारी या वैसा अन्य संबंध : 

 परन्तु जहां सरकार का कोई पिरसर सरकार के साथ करार के आधार पर या अन्यथा िकसी िक् त ारा िविधपूवर्क 
िकराए पर िदया गया ह ैया िदया जाता ह ैवहां, िकसी न्यायालय या अन्य पर्ािधकारी के िकसी िनणर्य, िडकर्ी या आदशे के 
होते हुए भी, इस अिधिनयम के उपबंध ऐसी िकराएदारी को लागू ह गे ; 

 (ग) कोई ऐसा पिरसर चाह ेवह आवािसक हो या नह  और चाह ेइस अिधिनयम के पर्ारंभ के पूवर् या उसके पश् चात् 
िकराए पर िदया गया हो, िजसका मािसक समझा गया िकराया, इस अिधिनयम के पर्ारम्भ की तारीख को, तीन हजार पांच 
सौ रुपए से अिधक ह ै; 

 (घ) कोई ऐसा पिरसर जो 1 िदसम्बर, 1988 को या उसके पश् चात् िकन्तु इस अिधिनयम के पर्ारंभ के पूवर् सिन् निमत 
िकया गया ह,ै ऐसे सिन् नमार्ण के पूरा होने की तारीख से दस वषर् की अविध तक ; 

 (ङ) कोई ऐसा पिरसर जो इस अिधिनयम के पर्ारंभ को या उसके पश् चात् सिन् निमत िकया गया ह,ै ऐसे िनमार्ण के 
पूरा होने की तारीख से पन्दर्ह वषर् की अविध तक ; 

 (च) कोई ऐसा पिरसर, जो ऐसा पिरसर ह ैिजसे सात वषर् के भीतर िकराए पर नह  िदया गया ह,ै उसके िकराए पर 
िदए जाने की तारीख से पन्दर्ह वषर् की अविध तक ; 

 (छ) कोई ऐसा पिरसर, जो िवदशे के िकसी नागिरक या िकसी िवदशेी राज्य के िकसी राज दतूावास, उच् चायोग, 
दतूावास या आयोग को या ऐसे अन्तरराष् टर्ीय संगठन को, जो केन्दर्ीय सरकार, राजपतर् म पर्कािशत अिधसूचना ारा 
िविनिदष् ट करे, िकराए पर िदया गया ह ै; 

 (ज) कोई ऐसा पिरसर, जो िकसी ऐसे धािमक, पूतर् या शैक्षिणक न्यास या न्यास  के वगर् का ह,ै िजसे केन्दर्ीय 
सरकार, राजपतर् म पर्कािशत अिधसूचना ारा, िविनिदष् ट करे ; 

 (झ) कोई ऐसी िकराएदारी, जो इस अिधिनयम के पर्ारंभ के पूवर् या उसके पश् चात् बीस वषर् या उससे अिधक की 
अविध के िलए की गई ह ैऔर जो रिजस्टर्ीकरण अिधिनयम, 1908 (1908 का 16) के अधीन रिजस्टर्ीकृत ह ैतथा जो मकान 
मािलक के िवकल्प पर उसकी समािप् त के पूवर् समाप्य नह  ह ै। 
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स्पष् टीकरण 1—शंका  को दरू करने के िलए यह घोिषत िकया जाता ह ैिक इस अिधिनयम के उपबधं िकसी ऐसे पिरसर को 
लागू ह गे जो उपधारा (1) म उिल्लिखत पिरसर नह  ह,ै और जो— 

 (क) सरकार या िकसी स्थानीय पर्ािधकारी को िकराए पर िदया गया ह ै; 

 (ख) िकसी ऐसे अवकेर्ता, प ेदार या उप-प ेदार ारा, चाह ेवह िकसी भी नाम से ज्ञात हो, िकराए पर िदया गया ह ै
िजसे ऐसा पिरसर िदल्ली िवकास पर्ािधकरण या िकसी अन्य स्थानीय पर्ािधकारी ारा अवकर्य-करार, प े या उपप े के रूप 
म, यथािस्थित, ऐसे अवकेर्ता, प ेदार या उप-प ेदार को पूणर् स्वािमत्व अिधकार पर्ोद्भूत होने के पूवर् भल ेही आबंिटत िकया 
गया हो । 

स्पष् टीकरण 2—“सरकार या िकसी स्थानीय पर्ािधकारी के पिरसर” के अन्तगर्त िकसी न्यायालय के िकसी िनणर्य, िडकर्ी या 
आदशे म अन्तिवष् ट िकसी बात के होते हुए भी, कोई ऐसा भवन नह  आएगा, जो िकसी करार, प े, अनुज्ञिप् त या अनुदान के आधार पर 
सरकार या िकसी स्थानीय पर्ािधकारी ारा धािरत की गई िकसी भूिम पर िकसी िक् त ारा िनिमत िकया गया ह,ै चाह ेवह भूिम ऐस े
करार, प े, अनुज्ञिप् त या अन्य अनदुान की शत  के अधीन सरकार या िकसी स्थानीय पर्ािधकारी की बनी रह े। 

स्पष् टीकरण 3—“इस अिधिनयम के पर्ारम्भ की तारीख को समझा गया िकराया” वह िकराया होगा जो धारा 9 म उपबंिधत 
पुनरीक्षण, यिद कोई हो, के साथ धारा 7 म उपबंिधत रीित से संगिणत िकया गया हो और जो इस अिधिनयम के पर्ारम्भ की तारीख को 
िस्थित दिशत करने के िलए इस अिधिनयम के पर्ारम्भ के पश् चात् सिन् निमत पिरसर  की दशा म उसी दर पर जो अनुसूची 1 म वृि  की 
दर के रूप म अनुब  की गई ह,ै घटाया गया हो । 

स्पष् टीकरण 4—“सिन् नमार्ण के पूरा होने की तारीख”, पूरा होने की वह तारीख जो संबंिधत पर्ािधकारी को सूिचत की जाती ह ै
या संपि  कर के िनधार्रण की तारीख, इनम से जो भी पूवर्तर हो, होगी और, जहां पिरसर का सिन् नमार्ण पर्कर्म  म िकया गया ह ैवहां 
वह तारीख िजसको पर्ारंिभक भवन पूरा िकया गया था और िजसकी सूचना संबंिधत पर्ािधकारी को भेजी गई थी या िजसको संपि  कर 
का िनधार्रण िकया गया था, इनम से जो भी पूवर्तर हो, होगी । 

स्पष् टीकरण 5—“सिन् निमत पिरसर” के अंतगर्त िनम् निलिखत होगा— 

 (i) िकसी िव मान भवन के पचह र पर्ितशत से अिधक का पुनः िनमार्ण ; 

 (ii) िकसी िव मान भवन का अितिरक् त सिन् नमार्ण । 

(2) उपधारा (1) म, संपि  अतंरण अिधिनयम, 1882 (1882 का 4), िसिवल पर्िकर्या संिहता, 1908 (1908 का 5) और 
तत्समय पर्वृ  िकसी अन्य िविध म िकसी बात के होते हुए भी, िकराया पर्ािधकारी को उपधारा (1) के खंड (ग) से खंड (झ) म िनिदष् ट 
पिरसर  के संबंध म िकराएदािरय  से संबंिधत सभी िववाद  का िविनश् चय करने की अिधकािरता होगी । 

4. िकराएदारी करार  का रिजस्टर्ीकरण—(1) सम्पि  अन्तरण अिधिनयम, 1882 (1882 का 4) की धारा 107 म अन्तिवष् ट 
िकसी बात के होते हुए भी, कोई िक् त, इस अिधिनयम के पर्ारंभ के पश् चात् िलिखत करार ारा ही िकसी पिरसर को िकराए पर दगेा 
या लेगा, अन्यथा नह  । 

(2) उपधारा (1) म िनिदष् ट अथवा उपधारा (3) के अधीन रिजस्टर्ीकृत िकए जाने के िलए अपेिक्षत पर्त्येक करार, 
रिजस्टर्ीकरण अिधिनयम, 1908 (1908 का 16) के अधीन ऐसी अविध के भीतर जो िविहत की जाए, रिजस्टर्ीकृत कराया जाएगा और 
इस पर्योजन के िलए करार ऐसा दस्तावेज समझा जाएगा िजसके िलए रिजस्टर्ीकरण उक् त अिधिनयम की धारा 17 के अधीन    
अिनवायर् ह ै। 

(3) जहां, इस अिधिनयम के पर्ारम्भ के पूवर् सृिजत िकसी िकराएदारी के संबंध म,— 

(क) कोई िलिखत करार िकया गया था और रिजस्टर्ीकरण अिधिनयम, 1908 (1908 का 16) के अधीन रिजस्टर्ीकृत 
नह  कराया गया था वहां मकान मािलक और िकराएदार संयुक् त रूप से उसकी एक पर्ित उक् त अिधिनयम के अधीन 
रिजस्टर्ीकरण अिधकारी के समक्ष, रिजस्टर्ीकरण के िलए पेश करगे ; 

(ख) कोई िलिखत करार नह  िकया गया था वहां मकान मािलक और िकराएदार उस िकराएदारी की बाबत 
िलिखत म करार करगे और उसे उक् त अिधिनयम के अधीन रिजस्टर्ीकरण अिधकारी के समक्ष रिजस्टर्ीकरण के िलए           
पेश करगे : 

 परन्तु जहां मकान मािलक और िकराएदार खंड (क) के अधीन िकराएदारी करार की पर्ित संयुक् त रूप से पेश करने म असफल 
रहते ह या खंड (ख) के अधीन कोई करार करने म असफल रहते ह वहां ऐसा मकान मािलक और ऐसा िकराएदार ऐसी िकराएदारी के 
बारे म िविशिष् टया िविहत पर्ािधकारी के पास ऐसे पर्रूप म, ऐसी रीित से और ऐसी अविध के भीतर जो, जो िविहत की जाए, अलग से 
फाइल करगे । 

 5. िकराएदारी की उ रािधकार-पर्ाप्यता—(1) िकसी िकराएदार की मृत्यु की दशा म, िकराएदारी अिधकार, उसकी मृत्यु की 
तारीख से दस वषर् की अविध के िलए उसके उ रािधकािरय  को िनम् निलिखत कर्म म न्यागत होगा, अथार्त् :— 
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  (क) पित या पत् नी ; 

  (ख) पुतर् या पुतर्ी या जहां पुतर् और पुतर्ी दोन  ह, वहां वे दोन  ; 

  (ग) माता-िपता ; 

  (घ) पुतर्वधू जो पूवर् मृत पुतर् की िवधवा हो : 

 परन्तु यह तब जबिक उ रािधकारी, मृत िकराएदार के साथ उस पिरसर म उसकी मतृ्यु की तारीख तक उसके कुटंुब के सदस्य 
के रूप म मामूली तौर से रह रहा हो और मृत िकराएदार पर आिशर्त था : 

 परंतु यह और िक िकराएदारी का अिधकार उस दशा म उ रािधकारी को न्यागत नह  होगा िजसम ऐसा उ रािधकारी 
अथवा उसका पित या पत् नी अथवा उस पर आिशर्त, कोई पुतर् या पुतर्ी, िदल्ली राष् टर्ीय राजधानी राज्यक्षेतर् म िकसी आवािसक पिरसर 
का स्वामी ह ैया वह उसके अिधभोग म ह ै। 

 (2) यिद कोई िक् त, जो उपधारा (1) म उिल्लिखत उ रािधकारी ह,ै मृत िकराएदार के साथ उस पिरसर म मामूली तौर स े
रह रहा था िकतु उसकी मृत्यु की तारीख को उस पर आिशर्त नह  था या वह अथवा उसका पित या पत् नी अथवा उस पर आिशर्त कोई 
पुतर् या पुतर्ी, िदल्ली राष् टर्ीय राजधानी राज्यक्षेतर् म िकसी आवािसक पिरसर का स्वामी ह ै या वह उसके अिधभोग म ह,ै तो ऐसा 
उ रािधकारी, िकराएदार की मृत्यु की तारीख से एक वषर् की सीिमत अविध के िलए िकराएदार के रूप म कब्जा जारी रखने का 
अिधकार अिजत करेगा और उस अविध की समािप् त पर या उसकी मृत्यु हो जाने पर, इनम से जो भी पूवर्तर हो, ऐसे उ रािधकारी का 
पिरसर का कब्जा जारी रखने का अिधकार िनवार्िपत हो जाएगा । 

 स्पष् टीकरण—शंका  को दरू करने के िलए यह घोिषत िकया जाता ह ैिक,— 

(क) जहां, उपधारा (2) के कारण, िकसी उ रािधकारी का पिरसर का कब्जा जारी रखने का अिधकार िनवार्िपत हो 
जाता ह ै वहां ऐसा िनवार्पन, पिरसर का कब्जा जारी रखने के उसी पर्वगर् के िकसी अन्य उ रािधकारी के अिधकार को 
पर्भािवत नह  करेगा, िकन्तु यिद उसी पर्वगर् का कोई अन्य उ रािधकारी नह  ह ै तो पिरसर का कब्जा जारी रखने का 
अिधकार, ऐसे िनवार्पन पर, यथािस्थित, िकसी िनम् नतर पर्वगर् या पर्वग  म िविनिदष् ट िकसी अन्य उ रािधकारी को अंतिरत 
नह  होगा ; 

(ख) उपधारा (1) म िनिदष् ट पर्त्येक उ रािधकारी का पिरसर का कब्जा जारी रखने का अिधकार उसका िक् तगत 
अिधकार होगा और ऐसे उ रािधकारी की मृत्यु पर, उसके वािरस  म से िकसी को न्यागत नह  होगा । 

 (3) उपधारा (1) या उपधारा (2) की कोई बात, गैर-आवािसक पिरसर को लागू नह  होगी और ऐसे पिरसर का िरक् त कब्जा 
मकान मािलक को— 

  (i) यिद िकराएदार कोई िक् त ह ैतो िकराएदार की मृत्यु के ; 

  (ii) यिद िकराएदार कोई फमर् ह ैतो फमर् के िवघटन के ; 

  (iii) यिद िकराएदार कोई कम्पनी ह ैतो कम्पनी के समापन के ; 

  (iv) यिद िकराएदार कम्पनी से िभन् न कोई िनगिमत िनकाय ह ैतो िनगिमत िनकाय के िवघटन के,  

एक वषर् के भीतर पिरद  कर िदया जाएगा । 

अध्याय 2 

िकराया 
 6. सदंये िकराया—(1) िकसी पिरसर के संबंध म सदंये िकराया िनम् निलिखत होगा, अथार्त् :— 

(क) मकान मािलक और िकराएदार के बीच करार पाया गया वह िकराया जो अनुसूची 1 म उपबंिधत रीित स े
बढ़ाया गया ह ै; या 

(ख) धारा 7 के अधीन िविनिदष् ट मानक िकराया,  

जो धारा 9 के अधीन पुनरीिक्षत िकया गया हो । 

 (2) इस अिधिनयम के पर्ारंभ के पूवर् की गई िकराएदारी की दशा म, मकान मािलक, ऐसे पर्ारंभ की तारीख से तीन मास के 
भीतर िकराएदार को िलिखत सूचना ारा, धारा 7 के अधीन िविनिदष् ट िकराए म विृ  कर सकेगा और इस पर्कार बढ़ाया गया िकराया 
ऐसे पर्ारंभ की तारीख से संदये होगा । 
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 7. मानक िकराया—(1) िकसी पिरसर के संबंध म, “मानक िकराया” से सिन् नमार्ण की लागत और पिरसर का सिन् नमार्ण 
पर्ारंभ होने की तारीख को पिरसर म समािवष् ट भूिम के बाजार मूल्य की संकिलत रकम के दस पर्ितशत पर्ित वषर् के आधार पर संगिणत 
िकराया अिभपेर्त ह ै: 

 परन्तु यह िक पूव क् त रूप से संगिणत िकराया अनुसूची 1 म उपबंिधत रीित से बढ़ाया जाएगा । 

 (2) इस धारा के पर्योजन के िलए,— 

(क) सिन् नमार्ण की लागत के अंतगर्त िव ुत िफिटग, जलपंप, ऊ र्स्थ पानी की टंकी, भंडारण टंकी और अन्य जल, 
मलवहन और पिरसर म लगाए गए अन्य िफक्सचर और िफिटग की लागत ह ै; 

(ख) यिद खंड (क) म िनिदष् ट िफक्सचर और िफिटग िकसी भवन म एक से अिधक अिधभोिगय  के सामान्य 
उपयोग म ह तो िफक्सचर और िफिटग की लागत के ऐसे अनुपात को पिरसर के िनमार्ण की लागत म सिम्मिलत िकया 
जाएगा जो ऐसे पिरसर के कुस  के्षतर् का अनुपात उस भवन के कुस  क्षेतर् से ह ै; 

(ग) सिन् नमार्ण की लागत, सिन् नमार्ण पर खचर् की गई वास्तिवक रकम होगी और उस दशा म िजसम जहां ऐसी 
रकम अिभिनिश् चत नह  की जा सकती ह,ै ऐसी लागत का अवधारण उस वषर् के िलए िजसम पिरसर का सिन् नमार्ण िकया 
गया था वैसे ही सिन् नमार्ण के िलए सिन् नमार्ण की लागत के िलए कदर्ीय लोक िनमार्ण िवभाग की अनुसूिचत दर  के अनुसार 
िकया जाएगा ; 

(घ) भूिम की बाजार कीमत यिद सिन् नमार्ण रिजस्टर्ीकरण के वषर् म पर्ारम्भ हुआ था तो रिजस्टर्ीकरण अिधिनयम, 
1908 (1908 का 16) के अधीन रिजस्टर्ीकृत िवकर्य िवलेख म अवधािरत वह कीमत िजस पर भूिम कर्य की गई थी, अथवा 
सिन् नमार्ण पर्ारम्भ िकए जाने के वषर् के िलए स्थानीय पर्ािधकारी ारा अिधसूिचत भूिम की दर, इनम से जो भी अिधक      
हो, होगी ; 

(ङ) पिरसर म समािवष् ट भूिम उस भवन का कुस  क्षेतर् और कुस  क्षेतर् के पचास पर्ितशत तक उससे अनलुग् न खाली 
भूिम होगी ; 

(च) ऐसी दशा म िजसम कोई पिरसर िकसी ऐसे भवन का भाग ह ैिजसम एक से अिधक पिरसर ह, ऐसे भवन की 
भागरूप भूिम की कीमत के ऐसे अनुपात को पिरसर म समािवष् ट भूिम की बाजार कीमत समझा जाएगा जो ऐसे पिरसर के 
कुस  क्षेतर् के उस भवन के कुस  क्षेतर् के बराबर ह ै; 

(छ) खंड (ग) और खंड (घ) म िकसी बात के होते हुए भी सिन् नमार्ण की लागत और सरकार या िकसी स्थानीय 
पर्ािधकारी से कर्य िकए गए या उसके ारा आबंिटत िकसी पिरसर म समािवष् ट भूिम की बाजार कीमत पिरसर के िलए ऐसी 
सरकार या स्थानीय पर्ािधकारी को संदये कुल रकम होगी : 

परंतु िकराया पर्ािधकारी सिन् नमार्ण की लागत और पिरसर म समािवष् ट भूिम की बाजार कीमत पिरिनधार्िरत 
करने के पर्योजन के िलए पिरसर म िकसी सुधार, पिरवधर्न या संरचनात्मक पिरवतर्न के िलए मकान मािलक अथवा पहले या 
िकसी पश् चात्वत  केर्ता या आबंिटती ारा उपगत िकसी य के िलए इस पर्कार संदये रकम म पिरवधर्न, सरकार या स्थानीय 
पर्ािधकारी को संदये रकम के अिधकतम तीस पर्ितशत के अधीन रहते हुए, अनुज्ञात कर सकेगा । 

 8. अन्य सदंये पर्भार—(1) िकराएदार, िकराए के अलावा मकान मािलक को िनम् निलिखत पर्भार  का संदाय करने के 
दाियत्वाधीन होगा, अथार्त् :— 

(क) पर्भार, जो मकान मािलक और िकराएदार के बीच, अनसुूची 2 म िविनिदष् ट सुिवधा  के िलए करार पाए गए 
िकराए के पन्दर्ह पर्ितशत से अिधक न ह  ; 

(ख) मानक िकराए के दस पर्ितशत की दर से अनुरक्षण पर्भार ; 

(ग) स्थानीय पर्ािधकारी को संपि  कर का संदाय करने के मकान मािलक के दाियत्व पर पर्ितकूल पर्भाव डाले 
िबना, पिरसर के संबंध म आनुपाितक संपि  कर । 

 स्पष् टीकरण—िकराएदार ारा मकान मािलक को संपि  कर म े संदये मािसक पर्भार  की संगणना करने के पर्योजन के िलए, 
ठीक पूवर्वत  वषर् के िलए संद  या संदये संपि  कर की रकम या संदये पर्ाक् किलत कर आधार होगा । 

 (2) मकान मािलक, िकराएदार से उपभुक् त िबजली या पानी के पर्भार  अथवा स्थानीय या अन्य पर्ािधकारी ारा उद्गृहीत 
ऐसे अन्य पर्भार  म े जो सामान्यतया िकराएदार ारा संदये होते ह, अपने ारा संद  रकम वसूल करने का हकदार होगा । 

 9. कितपय दशा  म िकराए का पनुरीक्षण—(1) जहां िकसी मकान मािलक ने इस अिधिनयम के पर्ारंभ के पूवर् िकसी भी 
समय, िकराएदार के अनुमोदन स ेया उसके िबना, या इस अिधिनयम के पर्ारम्भ के पश् चात् िकराएदार के िलिखत अनुमोदन से पिरसर 
म िकसी सुधार, पिरवधर्न या संरचनात्मक पिरवतर्न के िलए ऐसा य उपगत िकया ह,ै जो सजावट पर या ऐसे पिरसर की िकराए 
योग्य आवश्यक या पर्ाियक मरम्मत पर य नह  ह,ै और ऐसे सुधार, पिरवधर्न या पिरवतर्न की लागत उस पिरसर के िकराए का 
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अवधारण करते समय िहसाब म नह  ली गई ह ैवहां मकान मािलक, िकराए म पर्ितवषर् ऐसी लागत के दस पर्ितशत से अनिधक रकम 
तक की िविधपूवर्क वृि  कर सकेगा । 

 (2) जहां इस अिधिनयम के अधीन िकसी पिरसर का, यथािस्थित, िकराया िनयत िकए जाने या करार िकए जाने के पश् चात् 
ऐसे पिरसर म वास-सुिवधा म कोई कमी आई ह,ै हर्ास हुआ ह ैया क्षय हुआ ह ैवहां िकराएदार िकराए म कमी का दावा कर सकेगा ।  

 10. िकराए के पनुरीक्षण की सचूना—(1) जहां कोई मकान-मािलक धारा 9 की उपधारा (1) के अधीन िकसी पिरसर के 
िकराए का पुनरीक्षण करना चाहता ह ैवहां वह ऐसा पुनरीक्षण करने के अपने आशय की सूचना िकराएदार को दगेा और जहां तक ऐसा 
पुनरीक्षण इस अिधिनयम के अधीन िविधपूणर् ह ै वहां वह सुधार, पिरवधर्न या संरचनात्मक पिरवतर्न की तारीख से शोध्य और    
वसूलीय होगा । 

 (2) उपधारा (1) के अधीन पर्त्येक सूचना, िलिखत रूप म और मकान मािलक ारा या उसकी ओर से हस्ताक्षिरत होगी और 
वह सम्पि  अन्तरण अिधिनयम, 1882 (1882 का 4) की धारा 106 म उपबिन्धत रीित से दी जाएगी । 

 11. िकराया पर्ािधकारी मानक िकराया, आिद िनयत करेगा—(1) िकराया पर्ािधकारी, िविहत रीित से इस िनिम  उसे 
आवेदन िकए जाने पर, िकसी पिरसर के बारे म,— 

  (i) धारा 3 की उपधारा (1) के खंड (ग) के पर्योजन के िलए समझा गया िकराया िनयत करेगा ; 

  (ii) अनुसचूी 1 म उपबिन्धत रीित से िकराए म वृि  िनयत करेगा ; 

  (iii) धारा 7 के उपबंध  के अनुसार मानक िकराया िनयत करेगा ; 

  (iv) धारा 8 के उपबंध  के अनुसार संदये अन्य पर्भार िनयत करेगा ; और 

  (v) धारा 9 के उपबन्ध  के अनुसार िकराए का पुनरीक्षण करेगा : 

 परन्तु इस अिधिनयम के पर्ारम्भ के पश् चात् की गई िकराएदारी की दशा म मकान मािलक के िलए, धारा 7 के उपबन्ध  के 
अनुसार मानक िकराया िनयत करने के िलए आवदेन करना, अनुज्ञये नह  होगा । 

 (2) धारा 7 के पर्योजन  के िलए िकसी पिरसर के सिन् नमार्ण की लागत या ऐसे पिरसर म समािवष् ट भूिम की बाजार कीमत 
अथवा धारा 9 के पर्योजन के िलए िकसी पिरसर म िकसी सुधार, पिरवधर्न या संरचनात्मक पिरवतर्न के िलए उपगत य या वास-
सुिवधा म कमी, हर्ास या क्षय का पता लगाने म, िकराया पर्ािधकारी, िकसी ऐसे िविहत मलू्यांकक की सहायता ले सकेगा जो िविहत 
रीित से िनधार्रण करेगा । 

 (3) िकसी पिरसर का मानक िकराया या िकराए म िविधपूणर् वृि  या कमी िनयत करने या अन्य संदये पर्भार अवधािरत 
करने म, िकराया पर्ािधकारी ऐसी रकम िनयत या अवधािरत करेगा जो उसे धारा 7 या धारा 8 या धारा 9 के उपबन्ध  और मामले की 
अन्य पिरिस्थितय  को ध्यान म रखते हुए, युिक् तयुक् त पर्तीत हो । 

 (4) ऐसे िकसी पिरसर का, िजसका कोई भाग िविधपूवर्क उप-िकराए पर िदया गया ह,ै मानक िकराया िनयत करने म 
िकराया पर्ािधकारी, उप-िकराए पर िदए गए ऐसे भाग का मानक िकराया भी िनयत कर सकेगा । 

 (5) जहां िकसी कारण से धारा 7 के अधीन उपविणत िस ातं  के आधार पर िकसी पिरसर का मानक िकराया अवधािरत 
करना संभव नह  ह,ै वहां िकराया पर्ािधकारी, ऐसा िकराया िनयत कर सकेगा जो, पिरसर की अविस्थित, पिरक्षेतर् और दशा तथा उसम 
दी गई सुिवधा  को ध्यान म रखते हुए, और जहां उस पिरक्षेतर् म समरूप या लगभग समरूप पिरसर ह ैवहां ऐसे पिरसर  की बाबत 
संदये िकराए को भी ध्यान म रखते हुए, युिक् तयुक् त हो । 

 (6) सभी मामल  म, मानक िकराया बारह मास की िकराएदारी के िलए िनयत िकया जाएगा : 

 परन्तु जहां कोई पिरसर बारह मास से कम की अविध के िलए िकराए पर या पुनः िकराए पर िदया जाता ह ैवहां ऐसी 
िकराएदारी के िलए मानक िकराए का वािषक िकराए से वही अनुपात होगा जो िकराएदारी की अविध का बारह मास से ह ै। 

 (7) िकराया पर्ािधकारी, इस धारा के अधीन िकसी पिरसर का मानक िकराया िनयत करते समय, उसका मानक िकराया 
पिरसर की असुसिज्जत अवस्था म िनयत करेगा और िकसी िफिटग या फन चर म  ेिजसका मकान मािलक ारा पर्दाय िकया जाता ह,ै 
संदये कोई अितिरक् त पर्भार भी अवधािरत कर सकेगा और मकान मािलक के िलए िकराएदार से ऐसा अितिरक् त पर्भार वसूल करना 
िविधपूणर् होगा । 

 (8) िकराया पर्ािधकारी, इस धारा के अधीन िकसी पिरसर की बाबत मानक िकराया या िकराए म िविधपूणर् वृि  या कमी 
िनयत करते समय अथवा अन्य संदये पर्भार अवधािरत करते समय वह तारीख िविनिदष् ट करेगा िजससे इस पर्कार िनयत रकम पर्भावी 
समझी जाएगी : 

 परन्तु मानक िकराए के मामले म, िकसी भी दशा म इस पर्कार िविनिदष् ट तारीख मानक िकराए म वृि  या कमी के िलए 
आवेदन फाइल करने की तारीख के पूवर् की नह  होगी : 
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 परन्तु यह और िक यिद ऐसी वृि , सुधार, पिरवधर्न या संरचनात्मक पिरवतर्न के कारण ह ैतो वह ऐसे सुधार, पिरवधर्न या 
पिरवतर्न पूरा होने की तारीख से पर्भावी होगी । 

 (9) िकराया पर्ािधकारी, मानक िकराया या िकराए म िविधपूणर् वृि  या कमी अथवा अन्य संदये पर्भार िनयत करते समय दये 
रकम की बकाया का िकराएदार ारा मकान मािलक को उतनी िकस्त  म िजतनी वह उिचत समझे, संदाय करने के िलए आदशे         
कर सकेगा । 

 12. अतंिरम िकराया िनयत करना—यिद मानक िकराया िनयत करने के िलए अथवा िकराए या अन्य संदये पर्भार म 
िविधपूणर् वृि  या कमी के अवधारण के िलए धारा 11 के अधीन कोई आवेदन िकया जाता ह ैतो िकराया पर्ािधकारी, आवेदन पर अंितम 
िविनश् चय लंिबत रहने तक संद  की जाने वाली रकम को िविनिदष् ट करते हुए, यथाशक्य शीघर्, आदशे करेगा और वह तारीख िनयत 
करेगा िजससे इस पर्कार िविनिदष् ट रकम पर्भावी समझी जाएगी । 

 13. मानक िकराया आिद िनयत करन े के िलए आवदेन की पिरसीमा—कोई िकराएदार पिरसर का मानक िकराया िनयत 
करने के िलए आवेदन फाइल कर सकेगा और कोई मकान मािलक या कोई िकराएदार िकराए या अन्य संदये पर्भार  म िविधपूणर् वृि  
या कमी अवधािरत करने के िलए िकराया पर्ािधकारी के समक्ष आवदेन,— 

(क) िकसी ऐसे पिरसर की दशा म जो इस अिधिनयम के पर्ारम्भ के पूवर् िकराए पर िदया गया था या िजसके िकराए 
म िविधपूणर् वृि  या कमी के िलए अथवा अन्य पर्भार  के संदाय के िलए वाद हतेुक उद्भूत हुआ था, ऐसे पर्ारंभ से दो वषर् के 
भीतर ; 

(ख) िकसी ऐसे पिरसर की दशा म जो इस अिधिनयम के पर्ारंभ के पश् चात् िकराए पर िदया गया था,— 

(i) उसका मानक िकराया िनयत करने के िलए, उस तारीख से िजसको पिरसर िकराए पर िदया गया था, 
दो वषर् के भीतर ; 

(ii) िकसी अन्य दशा म उस तारीख से िजसको वाद हतेुक उद्भूत हुआ, दो वषर् के भीतर,  

 फाइल कर सकेगा : 

परन्तु िकराया पर्ािधकारी दो वषर् की उक् त अविध की समािप् त के पश् चात् आवेदन गर्हण कर सकेगा यिद उसका यह 
समाधान हो जाता ह ैिक आवेदक समय पर आवेदन फाइल करने स ेपयार्प् त कारण से िनवािरत िकया गया था । 

 14. िबचौिलय  के दाियत्व की पिरसीमा—कोई भी िकराया संगर्हकतार् या िबचौिलया, िकसा पिरसर की बाबत िकराए और 
अन्य पर्भार  के रूप म िकसी ऐसी रािश का, जो उस रकम से अिधक ह ैिजसे वह इस अिधिनयम के अधीन पिरसर के िकराएदार या 
िकराएदार  से वसूल करने का हकदार ह,ै अपने मािलक को संदाय करने का दायी नह  होगा । 

 15. सदं  िकराए के िलए रसीद का िदया जाना—(1) पर्त्येक िकराएदार संिवदा ारा िनयत समय के भीतर या ऐसे अनुबंध 
के अभाव म, उस मास के, िजसके िलए िकराया संदये ह,ै ठीक पश् चात्वत  मास के पन्दर्हव िदन तक सदंये िकराए और अन्य पर्भार  का 
संदाय करेगा और जहां िकराए या अन्य पर्भार  के संदाय म ितकर्म होता ह ैवहां िकराएदार उस तारीख से, िजसको ऐसे संदये िकराए 
या अन्य पर्भार  का संदाय दये हो और उस तारीख तक िजसको उसका संदाय िकया जाता ह,ै पन्दर्ह पर्ितशत पर्ितवषर् की दर से साधारण 
ब्याज का संदाय करने का दायी होगा । 

 (2) पर्त्येक िकराएदार जो अपन ेमकान मािलक को संदये िकराए या अन्य पर्भार  का अथवा ऐसे िकराए या अन्य पर्भार  म े 
अिगर्म का संदाय करता ह,ै मकान मािलक से उसके पर्ािधकृत अिभकतार् से उसे संद  रकम के िलए मकान मािलक या उसके पर्ािधकृत 
अिभकतार् ारा हस्ताक्षिरत िलिखत रसीद, अिभस्वीकृित के रूप म, तत्काल पर्ाप् त करने का हकदार होगा : 

 परन्तु िकराएदार को मनीआडर्र से मकान मािलक को िकराया भेजने की छूट होगी । 

 (3) यिद मकान मािलक या उसका पर्ािधकृत अिभकतार्, िकराएदार को उपधारा (2) म िनिदष् ट रसीद दनेे से इंकार या उपेक्षा 
करता ह ैतो िकराया पर्ािधकारी, िकराएदार ारा संदाय की तारीख से दो मास के भीतर इस िनिम  उसके समक्ष आवदेन िकए जाने पर 
और मकान मािलक या उसके पर्ािधकृत अिभकतार् को सुनने के पश् चात्, िकराएदार के नुकसानी रूप म, ऐसी रािश का जो िकराएदार 

ारा संद  िकराए या अन्य पर्भार की रकम के दगुुने से अिधक नह  होगी और आवेदन के य का संदाय करने के िलए आदशे ारा 
िनदशे द ेसकेगा और संद  िकराए या अन्य पर्भार  के िलए िकराएदार को एक पर्माणपतर् भी दगेा । 

 (4) यिद मकान मािलक या उसका पर्ािधकृत अिभकतार् उसको संदये िकराए या अन्य पर्भार  को स्वीकार करने से इंकार करता 
ह ैया उनकी पर्ािप् त की स्वीकृित का अपवंचन करता ह ैतो िकराएदार, िलिखत सूचना ारा, िदल्ली राष् टर्ीय राजधानी राज्यक्षेतर् म 
िस्थत िकसी बक म मकान मािलक से अपने बक खाते की िविशिष् टयां िजसम िकराएदार, मकान मािलक के नाम म संदये िकराया और 
अन्य पर्भार जमा कर सके, उसे दनेे के िलए कह सकेगा । 

 (5) यिद मकान मािलक अपने बक खाते की िविशिष् टयां द े दतेा ह ै तो िकराएदार संदये िकराए और अन्य पर्भार  को      
समय-समय पर, ऐसे बक खाते म जमा करेगा । 
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 (6) यिद मकान मािलक उपधारा (4) के अधीन बक खाते की िविशिष् टयां नह  दतेा ह ैतो िकराएदार संदये िकराया और अन्य 
पर्भार, मकान मािलक को समय-समय पर, मनीआडर्र ारा डाक पर्भार काटने के पश् चात् भेजेगा । 

 16.  िकराएदार ारा िकराया जमा िकया जाना—(1) जहां मकान मािलक धारा 15 म िनिदष् ट समय के भीतर और रीित से 
िकराएदार ारा पेश िकया गया कोई संदये िकराया और अन्य पर्भार स्वीकार नह  करता ह ैअथवा उसम िनिदष् ट रसीद दनेे से इंकार 
या उपेक्षा करता ह ैया जहां इस बारे म वास्तिवक शंका ह ैिक िकराया और अन्य पर्भार िकस िक् त या िक् तय  को संदये ह ैवहां 
िकराएदार, ऐसा संदये िकराया और अन्य पर्भार, िकराया पर्ािधकारी के पास, िविहत रीित से जमा कर सकेगा : 

 परन्तु ऐसे मामल  म जहां इस बारे म वास्तिवक शंका ह ैिक िकराया और अन्य पर्भार िकस िक् त या िक् तय  को संदये ह ै
वहां िकराएदार ऐसा संदये िकराया और अन्य पर्भार, िकराया पर्ािधकारी को मनीआडर्र ारा भेज सकेगा । 

 (2) इस जमा के साथ िकराएदार ारा एक आवेदन िदया जाएगा िजसम िनम् निलिखत िविशिष् टयां ह गी, अथार्त् :— 

(क) वह पिरसर िजसके िलए संदये िकराया और अन्य पर्भार जमा िकए जाते ह, और उस पिरसर की पहचान के 
िलए पयार्प् त वणर्न ; 

(ख) वह अविध िजसके िलए संदये िकराया और अन्य पर्भार जमा िकए जाते ह ; 

(ग) मकान मािलक या उस िक् त या िक् तय  के जो संदये िकराए और अन्य पर्भार  के हकदार होने का दावा कर 
रह ह, नाम और पते ; 

(घ) वे कारण और पिरिस्थितयां, िजनके कारण संदये िकराया और अन्य पर्भार जमा करने के िलए आवेदन िकया 
जाता ह ै; और 

(ङ) ऐसी अन्य िविशिष् टयां, जो िविहत की जाएं । 

 (3) संदये िकराया और अन्य पर्भार इस पर्कार जमा िकए जाने पर, िकराया पर्ािधकारी, मकान मािलक को या संदये िकराया 
और अन्य पर्भार का हकदार होने का दावा करने वाले िक् तय  को, जमा कराने की तारीख के पृष् ठांकन सिहत, आवेदन की पर्ित िविहत 
रीित से भेजेगा । 

 (4) यिद जमा संदये िकराया और अन्य पर्भार  को िनकालने के िलए कोई आवेदन िकया जाता ह ैतो िकराया पर्ािधकारी, यिद 
उसका यह समाधान हो जाता ह ैिक आवेदक वही िक् त ह ैजो जमा िकराए और अन्य पर्भार  को पर्ाप् त करने का हकदार ह ैतो िकराए 
और अन्य पर्भार  की रकम का िविहत रीित से उसे संदाय करने का आदशे करेगा : 

 परन्तु इस उपधारा के अधीन, संदये िकराए और अन्य पर्भार  की िकसी जमा के संदाय के िलए िकराया पर्ािधकारी ारा कोई 
आदशे उपधारा (2) के अधीन िकराएदार के आवदेन मे उसके ारा नािमत उन सभी िक् तय  को, जो ऐसे िकराए के संदाय के िलए 
हकदार होने का दावा करते ह, सुनवाई का अवसर िदए िबना नह  िकया जाएगा और ऐसे आदशे का, सक्षम अिधकािरता वाले 
न्यायालय ारा ऐसा संदये िकराया और अन्य पर्भार पर्ाप् त करने के ऐसे िक् तय  के अिधकार  का िविनश् चय िकए जाने पर कोई 
पर्ितकूल पर्भाव नह  पड़गेा । 

 (5) यिद उपधारा (4) के अधीन आवेदन फाइल करने के समय, िकतु जमा िकराए की सूचना पर्ाप् त करने से तीस िदन की 
समािप् त के अपश् चात् मकान मािलक या संदये िकराए और अन्य पर्भार  के हकदार होने का दावा करने वाला िक् त या करने वाले 

िक् त, िकराया पर्ािधकारी को यह िशकायत करते ह िक उन कारण  और पिरिस्थितय  के बारे म, िजनके पिरणामस्वरूप उन्ह ने संदये 
िकराया और अन्य पर्भार जमा कराया ह,ै िकराएदार के आवेदन म, कथन असत्य ह,ै तो िकराया पर्ािधकारी, यिद उसका यह समाधान 
हो जाता ह ैिक उक् त कथन सारवान् रूप से असत्य ह,ै िकराएदार को सुनवाई का अवसर दनेे के पश् चात् उस पर ऐसे जुमार्ने का उ हरण 
कर सकेगा जो दो मास के िकराए के बराबर रकम तक का हो सकेगा और यह आदशे कर सकेगा िक वसूल िकए गए जुमार्ने म से कोई 
रकम पर्ितकर के रूप म मकान मािलक को दी जाए । 

 (6) िकराया पर्ािधकारी, िकराएदार के पिरवाद पर और मकान मािलक को सुनवाई का अवसर दनेे के पश् चात्, यिद उसका 
यह समाधान हो जाता ह ैिक मकान मािलक ने िकसी युिक् तयुक् त हतेुक के िबना, संदये िकराया और अन्य पर्भार स्वीकार करने से इंकार 
िकया ह,ै य िप यह उसे धारा 15 म िनिदष् ट समय के भीतर पेश िकया गया था, मकान मािलक पर ऐसे जुमार्ने का उ हरण कर सकेगा 
जो दो मास के िकराए के बराबर रकम तक का हो सकेगा, और यह आदशे भी कर सकेगा िक वसूल िकए गए जुमार्ने की रकम पर्ितकर के 
रूप म िकराएदार को दी जाए । 

 17. जमा करन ेकी समय सीमा और जमा के िलए आवदेन म अशु  िविशिष् टय  के पिरणाम—(1) धारा 16 के अधीन जमा 
िकया गया कोई िकराया और अन्य पर्भार उस धारा के अधीन िविधमान्यतः जमा िकए गए तब तक नह  समझे जाएंगे जब तक संदये 
िकराया या अन्य पर्भार, संदाय करने के िलए धारा 15 म िनिदष् ट समय के इक् कीस िदन के भीतर जमा नह  कर िदए जाते । 

 (2) यिद िकराएदार, संदये िकराया और अन्य पर्भार जमा करान े के िलए अपने आवेदन म जानबूझकर कोई िमथ्या कथन 
करता ह ैतो ऐसी कोई जमा िविधमान्यतः जमा की गई तब तक नह  समझी जाएगी जब तक मकान मािलक ने िकराएदार से पिरसर 
की पुनः पर्ािप् त के िलए आवेदन फाइल करने की तारीख के पूवर्, उक् त जमा की गई रकम िनकाल न ली हो । 
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 (3) यिद संदये िकराया और अन्य पर्भार, उपधारा (1) म उिल्लिखत समय के भीतर जमा कर िदए जाते ह और वे       
उपधारा (2) म उिल्लिखत कारण  से िविधमान्य रूप से जमा रह ेआते ह तो वह जमा रकम मकान मािलक को संदये िकराए और अन्य 
पर्भार का ऐसा संदाय होगी मानो जमा की गई रकम िविधमान्य रूप से पेश की गई थी । 

 18. सदंये िकराए और अन्य पर्भार  की स्वीकृित के बारे म ाविृ  और उस जमा का समपहरण—(1) धारा 16 के अधीन 
जमा िकए गए संदये िकराए और अन्य पर्भार  का उसम िविहत रीित से िनकाल िलया जाना, उसे िनकालने वाले िक् त के िवरु  संदये 
िकराया और अन्य पर्भार  की दर, ितकर्म की अविध, दये रकम, या उक् त धारा के अधीन संदये िकराया और अन्य पर्भार जमा करने के 
िलए िकराएदार के आवेदन म किथत िकसी अन्य तथ्य की शु ता के बारे म स्वीकृित नह  होगी । 

 (2) जमा संदये िकराया और अन्य पर्भार, जो मकान मािलक या ऐसा संदये िकराया और अन्य पर्भार पर्ाप् त करने के हकदार 
िक् त या िक् तय  ारा नह  िनकाले जाते ह, िकराया पर्ािधकारी ारा िकए गए आदशे ारा सरकार को समपहृत हो जाएंगे यिद वे 

जमा की सूचना भेजे जाने की तारीख से पांच वषर् की समािप् त के पूवर् नह  िनकाले जाते ह । 

 (3) िकराया पर्ािधकारी समपहरण का आदशे पािरत करने के पूवर्, मकान मािलक को या जमा िकराया और अन्य पर्भार पर्ाप् त 
करने के हकदार िक् त या िक् तय  को रिजस्टर्ी डाक ारा ऐसे मकान मािलक अथवा िक् त या िक् तय  के अंितम ज्ञात पते पर 
सूचना दगेा और सूचना को अपने कायार्लय म तथा िकसी स्थानीय समाचारपतर् म पर्कािशत भी कराएगा । 

अध्याय 3 

पिरसर की मरम्मत 

 19. मकान मािलक के कतर् —(1) िकसी िलिखत पर्ितकूल संिवदा के अधीन रहते हुए, पर्त्येक मकान मािलक, अनसुचूी 3 के 
भाग क के अंतगर्त आने वाले िवषय  के संबंध म, पिरसर की अच्छी और िकराए योग्य मरम्मत करने के िलए आब  होगा । 

 स्पष् टीकरण—इस धारा और धारा 20 के अधीन अच्छी और िकराए योग्य मरम्मत से ऐसी मरम्मत अिभपेर्त ह ैिजससे पिरसर 
को वैसी ही दशा म रखा जाए, िजस दशा म वह, सामान्य टूट-फूट को छोड़कर, िकराए पर िदया गया था । 

 (2) जहां, अनुसचूी 3 के भाग क के अंतगर्त आने वाले िवषय  के संबंध म, ऐसी कोई मरम्मत की जानी ह ै िजसके िबना 
पिरसर, अनावश्यक असुिवधा के िसवाय, आवास योग्य या उपयोग योग्य नह  ह,ै और मकान मािलक िलिखत सूचना के पश् चात् तीन 
मास की अविध के भीतर मरम्मत करने म उपेक्षा करता ह ैया असफल रहता ह ैतो िकराएदार, ऐसी मरम्मत स्वयं करने की अनुज्ञा के 
िलए िकराया पर्ािधकारी को आवेदन कर सकेगा और ऐसी मरम्मत के खचर् का पर्ाक् कलन िकराया पर्ािधकारी को पर्स्तुत कर सकेगा, और 
तब, िकराया पर्ािधकारी, मकान मािलक को सुनवाई का अवसर दनेे के पश् चात् और खचर् के उस पर्ाक् कलन पर िवचार करने के पश् चात ्
तथा ऐसी अन्य जांच, जो वह ठीक समझे, करने के पश् चात्, िलिखत आदशे ारा, िकराएदार को ऐसे खचर् पर जो आदशे म िविनिदष् ट 
िकया जाए, मरम्मत करने की अनजु्ञा द ेसकेगा और तत्पश् चात् िकराएदार के िलए ऐसी मरम्मत स्वयं करना और उसका खचर्, जो िकसी 
भी दशा म इस पर्कार िविनिदष् ट रकम से अिधक नह  होगा, िकराए से काट लेना या मकान मािलक से अन्यथा वसूल कर लनेा, 
िविधपूणर् होगा : 

 परन्तु िकसी वषर् म इस पर्कार िकराए म से काटी गई या वसूलीय रकम उस वषर् के िलए िकराएदार ारा संदये िकराए के 
आधे से अिधक नह  होगी और उस वषर् म वसूल न की गई िकसी शेष रकम को पश् चात्वत  वष  म िकराए म से िकसी मास के िकराए के 
पच् चीस पर्ितशत से अनिधक दर स ेकाट िलया जाएगा या वसूल कर िलया जाएगा : 

 परन्तु यह और िक जहां िकसी भवन म मकान मािलक के स्वािमत्व म एक से अिधक पिरसर ह वहां िकराएदार, संयुक् त रूप 
से मरम्मत करा सकगे और खचर् अनुपाततः वहन करगे । 

 (3) उपधारा (2) की कोई बात िकसी ऐसे पिरसर को लागू नह  होगी जो— 

(क) िकराए पर िदए जाने के समय अनावश्यक असुिवधा के िसवाय, आवास योग्य या उपयोग योग्य नह  था और 
िकराएदार ने उसे उसी दशा म लेन ेका करार िकया था ; 

(ख) िकराए पर िदए जाने के पश् चात्, अनावश्यक असुिवधा के िसवाय, िकराएदार ारा आवास योग्य या उपयोग 
योग्य नह  रहने िदया गया था । 

 20. िकराएदार के कतर् —(1) पर्त्येक िकराएदार, अनुसूची 3 के भाग ख के अंतगर्त आने वाले िवषय  के संबंध म, पिरसर की 
अच्छी और िकराए योग्य मरम्मत करने के िलए आब  होगा । 

 (2) जहां, अनसुचूी 3 के भाग ख के अंतगर्त आने वाले िवषय  के संबंध म, ऐसी कोई मरम्मत की जानी ह ै िजसके िबना 
पिरसर, अनावश्यक असुिवधा के िसवाय, आवास योग्य या उपयोग योग्य नह  ह,ै और िकराएदार िलिखत सचूना के पश् चात् दो मास 
की अविध के भीतर मरम्मत करने म उपेक्षा करता ह ैया असफल रहता ह ैतो मकान मािलक, ऐसी मरम्मत स्वयं करने की अनुज्ञा के 
िलए िकराया पर्ािधकारी को आवेदन कर सकेगा, और ऐसी मरम्मत के खचर् का पर्ाक् कलन िकराया पर्ािधकारी को पर्स्तुत कर सकेगा और 
तब, िकराया पर्ािधकारी, िकराएदार को सुनवाई का अवसर दनेे के पश् चात् और खच के उस पर्ाक् कलन पर िवचार करने के पश् चात् तथा 
ऐसी अन्य जांच, जो वह ठीक समझे, करने के पश् चात्, िलिखत आदशे ारा, मकान मािलक को ऐसे खचर् पर जो आदशे म िविनिदष् ट 
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िकया जाए, मरम्मत करने की अनुज्ञा द ेसकेगा और तत्पश् चात्, मकान मािलक के िलए ऐसी मरम्मत स्वयं करना और उसका खचर्, जो 
िकसी भी दशा म इस पर्कार िविनिदष् ट रकम से अिधक नह  होगा, िकराएदार से वसूल कर लेना, िविधपूणर् होगा । 

 (3) मकान मािलक या उसके ारा पर्ािधकृत िकसी िक् त को, िविहत रीित से िकराएदार को सूचना दनेे के पश् चात्, पिरसर 
म पर्वेश करने और उसका िनरीक्षण करने का अिधकार होगा ।  

 (4) िकराएदार, मकान मािलक ारा ऐसा करने की िलिखत जानकारी दनेे के तीन मास के भीतर अपनी उपेक्षा ारा पिरसर 
को कािरत सभी नुकसान पूरा करेगा और ऐसा न करने की दशा म, मकान मािलक उक् त नुकसार को पूरा करने की अनुज्ञा के िलए 
िकराया पर्ािधकारी को आवेदन कर सकेगा और िकराया पर्ािधकारी, उपधारा (2) म उपबंिधत रीित से मामले का िविनश् चय करेगा । 

 (5) िकराएदार, िकराएदारी की समािप् त पर पिरसर का कब्जा उसी दशा म, सामान्य टूट-फूट को छोड़कर, िजस दशा म वह 
उस समय था जब वह उसे ऐसी िकराएदारी के आरंभ होने पर िदया गया था, स प दगेा और िकसी ऐसी दशा म जहां कुछ नुकसान 
कािरत िकया गया हो, जो ऐसा नुकसान नह  ह ैजो अपिरहायर् घटना ारा कािरत हुआ हो, िकराएदार पिरसर को कािरत नुकसान पूरा 
करेगा और ऐसा न करने की दशा म, मकान मािलक, उक् त नुकसानी को पूरा करने की अनुज्ञा के िलए िकराया पर्ािधकारी को आवेदन 
कर सकेगा और िकराया पर्ािधकारी, उपधारा (2) म उपबंिधत रीित से, मामले का िविनश् चय करेगा । 

 (6) िकराएदार, चाह े िकराएदारी के अिस्तत्व म रहने के दौरान या उसके पश् चात्, पिरसर म अपने ारा िकए गए िकसी 
सुधार या पिरवतर्न को मकान मािलक की अनुज्ञा के िबना न तो ढहाएगा और न ऐसे सुधार या पिरवतर्न म पर्युक् त िकसी सामगर्ी को 
हटाएगा, िसवाय हटाने योग्य पर्कृित की िकसी िफक्सचर के, और ऐसा न करने की दशा म, ऐसा ढहाया जाना या पिरवतर्न,      
उपधारा (4) के अधीन ऐसे िकराएदार ारा कािरत नुकसान समझा जाएगा और तद्नुसार कायर्वाही की जाएगी । 

 21. आवश्यक पर्दाय या सवेा का बदं िकया जाना या िवधािरत िकया जाना—(1) कोई भी मकान मािलक या िकराएदार, 
स्वयं या उसकी ओर से कायर् करने के िलए तात्पियत िकसी अन्य िक् त के माध्यम से, यथािस्थित, उसको िकराए पर िदए गए या उसके 
अपने अिधभोग के अधीन पिरसर की बाबत, यथािस्थित, िकराएदार या मकान मािलक ारा उपभुक् त िकसी आवश्यक पर्दाय या सेवा 
को िबना िकसी न्यायोिचत और पयार्प् त हतेुक के बंद या िवधािरत नह  करेगा । 

 (2) यिद कोई मकान मािलक या िकराएदार, उपधारा (1) के उपबंध  का उल्लघंन करता ह ैतो, यथािस्थित, ऐसा मकान 
मािलक या िकराएदार, ऐसे उल्लघंन का पिरवाद करते हुए िकराया पर्ािधकारी के समक्ष आवेदन कर सकेगा । 

 (3) यिद िकराया पर्ािधकारी का यह समाधान हो जाता ह ै िक आवश्यक पर्दाय या सेवा जानबझूकर बंद की गई थी या 
िवधािरत की गई थी तो वह उपधारा (4) म िनिदष् ट जांच लंिबत रहने तक सुिवधा  को तुरंत पर्त्यावितत करने का िनदशे दतेे हुए 
आदशे पािरत कर सकेगा । 

 स्पष् टीकरण—इस उपधारा के अधीन अंतिरम आदशे, यथािस्थित, मकान मािलक या िकराएदार को सूचना िदए िबना, 
पािरत िकया जा सकेगा । 

 (4) यिद जांच करने पर िकराया पर्ािधकारी इस िनष्कषर् पर पहुचंता ह ै िक िकराएदार या मकान मािलक ारा उपभुक् त 
आवश्यक पर्दाय या सेवा जानबूझकर और िबना िकसी न्यायोिचत और पयार्प् त हतेुक के, यथािस्थित, मकान मािलक या िकराएदार 

ारा बन्द या िवधािरत की गई ह,ै तो वह ऐसा पर्दाय या सेवा पर्त्यावितत करने के िलए िनदशे दतेे हुए आदशे करेगा । 

 (5) िकराया पर्ािधकारी, उपधारा (4) के अधीन जांच के िलए कोई आवेदन फाइल िकए जाने के एक मास के भीतर जांच पूरी 
करेगा जब तक िक वह, लेखब  िकए जाने वाले कारण  से, यह िविनश् चय नह  करता ह ैिक उसके िलए ऐसी अविध के भीतर जांच को 
पूरा करना संभव नह  ह ै। 

 (6) िकराया पर्ािधकारी, अपने िववेकानुसार, यह िनदशे द ेसकेगा िक िनम् निलिखत को एक हजार रुपए से अनिधक पर्ितकर 
का संदाय िकया जाए— 

(क) पिरवादी ारा, यथािस्थित, मकान मािलक या िकराएदार को, यिद उपधारा (2) के अधीन आवेदन तुच्छतया  
या परेशान करने के िलए िकया गया था ; 

(ख) पिरवादी को, यिद, यथािस्थित, मकान मािलक या िकराएदार ने िबना न्यायोिचत और पयार्प् त कारण के 
िकसी पर्दाय या सेवा को, बन्द या िवधािरत कर िदया था । 

 स्पष् टीकरण 1—इस धारा म, “आवश्यक पर्दाय या सेवा” के अन्तगर्त जल, िबजली, रास्त  और सीिढ़य  म पर्काश का पर्दाय, 
सफाई और स्वास्थ्य सेवाएं आती ह । 

 स्पष् टीकरण 2—इस धारा के पर्योजन  के िलए, आवश्यक पर्दाय या सेवा िवधािरत करने के अन्तगर्त, यथािस्थित, मकान 
मािलक या िकराएदार की वजह से हुए ऐसे कायर् या लोप भी ह िजनके कारण स्थानीय पर्ािधकारी या िकसी अन्य अिभकरण ारा 
आवश्यक पर्दाय या सेवा बन्द कर दी जाती ह ै। 
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अध्याय 4 

बदेखली के िवरु  िकराएदार  का संरक्षण 

 22. बदेखली के िवरु  िकराएदार का सरंक्षण—(1) िकसी अन्य िविध या संिवदा म िकसी पर्ितकूल बात के होते हुए भी, जैसा 
उपधारा (2) म उपबंिधत ह ैउसके िसवाय, िकसी पिरसर के कब्जे की पुनः पर्ािप् त के िलए कोई आदशे या िडकर्ी, िकसी न्यायालय, 
अिधकरण या िकराया पर्ािधकारी ारा िकराएदार के िवरु , मकान मािलक के पक्ष म, नह  की जाएगी । 

 (2) िकराया पर्ािधकारी, िविहत रीित से उसे आवेदन िकए जाने पर, केवल िनम् निलिखत एक या अिधक आधार  पर पिरसर 
के कब्जे की पुनः पर्ािप् त के िलए आदशे कर सकेगा, अथार्त् :— 

(क) िकराएदार ने उससे िविधपूवर्क वसूलीय िनरंतर दो या अिधक मास का संपूणर् सदंये बकाया िकराया, या अन्य 
पर्भार, संपि  अन्तरण अिधिनयम, 1882 (1882 का 4) की धारा 106 म उपबिन्धत रीित से मकान मािलक ारा उस पर 
ऐसे संदये िकराए और अन्य पर्भार की बकाया और ितकर्म की अविध के िलए पन्दर्ह पर्ितशत की दर से ब्याज के िलए मांग 
की सूचना की तामील की तारीख से दो मास के भीतर न तो संद  िकया ह ैऔर न पेश िकया ह ै: 

परन्तु कोई िकराएदार इस खंड के अधीन मकान मािलक ारा सूचना की तामील के फायद ेका हकदार नह  होगा, 
जहां वह िकसी पिरसर की बाबत एक बार ऐसा फायदा पर्ाप् त कर लेने के बाद उस पिरसर की बाबत संदये िकराए और अन्य 
पर्भार के संदाय म िफर ितकर्म करता ह ै; 

(ख) िकराएदार ने 9 जून, 1952 को या उसके पश् चात् मकान मािलक की िलिखत सहमित पर्ाप् त िकए िबना, सम्पूणर् 
पिरसर या उसका कोई भाग उप-िकराए पर द ेिदया ह,ै समनुदिेशत कर िदया ह ैया अन्यथा उस पर से अपना कब्जा छोड़ 
िदया ह ै। 

स्पष् टीकरण—इस खंड के पर्योजन के िलए कोई ऐसा पिरसर, जो कारबार या वृि क पर्योजन  के िलए उपयोग म 
लाए जाने के िलए िकराए पर िदया गया ह,ै िकराएदार ारा उप-िकराए पर िदया गया समझा जाएगा यिद िकराया 
पर्ािधकारी का यह समाधान हो जाता ह ैिक िकराएदार ने मकान मािलक की िलिखत सहमित पर्ाप् त िकए िबना 16 अगस्त, 
1958 के पश् चात् िकसी िक् त को पूणर् पिरसर या उसके िकसी भाग का अिधभोग करने के िलए इस आधार पर दशृ्यतः 
अनुज्ञात िकया ह ैिक ऐसा िक् त कारबार या वृि  म िकराएदार का भागीदार ह ैजब िक उसने वास्तव म ऐसा उस िक् त 
को ऐसा पिरसर उप-िकराएदारी पर दनेे के पर्योजन के िलए िकया ह ै; 

(ग) िकराएदार ने पिरसर का उपयोग उससे िभन् न पर्योजन के िलए िकया ह ैिजसके िलए वह उसे िकराए पर िदया 
गया था,— 

(i) यिद पिरसर 9 जून, 1952 को या उसके पश् चात् मकान मािलक की िलिखत सहमित पर्ाप् त िकए िबना 
िकराए पर िदया गया ह ै; या 

(ii) िकराएदार, उसकी सहमित पर्ाप् त िकए िबना, उसम नह  रह रहा ह ै: 

परंतु इस खंड के अधीन िकसी पिरसर के कब्जे की पुनः पर्ािप् त के िलए कोई आवेदन तब तक नह  िकया जाएगा जब 
तक िक मकान मािलक ने िकराएदार को उससे पिरसर के दरुुपयोग को बंद करने की अपेक्षा करते हुए, िविहत रीित से, सूचना 
नह  द ेदी हो और िकराएदार ने ऐसी सूचना की तामील की तारीख से एक मास के भीतर ऐसी अपेक्षा का पालन करने से इंकार 
न कर िदया हो या वह उसका पालन करने म असफल न रहा हो और िकराएदार के िवरु  बेदखली के िलए कोई आदशे ऐस े
मामल े म तब तक नह  िकया जाएगा जब तक िक िकराया पर्ािधकारी का यह समाधान नह  हो जाता ह ै िक पिरसर का 
दरुुपयोग, इस पर्कृित का ह ै जो एक लोक न्यूसस ह ै या पिरसर को नुकसान पहुचंाता ह ै या मकान मािलक के िहत  के िलए 
अन्यथा अिहतकर ह ै; 

(घ) पिरसर िनवास के रूप म उपयोग के िलए िकराए पर िदया गया था और— 

 (i) न तो िकराएदार और न उसके कुटुम्ब का कोई सदस्य छह मास की अविध से उसम रह रहा ह ै; 

 (ii) िकराएदार, उसके कब्जे की पुनः पर्ािप् त के िलए आवदेन फाइल करने की तारीख से ठीक पूवर्, िकसी 
युिक् तयुक् त कारण के िबना, दो वषर् की अविध से उसम िनवास नह  कर रहा ह ै: 

 परन्तु मकान मािलक, िकराएदार के िलिखत अनरुोध पर, िकराएदार या उसके कुटुम्ब से िभन् न िकसी 
िक् त ारा पिरसर की िकराएदारी की अविध से अनिधक के िलए अिधभोग की अनजु्ञा द ेसकेगा । 

स्पष् टीकरण—इस खंड और खंड (द) के पर्योजन  के िलए, “कुटुम्ब” से माता-िपता, पित या पत् नी, आिशर्त पुतर् और 
पुतर्ी या ऐसे अन्य नातेदार अिभपेर्त ह जो मामूली तौर से िकराएदार के साथ रह रह ेह और उस पर आिशर्त ह ; 

(ङ) पिरसर या उसका कोई भाग मानव िनवास के िलए असुरिक्षत या अयोग्य हो गया ह ैऔर ऐसी मरम्मत करान े
या पुनः सिन् नमार्ण के िलए, जो पिरसर को खाली िकए िबना नह  की जा सकती, मकान मािलक को उसकी आवश्यकता ह ै: 
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परन्तु इस खंड, खंड (छ), खंड (ज) और खंड (झ) के अधीन कब्ज ेकी पुनः पर्ािप् त के िलए कोई आदशे तब तक नह  
िकया जाएगा जब तक िक िकराया पर्ािधकारी का यह समाधान नह  हो जाता ह ै िक, यथािस्थित, ऐसी मरम्मत या          
पुनः सिन् नमार्ण के रेखांक और पर्ाक् कलन उिचत रूप से तैयार िकए गए ह और मकान मािलक के पास उक् त मरम्मत या      
पुनः सिन् नमार्ण करने के िलए आवश्यक साधन ह : 

परन्तु यह और िक यिद मकान मािलक पुनः सिन् नमार्ण के पश् चात् पिरसर के उपयोग म पिरवतर्न करने का पर्स्ताव 
करता ह,ै तो वह कब्जे की पुनः पर्ािप् त के अपने आवेदन म इस पर्कार िविनिदष् ट करेगा और मकान मािलक ऐसे               
पुनः सिन् नमार्ण के पश् चात् यिद ऐसा िविध के अधीन अन्यथा अनजु्ञेय ह ैतो, मूल उपयोग के िलए पूवर् के्षतर् के बराबर िनिमत 
क्षेतर् का धारा 32 की उपधारा (1) के पर्योजन के िलए अपेिक्षत सीमा तक उपयोग करेगा और शेष का िकसी अन्य उपयोग         
के िलए ; 

(च) पिरसर या उसके िकसी भाग की सरकार या िकसी स्थानीय पर्ािधकारी ारा आिदष् ट तुरन्त ढहाए जाने के 
पर्योजन के िलए मकान मािलक को आवश्यकता ह ैअथवा पिरसर की िकसी सुधार स्कीम या िवकास स्कीम के अनुसरण म 
सरकार या िकसी स्थानीय पर्ािधकारी की पेर्रणा पर कोई िनमार्ण कायर् करने के िलए मकान मािलक को आवश्यकता ह ैऔर 
ऐसा िनमार्ण कायर् पिरसर खाली िकए िबना नह  िकया जा सकता ; 

(छ) मकान मािलक को पिरसर या उसके िकसी भाग की ऐसी कोई मरम्मत करने के िलए आवश्यकता ह ै जो 
पिरसर को खाली िकए िबना नह  की जा सकती ; 

(ज) मकान मािलक को पिरसर के िनमार्ण या पुनिनमार्ण या उसम कोई सारवान ्पिरवधर्न या पिरवतर्न करने के 
पर्योजन के िलए िजसके अन्तगर्त टैरेस या अनुलग् न भूिम पर सिन् नमार्ण ह,ै आवश्यकता ह ैऔर ऐसा िनमार्ण या पुनिनमार्ण 
अथवा पिरवधर्न या पिरवतर्न पिरसर को खाली िकए िबना नह  िकया जा सकता ; 

(झ) पिरसर म दो से अिधक तल नह  ह और उसके पुनिनमार्ण की दिृष् ट से तुरन्त ढहाए जाने के पर्योजन के िलए 
मकान मािलक को उसकी आवश्यकता ह ै: 

परन्तु जहां वह भवन िजसका ऐसा पिरसर या वह पिरसर िजसकी बाबत कब्जा खंड (ङ), खंड (च), खंड (छ) या 
खंड (ज) के अधीन पुनः पर्ाप् त िकया गया ह,ै उसका भाग ह,ै पचह र पर्ितशत से अन्यून सीमा तक पुनः िनिमत िकया गया ह ै
वहां इस पर्कार बेकब्जा िकए गए िकराएदार को पुनः िनिमत भवन के पिरसर म उस मलू पिरसर के के्षतर् के बराबर, िजसके 
िलए वह िकराएदार था, िकराएदारी के नए िनबंधन  पर पुनः पर्वेश का अिधकार होगा ; 

(ञ) िकराएदार उसके पित या पत् नी अथवा उसके आिशर्त पुतर् या पुतर्ी ने, जो मामूली तौर से उसके साथ रह रहा ह ै
इस अिधिनयम के पर्ारंभ के पूवर् या उसके पश् चात ्कोई िनवास-स्थान िनिमत िकया ह ैअथवा उसका खाली कब्जा अिजत कर 
िलया ह ैया वह उसे आबंिटत िकया गया ह ै; 

परन्तु िकराया पर्ािधकारी समुिचत मामल  म िकराएदार को पिरसर ऐसी अविध के भीतर खाली करने के िलए 
अनुज्ञात कर सकेगा जैसी वह अनुज्ञा द ेिकतु वह बेदखली का आदशे पािरत िकए जाने की तारीख से एक वषर् से अिधक की 
नह  होगी ; 

(ट) िकराएदार को पिरसर मकान मािलक की सवेा या िनयोजन म होने के कारण िनवास-स्थान के रूप म उपयोग 
के िलए िकराए पर िदया गया था, और िकराएदार, इस अिधिनयम के पर्ारंभ के पूवर् या उसके पश् चात्, ऐसी सेवा या िनयोजन 
म नह  रह गया ह ै: 

परन्तु यिद िकराया पर्ािधकारी की यह राय ह ैिक इस बारे म कोई वास्तिवक िववाद नह  ह ैिक िकराएदार मकान 
मािलक की सेवा या िनयोजन म नह  रह गया ह ैतो इस आधार पर िकसी पिरसर का कब्जा पुनः पर्ाप् त करने का कोई आदशे 
नह  िकया जाएगा ; 

(ठ) िकराएदार ने इस अिधिनयम के पर्ारम्भ के पूवर् या उसके पश् चात् पिरसर को पयार्प् त नुकसान पहुचंाया ह ैया 
पहुचंाने िदया ह ैया पिरसर म ऐसा पिरवतर्न िकया ह ैिजसका पर्भाव यह हुआ ह ैिक उसका रूप ही बदल गया ह ैया उसके 
मूल्य म कमी आ गई ह ै। 

स्पष् टीकरण—इस खंड के पर्योजन  के िलए, “पयार्प् त नुकसान” से ऐसा नुकसान अिभपेर्त ह ैिजसकी मरम्मत करने 
के िलए पिरसर के छह मास या उससे अिधक के िकराए के बराबर कोई य या ऐसा कम य अंतवर्िलत ह ैिजसकी बाबत 
िकराया पर्ािधकारी का नुकसान की िवशेष पर्कृित को ध्यान म रखते हुए यह समाधान हो जाता ह ै िक वह उसका पयार्प् त 
नुकसान माने जाने को न्यायोिचत ठहराता ह ै: 

परन्तु िकसी पिरसर के कब्जे की पुनः पर्ािप् त के िलए कोई आदशे इस खंड म िविनिदष् ट आधार पर, नह  िकया 
जाएगा, यिद िकराएदार ऐसे समय के भीतर, जो िकराया पर्ािधकारी ारा इस िनिम  िविनिदष् ट िकया जाए, पहुचंाए गए 
नुकसान की, िकराया पर्ािधकारी के समाधानपर्द रूप म; मरम्मत करा दतेा ह ैया मकान मािलक को, पर्ितकर के रूप म ऐसी 
रकम का, जो िकराया पर्ािधकारी िनिदष् ट करे, संदाय कर दतेा ह ै; 
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(ड) िकराएदार या िकराएदार के साथ िनवास करने वाला कोई िक् त पिरसर के पड़ोस म रहने वाले िकसी 
िक् त को न्यूसस या क्षोभ पहुचंाने के िलए िस दोष ठहराया गया ह ैया पिरसर का िकसी अनैितक या अवैध पर्योजन के 

िलए उपयोग करने या उपयोग अनुज्ञात करने के िलए िस दोष ठहराया गया ह ै; 

(ढ) िकराएदार ने, पूवर् सूचना होते हुए भी, सरकार या िदल्ली िवकास पर्ािधकरण या िदल्ली नगर िनगम ारा उस 
भूिम का प ा दते ेसमय, िजस पर पिरसर िस्थत ह,ै मकान मािलक पर अिधरोिपत िकसी शतर् के पर्ितकूल रीित से पिरसर का 
उपयोग िकया ह ैया उसके िवषय म वहार िकया ह ै: 

परन्तु िकसी पिरसर के कब्जे की पुनः पर्ािप् त के िलए कोई आदशे इस आधार पर नह  िकया जाएगा यिद 
िकराएदार, ऐसे समय के भीतर, जो िकराया पर्ािधकारी ारा इस िनिम  िविनिदष् ट िकया जाए; इस खंड म िनिदष् ट िकसी 
पर्ािधकारी ारा मकान मािलक पर अिधरोिपत शतर् का पालन नह  करता ह ैया ऐसी शतर् अिधरोिपत करने वाले पर्ािधकारी 
को पर्ितकर के रूप म ऐसी रकम का, जो िकराया पर्ािधकारी िनिदष् ट करे, संदाय कर दतेा ह ै; 

(ण) िकराएदार अपने उ र म मकान मािलक के स्वािमत्व का पर्त्याख्यान करके उसे सािबत करने म असफल रहा 
ह ैया ऐसा पर्त्याख्यान स ािवक रीित से नह  िकया गया था ; 

(त) पिरसर का अिधभोग करने वाला िक् त यह सािबत करने म असफल रहा ह ै िक वह स ावपूवर्क     
िकराएदार ह ै; 

(थ) िकराएदार, मकान मािलक से पिरसर खाली करने की तारीख की बाबत िलिखत म करार करने या उसकी 
सूचना दनेे के पश् चात्, इस पर्कार करार की गई या सूिचत की गई तारीख को या उसके पश् चात् ऐसा नह  करता ह ै; 

(द) आवािसक या गैर-आवािसक पर्योजन  के िलए िकराए पर िदए गए पिरसर की, उसी रूप म या पुनः सिन् नमार्ण 
या पुनः िनमार्ण के पश् चात् मकान मािलक को, यिद वह उसका स्वामी ह ैतो, अपने िलए या अपन ेकुटंुब के िकसी सदस्य के 
िलए, या िकसी ऐसे िक् त के िलए, िजसके फायद ेके िलए वह पिरसर धािरत ह,ै आवािसक या गैर-आवािसक पर्योजन के 
िलए अिधभोग के िलए, आवश्यकता ह ै और मकान मािलक या ऐसे िक् त के पास उिचत रूप से उपयुक् त कोई अन्य    
िनवास-स्थान नह  ह ै: 

परंतु जहां मकान मािलक ने पिरसर अंतरण ारा अिजत िकया ह ैवहां ऐसे पिरसर के कब्जे की पुनः पर्ािप् त के िलए 
आवेदन इस खंड के अधीन तब तक नह  िकया जा सकेगा जब तक िक अजर्न की तारीख से तीन वषर् की अविध न बीत        
गई हो : 

परन्तु यह और िक जहां िकसी पिरसर के कब्जे की पुनः पर्ािप् त का कोई आदशे इस खंड म िविनिदष् ट आधार पर 
िकया जाता ह ैवहां मकान मािलक बेदखली का आदशे पािरत होने की तारीख से आवािसक पिरसर की दशा म छह मास की 
और गैर-आवािसक पिरसर का दशा म एक वषर् की अविध समाप् त होने पर उसका कब्जा पर्ाप् त करने का हकदार होगा । 

स्पष् टीकरण 1—इस खंड और धारा 23 से धारा 26 के पर्योजन  के िलए,— 

(i) जहां मकान मािलक िकसी शपथ-पतर् ारा समिथत अपने आवेदन म यह िनवेदन करता ह ैिक पिरसर 
को उसे स्वयं अपने िलए या उस पर आिशर्त अपने कुटंुब के िकसी सदस्य के िलए आवश्यकता ह ै तो िकराया 
पर्ािधकारी यह उपधारणा करेगा िक पिरसर की इस पर्कार आवश्यकता ह ै; 

(ii) िकसी िविशष् ट उपयोग या पर्योग के िलए िकराए पर िदए गए पिरसर की मकान मािलक को िकसी 
िभन् न उपयोग के िलए आवश्यकता हो सकती ह,ै यिद ऐसा उपयोग िविध के अधीन अनुज्ञेय ह ै। 

स्पष् टीकरण 2—इस खंड या धारा 23, धारा 24, धारा 25 या धारा 26 के पर्योजन  के िलए, मकान मािलक ारा 
िकसी ऐसे भवन के, िजसका उसके ारा िकराए पर िदया गया कोई पिरसर भाग ह,ै िकसी भाग का अिधभोग उसे ऐस े
पिरसर के कब्जे की पुनः पर्ािप् त के हक से वंिचत नह  करेगा । 

स्पष् टीकरण 3—इस खंड के पर्योजन  के िलए, “पिरसर के स्वामी” के अन्तगर्त ऐसा िक् त ह ैिजसे ऐसा पिरसर 
िदल्ली िवकास पर्ािधकरण या िकसी अन्य स्थानीय पर्ािधकारी ारा, अवकर्य करार या प े या उपप े के रूप म, यथािस्थित, 
ऐसे अवकेर्ता, प ेदार या उपप ेदार को पूणर् स्वािमत्व अिधकार पर्ोद्भूत होने के पूवर् ही, आबंिटत िकया गया ह ै। 

 (3) उपधारा (2) के खंड (ङ), खंड (च), खंड (छ), खंड (ज) या खंड (द) या धारा 23 या धारा 24 या धारा 25 या धारा 26 के 
अधीन बेदखली की िकसी कायर्वाही म िकराया पर्ािधकारी पिरसर के केवल एक भाग की बेदखली, यिद मकान मािलक उसके िलए 
सहमत ह,ै अनजु्ञात कर सकेगा : 

 परन्तु ऐसी आंिशक बेदखली की दशा म िकराएदार ारा संदये िकराया और अन्य पर्भार खाली िकए गए भाग के अनुपात म 
कम कर िदए जाएंगे । 

 (4) उपधारा (2) के अधीन िकसी कायर्वाही म कब्जे की पुनः पर्ािप् त का कोई आदशे धारा 29 म िनिदष् ट िकसी ऐसे           
उप-िकराएदार पर, िजसने अपनी िकराएदारी की सूचना उस धारा के उपबंध  के अधीन मकान मािलक को द ेदी ह,ै तब तक आब कर 
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नह  होगा जब तक िक उप-िकराएदार को उस कायर्वाही म पक्षकार नह  बना िलया जाता ह ैऔर बेदखली का आदशे उसके िलए 
आब कर नह  बना िदया जाता ह ै। 

 23. पिरसर का तरुन्त कब्जा पनुःपर्ाप् त करन ेका अिधकार कितपय िक् तय  के िलए पर्ोद्भतू होना—(1) जहां िकसी ऐस े
िक् त से, जो सरकार या िकसी स्थानीय पर्ािधकारी ारा उसे आबंिटत िकसी आवािसक पिरसर का अिधभोग करने वाला िक् त ह,ै 

उस सरकार या पर्ािधकारी ारा िकए गए िकसी साधारण या िवशेष आदशे ारा या उसके अनुसरण म ऐसे िनवास-स्थान को खाली 
करने की, या उसके ितकर्म म, कितपय बाध्यताएं उपगत करने की, इस आधार पर अपेक्षा की जाती ह ैिक, यथािस्थित, वह अथवा 
उसका पित या पत् नी अथवा उसका आिशर्त पुतर् या पुतर्ी, िदल्ली राष् टर्ीय राजधानी राज्यक्षेतर् म िकसी िनवास-स्थान की स्वामी ह ैवहां 
ऐसे िक् त को, इस अिधिनयम म अन्यतर्, या तत्समय पर्वृ  िकसी अन्य िविध म या िकसी (अिभ क् त या िवविक्षत) संिवदा, रूिढ़ या 
पर्था म िकसी पर्ितकूल बात के होते हुए भी, यथािस्थित, उसके ारा उसके पित या पत् नी अथवा उसके आिशर्त पुतर् या पुतर्ी ारा िकराए 
पर िदए गए िकसी पिरसर का तुरंत कब्जा पुनःपर्ाप् त करने का अिधकार, उस आदशे की तारीख से ही पर्ोद्भूत हो जाएगा : 

 परन्तु इस धारा की िकसी बात का यह अथर् नह  लगाया जाएगा िक यह िदल्ली राष् टर्ीय राजधानी राज्यक्षेतर् म, दो या अिधक 
िनवास गृह के स्वामी, यथािस्थित, ऐसे िक् त, उसके पित या पत् नी अथवा उसके आिशर्त पुतर् या पुतर्ी को एक से अिधक िनवास गृह का 
कब्जा पुनःपर्ाप् त करने का अिधकार पर्दान करती ह ैऔर, यथािस् थित, ऐसे व् यिक् त उसके पित या पत् नी अथवा उसके आिशर्त पुतर् या पुतर्ी 
के िलए वह िनवासगृह, िजसका कब् जा वह पुन: पर्ाप् त करना चाहता ह,ै उपदिशत करना िविधपूणर् होगा । 

 स्पष् टीकरण—इस उपधारा, धारा 24, धारा 25 और धारा 26 के पर्योजन  के िलए “तुरन्त कब्जे” से बेदखली के आदशे की 
तारीख से साठ िदन की समािप् त पर पुनःपर्ाप् त िकया जा सकने वाला कब्जा अिभपेर्त ह ै। 

 (2) जहां मकान मािलक उपधारा (1) या धारा 22, धारा 24, धारा 25 या धारा 26 ारा उसे पर्द  कब्जे की पुनः पर्ािप् त के 
अिधकार का पर्योग करता ह ैऔर उसन—े 

(क) िकराएदार से कोई अिगर्म िकराया पर्ाप् त कर िलया ह ैवहां वह उसके ारा पिरसर के कब्जे की पुनः पर्ािप् त की 
तारीख से नब्बे िदन की अविध के भीतर िकराएदार को ऐसी रकम का पर्ितदाय करेगा जो संिवदा, करार या प े के शेष भाग 
के िलए संदये िकराए के बराबर हो ; 

(ख) कोई अन्य संदाय पर्ाप् त कर िलया ह,ै वहां वह पूव क् त अविध के भीतर िकराएदार को उतनी रकम का पर्ितदाय 
करेगा िजसका इस पर्कार पर्ाप् त कुल रकम से उतना अनुपात होगा िजतना संिवदा या करार या प े के शेष भाग का संिवदा, 
करार या प े की कुल अविध से ह ै: 

 परन्तु यिद पूव क् त रूप म कोई पर्ितदाय करने म कोई ितकर्म िकया जाता ह ैतो मकान मािलक उस रकम पर, िजसका वह 
पर्ितदाय करने का लोप करता ह ैया करने म असफल रहता ह,ै छह पर्ितशत पर्ितवषर् की दर से साधारण ब्याज का संदाय करने का दायी 
होगा : 

 परन्तु यह और िक मकान मािलक के िलए यह अनुज्ञेय होगा िक वह िकसी ऐसी रकम का मजुरा करे जो वह िकराएदार को 
शोध्य पर्ितदाय म े िकराएदार से वसूल करने का िविधपूणर् रूप से हकदार ह ै। 

 24. पिरसर का तरुन्त कब्जा पनुः पर्ाप् त करन ेका अिधकार सशस् तर् बल  के सदस्य  आिद को पर्ोद्भतू होना—(1) जहां कोई 
िक् त,— 

(क) िकसी सशस् तर् बल से िनमुर्क् त या सेवािनवृ  िक् त ह ैऔर, यथािस्थित, उसके ारा अथवा, उसके पित या 
पत् नी अथवा उसके आिशर्त पुतर् या पुतर्ी ारा िकराए पर िदए गए पिरसर की उसे अपने िनवास-स्थान के िलए आवश्यकता  
ह ै; या 

(ख) िकसी सशस् तर् बल के ऐसे सदस्य का आिशर्त ह ैजो संघषर् म मारा गया ह ैऔर ऐसे सदस्य ारा िकराए पर िदए 
गए पिरसर की ऐसे सदस्य के कुटुम्ब के िनवास-स्थान के िलए आवश्यकता ह,ै  

वहां, यथािस्थित, ऐसा िक् त, उसका पित या पत् नी अथवा उसका आिशर्त पुतर् या पुतर्ी, यथािस्थित, सशस् तर् बल से उसकी िनमुर्िक् त या 
सेवािनवृि  की तारीख से या ऐसे सदस्य की मृत्यु की तारीख से एक वषर् के भीतर अथवा इस अिधिनयम के पर्ारंभ की तारीख से एक 
वषर् की अविध के भीतर, इनम से जो भी पश् चात्वत  हो, ऐसे पिरसर का तुरंत कब्जा पुनः पर्ाप् त करने के िलए िकराया पर्ािधकारी को 
आवेदन कर सकेगी । 

 (2) जहां कोई िक् त सशस् तर् बल  म से िकसी का सदस्य ह ैऔर उसकी सेवािनवृि  की तारीख से पूवर् एक वषर् से कम का 
समय रह गया ह ैतथा, यथािस्थित, उसके ारा उसके पित या पत् नी अथवा उसके आिशर्त पुतर् या पुतर्ी ारा िकराए पर िदए गए पिरसर 
की उसे अपनी सेवािनवृि  के पश् चात् अपने िनवास-स्थान के िलए आवश्यकता ह ैवहां, यथािस्थित, वह, उसका पित या पत् नी अथवा 
उसका आिशर्त पुतर् या पुतर्ी, उसकी सेवािनवृि  की तारीख के पूवर् एक वषर् की अविध के भीतर, िकसी भी समय, ऐसे पिरसर का तुरंत 
कब्जा पुनः पर्ाप् त करने के िलए िकराया पर्ािधकारी को आवेदन कर सकेगी । 
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 (3) जहां उपधारा (1) या उपधारा (2) म िनिदष् ट िक् त, उसके पित या पत् नी अथवा उसके आिशर्त पुतर् या पुतर्ी ने एक से 
अिधक पिरसर िकराए पर िदए ह वहां चुने गए केवल एक ही पिरसर की बाबत उस उपधारा के अधीन, यथािस्थित, उसको, उसके पित 
या पत् नी अथवा उसके आिशर्त पुतर् या पुतर्ी को आवेदन, करने की स्वतंतर्ता होगी । 

 स्पष् टीकरण—इस धारा के पर्योजन  के िलए, “सशस् तर् बल” से संसद ् के िकसी अिधिनयम के अधीन गिठत संघ का कोई 
सशस् तर् बल अिभपेर्त ह ैऔर इसके अंतगर्त िदल्ली पुिलस अिधिनयम, 1978 (1978 का 39) की धारा 3 के अधीन गिठत पुिलस बल का 
सदस्य ह ै। 

 25. पिरसर का तरुन्त कब्जा पनुः पर्ाप् त करन ेका अिधकार कदर्ीय सरकार और राज्य सरकार के कमर्चािरय  को पर्ोद्भतू 
होना—(1) जहां कोई िक् त, केन्दर्ीय सरकार का या राज्य सरकार का सेवािनवृ  कमर्चारी ह ैऔर, यथािस्थित, उसके ारा उसके पित 
या पत् नी अथवा उसके आिशर्त पुतर् या पुतर्ी ारा िकराए पर िदए गए पिरसर की उसे अपने िनवास-स्थान के िलए आवश्यकता ह ैवहां, 
यथािस्थित, वह, उसका पित या पत् नी अथवा उसका आिशर्त पुतर् या पुतर्ी, उसकी सेवािनवृि  की तारीख से एक वषर् की अविध के 
भीतर अथवा इस अिधिनयम के पर्ारंभ होने की तारीख से एक वषर् की अविध के भीतर, इनम से जो भी पश् चात्वत  हो, ऐसे पिरसर का 
तुरंत कब्जा पुनः पर्ाप् त करने के िलए िकराया पर्ािधकारी को आवेदन कर सकेगी । 

 (2) जहां कोई िक् त, केन्दर्ीय सरकार का या राज्य सरकार का कमर्चारी ह ैऔर उसकी सेवािनवृि  की तारीख के पूवर् एक 
वषर् से कम का समय रह गया ह ैतथा, यथािस्थित, उसके ारा उसके पित या पत् नी अथवा उसके आिशर्त पुतर् या पुतर्ी ारा िकराए पर 
िदए गए पिरसर की उसे अपनी सवेािनवृि  के पश् चात् अपने िनवास-स्थान के िलए आवश्यकता ह ैवहां, यथािस्थित, वह, उसका पित 
या पत् नी अथवा उसका आिशर्त पुतर् या पुतर्ी, उसकी सेवािनवृि  की तारीख के पूवर् एक वषर् की अविध के भीतर, िकसी भी समय, ऐसे 
पिरसर का तुरंत कब्जा पुनः पर्ाप् त करने के िलए िकराया पर्ािधकारी को आवेदन कर सकेगी । 

 (3) जहां उपधारा (1) या उपधारा (2) म िनिदष् ट िकसी िक् त, उसके पित या पत् नी अथवा उसके आिशर्त पुतर् या पुतर्ी ने 
एक से अिधक पिरसर िकराए पर द ेरखे ह वहां चुने गए केवल एक ही पिरसर की बाबत उस उपधारा के अधीन, यथािस्थित, उसे, 
उसके पित या पत् नी अथवा उसके आिशर्त पुतर् या पुतर्ी को आवेदन करने की स्वतंतर्ता होगी । 

 26. पिरसर का तरंुत कब्जा पनुः पर्ाप् त करन ेका अिधकार िवधवा, िवकलागं और वृ  िक् तय  को पर्ोद्भतू होना—(1) जहां 
मकान मािलक— 

  (क) कोई िवधवा ह ैऔर उसके ारा या उसके पित ारा िकराए पर िदए गए पिरसर की ; 

  (ख) कोई िवकलांग िक् त ह ैऔर उसके ारा िकराए पर िदए गए पिरसर की ; 

 (ग) कोई ऐसा िक् त ह ै िजसकी आयु पसठ वषर् या उससे अिधक ह ै और उसके ारा िकराए पर िदए गए       
पिरसर की, 

उसे अपने या अपने कुटंुब या ऐसे िकसी िक् त के िलए जो मामलूी तौर से उसके साथ रह रहा ह,ै आवािसक या गैर-आवािसक उपयोग 
के िलए आवश्यकता ह ैवहां वह ऐसे पिरसर का तुरंत कब्जा पुनः पर्ाप् त करने के िलए िकराया पर्ािधकारी को आवेदन कर सकेगा । 

 (2) जहां उपधारा (1) म िनिदष् ट मकान मािलक न ेएक से अिधक पिरसर िकराए पर िदए ह वहां उसके अपने ारा चनुे गए 
िकसी एक आवािसक और एक गैर-आवािसक पिरसर की बाबत उस उपधारा के अधीन आवेदन करने की स्वतंतर्ता होगी । 

 स्पष् टीकरण 1—इस धारा के पर्योजन  के िलए, “िवकलांग िक् त” से कोई ऐसा िक् त अिभपेर्त ह ैजो िनधार्िरती के रूप म 
आय-कर अिधिनयम, 1961 (1961 का 43) की धारा 80प के अधीन कटौती के फायद  का तत्समय हकदार ह ै। 

 स्पष् टीकरण 2—इस धारा के अधीन कब्जा पुनः पर्ाप् त करने के अिधकार का पर्योग, आवािसक और गैर-आवािसक उपयोग के 
िलए केवल एक बार ही िकया जा सकेगा । 

 27. बदेखली कायर्वािहय  के दौरान िकराए का सदंाय—(1) यिद धारा 22 की उपधारा (2) के खंड (क) म िनिदष् ट आधार से 
िभन् न िकसी आधार पर िकसी पिरसर के कब्जे की पुनः पर्ािप् त के िलए िकसी कायर्वाही म िकराएदार बेदखली के दावे का पर्ितवाद 
करता ह ैतो मकान मािलक कायर्वाही के िकसी भी पर्कर्म पर िकराएदार से िविधक रूप से वसलूीय िकराए की रकम, मकान मािलक को 
संद  करने के िलए िकराएदार को आदशे करने के िलए िकराया पर्ािधकारी को आवेदन कर सकेगा और िकराया पर्ािधकारी, पक्षकार  
को सुनवाई का अवसर दनेे के पश् चात्, आदशे की तारीख से एक मास के भीतर मकान मािलक को िकराए की उस दर से संगिणत रकम 
का, िजस पर वह उस अविध के िलए, िजसके िलए िकराए की बकाया िकराएदार से िविधक रूप से वसूलीय ह,ै िजस अविध के भीतर 
उस मास के पूवर् मास के अंत तक की पश् चात्वत  अविध, िजसम संदाय या जमा िकया जाता ह,ै अंितम बार संद  की थी, संदाय करने 
या उसे िकराया पर्ािधकारी के पास जमा करने का और मासानमुास, पर्त्येक उ रवत  मास की पंदर्ह तारीख तक उस दर पर िकराए के 
बराबर िकसी रािश का संदाय, या जमा करते रहने का िनदशे दतेे हुए िकराएदार को आदशे कर सकेगा । 

 (2) यिद, उपधारा (1) म िनिदष् ट िकसी कायर्वाही म, िकराएदार ारा संदये िकराए की रकम के बारे म कोई िववाद ह ैतो 
िकराया पर्ािधकारी कायर्वाही की पहली सुनवाई की तारीख से पंदर्ह िदन के भीतर, पिरसर के संबंध म उपधारा (1) के उपबधं  के 
अनुसार संद  या जमा िकया जाने वाला अंतिरम िकराया तब तक के िलए िनयत करेगा जब तक िक उसके संबंध म िकराया,          
इस अिधिनयम के उपबंध  को ध्यान म रखत ेहुए, अवधािरत नह  कर िदया जाता ह ैऔर इस पर्कार अवधािरत िकराए के आधार पर 
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संगिणत बकाया की रकम, यिद कोई हो, िकराएदार ारा उस तारीख से एक मास के भीतर, िजसको मानक िकराया िनयत िकया जाता 
ह ैया ऐसे अितिरक् त समय के भीतर, जो िकराया पर्ािधकारी इस िनिम  अनजु्ञात करे, संद  या जमा िकया जाएगा । 

 (3) यिद, उपधारा (1) म िनिदष् ट िकसी कायर्वाही म, उस िक् त या उन िक् तय  के बारे म कोई िववाद ह ैिजसे या िजन्ह 
िकराया संदये ह ैतो िकराया पर्ािधकारी, यथािस्थित, उपधारा (1) या उपधारा (2) के अधीन िकराएदार ारा संदये रकम, अपने पास 
जमा करने के िलए िकराएदार को िनदशे द ेसकेगा, और ऐसे मामल ेम, कोई भी िक् त जमा रकम िनकालने के िलए तब तक हकदार 
नह  होगा जब तक िक िकराया पर्ािधकारी िववाद का िविनश् चय नह  कर दतेा ह ैऔर उसके संदाय के िलए आदशे नह  कर दतेा ह ै। 

 (4) यिद िकराया पर्ािधकारी का यह समाधान हो जाता ह ै िक उपधारा (3) म िनिदष् ट कोई िववाद, िकराएदार ारा ऐसे 
कारण  से उठाया गया ह ैजो िमथ्या या तुच्छ ह ैतो िकराया पर्ािधकारी, बेदखली के िवरु  पर्ितरक्षा को अपास्त करने का आदशे कर 
सकेगा और आवेदन की सुनवाई के िलए अगर्सर हो सकेगा । 

 (5) यिद िकराएदार इस धारा की अपेक्षानुसार रकम संद  या जमा करने म असफल रहता ह ै तो िकराया पर्ािधकारी, 
बेदखली के िवरु  पर्ितरक्षा को अपास्त करने का आदशे कर सकेगा और आवेदन की सुनवाई करने के िलए अगर्सर हो सकेगा । 

 28. उप-िकराएदारी पर िनबर्न्धन—(1) जहां 9 जून, 1952 के पूवर् िकसी समय िकराएदार ने कोई पिरसर पूणर्तः या भागतः 
उप-िकराए पर िदया ह ैऔर उप-िकराएदार, इस अिधिनयम के पर्ारंभ के समय, ऐसे पिरसर का अिधभोग कर रहा ह ैतो इस बात के 
होते हुए भी िक ऐसी उप-िकराएदारी के िलए मकान मािलक की सहमित पर्ाप् त नह  की गई थी, वह पिरसर िविधपूवर्क                
उप-िकराएदारी पर िदया गया समझा जाएगा । 

 (2) वह पिरसर, जो 9 जून, 1952 को या उसके पश् चात्, मकान मािलक की िलिखत सहमित पर्ाप् त िकए िबना, पूणर्तः या 
भागतः उप-िकराए पर िदया गया ह,ै िविधपूवर्क उप-िकराए पर िदया गया नह  समझा जाएगा । 

 (3) इस अिधिनयम के पर्ारम्भ के पश् चात्, कोई भी िकराएदार, मकान मािलक की िलिखत पूवर् सहमित के िबना,— 

  (क) िकराएदार के रूप म उसके ारा धािरत संपूणर् पिरसर या उसका भाग उप-िकराएदारी पर नह  दगेा, या 

  (ख) िकराएदारी या उसके िकसी भाग म अपना अिधकार अंतिरत या समनुदिेशत नह  करेगा । 

 29. उप-िकराएदारी के सजृन और समािप् त की सचूना—जहां, इस अिधिनयम के पर्ारंभ के पश् चात्, मकान मािलक की 
िलिखत पूवर् सहमित से िकराएदार ारा कोई पिरसर पूणर्तः या भागतः उप-िकराएदारी पर द ेिदया जाता ह ैवहां ऐसा िकराएदार या 
उप-िकराएदार, िजसे पिरसर उप-िकराएदारी पर िदया गया ह,ै ऐसी उप-िकराएदारी की तारीख से एक मास के भीतर उप-िकराएदारी 
के सृजन की सूचना, िविहत रीित से, मकान मािलक को द ेसकेगा और ऐसी उप-िकराएदारी की समािप् त के एक मास के भीतर ऐसी 
समािप् त को अिधसूिचत करेगा । 

 30. कितपय मामल  म उप-िकराएदार का िकराएदार होना—जहां िकसी पिरसर की बाबत िकसी िकराएदार के िवरु   
धारा 22 के अधीन बेदखली का आदशे िकया जाता ह,ै िकन्तु धारा 29 म िनिदष् ट िकसी उप-िकराएदार के िवरु  ऐसा आदशे नह  िकया 
जाता ह ैऔर मकान मािलक को उप-िकराएदारी की सूचना द ेदी गई ह ैवहां उप-िकराएदार के बारे म आदशे की तारीख से यह समझा 
जाएगा िक वह उस पिरसर को, जो उसके अिधभोग म ह,ै सीधे मकान मािलक के अधीन उन्ह  िनबंधन  और शत  पर, धारण करने 
वाला िकराएदार बन गया ह ैिजन पर, यिद िकराएदारी चालू रहती तो िकराएदार उस मकान मािलक से वह पिरसर धारण करता । 

 31. अिधभोग और पनुः पर्वशे के िलए कब्जे की पनुः पर्ािप् त—(1) जहां कोई मकान मािलक, धारा 22 की उपधारा (2) के खंड 
(द) के अधीन अथवा धारा 23, धारा 24, धारा 25, धारा 26 या धारा 33 के अधीन िकए गए आदशे के अनुसरण म िकराएदार से िकसी 
पिरसर का कब्जा पुनः पर्ाप् त करता ह ैवहां मकान मािलक, संपूणर् पिरसर या उसके िकसी भाग को ऐसा कब्जा पर्ाप् त करने की तारीख स े
तीन वषर् के भीतर पुनः िकराए पर िकराया पर्ािधकारी से िविहत रीित से पर्ाप् त अनुज्ञा से ही दगेा, अन्यथा नह  और ऐसी अनुज्ञा पर्दान 
करने म, िकराया पर्ािधकारी पिरसर का कब्जा ऐसे बेदखल िकए गए िकराएदार को दनेे के िलए मकान मािलक को िनदशे द ेसकेगा : 

 परन्तु जहां कोई मकान मािलक, धारा 22 की उपधारा (2) के खंड (द) के अधीन िकए गए आदशे के अनुसरण म िकराएदार से 
िकसी पिरसर का कब्जा पुनःसिन् नमार्ण या पुनः िनमार्ण के पश् चात् अिधभोग के िलए पुनः पर्ाप् त करता ह ैवहां तीन वषर् की अविध की 
गणना, यथािस्थित, पुनःसिन् नमार्ण या पुनः िनमार्ण के पूरा होने की तारीख से की जाएगी । 

 (2) जहां कोई मकान मािलक, िकसी पिरसर का पूव क् त रूप म कब्जा पुनः पर्ाप् त करता ह ैऔर मकान मािलक ारा या उस 
िक् त ारा, िजसके फायद ेके िलए पिरसर धािरत ह,ै ऐसा कब्जा पर्ाप् त करने के दो मास के भीतर वह पिरसर अिधभोग म नह  िलया 

जाता ह ैया इस पर्कार अिधभोग म िलए जाने पर वह पिरसर, कब्जा पर्ाप् त करने की तारीख से तीन वषर् के भीतर िकसी भी समय, 
उपधारा (1) के अधीन िकराया पर्ािधकारी की अनुज्ञा पर्ाप् त िकए िबना, बेदखल िकराएदार से िभन् न िकसी िक् त को पुनः िकराए पर द े
िदया जाता ह ैया ऐसे पिरसर का कब्जा, ऐसे कारण  से जो िकराया पर्ािधकारी को स ािवक पर्तीत नह  होते ह , िकसी अन्य िक् त 
को अंतिरत कर िदया जाता ह ैवहां िकराया पर्ािधकारी, इस पर्कार बेदखल िकराएदार ारा, ऐसे समय के भीतर, जो िविहत िकया 
जाए, इस िनिम  उसके समक्ष आवेदन िकए जाने पर, िकराएदार को उन्ह  िनबन्धन  और शत  पर, यिद पिरसर उसी रूप म ह ैअथवा 
नए िनबन्धन  और शत  पर यिद पिरसर पुनः िनिमत िकया गया ह,ै और यिद उसने पहले ही दसूरा पिरसर पुनःसिन् निमत नह  करा 
िलया ह,ै उसका खाली कब्जा पर्ाप् त नह  कर िलया ह ैया उसे दसूरा पिरसर आबंिटत नह  कर िदया गया ह ैतो, पिरसर का कब्जा दनेे के 
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िलए या उसे ऐसा पर्ितकर का संदाय करने के िलए, जैसा िकराया पर्ािधकारी ठीक समझे या दोन  के िलए जैसा िक मामले के तथ्य  और 
पिरिस्थितय  म अपेिक्षत हो, मकान मािलक को िनदशे द ेसकेगा । 

 32. मरम्मत और पनुः िनमार्ण के िलए कब्ज ेकी पनुः पर्ािप् त और पनुः पर्वशे—(1) धारा 22 की उपधारा (2) के खंड (ङ),     
खंड (च), खंड (छ), खंड (ज) या खंड (झ) म िविनिदष् ट आधार  पर कोई आदशे करने म, िकराया पर्ािधकारी, नया िकराया िनयत करेगा 
और िकराएदार से यह सुिनिश् चत करेगा िक क्या वह उस पिरसर या उसके उस भाग का, िजससे उसे बेदखल िकया जाना ह,ै अिधभोग 
पर्ाप् त करने का चयन करता ह ैऔर यिद िकराएदार इस पर्कार चयन करता ह ैतो िकराया पर्ािधकारी आदशे म ऐसे चयन के तथ्य को 
अिभिलिखत करेगा और उसम वह तारीख, िजसको या िजसके पूवर् वह कब्जा दगेा, िजससे िक मकान मािलक को, यथािस्थित, मरम्मत 
या िनमार्ण या पुनः िनमार्ण कायर् पर्ारंभ करने म समथर् बनाया जा सके और वह तारीख, िजसके पूवर् मकान मािलक उक् त पिरसर का 
कब्जा दगेा, िविनिदष् ट करेगा । 

 (2) यिद िकराएदार, आदशे म िविनिदष् ट तारीख को या उसके पूवर् कब्जा द ेदतेा ह ैतो मकान मािलक, मरम्मत या िनमार्ण या 
पुनः िनमार्ण कायर् पूरा होने पर उस पिरसर या उसके भाग का अिधभोग उपधारा (1) म िविनिदष् ट तारीख या ऐसी बढ़ाई गई तारीख 
के पूवर् जो िकराया पर्ािधकारी आदशे ारा, िविनिदष् ट करे, िकराएदार को दगेा । 

 (3) यिद, आदशे म िविनिदष् ट तारीख को या उसके पूवर् िकराएदार ारा कब्जा िदए जान े के पश् चात्, मकान मािलक 
िविनिदष् ट तारीख के तीन मास के भीतर, मरम्मत या िनमार्ण या पुनः िनमार्ण कायर् पर्ारंभ करने म असफल रहता ह ै तो िकराया 
पर्ािधकारी, िकराएदार ारा, इस िनिम  उसे आवेदन िकए जाने पर ऐसे समय के भीतर जो िविहत िकया जाए, उस पिरसर को उन्ह  
िनबंधन  और शत  पर िकराएदार के अिधभोग म दनेे का और िकराएदार को ऐसे पर्ितकर का, जो िकराया पर्ािधकारी ठीक समझे, 
संदाय करने का, मकान मािलक को आदशे कर सकेगा । 

 (4) यिद, िकराएदार ने आदशे म िविनिदष् ट तारीख को या उसके पूवर् कब्जा द ेिदया ह ैऔर मकान मािलक उपधारा (2) के 
अनुसार, यथािस्थित, मरम्मत, िनमार्ण या पुनः िनमार्ण के पश् चात् पिरसर को िकराएदार के अिधभोग म दनेे म असफल रहता ह ैतो 
िकराया पर्ािधकारी, िकराएदार ारा इस िनिम  उसे आवेदन िकए जाने पर, ऐसे समय के भीतर जो िविहत िकया जाए, पिरसर को 
पुनरीिक्षत िनबंधन  और शत  पर िकराएदार के अिधभोग म दनेे का और िकराएदार को ऐसे पर्ितकर का जो िकराया पर्ािधकारी ठीक 
समझे, मकान मािलक को संदाय करने का आदशे कर सकेगा । 

 33. सीिमत अविध वाली िकराएदािरय  की दशा म कब्ज ेकी पनुः पर्ािप् त—(1) जहां मकान मािलक को संपूणर् पिरसर या 
उसके िकसी भाग की िकसी िवशेष अविध के िलए आवश्यकता नह  ह,ै और वह, िकराया पर्ािधकारी की िविहत रीित से अनुज्ञा पर्ाप् त 
करने के पश् चात्, संपूणर् पिरसर या उसके िकसी भाग को िनवास-स्थान के रूप म ऐसी अविध के िलए, जो पांच वषर् से अिधक की नह  
होगी और जो मकान मािलक और िकराएदार के बीच िलिखत रूप म करार पाई जाए, िकराए पर दतेा ह ैऔर िकराएदार उक् त अविध 
की समािप् त पर, ऐसे पिरसर को खाली नह  करता ह,ै वहां, धारा 22 म या िकसी अन्य िविध म िकसी बात के होते हुए भी, िकराया 
पर्ािधकारी, मकान मािलक ारा ऐसे समय के भीतर जो िविहत िकया जाए, इस िनिम  उसे आवेदन िकए जाने पर, िकराएदार को 
और पर्त्येक अन्य िक् त को, िजसके अिधभोग म ऐसा पिरसर हो, बेदखल करके उस खाली पिरसर या उसके भाग का कब्जा मकान 
मािलक को िदला सकेगा । 

 (2) िकराया पर्ािधकारी,— 

(i) िकसी पिरसर के संबंध म उपधारा (1) के अधीन अनुज्ञा, अच्छे और पयार्प् त कारण  के िबना, जो लेखब  िकए 
जाएंगे, िनरंतर दो बार से अिधक नह  दगेा । 

स्पष् टीकरण—उपधारा (1) के अधीन दी गई अनजु्ञा का यह अथर् नह  लगाया जाएगा िक वह िनरंतर ह ैयिद अंितम 
सीिमत िकराएदारी की अविध की समािप् त के पश् चात् पांच वषर् या उससे अिधक की अविध बीत गई ह ै; 

(ii) िकराएदार से ऐसा कोई आवेदन गर्हण नह  करेगा िजसम इस धारा के अधीन पिरसर को िकराए पर दनेे के 
मकान मािलक की स ावना को पर्श् नगत िकया गया ह ै। 

(3) िकराएदार ारा िकराया पर्ािधकारी के समक्ष िकए गए सभी आवेदन  और अिधकरण के समक्ष की गई अपील  का, ऐसी 
अविध की समािप् त पर िजसके िलए उपधारा (1) के अधीन अनजु्ञा दी गई ह,ै उपशमन हो जाएगा । 

(4) उपधारा (1) के अधीन कोई आदशे करते समय िकराया पर्ािधकारी, मकान मािलक को ऐसे आदशे की तारीख से 
िकराएदार ारा पिरसर को वस्तुतः खाली करने की तारीख तक की अविध के िलए, पिरसर के उपयोग या अिधभोग के िलए िकराएदार 

ारा अंितम संद  िकराए से दगुुनी नुकसानी और साथ ही पन्दर्ह पर्ितशत पर्ितवषर् की दर से ब्याज िदलवा सकेगा । 

34. कितपय दशा  म कब्ज ेकी पनुः पर्ािप् त के िलए िवशषे उपबधं—जहां िकसी पिरसर की बाबत मकान मािलक कोई 
कम्पनी या अन्य िनगिमत िनकाय या कोई लोक संस्था ह ैवहां, धारा 22 म या िकसी अन्य िविध म िकसी बात के होते हुए भी, िकराया 
पर्ािधकारी, ऐसे मकान मािलक ारा इस िनिम  उसे आवेदन िकए जाने पर, ऐसे खाली पिरसर का कब्जा िकराएदार को और पर्त्येक 
अन्य िक् त को, िजसके अिधभोग म वह पिरसर ह,ै बेदखल करके मकान मािलक को िदला सकेगा, यिद िकराया पर्ािधकारी का यह 
समाधान हो जाता ह ैिक,— 
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(क) वह िकराएदार िजसे ऐसा पिरसर उस समय िनवास-स्थान के रूप म उपयोग के िलए िकराए पर िदया गया 
था, जब वह मकान मािलक की सेवा या िनयोजन म था, ऐसी सेवा या िनयोजन म नह  रह गया ह ैऔर पिरसर की ऐसे 
मकान मािलक के कमर्चािरय  के उपयोग के िलए आवश्यकता ह ै; या 

(ख) उस िकराएदार ने उस अिभ क् त या िवविक्षत िनबन्धन  के उल्लघंन म कायर् िकया ह,ै िजसके अधीन उसे ऐसे 
पिरसर का अिधभोग करने के िलए पर्ािधकृत िकया गया था ; या 

(ग) ऐसा पिरसर िकसी अन्य िक् त के अपर्ािधकृत अिधभोग म ह ै; या 

(घ) मकान मािलक ारा अपन े कमर्चािरय  के उपयोग के िलए या िकसी लोक संस्था की दशा म, अपने 
िकर्याकलाप  को अगर्सर करने के िलए पिरसर की वास्तिवक आवश्यकता ह ै। 

 स्पष् टीकरण—इस धारा के पर्योजन  के िलए, “लोक संस्था” के अन्तगर्त शैक्षिणक संस्था, पुस्तकालय, िचिकत्सालय और पूतर् 
औषधालय है् , िकन्तु इसके अन्तगर्त िकसी पर्ाइवेट न्यास ारा स्थािपत ऐसी कोई संस्था नह  ह ै। 

 35. अितिरक् त सरंचना  का सिन् नमार्ण करने की अनजु्ञा—जहां कोई मकान मािलक ऐसे िकसी भवन म कोई सुधार करने या 
उस पर कोई अितिरक् त संरचना सिन् निमत करने का पर्स्ताव करता ह,ै जो भवन िकराएदार को िकराए पर िदया गया ह ैऔर िकराएदार 
ऐसा कोई सुधार या ऐसी अितिरक् त संरचना सिन् निमत करने के िलए मकान मािलक को अनुज्ञात करने से इंकार करता और िकराया 
पर्ािधकारी का, मकान मािलक ारा इस िनिम  उसे आवदेन िकए जाने पर, यह समाधान हो जाता ह ैिक मकान मािलक कायर् पर्ारंभ 
करने के िलए तयैार और रजामदं ह ैऔर ऐसा कायर् िकराएदार को कोई असम्यक् कष् ट नह  पहुचंाएगा वहां िकराया पर्ािधकारी ऐसा 
कायर् करने के िलए मकान मािलक को अनुज्ञात कर सकेगा और ऐसा अन्य आदशे कर सकेगा जो वह मामले की पिरिस्थितय  म       
ठीक समझे । 

 36. खाली भवन स्थल  के सबंधं म िवशषे उपबधं—धारा 22 म िकसी बात के होते हुए भी, जहां ऐसे िकसी पिरसर म, जो 
िकराए पर िदया गया ह,ै ऐसी भूिम समािवष् ट ह ै िजस पर, तत्समय पर्वृ , भवन िनमार्ण िविनयम  या नगरपािलक उपिविधय  के 
अधीन कोई भवन, चाह ेिनवास-स्थान के रूप म या िकसी अन्य पर्योजन के िलए, बनाना अनजु्ञेय ह ैऔर ऐसा भवन बनाने का पर्स्ताव 
करने वाला मकान मािलक, िकराएदार से करार ारा उस भूिम का कब्जा पर्ाप् त करने म असमथर् ह ैऔर िकराया पर्ािधकारी का, मकान 
मािलक ारा इस िनिम  उसे आवेदन िकए जाने पर, यह समाधान हो जाता ह ैिक मकान मािलक कायर् पर्ारंभ करने के िलए तैयार और 
रजामंद ह ै और शेष खाली पिरसर से भूिम का पृथक् करण िकराएदार को कोई असम्यक् कष् ट नह  पहुचंाएगा वहां िकराया     
पर्ािधकारी,— 

  (क) ऐसे पृथक् करण का िनदशे द ेसकेगा ; 

  (ख) मकान मािलक को खाली भूिम का कब्जा िदला सकेगा ; 

  (ग) शेष पिरसर के बारे म िकराएदार ारा संदये िकराए का अवधारण कर सकेगा ; और 

  (घ) ऐसा अन्य आदशे कर सकेगा, जो वह मामले की पिरिस्थितय  म ठीक समझे । 

 37. मकान मािलक को खाली पिरसर का कब्जा—िकसी अन्य िविध म िकसी बात के होते हुए भी, जहां िकसी पिरसर म 
िकराएदार का िहत िकसी भी कारण से अवधािरत िकया जाता ह ैऔर िकराया पर्ािधकारी ारा ऐसे पिरसर के कब्जे की पुनः पर्ािप् त के 
िलए इस अिधिनयम के अधीन आदशे िकया जाता ह ैवहां ऐसा आदशे, धारा 30 के उपबंध  के अधीन रहते हुए, उन सभी िक् तय  पर, 
िजनके अिधभोग म वह पिरसर ह,ै आब कर होगा और उस खाली पिरसर का कब्जा, ऐसे िक् तय  को उससे बेदखल करके मकान 
मािलक को िदया जाएगा : 

 परन्तु इस धारा की कोई भी बात ऐसे िकसी िक् त को लागू नह  होगी िजसका ऐसे पिरसर पर स्वतंतर् हक ह ै। 

अध्याय 5 

होटल और वासा 
 38. अध्याय का लाग ूहोना—इस अध्याय के उपबंध उन क्षेतर्  के सभी होटल  और वास  को लागू ह गे िजन्ह केन्दर्ीय सरकार, 
राजपतर् म अिधसूचना ारा, िविनिदष् ट करे : 

 परन्तु यिद केन्दर्ीय सरकार की यह राय ह ैिक िकसी वगर् के होटल  या वास  को इस अध्याय के उपबंध  को लागू करना लोक 
िहत म वांछनीय नह  होगा तो वह, राजपतर् म अिधसूचना ारा, ऐसे वगर् के होटल  और वास  को इस अध्याय के पर्वतर्न स े छूट          
द ेसकेगी । 

 39. उिचत दर िनयत करना—(1) जहां िकराया पर्ािधकारी के पास, िलिखत पिरवाद पर या अन्यथा, यह िवश् वास करने का 
कारण ह ै िक िकसी होटल या वासा म उपलब्ध कराए गए भोजन या आवास या िकसी अन्य सेवा के िलए, िकए जाने वाले पर्भार 
अत्यिधक ह, वहां वह होटल या वासा म उपलब्ध कराए गए भोजन, आवास या अन्य सेवा  के िलए पर्भािरत की जाने वाली उिचत 
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दर िनयत कर सकेगा और ऐसी उिचत दर िनयत करने म आवास, भोजन या अन्य सेवा  के िलए अलग-अलग दर िविनिदष् ट          
कर सकेगा । 

 (2) िकराया पर्ािधकारी, उपधारा (1) के अधीन उिचत दर का अवधारण करने म, मामले की पिरिस्थितय  को और 1 जून, 
1951 के ठीक पूवर्वत  बारह मास के दौरान, उसी या वैसी ही वास-सुिवधा, भोजन और सेवा के िलए पर्भार  की पर्वृ  दर को, और उस 
तारीख के पश् चात् िनवार्ह य म िकसी सामान्य वृि  को ध्यान म रखेगा । 

 40. उिचत दर का पनुरीक्षण—िकराया पर्ािधकारी, िकसी होटल के पर्बंधक या वासा के स्वामी के िलिखत आवेदन पर या 
अन्यथा, समय-समय पर, िकसी होटल या वासा म भोजन, िनवास या अन्य सेवा  के िलए पर्भािरत की जाने वाली उिचत दर का 
पुनरीक्षण कर सकेगा, और ऐसी दर िनयत कर सकेगा जो वह, िनवार्ह य म सामान्य वृि  या िगरावट को ध्यान म रखते हुए, जो 
उिचत दर िनयत करने के पश् चात् हुई हो, ठीक समझे । 

 41. उिचत दर स ेअिधक पर्भार  का वसलूीय न होना—जब िकराया पर्ािधकारी, िकसी होटल या वासा की बाबत पर्भार  की 
उिचत दर अवधािरत कर दतेा ह ैतब,— 

(क) यथािस्थित, होटल का पर्बंधक या वासा का स्वामी उिचत दर से अिधक कोई रकम पर्भािरत नह  करेगा और 
िकराया पर्ािधकारी की पूवर् िलिखत अनुज्ञा के िबना, वास करने वाले से, ऐसी िकसी िरयायत या सेवा को पर्त्याहृत नह  करेगा 
जो उस समय दी जा रही थी जब िकराया पर्ािधकारी ने उिचत दर अवधािरत की थी ; 

(ख) ऐसी उिचत दर से अिधक िकन्ह  पर्भार  के संदाय के िलए कोई करार ऐसे आिधक्य की बाबत शून्य होगा और 
उसके बारे म इस पर्कार अथर् लगाया जाएगा मानो वह करार उक् त उिचत दर के संदाय के िलए हो ; 

(ग) वास करने वाले ारा उिचत दर से अिधक संद  कोई रकम, संदाय की तारीख से छह मास की अविध के 
भीतर, िकसी भी समय, होटल पर्बंधक या वासा के स्वामी या उसके िविधक पर्ितिनिध से वास करने वाले िक् त ारा 
वसूलीय होगी और वसूली के िकसी अन्य ढंग पर पर्ितकूल पर्भाव डाले िबना, वास करने वाले ारा ऐसे पर्बंधक या स्वामी को 
संदये रकम म से उसके ारा काटी जा सकेगी । 

 42. होटल के पर्बधंक या वासा के स्वामी ारा कब् ज ेकी पनु: पर्ािप् त—इस अिधिनयम म िकसी बात के होते हुए भी, िकसी 
होटल का पर्बंधक या वासा का स्वामी, उसके ारा वास करने वाले िकसी िक् त को उपलब्ध कराई गई वास सुिवधा का कब्जा, 
िकराया पर्ािधकारी से यह पर्मािणत करने वाला पर्माणपतर् पर्ाप् त करने के पश् चात्, पुनः पर्ाप् त करने का हकदार होगा िक,— 

(क) वास करने वाला ऐसे आचरण का दोषी ह ैजो न्यूसस ह ैया जो िकसी पाश् वर् या पड़ोस म वास करने वाले को 
क्षोभ पहुचंाता ह ै। 

स्पष् टीकरण—इस खंड के पर्योजन  के िलए, “न्यूसस” के बारे म यह समझा जाएगा िक इसके अंतगर्त ऐसा कोई 
कायर् ह ैजो अनैितक ापार (िनवारण) अिधिनयम, 1956 (1956 का 104) के अधीन अपराध ह ै; 

(ख) यथािस्थित, होटल या वासा के स्वामी को उस वास-सुिवधा की या तो अपने अिधभोग के िलए या ऐसे िकसी 
िक् त के अिधभोग के िलए िजसके फायद ेके िलए वह वास-सुिवधा धािरत ह ैया ऐसे िकसी अन्य कारण से िजसे िकराया 

पर्ािधकारी समाधानपर्द समझे, उस वास-सुिवधा की युिक् तयुक् त रूप से और वास्तिवक रूप से आवश्यकता ह ै; 

(ग) वास करने वाला उस वास-सुिवधा की बाबत करार की अविध की समािप् त पर उसे खाली करने म असफल  
रहा ह ै; 

(घ) वास करन ेवाले ने ऐसा कोई कायर् िकया ह ैजो उस पर्योजन से असंगत ह ैिजसके िलए वास-सुिवधा उसे दी गई 
थी या जो उसम स्वामी के िहत को पर्ितकूलतः या सारतः पर्भािवत कर सकता ह ै: 

(ङ) वास करने वाला उससे दये िकराए का संदाय करने म असफल रहा ह ै। 

अध्याय 6 

िकराया पर्ािधकारी 
 43. िकराया पर्ािधकािरय  और अपर िकराया पर्ािधकािरय  की िनयिुक् त—(1) केन्दर्ीय सरकार, राजपतर् म अिधसूचना ारा, 
उतने िकराया पर्ािधकारी िनयुक् त कर सकेगी िजतने वह ठीक समझे, और उन स्थानीय सीमा  को या उन होटल  और वास  को 
पिरिनिश् चत कर सकेगी िजनके भीतर या िजनकी बाबत पर्त्येक िकराया पर्ािधकारी, इस अिधिनयम ारा या इसके अधीन और धारा 3 
की उपधारा (1) के खंड (ग) से खंड (झ) के अंतगर्त आने वाले पिरसर  और िकराएदारी से संबंिधत सभी िकराएदारी मामल  की बाबत 
सम्पि  अन्तरण अिधिनयम, 1882 (1882 का 4) ारा या उसके अधीन िकराया पर्ािधकािरय  को पर्द  शिक् तय  का पर्योग करेगा, और 
उन पर अिधरोिपत कतर्  का पालन करेगा । 

 (2) केन्दर्ीय सरकार, राजपतर् म अिधसूचना ारा, उतने अपर िकराया पर्ािधकारी भी िनयुक् त कर सकेगी िजतने वह ठीक 
समझे और अपर िकराया पर्ािधकारी, िकराया पर्ािधकारी के ऐसे कृत्य  का पालन करेगा जो, केन्दर्ीय सरकार के िनयंतर्ण के अधीन रहते 
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हुए, उसे िकराया पर्ािधकारी िलिखत रूप म समनदुिेशत करे और इन कृत्य  के िनवर्हन म, अपर िकराया पर्ािधकारी को वही शिक् तयां 
पर्ाप् त ह गी और वह उन्ह  शिक् तय  का पर्योग करेगा तथा उन्ह  कतर्  का िनवर्हन करेगा जो िकराया पर्ािधकारी को पर्ाप् त ह या     
उसकी ह । 

 (3) कोई िक् त िकराया पर्ािधकारी या अपर िकराया पर्ािधकारी के रूप म िनयुिक् त के िलए तभी अिहत होगा जब वह भारत 
म कम से कम दस वषर् तक न्याियक पद धारण कर चुका ह ैया वह भारत म अिधवक् ता या प्लीडर के रूप म कम से कम दस वषर् तक 
िविध वसाय करता रहा ह ै। 

 44. िकराया पर्ािधकारी की शिक् तया—ं(1) िकराया पर्ािधकारी,— 

(क) अपने समक्ष लंिबत िकसी कायर्वाही को िनपटाने के िलए िकसी अपर िकराया पर्ािधकारी को अंतिरत कर 
सकेगा, या 

(ख) िकसी अपर िकराया पर्ािधकारी के समक्ष लंिबत िकसी कायर्वाही को अपने पास मंगा सकेगा और उसको स्वयं 
िनपटा सकेगा या कायर्वाही को िनपटारे के िलए िकसी अन्य अपर िकराया पर्ािधकारी को अंतिरत कर सकेगा । 

 (2) िकराया पर्ािधकारी को िनम् निलिखत िवषय  की बाबत वही शिक् तयां पर्ाप् त ह गी जो िसिवल पर्िकर्या संिहता, 1908 
(1908 का 5) के अधीन वाद का िवचारण करते समय िसिवल न्यायालय म िनिहत होती ह, अथार्त् :— 

  (क) िकसी िक् त को समन करना और हािजर कराना और शपथ पर उसकी परीक्षा करना ; 

  (ख) दस्तावजे  के पर्कटीकरण और पेश िकए जाने की अपेक्षा करना ; 

  (ग) सािक्षय  की परीक्षा के िलए कमीशन िनकालना ; 

  (घ) कोई अन्य िवषय जो िविहत िकया जाए, 

और िकराया पर्ािधकारी के समक्ष कोई कायर्वाही, भारतीय दडं संिहता (1860 का 45) की धारा 193 और धारा 228 के अथर् म और 
धारा 196 के पर्योजन के िलए न्याियक कायर्वाही समझी जाएगी, और िकराया पर्ािधकारी, दडं पर्िकर्या संिहता, 1973 (1974 का 2) की 
धारा 195 के पर्योजन के िलए िसिवल न्यायालय समझा जाएगा िकन्तु उसके अध्याय 26 के पर्योजन  के िलए नह  । 

 (3) इस अिधिनयम के अधीन कोई जांच करने या िकसी कतर्  का िनवर्हन करने के पर्योजन  के िलए, िकराया पर्ािधकारी,— 

(क) चौबीस घंटे से अन्यून की िलिखत सूचना दनेे के पश् चात्, सूय दय और सूयार्स्त के बीच िकसी भी समय, िकसी 
पिरसर म पर्वेश और उसका िनरीक्षण कर सकेगा या अपने अधीनस्थ िकसी अिधकारी को पर्वेश या िनरीक्षण करने के िलए 
पर्ािधकृत कर सकेगा ; या  

(ख) िलिखत आदशे ारा, िकसी िक् त को अपने िनरीक्षण के िलए सभी ऐसे लेखे, बिहयां या अन्य दस्तावेज, जो 
जांच से सुसंगत ह , ऐसे समय और ऐसे स्थान पर, जो आदशे म िविनिदष् ट िकया जाए, तो पेश करने की अपेक्षा कर सकेगा ।  

 (4) िकराया पर्ािधकारी, यिद वह ठीक समझता ह ै तो, िवचाराधीन िवषय का िवशेष ज्ञान रखने वाले एक या अिधक 
िक् तय  को अपने समक्ष िकसी कायर्वाही म अपने को सलाह दनेे के िलए, असेसर या असेसर  के रूप म िनयुक् त कर सकेगा । 

 (5) इस अिधिनयम के अधीन िकराया पर्ािधकारी ारा अिधरोिपत कोई जुमार्ना उस िक् त ारा, िजस पर जुमार्ना िकया 
गया ह,ै ऐसे समय के भीतर, जो िकराया पर्ािधकारी ारा अनजु्ञात िकया जाए, संद  िकया जाएगा और िकराया पर्ािधकारी, अच्छे और 
पयार्प् त कारण से, उस समय को बढ़ा सकेगा और ऐसे संदाय के ितकर्म म, वह रकम दडं पर्िकर्या संिहता, 1973 (1974 का 2) के 
उपबंध  के अधीन जुमार्ने के रूप म वसलूीय होगी, तथा िकराया पर्ािधकारी, ऐसी वसूली के पर्योजन  के िलए उक् त संिहता के अधीन 
मिजस्टेर्ट समझा जाएगा । 

 (6) इस अिधिनयम के अधीन िकराया पर्ािधकारी या अिधकरण ारा िनकाला गया कोई आदशे या िनयंतर्क ारा िनकाला 
गया कोई आदशे या िदल्ली िकराया िनयंतर्ण अिधिनयम, 1958 (1958 का 59) के अधीन अपील म पािरत िकया गया कोई आदशे, इस 
िनिम  अिधकरण ारा अिभिहत िकराया पर्ािधकारी ारा िनष्पादनीय होगा और इस पर्कार अिभिहत िकराया पर्ािधकारी को इस 
पर्योजन के िलए िसिवल न्यायालय की सभी शिक् तयां ह गी । 

 45. िकराया पर्ािधकारी ारा अनसुरण की जान ेवाली पर्िकर्या—(1) िकराया पर्ािधकारी इस अिधिनयम के अधीन ऐसा कोई 
भी आदशे, जो िकसी िक् त पर पर्ितकूल पर्भाव डालता ह,ै तब तक नह  करेगा जब तक िक पर्स्तािवत आदशे के िवरु  उस िक् त को 
हतेुक दिशत करने का युिक् तयुक् त अवसर नह  द ेिदया जाता ह ैऔर जब तक िक उसके आके्षप  पर, यिद कोई ह , और ऐसे िकसी सा य 
पर जो वह उसके समथर्न म पेश करे, िकराया पर्ािधकारी ारा िवचार नह  कर िलया जाता ह ै। 

 (2) ऐसे िकन्ह  िनयम  के जो इस अिधिनयम के अधीन बनाए जाएं और इस अिधिनयम के अन्य उपबंध  के अधीन रहते हुए, 
िकराया पर्ािधकारी, अपने समक्ष िकसी कायर्वाही म जांच करते समय िजसके अंतगर्त सा य अिभिलिखत करना ह,ै लघवुाद न्यायालय 
की प ित और पर्िकर्या का, जहां तक हो सके, पालन करेगा । 
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 (3) िकराया पर्ािधकारी, साधारणतया, पूरी कायर्वाही म िकसी पक्षकार के अनुरोध पर तीन से अिधक स्थगन अनुज्ञात नह  
करेगा और उस दशा म जब वह ऐसा करने का िविनश् चय करता ह ैतब वह उसके कारण  के बारे म अध्यक्ष को सूिचत करेगा तथा अन्य 
पक्षकार को उिचत खचर् के संदाय का आदशे दगेा । 

 (4) िकराया पर्ािधकारी, इस अिधिनयम के अधीन पर्त्येक आवेदन के संबंध म, अनुसूची 4 म िविनिदष् ट पर्रूप म, समन जारी 
करेगा । 

 (5) िकराया पर्ािधकारी, िवरोधी पक्षकार पर तामील के िलए समन जारी करने के अितिरक् त और उसके साथ-साथ, यह भी 
िनदशे द ेसकेगा िक उस समन की तामील, िवरोधी पक्षकार के या ऐसी तामील स्वीकार करने के िलए सशक् त उसके अिभकतार् के उस 
स्थान के पते पर, जहां िवरोधी पक्षकार या उसका अिभकतार् वास्तव म और स्वेच्छा से िनवास करता ह ैया कारबार करता ह ैया 
अिभलाभ के िलए स्वयं काम करता ह,ै रसीदी रिजस्टर्ी डाक ारा की जाए और, यिद मामले की पिरिस्थितय  म ऐसा आवश्यक ह ैतो 
यह भी िनदशे द ेसकेगा िक समन, उस क्षेतर् म पिरचािलत िकसी समाचारपतर् म पर्कािशत िकया जाए जहां यह ज्ञात ह ै िक िवरोधी 
पक्षकार अंितम बार िनवास करता था या कारबार करता था या अिभलाभ के िलए स्वयं काम करता था । 

 (6) जब िवरोधी पक्षकार या उसके अिभकतार् ारा हस्ताक्षर की गई तात्पियत अिभस्वीकृित िकराया पर्ािधकारी को पर्ाप् त 
होती ह ैया वह रिजस्टर्ीकृत वस्त,ु िजसम समन था, डाक कमर्चारी ारा िकए गए तात्पियत इस आशय के पृष् ठांकन के सिहत वापस 
पर्ाप् त होती ह ैिक िवरोधी पक्षकार या उसके अिभकतार् ने रिजस्टर्ीकृत वस्तु को लेने से इंकार कर िदया ह ैतो िकराया पर्ािधकारी यह 
घोिषत कर सकेगा िक समन की िविधमान्य तामील हो गई ह ै। 

 (7) (क) धारा 21 के अधीन आवेदन का िनपटारा इस उपधारा म िविनिदष् ट पर्िकर्या के अनुसार िकया जाएगा । 

 (ख) िकराया पर्ािधकारी आवेदन फाइल िकए जाने के सात िदन के भीतर उसकी सुनवाई पर्ारम्भ करेगा और ऐसी सुनवाई के 
पर्ारम्भ से तीस िदन के भीतर उसका िनपटारा करेगा । सुनवाई के ऐसे पर्ारम्भ होने या ऐसे समय के भीतर िनपटारा न होने पर िकराया 
पर्ािधकारी, उसके कारण  के बारे म अिधकरण के अध्यक्ष को सूिचत करेगा । 

 (8) (क) धारा 22 की उपधारा (2) के खंड (ङ) या खंड (च) या खंड (द) म अथवा धारा 23 के अधीन या धारा 24 के अधीन 
या धारा 25 के अधीन या धारा 26 के अधीन या धारा 33 के अधीन िविनिदष् ट आधार पर िकसी पिरसर के कब्जे की पुनः पर्ािप् त के 
िलए मकान मािलक ारा िकए गए पर्त्येक आवेदन पर इस उपधारा म िविनिदष् ट पर्िकर्या के अनुसार कायर्वाही की जाएगी । 

 (ख) वह िकराएदार, िजस पर अनसुूची 4 म िविनिदष् ट पर्रूप म (चाह ेसामान्य रीित से या रिजस्टर्ीकृत डाक ारा) समन की 
सम्यक्तः तामील कर दी जाती ह,ै पिरसर से बेदखली के िलए की गई पर्ाथर्ना का तब तक पर्ितवाद नह  करेगा जब तक िक वह उन 
आधार  का, िजन पर वह बेदखली के िलए आवदेन का पर्ितवाद करना चाहता ह,ै कथन करते हुए शपथपतर् फाइल नह  कर दतेा ह ैऔर 
िकराया पर्ािधकारी से इसम इसके पश् चात् उपबंिधत रीित से इजाजत पर्ाप् त नह  कर लेता ह ैऔर समन के अनुसरण म उसके हािजर 
होने म या ऐसी इजाजत पर्ाप् त करने म उसके ितकर्म की दशा म, मकान मािलक ारा बेदखली के िलए आवेदन म िकया गया कथन 
िकराएदार ारा स्वीकार िकया गया समझा जाएगा और आवेदक पूव क् त आधार पर बेदखली के आदशे के िलए हकदार होगा । 

 (ग) िकराया पर्ािधकारी, िकराएदार को आवेदन कर पर्ितवाद करने के िलए इजाजत दगेा, यिद िकराएदार ारा फाइल िकया 
गया शपथपतर् ऐसे तथ्य  को पर्कट करता ह ैजो मकान मािलक को पिरसर के कब्जे की पुनः पर्ािप् त का आदशे पर्ाप् त करने के हक से 
वंिचत करता ह ै। 

 (घ) जहां आवेदन का पर्ितवाद करने के िलए िकराएदार को इजाजत दी जाती ह ैवहां िकराया पर्ािधकारी 
आवेदन की सनुवाई ऐसी इजाजत दनेे स े सामान् यतया सात िदन के भीतर पर्ारंभ करेगा और िदन-पर्ितिदन सुनवाई की 
व् यवस् था करेगा तथा ऐसी सुनवाई के पर्ारंभ से तीस िदन के भीतर आवेदन का िनपटारा करेगा । उक् त समय के भीतर ऐसी 
सुनवाई का पर्ारंभ करने या आवेदन का िनपटारा करने म असफल रहने पर िकराया पर्ािधकारी, उसके कारण  के बारे म 
अिधकरण के अध् यक्ष को सूिचत करेगा ।  

(ङ) जहां िकराएदार को खण् ड (ग) के अधीन आवेदन का पर्ितवाद करने की इजाजत दनेे का पर्त् याख् यान िकया जाता 
ह ैवहां िकराएदार ऐसे पर्त् याख् यान से दस िदन के भीतर िकराया पर्ािधकारी के समक्ष पुनिवलोकन के िलए आवेदन फाइल कर 
सकेगा और िकराया पर्ािधकारी ऐसा आवेदन फाइल िकए जाने के सात िदन के भीतर उसका िनपटारा करने का           
पर्यास करेगा ।  

 (9) िकराया पर्ािधकारी को िकए गए पर्त् येक आवेदन की सुनवाई, यथासंभव शीघर्ता से की जाएगी और उपधारा (7) और 
उपधारा (8) के उपबंध  के अधीन रहते हुए, इस बात का पर्यास िकया जाएगा िक सुनवाई और आवेदन का िनपटारा, उसके पेश िकए 
जाने के छह मास के भीतर पूरा हो जाए ।  

 (10) िकराया पर्ािधकारी अपने समक्ष सभी कायर्वािहय  म खच के पर्श् न पर िवचार करेगा और िकसी पक्षकार को या उसके 
िवरु  ऐसा खचर् अिधिनण त करेगा जो वह िकराया पर्ािधकारी युिक् तयुक् त समझे ।  
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अध् याय 7 

िदल् ली िकराया अिधकरण  
 46. िदल् ली िकराया अिधकरण की स् थापना––केन् दर्ीय सरकार, इस अिधिनयम ारा या इसके अधीन अिधकरण को पर्द  
अिधकािरता, शिक् तय  और पर्ािधकार का पर्योग करने के िलए, राजपतर् म अिधसूचना ारा, एक अिधकरण की स् थापना करेगी, िजसका 
नाम िदल् ली िकराया अिधकरण होगा ।  

 47. अिधकरण और उसके न् यायपीठ  की सरंचना––(1) अिधकरण एक अध् यक्ष और तीन से अन् यून उतने अन् य सदस् य  से 
िमलकर बनेगा िजतने केन् दर्ीय सरकार ठीक समझे और इस अिधिनयम के अन् य उपबधं  के अधीन रहते हुए, अिधकरण की अिधकािरता, 
शिक् तय  और पर्ािधकार का पर्योग उसके न् यायपीठ  ारा िकया जा सकेगा ।  

 (2) इस अिधिनयम के अन् य उपबंध  के अधीन रहते हुए, न् यायपीठ एक या एक से अिधक ऐसे सदस् य  से िमलकर बनेगा जो 
अध् यक्ष उन िनयम  के अनुसार जो िविहत िकए जाएं, िविनिश् चत करे ।  

 (3) उपधारा (1) म िकसी बात के होते हुए भी, अध् यक्ष िकसी सदस् य का एक न् यायपीठ से दसूरे न् यायपीठ को स् थानान् तरण  
कर सकेगा ।  

 (4) इस अिधिनयम के अन् य उपबंध  के अधीन रहते हुए, अिधकरण के न् यायपीठ साधारणतया िदल् ली राष् टर्ीय राजधानी 
राज् यके्षतर् म ऐसे स् थान  पर अिधिवष् ठ ह गे जो केन् दर्ीय सरकार, राजपतर् म अिधसूचना ारा, िविनिदष् ट करे ।  

 48. अध् यक्ष और सदस् य  के रूप म िनयिुक् त के िलए अहर्ताएं––(1) कोई व् यिक् त, अध् यक्ष के रूप म िनयुिक् त के िलए तभी 
अिहत होगा जब,––  

  (क) वह िकसी उच् च न् यायालय का न् यायधीश ह ैया रहा ह ै; या  

  (ख) उसने कम स ेकम तीन वषर् तक सदस् य का पद धारण िकया ह ै; या 

(ग) भारतीय िविध सेवा का सदस् य ह ैया रहा ह ैऔर उसने उस सवेा की शर्ेणी 1 का पद कम से कम तीन वषर् तक 
धारण िकया ह ै; या   

(घ) उसने िकसी राज् य सरकार के िविध िवभाग म सिचव का पद कम से कम तीन वषर् तक धारण िकया ह ै।  

 (2) कोई व् यिक् त, सदस् य के रूप म िनयुिक् त के िलए तभी अिहत होगा, जब,––  

  (क) उसने िकराया पर्ािधकारी का पद कम से कम आठ वषर् तक धारण िकया ह ै; या  

  (ख) िजला न् यायाधीश का पद कम से कम पांच वषर् तक धारण िकया ह ै; या  

  (ग) वह भारतीय िविध सेवा की शेर्णी 1 का सदस् य ह ैया रहा ह ै; या  

  (घ) उसने िकसी राज् य सरकार के िविध िवभाग म सिचव का पद कम से कम दो वषर् तक धारण िकया ह ै; या  

  (ङ) कम से कम दस वषर् तक अिधवक् ता रहा ह ै।  

 (3) उपधारा (4) और उपधारा (5) के उपबंध  के अधीन रहते हुए, अिधकरण का अध् यक्ष और अन् य सदस् य, राष् टर्पित ारा, 
भारत के मुख् य न् यायमूित से परामशर् करने के पश् चात्, िनयुक् त िकए जाएंगे ।  

 (4) अध् यक्ष और अन् य सदस् य  की िनयुिक् त, भारत के राष् टर्पित ारा केन् दर्ीय सरकार ारा िनयुक् त चयन सिमित की 
िसफािरश पर की जाएगी जो िनम् निलिखत से िमलकर बनेगी, अथार्त् :––  

(क) िदल् ली उच् च न् यायालय का मुख् य न् यायमूित या उसका नामिनदिशती, जो उच् च न् यायालय का कोई आसीन 
न् यायाधीश होगा ;   

(ख) अिधकरण का अध् यक्ष (िसवाय अध् यक्ष की िनयुिक् त की दशा म) ;  

(ग) भारत सरकार के िविध कायर् से संबंिधत मंतर्ालय का सिचव ;  

(घ) भारत सरकार के शहरी िवकास से संबंिधत मतंर्ालय का सिचव ;  

(ङ) िदल् ली राष् टर्ीय राजधानी राज् यके्षतर् शासन का मुख् य सिचव ।  

 (5) चयन सिमित, उस पर्िकर्या के अनुसार, जो िविहत की जाए, उन व् यिक् तय  म से जो शहरी िवकास मंतर्ालय ारा भारत 
सरकार के न् याय िवभाग के परामशर् से तैयार की गई अभ् यिथय  की सूची म ह,ै अध् यक्ष या अन् य सदस् य के रूप म िनयुिक् त के िलए िकसी 
व् यिक् त की िसफािरश करेगी ।  
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 49. पदाविध––अध् यक्ष, या कोई अन् य सदस् य, अपने पद गर्हण की तारीख से, पांच वषर् की अविध तक पद धारण करेगा िकतु 
पांच वषर् की और अविध के िलए पुनिनयुिक् त का पातर् होगा :  

 परन् तु अध् यक्ष या कोई अन् य सदस् य––  

  (क) अध् यक्ष की दशा म, पसठ वषर् की आयु पर्ाप् त कर लेने के पश् चात् ; और  

  (ख) िकसी अन् य सदस् य की दशा म, बासठ वषर् की आयु पर्ाप् त कर लेने के पश् चात्,  

उस हिैसयत म अपना पद धारण नह  करेगा ।  

 50. कितपय पिरिस् थितय  म ज् यषे् ठतम सदस् य का अध् यक्ष के रूप म कायर् करना या उसके कृत् य  का िनवर्हन                
करना––(1) अध् यक्ष की मृत् यु, पदत् याग या अन् य कारण से उसके पद म हुई िरिक् त की दशा म, ज् येष् ठतम सदस् य उस तारीख तक अध् यक्ष 
के रूप म कायर् करेगा िजस तारीख को ऐसी िरिक् त को भरने के िलए इस अिधिनयम के उपबन् ध  के अनुसार िनयुक् त नया अध् यक्ष अपना 
पद गर्हण करता ह ै।  

 (2) जब अध् यक्ष, अनुपिस् थित, बीमारी या अन् य िकसी कारण से अपने कृत् य  का िनवर्हन करने म असमथर् ह ैतब ज् येष् ठतम 
सदस् य उस तारीख तक अध् यक्ष के कृत् य  का िनवर्हन करेगा िजस तारीख को अध् यक्ष अपना पद िफर से संभालता ह ै। 

  51. अध् यक्ष और अन् य सदस् य  के वतेन, भ े और सवेा के अन् य िनबन् धन और शत––अध् यक्ष और अन् य सदस् य  को संदये वेतन 
और भ े तथा सेवा के अन् य िनबन् धन और शत (िजनके अन् तगर्त पशन, उपदान और अन् य सेवा िनवृि  पर्सुिवधाएं ह) ऐसी ह गी,       
जो िविहत की जाएं :  

 परन् तु अध् यक्ष या िकसी अन् य सदस् य के वेतन और भ  म तथा सेवा के अन् य िनबन् धन  और शत  म उसकी िनयुिक् त के 
पश् चात् उसके िलए अलाभकारी पिरवतर्न नह  िकया जाएगा ।  

 52. पद त् याग और हटाया जाना––(1) अध् यक्ष या कोई अन् य सदस् य, भारत के राष् टर्पित को संबोिधत अपने हस् ताक्षर सिहत 
िलिखत सूचना ारा, अपना पद त् याग सकेगा :  

 परन् तु अध् यक्ष या कोई अन् य सदस् य, जब तक िक उसे भारत के राष् टर्पित ारा उससे पहले पदत् याग करने के िलए अनुज्ञा नह  
दी जाती ह,ै ऐसी सूचना की पर्ािप् त की तारीख से तीन मास की समािप् त तक या उसके उ रािधकारी के रूप म सम् यक् रूप से िनयुक् त 
व् यिक् त ारा अपना पद गर्हण कर लेने तक या उसकी पदाविध की समािप् त तक, इनम से जो भी पूवर्तम हो, अपना पद धारण       
करता रहगेा ।  

 (2) अध् यक्ष या िकसी अन् य सदस् य को उसके पद से उच् चतम न् यायालय के िकसी न् यायाधीश ारा ऐसी जांच िकए जाने के 
पश् चात्, िजसम ऐसे अध् यक्ष या अन् य सदस् य को उसके िवरु  लगाए गए आरोप  की सूचना द ेदी गई ह ैऔर उन आरोप  के संबंध म 
सुनवाई का युिक् तयुक् त अवसर द ेिदया गया ह,ै सािबत कदाचार या असमथर्ता के आधार पर, भारत के राष् टर्पित ारा िकए गए आदशे 
से ही हटाया जाएगा, अन् यथा नह  ।  

 (3) केन् दर्ीय सरकार, उपधारा (2) म िनिदष् ट अध् यक्ष या अन् य सदस् य के कदाचार या असमथर्ता के अन् वषेण के िलए पर्िकया, 
िनयम  ारा, िविनयिमत कर सकेगी ।  

 53. अध् यक्ष और सदस् य ारा ऐस ेअध् यक्ष या सदस् य न रहन ेपर पद धारण करन ेके सबंधं म उपबधं––पद पर न रहने पर,––  

(क) अिधकरण का अध् यक्ष, भारत सरकार या िकसी राज् य की सरकार के अधीन िकसी भी और िनयोजन का पातर् 
नह  होगा ;   

(ख) अध् यक्ष से िभन् न अिधकरण का कोई अन् य सदस् य, इस अिधिनयम के अन् य उपबंध  के अधीन रहते हुए, िकसी 
अन् य अिधकरण के अध् यक्ष या सदस् य के रूप म िनयुक् त होने का पातर् होगा, िकन् तु भारत सरकार या िकसी राज् य की सरकार 
के अधीन िकसी अन् य िनयोजन का पातर् नह  होगा ;  

(ग) अध् यक्ष या अन् य सदस् य, अिधकरण के समक्ष उपिस् थत नह  होगा, कायर् नह  करेगा या अिभवचन नह  करेगा ।  

 स् पष् टीकरण––इस धारा के पर्योजन  के िलए, भारत सरकार के अधीन या िकसी राज् य सरकार के अधीन िनयोजन के अन् तगर्त 
भारत के राज् यके्षतर् के भीतर या भारत सरकार के िनयंतर्ण के अधीन िकसी स् थानीय या अन् य पर्ािधकारी के अधीन अथवा सरकार के 
स् वािमत् व या िनयंतर्ण के अधीन िकसी िनगम या सोसाइटी के अधीन िनयोजन ह ै।  

 54. अध् यक्ष की िव ीय और पर्शासिनक शिक् तया–ं–अध् यक्ष, न् यायपीठ  पर ऐसी िव ीय और पर्शासिनक शिक् तय  का पर्योग 
करेगा, जो िविहत की जाएं :   

 परन् तु अध् यक्ष को अपनी ऐसी िव ीय और पर्शासिनक शिक् तय  को, िजन् ह वह उिचत समझे, अिधकरण के िकसी अन् य सदस् य 
या िकसी अिधकारी को, इस शतर् के अधीन रहते हुए, पर्त् यायोिजत करने का पर्ािधकार होगा िक ऐसा सदस् य या अिधकारी ऐसी 
पर्त् यायोिजत शिक् तय  का पर्योग करते समय, अध् यक्ष के िनदशेन, िनयंतर्ण और पयर्वेक्षण के अधीन कायर् करता रहगेा ।  
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 55. अिधकरण के कमर्चािरवनृ् द––(1) केन् दर्ीय सरकार, ऐसे अिधकािरय  और अन् य कमर्चािरय  का पर्कार और पर्वगर् 
अवधािरत करेगी जो अिधकरण को उसके कृत् य  का िनवर्हन करने म सहायता करने के िलए अपेिक्षत ह  और अिधकरण के िलए ऐसे 
अिधकािरय  और अन् य कमर्चािरय  की व् यवस् था करेगी, जो वह ठीक समझे ।  

 (2) अिधकरण के अिधकािरय  और अन् य कमर्चािरय  के वेतन और भ े तथा सेवा की शत ऐसी ह गी जो िविहत की जाएं ।  

 (3) अिधकरण के अिधकारी और अन् य कमर्चारी, अध् यक्ष के साधारण अधीक्षण के अधीन अपने कृत् य  का िनवर्हन करगे ।  

 56. न् यायपीठ  के बीच कारबार का िवतरण––अध् यक्ष, न् यायपीठ  के बीच अिधकरण के कारबार के िवतरण के बारे उपबन् ध 
कर सकेगा ।  

 57. अिधकरण की अिधकािरता, शिक् तया ंऔर पर्ािधकार––(1) इस अिधिनयम म अिभव् यक् त रूप म जैसा अन् यथा उपबंिधत 
ह ै उसके िसवाय, अिधकरण, उस तारीख से ही िजससे धारा 46 के अधीन उसकी स् थापना की जाती ह,ै ऐसी सभी अिधकािरता, 
शिक् तय  और पर्ािधकार का पर्योग करेगा जो (उच् चतम न् यायालय के िसवाय) सभी न् यायालय  ारा िनम् निलिखत के संबंध म  
पर्योक् तव् य ह, अथार्त् :––  

  (क) इस अिधिनयम के अधीन िकराया पर्ािधकारी के आदशे  की सभी अपील ;  

  (ख) इस अिधिनयम के उपबंध  स ेउद्भूत होने वाला कोई अन् य िवषय ;  

  (ग) अपने स् वयं के आदशे  और िविनश् चय  का पुनिवलोकन ।  

 (2) अिधकरण, स् वपेर्रणा से या िकसी पक्षकार के आवेदन पर और पक्षकार  को सूचना दनेे के पश् चात् तथा उनम से उसकी 
सुनवाई करने के पश् चात्, जो सुने जाने की वांछा रखता ह ैइस अिधिनयम के अधीन िकराया पर्ािधकारी के समक्ष लंिबत िकसी मामले के 
अिभलेख मंगा सकेगा और वह स् वयं मामले का िवचारण कर सकेगा या ऐसे िकराया पर्ािधकारी ारा मामले का िनपटारा िकए जाने का 
िनदशे द ेसकेगा ।  

 (3) अिधकरण को अपने समक्ष लंिबत िकसी मामल ेम पक्षकार  के बीच सुलह कराने की शिक् तयां ह गी ।  

 58. अवमान के िलए दडं दने ेकी शिक् त––अिधकरण को स् वयं अपने या इस अिधिनयम के अधीन िकराया पर्ािधकारी के 
अवमान की बाबत वही अिधकािरता, शिक् तयां और पर्ािधकार ह गे और वह उनका पर्योग करेगा, जो िकसी उच् च न् यायालय को ह और 
वह िजनका पर्योग कर सकता ह ैऔर इस पर्योजन के िलए न् यायालय अवमान अिधिनयम, 1971 (1971 का 70) के उपबंध िनम् निलिखत 
उपांतरण  के अधीन रहते हुए, पर्भावी ह गे, अथार्त् :–– 

(क) उसम िकसी उच् च न् यायालय के पर्ित िनदश  का यह अथर् लगाया जाएगा िक उसके अन् तगर्त अिधकरण के पर्ित 
िनदश ह ै;   

(ख) उक् त अिधिनयम की धारा 15 म महािधवक् ता के पर्ित िनदश  का यह अथर् लगाया जाएगा िक वह 
महान् यायवादी या महासािलिसटर या अपर महासािलिसटर के पर्ित िनदश ह ै;  

(ग) उक् त अिधिनयम की धारा 6, धारा 10, धारा 11क, धारा 12, धारा 15 और धारा 17 म, अधीनस् थ न् यायालय 
या न् यायालय के अधीनस् थ के पर्ित िनदश  का यह अथर् लगाया जाएगा िक उसके अन् तगर्त इस अिधिनयम के अधीन िकराया 
पर्ािधकारी के पर्ित िनदश ह ै; और  

(घ) उक् त अिधिनयम की धारा 14 म, मुख् य न् यायमूित, न् यायाधीश या न् यायाधीश  के पर्ित िनदश  का यह अथर् 
लगाया जाएगा िक उसके अन् तगर्त अध् यक्ष, सदस् य या सदस् य  के पर्ित िनदश ह ै।  

 59. अिधकरण को आवदेन––(1) इस अिधिनयम के अन् य उपबंध  के अधीन रहते हुए, ऐसा कोई व् यिक् त, जो अिधकरण की 
अिधकािरता के भीतर िकसी मामले से संबंिधत िकसी आदशे से व् यिथत ह,ै अपनी िशकायत को दरू कराने के िलए अिधकरण को आवेदन 
कर सकेगा ।  

 (2) उपधारा (1) के अधीन पर्त् येक आवेदन ऐसे पर्रूप म होगा और उसके साथ ऐसे शपथपतर्, दस् तावेज या कोई अन् य सा  य 
और ऐसा आवेदन फाइल करने की बाबत ऐसी फीस और आदिेशका  की तामील या िनष् पादन के िलए ऐसी अन् य फीस होगी, जो 
िविहत की जाए ।  

 (3) उपधारा (1) के अधीन िकसी आवेदन की पर्ािप् त पर, यिद अिधकरण का, ऐसी जांच करने के पश् चात् जो वह आवश् यक 
समझे, यह समाधान हो जाता ह ैिक उक् त आवदेन उसके ारा न् यायिनणर्यन या िवचारण के िलए उिचत मामला ह ैतो वह ऐसे आवेदन 
को गर्हण करेगा, िकतु जहां अिधकरण का इस पर्कार समाधान नह  होता ह ैवहां वह आवेदन को, उसके िलए जो कारण ह उन् ह लेखब  
करने के पश् चात्, संक्षेपत: नामंजूर कर सकेगा ।  

 60. अिधकरण की पर्िकर्या––(1) अिधकरण, िसिवल पर्िकर्या संिहता, 1908 (1908 का 5) म अिधकिथत पर्िकर्या ारा आब  
नह  होगा िकतु वह नैसिगक न् याय के िस ांत  ारा मागर्दशर्न पर्ाप् त करेगा और इस अिधिनयम के और केन् दर्ीय सरकार ारा बनाए गए 
िकन् ह  िनयम  के अन् य उपबंध  के अधीन रहते हुए, अिधकरण को, अपनी पर्िकर्या को अिधकिथत और िविनयिमत करने की शिक् त 
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होगी, िजसके अन् तगर्त अपनी जांच का स् थान और समय िनयत करना और यह िविनश् चय करना ह ैिक क् या बैठक सावर्जिनक या पर्ाइवेट 
रूप से की जाए ।  

 (2) अिधकरण, अपने को िकए गए पर्त् येक आवेदन का िविनश् चय यथासंभव शीघर्ता से और दस् तावेज , शपथ पतर्  तथा 
िलिखत अभ् यावदेन  का पिरशीलन करने और ऐसे मौिखक तक  की, जो िदए जाएं, सुनवाई करने के पश् चात् करेगा :  

  परन् तु जहां अिधकरण, ऐसे उन कारण  से जो लेखब  िकए जाएंगे, यह ठीक समझता ह ैवहां मौिखक सा  य पेश िकए जाने 
की अनुज्ञा द ेसकेगा ।  

 (3) अिधकरण को, इस अिधिनयम के अधीन अपने कृत् य  का िनवर्हन करने के पर्योजन  के िलए, िनम् निलिखत िवषय  की 
बाबत वही शिक् तयां पर्ाप् त ह गी जो िसिवल पर्िकर्या संिहता, 1908 (1908 का 5) के अधीन वाद का िवचारण करते समय िसिवल 
न् यायालय म िनिहत होती ह, अथार्त् :––  

  (क) िकसी व् यिक् त को समन करना और हािजर कराना और शपथ पर उसकी परीक्षा करना ;  

  (ख) दस् तावजे  के पर्कटीकरण और पेश िकए जाने की अपेक्षा करना ;  

  (ग) शपथपतर्  पर सा  य गर्हण करना ;  

(घ) भारतीय सा  य अिधिनयम, 1872 (1872 का 1) की धारा 123 और धारा 124 के उपबंध  के अधीन रहते हुए, 
िकसी कायार्लय से िकसी लोक अिभलेख या दस् तावेज अथवा ऐसे अिभलेख या दस् तावेज की पर्ित की अपेक्षा करना ;   

(ङ) सािक्षय  या दस् तावेज  की परीक्षा के िलए कमीशन िनकालना ;  

(च) अपने आदशे  और िविनश् चय  का पुनिवलोकन करना ;   

(छ) िकसी आवेदन या अपील को व् यितकर्म के िलए खािरज करना या उसका एकपक्षीय रूप से िविनश् चय करना ;  

(ज) िकसी आवेदन या अपील को व् यितकर्म के िलए खािरज करने के िकसी आदशे को या अपने ारा एकपक्षीय रूप 
से पािरत िकसी आदशे को अपास् त करना ;  

(झ) इस अिधिनयम के अधीन अपने आदशे  और िविनश् चय  तथा िकराया पर्ािधकारी के आदशे  और िविनश् चय  
का, िकसी िसिवल न् यायालय को िनदिशत िकए िबना, िसिवल न् यायालय की िडकर्ी के रूप म िनष् पादन कराना ; और  

(ञ) कोई अन् य िवषय जो िविहत िकया जाए ।  

 (4) अिधकरण ारा िकसी मामले म स् थगन, ऐसा स् थगन दनेे को न् यायोिचत ठहराने वाले कारण  को अिभिलिखत िकए िबना 
नह  िकया जाएगा और यिद कोई पक्षकार तीसरी बार और पश् चात्वत  समय पर स् थगन के िलए अनुरोध करता ह ैतो खचार् अिधिनण त 
िकया जाएगा ।  

 61. अिधकरण को अपील––(1) िकराया पर्ािधकारी ारा पािरत िकए गए आदशे या िकए गए िविनश् चय से व् यिथत कोई 
व् यिक् त, ऐसे आदशे या िविनश् चय की तारीख से तीस िदन के भीतर, िविहत पर्रूप म अिधकरण को िलिखत रूप म अपील कर सकेगा 
और उसके साथ ऐसे आदशे या िविनश् चय की िजसके िवरु  अपील की गई ह,ै पर्मािणत पर्ित और ऐसी फीस होगी जो िविहत की जाए :  

 परन् तु कोई अपील तीस िदन की उक् त अविध की समािप् त के पश् चात् गर्हण की जा सकेगी, यिद अपीलाथ  अिधकरण का यह 
समाधान कर दतेा ह ैिक उसके पास िविनिदष् ट अविध के भीतर अपील न करने के िलए पयार्प् त हतेुक था ।  

 (2) तीस िदन की पूव क् त अविध की संगणना करने म, उस आदशे या िविनश् चय की, िजसके िवरु  अपील की गई ह,ै 
पर्मािणत पर्ित पर्ाप् त करने म लगे समय को अपविजत िकया जाएगा ।  

 (3) इस अिधिनयम के अधीन िकए गए िकराया पर्ािधकारी के पर्त् येक आदशे या िविनश् चय के िवरु  िविध और तथ् य , दोन  के 
पर्श् न  के बारे म अपील, अिधकरण को होगी :   

 परन् तु इस अिधिनयम की धारा 11, धारा 12, धारा 21 या धारा 33 के अधीन िकराया पर्ािधकारी ारा िकए गए िकसी 
आदशे या िविनश् चय से कोई अपील नह  होगी ।  

 (4) उपधारा (1) के अधीन िकसी अपील की पर्ािप् त पर, यिद अिधकरण का, ऐसी जांच करने के पश् चात् जो वह आवश् यक 
समझे, यह समाधान हो जाता ह ै िक उक् त अपील उसके ारा न् यायिनणर्यन के िलए उिचत मामला ह ैतो वह ऐसी अपील को गर्हण 
करेगा, िकन् तु जहां अिधकरण का इस पर्कार समाधान नह  होता ह ैवहां वह अपील को, उसके िलए जो कारण ह उन् ह लेखब  करने के 
पश् चात् संक्षेपत: नामंजूर कर सकेगा ।  

 (5) अिधकरण, धारा 22 की उपधारा (2) के खंड (ङ), खंड (च) या खंड (द) अथवा धारा 23, धारा 24, धारा 25, धारा 26 
या धारा 33 के अधीन िकराया पर्ािधकारी के आदशे या िविनश् चय के िवरु  िकसी अपील का, ऐसी अपील फाइल िकए जाने के एक 
मास के भीतर, िनपटारा करने का पर्यास करेगा ।  
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 62. अतंिरम आदशे करन ेके बारे म शत––इस अिधिनयम के िकन् ह  अन् य उपबधं  म या तत् समय पर्वृ  िकसी अन् य िविध म 
िकसी बात के होते हुए भी, िकसी आवेदन या अपील पर या उससे संबंिधत िकसी कायर्वाही म (व् यादशे के रूप म या रोक के रूप म या 
िकसी अन् य रीित से) कोई अन् तिरम आदशे तभी िकया जाएगा जब––  

(क) ऐसे पक्षकार को, िजसके िवरु  ऐसा आवेदन िकया जाता ह ैया अपील की जाती ह,ै ऐसे आवेदन या अपील की 
और ऐसे अंतिरम आदशे के िलए अिभवाक् के समथर्न म सभी दस् तावेज  की पर्ितिलिपयां द ेदी जाती ह ; और   

(ख) ऐसे पक्षकार को उस िवषय म सनुवाई का अवसर द ेिदया जाता ह ै:  

 परन् तु यिद अिधकरण का ऐसे कारण  से जो लेखब  िकए जाएंग,े यह समाधान हो जाता ह ै िक, यथािस् थित, आवेदक या 
अपीलाथ  को पहुचंाई गई िकसी ऐसे हािन के, िजसकी धन के रूप म पूित पयार्प् त रूप से नह  की जा सकती ह,ै िनवारण के िलए ऐसा 
करना आवश् यक ह ैतो वह खंड (क) और खंड (ख) की अपेक्षा  से अिभमुिक् त पर्दान कर सकेगा और आपवािदक उपाय के रूप म 
अंतिरम आदशे कर सकेगा । िकन् तु ऐसा अंतिरम आदशे, यिद वह पहले ही र  नह  कर िदया जाता ह,ै ऐसी तारीख से िजसको वह 
िकया जाता ह,ै चौदह िदन की अविध की समािप् त पर पर्भावहीन हो जाएगा जब तक िक उक् त अपेक्षा  का उस अविध की समािप् त के 
पूवर् अनुपालन नह  कर िदया जाता ह ैऔर अिधकरण, अंतिरम आदशे का पर्वतर्न जारी नह  रखता ह ै।  

 63. आवदेक को िविध व् यवसायी की सहायता लने ेका अिधकार––इस अिधिनयम के अधीन अिधकरण को आवेदन करन े
वाला या अपील करने वाला कोई व् यिक् त, अिधकरण के समक्ष अपना मामला पर्स् तुत करने के िलए स् वयं हािजर हो सकेगा या वह अपनी 
पंसद के िकसी िविध व् यवसायी की सहायता ले सकेगा ।  

64. एक न् यायपीठ से दसूरे न् यायपीठ को मामल ेअतंिरत करन ेकी अध् यक्ष की शिक् त––िकसी भी पक्षकार के आवेदन पर और 
पक्षकार  को सूचना दनेे के पश् चात् तथा पक्षकार  म से ऐसे पक्षकार  की, िजनकी वह सुनवाई करना चाहता ह,ै सुनवाई करने के 
पश् चात् या ऐसी सूचना िदए िबना स् वपेर्रणा से, अध् यक्ष एक न् यायपीठ के समक्ष लंिबत िकसी मामले को िनपटाए जाने के िलए िकसी 
अन् य न् यायपीठ को अंतिरत कर सकेगा ।  

65. बहुमत ारा िविनश् चय––एक से अिधक सदस् य  वाले न् यायपीठ का िकसी पर्श् न पर िविनश् चय जहां बहुमत ह,ै वहां 
बहुमत के अनसुार िकया जाएगा और जहां बहुमत नह  ह ैऔर सदस् य राय म बराबर बंटे ह वहां वे ऐसे पर्श् न, या पर्श् न  को, िजन पर 
उनम मतभेद ह, उिल् लिखत करते हुए मामले का कथन तैयार करगे और अध् यक्ष को िनदिशत करगे और ऐसे िनदश की पर्ािप् त पर 
अध् यक्ष, ऐसे पर्श् न या पर्श् न  का एक या अिधक अन् य सदस् य  ारा (िजनके अंतगर्त यिद अध् यक्ष ने ऐसे न् यायपीठ की अध् यक्षता नह  की 
थी तो वह भी ह)ै सुनवाई के िलए व् यवस् था कर सकेगा और ऐसे पर्श् न या पर्श् न  का िविनश् चय ऐसे सदस् य  के िजन् ह ने उस मामले की 
सुनवाई की ह,ै िजनके अंतगर्त वे सदस् य ह, िजन् ह ने पर्थमत: उस मामले की सुनवाई की थी, बहुमत के अनुसार िकया जाएगा ।  

66. उच् चतम न् यायालय के िसवाय न् यायालय  की अिधकािरता का अपवजर्न––ऐसी तारीख से ही िजससे िकसी िवषय के 
संबंध म कोई अिधकािरता, शिक् तयां और पर्ािधकार इस अिधिनयम के अधीन अिधकरण ारा पर्योक् तव् य हो जाता ह,ै (उच् चतम 
न् यायालय के िसवाय) िकसी न् यायालय को ऐसे िवषय के संबधं म कोई अिधकािरता, शिक् तयां या पर्ािधकार नह  होगा या वह उसका 
पर्योग करने का हकदार नह  होगा ।  

67. लिंबत मामल  का अतंरण––इस अिधिनयम के पर्ारंभ पर, ऐसे िवषय  से संबंिधत ऐसे सभी मामले, िजनकी बाबत 
अिधकरण को इस अिधिनयम के अधीन अिधकािरता होगी िजनके अंतगर्त धारा 3 की उपधारा (1) के खंड (ग) से खंड (झ) के अंतगर्त 
आने वाले पिरसर  और िकराएदािरय  की बाबत संपि  अंतरण अिधिनयम, 1882 (1882 का 4) के अधीन आने वाल ेमामले ह और जो 
उच् च न् यायालय म लंिबत ह और साथ ही ऐसे सभी मामले, जो िदल् ली िकराया िनयंतर्ण अिधिनयम, 1958 (1958 का 59) के अधीन 
गिठत िकराया िनयंतर्ण अिधकरण या अितिरक् त िकराया िनयंतर्ण अिधकरण म लंिबत ह, अिधकरण को अंतिरत हो जाएंगे और 
अिधकरण, उस िवषय पर नए िसरे से या उस पर्कर्म से, िजस पर वह इस पर्कार अन् तिरत िकया गया ह,ै आगे कायर्वाही कर सकेगा । 

68. अिधकरण के समक्ष कायर्वािहय  का न् याियक कायर्वािहयां होना––अिधकरण के समक्ष सभी कायर्वािहयां भारतीय दण् ड 
संिहता (1860 का 45) की धारा 193, धारा 219 और धारा 228 के अथर् म न् याियक कायर्वािहयां समझी जाएंगी ।  

69. अिधकरण के सदस् य  और कमर्चािरवनृ् द का लोक सवेक होना––अध् यक्ष और अन् य सदस् य तथा वे अिधकारी और अन् य 
कमर्चारी, िजनका धारा 55 के अधीन अिधकरण के िलए उपबंध िकया गया ह,ै भारतीय दडं संिहता (1860 का 45) की धारा 21 के अथर् 
म लोक सेवक ह गे ।   

70. स ावपवूर्क की गई कारर्वाई के िलए सरंक्षण––इस अिधिनयम अथवा इसके अधीन बनाए गए िकसी िनयम या िनकाले 
गए आदशे के अनुसरण म स ावपूवर्क की गई या की जाने के िलए आशियत िकसी बात के िलए कोई भी वाद, अिभयोजन या अन् य 
िविधक कायर्वाही केन् दर्ीय सरकार के िवरु  अथवा अिधकरण के अध् यक्ष अथवा अन् य सदस् य के अथवा ऐसे अध् यक्ष या अन् य सदस् य ारा 
पर्ािधकृत िकसी अन् य व् यिक् त के िवरु  नह  होगी ।  

71. अिधकरण की दािंडक अिधकािरता––(1) अिधकरण से िभन् न कोई न् यायालय इस अिधिनयम के अधीन दडंनीय िकसी 
अपराध का िवचारण नह  करेगा ।  
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(2) अिधकरण इस अिधिनयम के अधीन दडंनीय िकसी अपराध का संज्ञान तब तक नह  करेगा जब तक िक उस अपराध के 
संबंध म पिरवाद अपराध के िकए जाने की तारीख से तीन मास के भीतर नह  िकया गया हो ।  

(3) उपधारा (2) म िनिदष् ट पर्त् येक पिरवाद म वे तथ् य, िजनसे अिभकिथत अपराध गिठत होता ह,ै ऐसे अपराध की पर्कृित 
और ऐसी अन् य िविशिष् टयां दी जाएंगी जो अिभयुक् त को समन करने के िलए और ऐसे अपराध की, िजसका िकया जाना अिभकिथत ह,ै 
सूचना दनेे के िलए और अिभयोजन का संचालन करने के िलए लोक अिभयोजक को सूिचत करने के िलए युिक् तयुक् त रूप से पयार्प् त ह  ।  

(4) अिधकरण, इस अिधिनयम के अधीन अपराध  के िवचारण के िलए पर्िकर्या का वैसी ही अनुपालन करेगा िजसका उच् च 
न् यायालय अनुपालन करता यिद उसके ारा दडं पर्िकर्या संिहता, 1973 (1974 का 2) की धारा 474 के अधीन मामले का िवचारण 
िकया जाता और उस पर्योजन के िलए अिधकरण, उक् त संिहता के अधीन उच् च न् यायालय समझा जाएगा ।  

72. आदशे  का सशंोधन––अिधकरण या िकराया पर्ािधकारी ारा पािरत िकसी आदशे म िलिपकीय या गिणतीय भूल  को या 
उसम िकसी आकिस् मक चूक या लोप से उत् पन् न गलितय  को, िकसी भी समय, यथािस् थित, अिधकरण या पर्ािधकारी ारा िकसी 
पक्षकार से इस िनिम  पर्ाप् त िकसी आवेदन पर या अन् यथा, सुधारा जा सकेगा ।  

73. आदशे  की अिंतमता––इस अिधिनयम म अिभव् यक् त रूप से जैसा अन् यथा उपबंिधत ह ैउसके िसवाय, इस अिधिनयम के 
अधीन िकराया पर्ािधकारी ारा िनकाला गया पर्त् येक आदशे या अपील म पािरत िकया गया कोई आदशे अंितम होगा और िकसी भी 
मूल वाद, आवदेन या िनष् पादन कायर्वाही म पर्श् नगत नह  िकया जाएगा । 

अध् याय 8 

शािस् तया ं 
 74. शािस् तया–ं–(1) उस दशा म िजसम कोई िकराएदार, धारा 11 के अधीन उस पिरसर का मानक िकराया िनयत करने के 
िलए आवदेन करता ह,ै िजसका मानक िकराया िदल् ली िकराया िनयंतर्ण अिधिनयम, 1958 (1958 का 59) के अधीन या इस अिधिनयम 
के अधीन पूवर् िकराएदारी म िनयत िकया गया था, मकान मािलक, िकराएदार के अनुरोध पर, ऐसे िकराएदार को इस पर्कार िनयत 
िकए गए मानक िकराए की िलिखत सूचना दगेा और यिद मकान मािलक ऐसा करने म असफल रहगेा तो वह एक हजार रुपए के जुमार्न े
से या पूवर् िकराएदारी म िनयत िकए गए मानक िकराए के दगुुने से, इनम से जो भी अिधक हो, दडंनीय होगा ।   

 (2) यिद कोई मकान मािलक या िकराएदार, धारा 21 की उपधारा (1) के उपबंध  का उल् लघंन करेगा तो वह तीन मास के 
िकराए की रकम के बराबर जुमार्न ेसे या, एक मास के कारावास से या दोन  से दडंनीय होगा, और आवश् यक पर्दाय या सेवा के बंद या 
िवधारण करने की तारीख को पर्ारम् भ होने वाले और आवश् यक पर्दाय या सेवा के पर्त् यावितत िकए जाने की तारीख तक, ऐसे पर्त् येक िदन 
के िलए एक सौ रुपए के जुमार्ने का भी दायी होगा ।   

 (3) यिद कोई िकराएदार, धारा 22 की उपधारा (2) के खण् ड (ख) के उपबंध  के उल् लंघन म, सम् पूणर् पिरसर या उसके िकसी 
भाग को उप-िकराए पर दगेा, समनुदिेशत करेगा या अन् यथा कब् जा छोड़गेा तो वह जुमार्ने से, जो पांच हजार रुपए तक का हो सकेगा, 
या उस समय तक जब तक िक पिरवाद का कारण समाप् त नह  हो जाता, उप-िकराएदारी के िलए पर्त् येक मास के िलए िकराएदार ारा 
पर्ाप् त िकए गए िकराए के दगुुने, इनम से जो अिधक हो, या एक मास की अविध के कारावास से दडंनीय होगा ।  

 (4) यिद कोई मकान मािलक, धारा 22 की उपधारा (2) के खंड (द) के स् पष् टीकरण 1 के पैरा (i) के अधीन अपने शपथपतर् म 
कोई िमथ् या व् यपदशेन करेगा तो वह जुमार्ने से जो पांच हजार रुपए तक का हो सकेगा या यिद वह पुन: िकराए पर िदया गया ह ैतो उस 
िकराए के दगुुने से जो, तीन वषर् की अविध के िलए पर्ाप् त िकया जा सकता ह ैइनम से, जो भी अिधक हो, दण् डनीय होगा ।  

 (5) यिद कोई मकान मािलक, धारा 31 की उपधारा (1) के उल् लंघन म संपूणर् पिरसर को या उसके िकसी भी भाग को      
पुन: िकराए पर दगेा तो वह जुमार्ने से, जो पांच हजाए रुपए तक का हो सकेगा या उस िकराए के दोगुने से जो मकान मािलक         
पुन: िकराएदारी पर दनेे के पश् चात् पर्ाप् त करता ह,ै इनम से जो भी अिधक हो, या कारावास से, िजसकी अविध एक मास तक की हो 
सकेगी, दण् डनीय होगा ।  

 स् पष् टीकरण––इस उपधारा और उपधारा (3) के पर्योजन  के िलए, उन दशा  म िजनम उस िकराए को सािबत करना किठन 
ह ैजो, यथािस् थित, मकान मािलक या िकराएदार पुन: िकराएदारी या उप-िकराएदारी पर दनेे के पश् चात् पर्ाप् त करता ह,ै जुमार्ना पांच 
हजार रुपए तक का हो सकेगा ।  

 (6) यिद िकराएदार ारा कब् जा पिरद  कर िदए जाने के पश् चात् मकान मािलक धारा 32 की उपधारा (3) के अधीन 
िविनिदष् ट तारीख से तीन मास के भीतर, यथािस् थित, मरम् मत या िनमार्ण या पुनिनमार्ण का कायर् पर्ारंभ करने म असफल रहगेा तो वह 
तीन मास के िकराए के बराबर जुमार्ने से, दडंनीय होगा ।  

 (7) यिद कोई मकान मािलक, धारा 32 की, उपधारा (2) के उपबंध  का उल् लघंन करेगा तो वह जुमार्ने से, जो पिरसर के छह 
मास के िकराए तक का हो सकेगा, दडंनीय होगा ।  
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 (8) यिद कोई िकराएदार, धारा 32 की उपधारा (2) के अधीन मकान मािलक ारा िलिखत म सूिचत की गई, यथािस् थित, 
मरम् मत या िनमार्ण या पुनिनमार्ण के पूरा होने की तारीख से तीन मास के भीतर युिक् तयुक् त पर्ितहतेु के िबना पुन: पर्वेश करने म 
असफल रहगेा तो वह पुन: पर्वेश का अपना अिधकार खो दगेा और पिरसर के तीन मास के िकराए के बराबर जुमार्ने स,े दडंनीय होगा । 

अध् याय 9 

पर्कीणर्  
 75. कितपय मामल  म िसिवल न् यायालय की अिधकािरता का वजर्न––इस अिधिनयम म अिभव् यक् त रूप से जैसा अन् यथा 
उपबंिधत ह ैउसके िसवाय, कोई भी िसिवल न् यायालय, कोई ऐसा वाद या कायर्वाही, जहां तक उसका संबंध िकसी ऐसे िवषय से ह,ै 
िजसको यह अिधिनयम लागू होता ह,ै या िकसी ऐसे अन् य िवषय से ह ैिजसका िविनश् चय करने के िलए इस अिधिनयम ारा या इसके 
अधीन िकराया पर्ािधकारी सशक् त ह,ै गर्हण नह  करेगा, और इस अिधिनयम के अधीन िकराया पर्ािधकारी या अिधकरण ारा की गई 
या की जाने वाली िकसी कारर्वाई की बाबत कोई व् यादशे िकसी िसिवल न् यायालय या अन् य पर्ािधकारी ारा नह  िदया जाएगा ।  

 76. िकराया पर्ािधकािरय  का लोक सवेक होना––इस अिधिनयम के अधीन िनयुक् त सभी िकराया पर्ािधकारी और अपर 
िकराया पर्ािधकारी भारतीय दडं संिहता (1860 का 45) की धारा 21 के अथर् म लोक सेवक समझे जाएंगे ।  

 77. स ावपवूर्क की गई कारर्वाई के िलए सरंक्षण––इस अिधिनयम के अनुसरण म स ावपूवर्क की गई या की जान ेके िलए 
आशियत िकसी बात के िलए कोई भी वाद, अिभयोजन या अन् य िविधक कायर्वाही िकसी िकराया पर्ािधकारी या अपर िकराया 
पर्ािधकारी के िवरु  नह  होगी ।  

 78. िदल् ली िकराएदार (अस् थायी सरंक्षण) अिधिनयम, 1956 और िदल् ली िकराया िनयतंर्ण अिधिनयम, 1958 ारा दी गई 
िडिकर्य  के बारे म िवशषे उपबधं––जहां ऐसे िकसी पिरसर के, िजसे िदल् ली िकराएदार (अस् थायी संरक्षण) अिधिनयम, 1956      
(1956 का 9) या िदल् ली िकराया िनयंतर्ण अिधिनयम, 1958 (1958 का 59) लागू होता ह,ै कब् जे की पुन: पर्ािप् त के िलए िकसी िडकर्ी या 
आदशे का उस पिरसर के संबंध म उन अिधिनयम  म से िकसी के पर्वतर्न की समािप् त पर िनष् पादन कराए जाने की वांछा की जाती ह ै
वहां उस िडकर्ी या आदशे को िनष् पािदत करने वाला िकराया पर्ािधकारी उस व् यिक् त के, िजसके िवरु  वह िडकर्ी या आदशे पािरत िकया 
गया ह,ै आवेदन पर या अन् यथा, मामले पर नए िसरे से िवचार कर सकेगा और यिद उसका यह समाधान हो जाता ह ैिक वह िडकर्ी या 
आदशे पािरत नह  िकया गया होता यिद उस िडकर्ी या आदशे की तारीख को यह अिधिनयम पर्वृ  होता तो िकराया पर्ािधकारी,       
इस अिधिनयम के उपबंध  को ध् यान म रखते हुए, उस िडकर्ी या आदशे को अपास् त कर सकेगा या उसके संबंध म ऐसा अन् य आदशे 
पािरत कर सकेगा जो वह ठीक समझे ।  

 79. लिंबत मामल  का िकराया पर्ािधकारी को अन् तरण––इस अिधिनयम के पर्ारंभ पर, ऐसे िवषय  से संबंिधत ऐसे सभी 
मामले िजनकी बाबत िकराया पर्ािधकारी को इस अिधिनयम के अधीन अिधकािरता होगी और जो िदल् ली िकराया िनयंतर्ण अिधिनयम, 
1958 (1958 का 59) के अधीन िनयंतर्क या िकसी अन् य न् यायालय के समक्ष लंिबत ह ैिकराया पर्ािधकारी को अंतिरत हो जाएंगे और 
िकराया पर्ािधकारी, उस िवषय पर नए िसरे से या उस पर्कर्म से, िजस पर वह अंतिरत िकया गया था, आगे कायर्वाही कर सकेगा ।  

 80. किठनाइय  को दरू करन ेकी केन् दर्ीय सरकार की शिक् त––(1) यिद इस अिधिनयम के उपबधं  को पर्भावी करने म कोई 
किठनाई उत् पन् न होती ह ैतो केन् दर्ीय सरकार, राजपतर् म पर्कािशत आदशे ारा, ऐस ेउपबंध कर सकेगी जो इस अिधिनयम के उपबधं  से 
असंगत न ह  और उस किठनाई को दरू करने के िलए आवश् यक पर्तीत ह  :  

 परन् तु इस धारा के अधीन कोई आदशे, इस अिधिनयम के पर्ारंभ से दो वषर् की अविध की समािप् त के पश् चात् नह  िकया 
जाएगा ।  

(2) इस धारा के अधीन िकया गया पर्त् येक आदशे, िकए जाने के पश् चात् यथाशीघर्, संसद ् के पर्त् येक सदन के समक्ष रखा  
जाएगा ।   

81. िनयम बनान े की शिक् त––(1) केन् दर्ीय सरकार, इस अिधिनयम के उपबंध  को कायार्िन् वत करने के पर्योजन के िलए 
िनयम, राजपतर् म अिधसचूना ारा, बना सकेगी ।  

(2) िविशष् टतया और पूवर्गामी शिक् तय  की व् यापकता पर पर्ितकूल पर्भाव डाले िबना, ऐसे िनयम  म िनम् निलिखत सभी या 
िकन् ह  िवषय  के िलए उपबंध िकया जा सकेगा, अथार्त् :––   

 (क) वह अविध, िजसके भीतर करार धारा 4 की उपधारा (2) के अधीन रिजस् टर्ीकृत िकए जाएंगे ;  

(ख) वह पर्ािधकारी िजसके समक्ष, वह पर्रूप िजसम और वह रीित िजससे और वह अविध िजसके भीतर मकान 
मािलक और िकराएदार धारा 4 की उपधारा (3) के परंतुक के अधीन िकराएदारी के बारे म िविशिष् टयां अलग से         
फाइल करगे ;   

(ग) धारा 11 की उपधारा (1) के अधीन आवेदन करने की रीित ;   

(घ) वह मलू् यांकक, िजसकी सहायता िकराया पर्ािधकारी ारा ली जा सकेगी और धारा 11 की उपधारा (2) के 
अधीन उसके ारा िकए जाने वाले िनधार्रण की रीित ;  
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(ङ) धारा 16 की उपधारा (1) के अधीन िकराया या अन् य पर्भार जमा करने की रीित ;  

(च) धारा 16 की उपधारा (2) के खंड (ङ) के अधीन िविशिष् टयां ;  

(छ) धारा 16 की उपधारा (3) के अधीन मकान मािलक को आवेदन की पर्ित भेजने की रीित ;  

(ज) वह रीित िजससे जमा िकए गए िकराए या अन् य पर्भार  का धारा 16 की उपधारा (4) के अधीन आवेदक को 
संदाय िकया जाएगा ;  

(झ) धारा 20 की उपधारा (3) के अधीन िकराएदार को सूचना दनेे की रीित ;  

(ञ) वह रीित िजससे धारा 22 की उपधारा (2) के अधीन आवेदन िकराया पर्ािधकारी को िकया जाएगा ;  

(ट) वह रीित िजससे धारा 22 की उपधारा (2) के खंड (ग) के परन् तुक के अधीन सूचना दी जाएगी ;  

(ठ) वह रीित िजससे धारा 29 के अधीन िकराएदार या उप-िकराएदार ारा मकान मािलक को सूचना दी जाएगी ;  

(ड) वह रीित िजससे धारा 31 के अधीन मकान मािलक ारा िकराया पर्ािधकारी की अनुज्ञा पर्ाप् त की जाएगी ;  

(ढ) वह समय िजसके भीतर धारा 31 की उपधारा (2) या धारा 32 की उपधारा (3) और उपधारा (4) के अधीन 
आवेदन िकए जाएंगे ;  

(ण) वह रीित िजससे धारा 33 के अधीन मकान मािलक ारा िकराया पर्ािधकारी की अनुज्ञा पर्ाप् त की जाएगी ;  

(त) वह समय िजसके भीतर धारा 33 के अधीन आवेदन मकान मािलक ारा िकराया पर्ािधकारी को िकया   
जाएगा ;  

(थ) िसिवल न् यायालय की वे शिक् तयां जो धारा 44 की उपधारा (2) के खंड (घ) के अधीन िकराया पर्ािधकारी म 
िनिहत की जा सकगी ;  

(द) धारा 47 की उपधारा (2) के अधीन अध् यक्ष ारा िविनिश् चत की जाने वाली न् यायपीठ  के सदस् य  की संख् या ;  

(ध) वह पर्िकर्या िजसके अनुसार धारा 48 की उपधारा (5) के अधीन अभ् यिथय  की सूची, भारत सरकार के न् याय 
िवभाग के परामशर् से शहरी िवकास मंतर्ालय ारा तैयार की जाएगी ;  

(न) धारा 51 के अधीन अध् यक्ष और अन् य सदस् य  को संदये वेतन और भ े तथा सेवा के अन् य िनबंधन और शत 
(िजनके अतंगर्त पशन, उपदान और अन् य सेवािनवृि  पर्सुिवधाएं ह) ;   

(प) धारा 52 की उपधारा (2) म िनिदष् ट अध् यक्ष या अन् य सदस् य के कदाचार या असमथर्ता के अन् वेषण के िलए 
धारा 52 की उपधारा (3) के अधीन पर्िकर्या ;   

(फ) धारा 54 के अधीन अध् यक्ष की िव ीय और पर्शासिनक शिक् तयां ;  

(ब) धारा 55 की उपधारा (2) के अधीन अिधकरण के अिधकािरय  और अन् य कमर्चािरय  के वेतन और भ े तथा 
सेवा की शत ;  

(भ) धारा 59 की उपधारा (1) के अधीन आवेदन का पर्रूप और शपथपतर्, दस् तावेज या कोई अन् य सा  य और उक् त 
आवेदन के फाइल करने की बाबत फीस तथा उक् त धारा की उपधारा (2) म उिल् लिखत आदिेशका  की तामील या िनष् पादन 
के िलए अन् य फीस ;  

(म) धारा 60 की उपधारा (3) के खंड (ञ) के अधीन िविहत िकए जाने वाले िवषय ;  

(य) धारा 61 की उपधारा (1) के अधीन अपील का पर्रूप और संदये फीस ;   

(यक) कोई अन् य िवषय जो िविहत िकया जाना ह ैया िविहत िकया जाए ।  

 (3) इस अिधिनयम के अधीन बनाया गया पर्त् येक िनयम, बनाए जाने के पश् चात ्यथाशीघर्, संसद ्के पर्त् येक सदन के समक्ष, 
जब वह सतर् म हो, कुल तीस िदन की अविध के िलए रखा जाएगा । यह अविध एक सतर् म अथवा दो या अिधक आनुकर्िमक सतर्  म पूरी 
हो सकेगी । यिद उस सतर् के या पूव क् त आनुकर्िमक सतर्  के ठीक बाद के सतर् के अवसान के पूवर् दोन  सदन उस िनयम म कोई पिरवतर्न 
करने के िलए सहमत हो जाएं तो तत् पश् चात् वह ऐसे पिरवितत रूप म ही पर्भावी होगा । यिद उक् त अवसान के पूवर् दोन  सदन सहमत 
हो जाएं िक वह िनयम नह  बनाया जाना चािहए तो तत् पश् चात ् वह िनष् पर्भाव हो जाएगा । िकन् तु िनयम के ऐसे पिरवितत या 
िनष् पर्भाव होने से उसके अधीन पहले की गई िकसी बात की िविधमान् यता पर पर्ितकूल पर्भाव नह  पडे़गा ।  

 82. िनरसन और व् याविृ ––(1) िदल् ली िकराया िनयंतर्ण अिधिनयम, 1958 (1958 का 59) इसके ारा िनरिसत िकया    
जाता ह ै।  
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 (2) ऐसे िनरसन के होते हुए भी और धारा 67 और धारा 79 के उपबंध  के अधीन रहते हुए इस अिधिनयम के पर्ारंभ पर, 
उक् त अिधिनयम के अधीन लंिबत सभी मामले और अन् य कायर्वािहयां चालू रहगी और उनका िनपटारा इस अिधिनयम के उपबंध  के 
अनुसार िकया जाएगा ।  

 (3) ऐसे िनरसन के होते हुए भी, िदल् ली िकराया िनयंतर्ण अिधिनयम, 1958 (1958 का 59) की धारा 47 के अधीन सरकार 
ारा प े पर िलए गए पिरसर  से संबंिधत सभी प े, इस अिधिनयम के पर्ारंभ की तारीख से छह मास की अविध की समािप् त पर 

समाप् त हो जाएगंे जब तक िक उन् ह सरकार ारा उससे पहले समाप् त नह  कर िदया जाता ह ै।  

अनुसूची 1 

(धारा 6 और धारा 7 दिेखए)  

 ऐसा िकराया जो, यथािस् थित, धारा 6 की उपधारा (1) के खंड (क) या धारा 7 की उपधारा (1) के अधीन बढ़ाया जा सकता 
ह,ै नीचे दी गई सारणी 1 के स् तंभ (2) म दिशत दर  पर, वािषक आधार पर चकर्विृ  करते हुए, मकान मािलक और िकराएदार के बीच 
करार पाए गए िकराए की दशा म करार की तारीख के पर्ित और मानक िकराए की दशा म सिन् नमार्ण के पर्ारंभ की तारीख के पर्ित 
िनदश से उस अविध के िलए, िजसके िलए िकराया अवधािरत िकया जाना ह,ै संदये िकराया पिरिनधार्िरत करने के िलए, संगिणत  
िकया जाएगा :  

 परन् तु इस अिधिनयम के पर्ारंभ तक इस पर्कार संगिणत वृि  की कुल रकम, सारणी 2 के स् तंभ (1) म उपदिशत उसके आकार 
के आधार पर िकसी पिरसर की बाबत ऐसी पर्ितशतता तक, जो उक् त सारणी के स् तंभ (2) म तत् स् थानी पर्िविष् ट म िविनिदष् ट ह,ै 
िनबर्िन् धत होगी :  

 परंतु यह और िक इस अिधिनयम के पर्ारंभ के पूवर् की गई िकराएदारी की दशा म ऐसी वृि , पांच बराबर वािषक िकस् त  म 
धीरे-धीरे पर्भावी होगी ।  

 स् पष् टीकरण––इस अिधिनयम के पर्ारंभ के पश् चात् िकराए म वािषक वृि  की संगणना के िलए आधार िकसी एक वषर् म संदये 
िकराया होगा मानो इस अिधिनयम के पर्ारंभ पर शोध् य िकराए की कुल वृि , िकसी पांच वषर् की अविध म धीरे-धीरे पर्भावी होने के 
स् थान पर, तुरन् त पर्भावी हुई हो और िकराए की ऐसी वािषक वृि  धीरे-धीरे की गई वृि  के अितिरक् त संदये होगी :  

 परन् तु यह भी िक धारा 26 म िनिदष् ट िकसी ऐसे मकान मािलक के संबंध म, जो िवधवा ह,ै िवकलांग व् यिक् त ह ैअथवा पसठ 
वषर् या उससे अिधक आयु का व् यिक् त ह,ै िकराए की वृि  पांच वषर् की अविध म बांटी नह  जाएगी िकतु तुरन् त पर्भावी होगी ।  

सारणी 1 

 

 करार/सिन् नमार्ण के पर्ारंभ की तारीख िकराए की विृ  की दर 

 (1) (2) 

1. 31 िदसंबर, 1949 तक  दो पर्ितशत ।  

2. 1 जनवरी, 1950 को और से 31 िदसंबर, 1960 तक  चार पर्ितशत । 

3. 1 जनवरी, 1961 को और से 31 िदसंबर, 1970 तक  छह पर्ितशत ।  

4. 1 जनवरी, 1971 को और से 31 िदसंबर, 1994 तक (i) आवािसक पिरसर  के िलए आठ पर्ितशत ;  

  (ii) गैर-आवािसक पिरसर  के िलए दस पर्ितशत ।  

5. 1 जनवरी, 1995 को और से आगे  आवािसक पिरसर  की दशा म थोक मूल् य सचूकांक पर आधािरत 
वािषक मुदर्ा स् फीित दर का पचह र पर्ितशत और गैर-आवािसक 
पिरसर  की दशा म ऐसी दर का सौ पर्ितशत । 
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सारणी 2 
 

 पिरसर  का आकार (िनिमत क्षतेर्)   िकराए की अनजु्ञात विृ  

 (1) (2) 

1. 25 वगर्मीटर या उससे कम के आवािसक पिरसर   पच् चीस पर्ितशत ।  

2. 25 वगर्मीटर या उससे अिधक के िकतु चालीस वगर् मीटर या उससे कम 
के आवािसक पिरसर  

पचास पर्ितशत ।  

3. 40 वगर्मीटर या उससे अिधक के िकतु 80 वगर्मीटर या उससे कम के 
आवािसक पिरसर  

पचह र पर्ितशत ।  

4. 80 वगर्मीटर या उससे अिधक के आवािसक पिरसर  एक सौ पर्ितशत ।  

5. गैर-आवािसक पिरसर (आकार को दिृष् ट म लाए िबना)  एक सौ पर्ितशत । 

 

अनुसूची 2 

(धारा 8 दिेखए)  

 1. एयर कंडीशनर ।  

 2. िव ुत तािपतर् ।  

 3. जल शीतिलतर् ।  

 4. गीजर ।  

 5. रेिफर्जरेटर ।  

 6. कुिकग रज ।  

 7.फन चर ।  

 8. उ ान जो अनन् यत: िकराएदार ारा उपयोग िकए जाने के िलए अिभपेर्त ह ै।  

 9. कीड़ा भूिम जो अनन् यत: िकराएदार ारा उपयोग िकए जाने के िलए अिभपेर्त ह ै।  

 10. सन-बेर्कर ।  

 11. भोगािधकार, यिद कोई ह , िजनका िकराएदार ारा उपभोग िकया जाता ह ै।  

 

अनुसूची 3 

(धारा  19 और धारा 20 दिेखए)   

 क. मकान मािलक ारा कराई जान ेवाली सरंचनात् मक मरम् मत  

 1. संरचनात् मक मरम् मत, उसको छोड़कर जो िकराएदार ारा कािरत नुकसान के कारण अिनवायर् हो ।  

 2. तीन वष  म एक बार दीवार  की पुताई और दरवाज  और िखड़िकय  की रंगाई ।  

 3. जब आवश् यक हो, पाइप  को बदलना और नलकमर् ।  

 4. भीतरी और बाहरी वायिरग और उससे संबंिधत अनुरक्षण ।  

 ख. िकराएदार ारा कराई जान ेवाली िदन-पर्ितिदन की मरम् मत  

 1. ट टी के वाशर  और ट िटय  का बदला जाना ।  

 2. नाली की सफाई ।  

 3. शौच कूप  की मरम् मत ।  
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 4. वाशवेशन की मरम् मत ।  

 5. बाथ टब की मरम् मत ।  

 6. गीजर की मरम् मत ।  

 7. सिकट बर्ेकर की मरम् मत ।  

 8. िस् वच और सॉकेट की मरम् मत । 

 9. पर्मुख भीतरी और बाहरी वायिरग को बदलने के िसवाय िव ुत उपस् कर की मरम् मत और उसका बदला जाना ।  

 10. िकचन िफक् सचर की मरम् मत ।  

 11. दरवाज , कप बोड , िखड़िकय  आिद की घुंिडयां और उनके ताले बदलना ।  

 12. फ्लाई नेट को बदलना ।  

 13. िखड़िकय  या दरवाज  आिद म लगे ग् लास पैनल को बदलना ।  

 14. िकराएदार को िकराए पर िदए गए उ ान  और खुले स् थान का रखरखाव ।  

 

अनुसूची 4 

[धारा 45 की उपधारा (4) दिेखए]   

समन का पर्रूप  
(िकराएदार का नाम, वणर्न और िनवास-स् थान)  

 शर्ी--------------------------ने धारा--------------------------म िविनिदष् ट आधार  पर--------------------------के िलए एक 
आवेदन (िजसकी एक पर्ित संलग् न ह)ै फाइल िकया ह ै।  

 आपको इसके ारा इसकी तामील के (*) िदन  के भीतर िकराया पर्ािधकारी के समक्ष हािजर होने और--------िदन के भीतर 
उ र फाइल करने के िलए समन िकया जाता ह,ै िजसम व् यितकर्म होने की दशा म मामले की एक पक्षीय रूप म सुनवाई की जाएगी और 
उसका िनपटारा िकया जाएगा ।  

 (**) आपको----------------------के आधार पर बेदखली के िलए आवेदन का पर्ितवाद करने के िलए िकराया पर्ािधकारी की 
इजाजत पर्ाप् त करनी ह,ै िजससे व् यितकर्म होने पर आवेदक, पंदर्ह िदन की उक् त अविध की समािप् त के पश् चात् िकसी भी समय, उक् त 
पिरसर से आपकी बेदखली के िलए आदशे पर्ाप् त करने के िलए हकदार होगा । 

 हािजर होने और आवेदन का पर्ितवाद करने की इजाजत, िकराया पर्ािधकारी को धारा 45 की उपधारा (7) के खंड (ख) म 
िनिदष् ट शपथपतर् ारा समिथत आवेदन पर अिभपर्ाप् त की जा सकती ह ै।  

 िकराया पर्ािधकारी/अपर िकराया पर्ािधकारी के हस् ताक्षर और मुदर्ा से  

 तारीख-----------को िदया गया ।  

(मुदर्ा)                                                                                                            िकराया पर्ािधकारी/अपर िकराया 
                                                                                                        पर्ािधकारी 

_______________________________________________________________________________________________ 

 *इसे भरा जाए ।  

 **जो लागू न हो उस काट द ।  

िटप् पण :––   

 *धारा 22 की उपधारा (2) के खंड (ङ) और खंड (च) और धारा 23, धारा 24, धारा 25, धारा 26 और धारा 33 के अंतगर्त 
आने वाले मामल  के िलए पंदर्ह िदन उपदिशत कर और अन् य मामल  के िलए तीस िदन उपदिशत कर ।  

 **केवल धारा 45 की उपधारा (7) के खंड (क) के अंतगर्त आने वाल ेमामल  के िलए ।  

 

______ 


