
िदल् ली अपाटर्मट स् वािमत् व अिधिनयम, 1986 
(1986 का अिधिनयम सखं् याकं 58) 

[23 िदसम् बर, 1986] 

बहुमिंजला भवन म अलग-अलग अपाटर्मट के और ऐस ेअपाटर्मट स े
अनलुग् न सामान् य क्षेतर्  और सिुवधा  म अिवभक् त िहत के  

स् वािमत् व के िलए और ऐस ेअपाटर्मट और िहत को  
दाययोग् य और अतंरणीय बनान ेके िलए तथा  

उसस ेसबंिंधत या उसके आनषुिंगक  
िवषय  के िलए उपबन् ध  

करन ेके िलए  
अिधिनयम 

यह सुिनिश् चत करने की दिृष् ट से िक समुदाय की भौितक सम्पदा का स् वािमत् व और िनयतंर्ण इस पर्कार बंटा हो िजससे 
सामूिहक िहत का साधन हो सके यह समीचीन ह ै िक बहुमंिजला भवन म अलग-अलग अपाटर्मट के और ऐसे अपाटर्मट से अनलुग् न 
सामान् य के्षतर्  और सुिवधा  म अिवभक् त िहत के स् वािमत् व के िलए और ऐसे अपाटर्मट और िहत को दाययोग् य और अंतरणीय बनाने के 
िलए तथा उससे संबंिधत या उसके अनुषंिगक िवषय  के िलए उपबन् ध िकया जाए ; 

भारत गणराज् य के सतीसव वषर् म संसद ् ारा िनम् निलिखत रूप म यह अिधिनयिमत हो :–– 

अध् याय 1 

पर्ारंिभक 

1. सिंक्षप् त नाम, िवस् तार और पर्ारंभ––(1) इस अिधिनयम का संिक्षप् त नाम िदल् ली अपाटर्मट स्वािमत्व अिधिनयम,          
1986 ह ै। 

(2) इसका िवस् तार संपूणर् िदल् ली संघ राज् यके्षतर् पर ह ै। 

(3) यह उस तारीख को पर्वृ  होगा िजसे पर्शासक, राजपतर् म अिधसूचना ारा, िनयत करे । 

2. लागू होना––इस अिधिनयम के उपबन् ध िकसी ऐसे बहुमंिजला भवन म पर्त् येक अपाटर्मट को लागू ह गे, िजसका सिन् नमार्ण 
मुख् य रूप से आवािसक, वािणिज् यक या िकन् ह  ऐसे अन् य पर्योजन  के िलए, जो िविहत िकए जाएं–– 

 (क) िकसी सामूिहक आवास सहकारी सोसाइटी ारा ; या  

 (ख) िकसी अन् य व् यिक् त या पर्ािधकारण ारा, 

इस अिधिनयम के पर्ारम् भ से पहले या उसके पश् चात् और पूणर्स् वािमत् व भूिम या प ाधृत भूिम पर, यिद ऐसी भूिम के िलए ऐसा प ा 
तीस वषर् या उससे अिधक अविध के िलए ह,ै िकया गया था : 

 परन् तु जहां िकसी ऐसे भवन म, िजसका सिन् नमार्ण िकसी भूिम पर इस अिधिनयम के पर्ारम् भ से पहले या उसके पश् चात् िकया 
गया ह,ै केवल दो या तीन अपाटर्मट ह वहां ऐसे भवन का स् वामी, रिजस् टर्ीकरण अिधिनयम, 1908 (1908 का 16) के उपबंध  के अधीन 
सम् यक् रूप से िनष् पािदत और रिजस् टर्ीकृत घोषणा ारा ऐसे भवन को इस अिधिनयम के उपबधं लागू करने के अपने आशय को 
उपदिशत कर सकेगा और ऐसी घोषणा कर िदए जाने पर, ऐसा स् वामी अपाटर्मट िवलेख का इस अिधिनयम के उपबंध  के अनुसार इस 
पर्कार िनष् पादन या रिजस् टर्ीकरण करेगा मानो ऐसा स् वामी ऐसे भवन के संबंध म संपर्वतर्क हो । 

 3. पिरभाषाएं––इस अिधिनयम म, जब तक िक संदभर् से अन् यथा अपेिक्षत न हो,–– 

(क) “पर्शासक” से संिवधान के अनुच् छेद 239 के अधीन राष् टर्पित ारा िनयुक् त िदल् ली सघं राज् यके्षतर् का पर्शासक 
अिभपेर्त ह ै; 

(ख) िकसी अपाटर्मट के संबंध म, “आबंिटती” से ऐसा व् यिक् त अिभपेर्त ह ैिजसको ऐसे अपाटर्मट के संपर्तवर्क ारा 
आबंटन, िवकर्य या अन् यथा अंतरण िकया गया ह ै; 

(ग) “अपाटर्मट” से िनवास या कायार्लय के िलए या कोई वृि , उपजीिवका, व् यापार या कारबार करने के िलए 
उपयोग के िलए, या ऐसे अन् य पर्कार के स् वतंतर् उपयोग के िलए जो िविहत िकया जाए, िकसी बहुमंिजला भवन म स् वतंतर् रूप 
से पर्योग के िलए आशियत िकसी संपि  का कोई भाग, िजसके अन् तगर्त उसकी िकसी एक मंिजल या अिधक मंिजल  पर या 
उसके िकसी भाग या िकन् ह  भाग  पर अविस् थत एक या अिधक कमरे या अहाते भी ह, अिभपेर्त ह ैऔर िजनका सीधा िनकास 
िकसी सावर्जिनक गली, सड़क या राजमागर् की और ऐसी गली या सड़क या राजमागर् की ओर जाने वाले सामान् य के्षतर् की ओर 
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ह ैऔर इसके अन् तगर्त ऐसा कोई गराज या कमरा भी ह ै(चाह ेवह ऐसे बहुमंिजला भवन स ेलगा हुआ हो या नह  िजसम ऐसा 
अपाटर्मट अविस् थत ह)ै जो संपर्वतर्क ने ऐसे अपाटर्मट के स् वामी को, यथािस् थित, िकसी यान को पाकर्  करने के िलए या ऐस े
अपाटर्मट म िनयोिजत िकसी घरेलू सहायक के िनवास के िलए उपलब् ध कराया ह ै; 

(घ) “अपाटर्मट संख् यांक” से िकसी अपाटर्मट को अिभिहत करने वाला संख् यांक, अक्षर या उनका संयोजन    
अिभपेर्त ह ै; 

(ङ) “अपाटर्मट स् वामी” से कोई ऐसा व् यिक् त या ऐसे व् यिक् त अिभपेर्त ह जो िकसी अपाटर्मट और ऐस ेअपाटर्मट के 
सामान् य के्षतर्  और उससे अनुलग् न सुिवधा  म िकसी अिवभक् त िहत के, अपाटर्मट िवलेख म िविनिदष् ट पर्ितशतता के आधार 
पर स् वामी ह ; 

(च) “अपाटर्मट स् वामी-संगम” से–– 

(i) िकसी ऐसे बहुमंिजला भवन के संबंध म जो उपखंड (ii) के अन् तगर्त नह  आता ह,ै उसम अपाटर्मट  के 
ऐसे सभी स् वामी अिभपेर्त ह ; 

(ii) िकसी ऐसे के्षतर् म बहुमंिजला भवन  की दशा म, जो ब् लाक, पाकेट या अन् यथा अिभिहत िकए गए ह, 
ऐसे ब् लाक, पाकेट या अन् य अिभिहत क्षेतर् म अपाटर्मट  के ऐसे सभी स् वामी अिभपेर्त ह, 

 जो उपिविधय  के अनुसार एक समूह के रूप म कायर् कर रह ेह ; 

(छ) “पर्ािधकरण” के अन् तगर्त तत् समय पर्वृ  िकसी िविध ारा या उसके अधीन गिठत या स् थािपत कोई  
पर्ािधकरण ह ै; 

(ज) “बोडर्” से अपाटर्मट स् वामी-संगम का उपिविधय  के अधीन उसके सदस् य  ारा िनवार्िचत िकया गया पर्बंध-
बोडर् अिभपेर्त ह ै; 

(झ) “उपिविधया”ं से इस अिधिनयम के अधीन बनाई गई उपिविधयां अिभपेर्त ह ; 

(ञ) िकसी बहुमंिजला भवन के संबंध म, “सामान्य क्षेतर् और सुिवधा” से अिभपेर्त ह–ै– 

(i) वह भूिम िजस पर ऐसा भवन अविस् थत ह ैतथा ऐसी भूिम और भवन के सभी सुखाचार, अिधकार 
और अनलुग् नक ; 

(ii) भवन की न व, स् तम् भ, गडर्र, बीम, आलम् ब, मुख् य दीवार, छत, हाल, गैलरी, लाबी, सीिढ़यां, जीना, 
अिग् न बचाव मागर्, तथा पर्वेश ार और िनकास ार ; 

(iii) तहखाना, तलकक्ष, आंगन, बाग, पािकग क्षेतर्, बाजार, िव ालय और भंडार स् थान ;   

(iv) संपि  के पर्बंध के िलए िनयोिजत जैिनटर  या व् यिक् तय  के आवास के िलए पिरसर ; 

(v) केन् दर्ीय सेवा , जैसे िव ुत, पर्काश, गैस, गमर् और शीतल जल, तापन, पर्शीतन, वातानुकूलन, 
भस् मन और मलवहन के संस् थापन ; 

(vi) ऐलीवेटर, टक, पंप, मोटर, पंखे, संपीडक, नल और साधारणतया सामान्य उपयोग के िलए िव मान 
सभी सािधतर् और संस् थापन ; 

(vii) ऐसी अन् य सामुदाियक और वािणिज् यक सुिवधाएं जो िविहत की जाएं ; और  

(viii) संपि  के ऐसे सभी अन् य भाग जो उसकी िव मानता, अनुरक्षण और सुरक्षा के िलए आवश् यक या 
सुिवधाजनक ह, अथवा जो सामान् यत: सामान् य उपयोग म ह ; 

  (ट) “सामान् य य” से अिभपेर्त ह–ै– 

(i) ऐसी सभी रािशयां जो सामान् य के्षतर्  और सुिवधा  के पर्शासन, अनुरक्षण, मरम् मत या पर्ितस् थापन 
के व् यय  को चुकाने के िलए अपाटर्मट स् वामी-संगम ारा अपाटर्मट स् वािमय  पर िविधपूवर्क िनधार्िरत की      
जाती ह ; 

(ii) ऐसे व् यय जो इस अिधिनयम के उपबंध  ारा या उपिविधय  ारा सामान् य व् यय घोिषत िकए जात े
ह या अपाटर्मट स् वामी-संगम ारा करार पाए जाते ह ; 

(ठ) “सामान् य लाभ” से अिभपेर्त ह ैसामान् य के्षतर्  और सुिवधा  से सभी आय, िकराए, लाभ और राजस् व का, 
उसम से सामान् य व् यय  की कटौती करने पश् चात् बचा अितशेष् ा ; 

(ड) “सक्षम पर्ािधकारी” से अिभपेर्त ह,ै–– 
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 (i) िदल् ली पर्शासन का सिचव ; या  

 (ii) िदल् ली िवकास पर्ािधकारण का उपाध् यक्ष ; या 

 (iii) केन् दर्ीय सरकार का भूिम और िवकास अिधकारी, 

जो पर्शासक ारा इस अिधिनयम के अधीन सक्षम पर्ािधकारी के कृत् य  का पालन करने के िलए, राजपतर् म अिधसूचना ारा, 
पर्ािधकृत िकया जाए ; 

 (ढ) “अपाटर्मट िवलेख” से धारा 13 म िनिदष् ट अपाटर्मट िवलेख अिभपेर्त ह ै;  

 (ण) “िदल् ली” से िदल् ली सघं राज् यके्षतर् अिभपेर्त ह ै;  

 (त) “संयुक् त कुटुम् ब” से अिभपेर्त ह ैकोई िहन् द ूअिवभक् त कुटुम् ब और अन् य व् यिक् तय  की दशा म, कोई ऐसा समूह 
या इकाई, िजसके सदस् य  का रूिढ़ के आधार पर संयुक् त कब् जा या िनवास ह ै; 

 (थ) “सीिमत सामान् य के्षतर् और सुिवधा” से ऐसे सामान् य के्षतर् और सुिवधाएं अिभपेर्त ह जो िकसी अपाटर्मट के 
आबंटन, िवकर्य या अंतरण से पहले संपर्वतर्क ारा िलिखत रूप म इस पर्कार िविहत की जाती ह ैिक वे अन् य अपाटर्मट  का 
अपवजर्न करके कुछ अपाटर्मट या अपाटर्मट  के उपयोग के िलए आरिक्षत ह ; 

 (द) “पर्बंधक” से उपिविधय  के अधीन िनयुक् त िकया गया अपाटर्मट स् वामी संगम का पर्बंधक अिभपेर्त ह ै; 

 (ध) “बहुमंिजला भवन” से अिभपेर्त ह ैिकसी क्षेतर् म िकसी ब् लाक, पाकेट या अन् यथा के रूप म अिभिहत िकसी भूिम 
पर सिन् निमत ऐसा भवन िजसम चार या उससे अिधक अपाटर्मट ह अथवा दो या उससे अिधक ऐसे भवन ह िजनम से पर्त् येक 
म दो या उससे अिधक अपाटर्मट ह और सभी ऐसे भवन  म कुल िमलाकर चार या उससे अिधक अपाटर्मट ह और िजसके 
अंतगर्त कोई ऐसा भवन ह ैिजसम ऐसे दो या तीन अपाटर्मट ह िजनकी बाबत धारा 2 के परन् तुक के अधीन घोषणा कर दी  
गई ह ै; 

 (न) िकसी अपाटर्मट के संबधं म, “स् वामी” के अंतगर्त इस अिधिनयम के पर्योजन  के िलए, ऐसी भूिम का िजस पर 
ऐसे भवन का, िजसम ऐसा अपाटर्मट ह,ै सिन् नमार्ण िकया गया ह,ै कोई प ेदार ह ैयिद ऐसी भूिम का प ा तीस वषर् या उसस े
अिधक अविध के िलए ह ै; 

 (प) “व् यिक् त” के अंतगर्त कोई फमर् और संयुक् त कुटुम् ब ह ै; और इसके अंतगर्त सामिूहक आवास सहकारी सोसाइटी 
भी ह ै; 

 (फ) “िविहत” से इस अिधिनयम के अधीन बनाए गए िनयम  ारा िविहत अिभपर्ेत ह ै; 

 (ब) “संपर्वतर्क” से, ऐसा पर्ािधकरण, व् यिक् त या सहकारी सोसाइटी अिभपेर्त ह ैिजसने िकसी बहुमंिजला भवन का 
सिन् नमार्ण िकया ह ै; 

 (भ) “संपि ” से अिभपेर्त ह ै भूिम, बहुमंिजला भवन, उसम सभी अिभवृि यां और संरचनाएं, और उसके सभी 
सुखाचार, अिधकार और अनुलग् नक और उसके संबधं म उपयोग के िलए आशियत वैयिक् तक संपि  की सभी वस् तुएं । 

अध् याय 2 

अपाटर्मट का स् वािमत् व, दाययोग् यता और अतंरणीयता 
 4. अपाटर्मट का स् वािमत् व––(1) पर्त् येक व् यिक् त िजसे कोई अपाटर्मट संपर्वतर्क ारा इस अिधिनयम के पर्ारम् भ पर या उसके 
पश् चात् आबंिटत, िवकर्ीत या अन् यथा अंतिरत िकया जाता ह,ै धारा 6 म अन् यथा उपबंिधत के िसवाय और इस अिधिनयम के अन् य 
उपबंध  के अधीन रहते हुए उसे इस पर्कार आबंिटत, िवकर्ीत या अन् यथा अंतिरत िकए गए अपाटर्मट के अनन् य स् वािमत् व और कब् ज ेका 
हकदार होगा । 

(2) पर्त् येक व् यिक् त, िजसे कोई अपाटर्मट संपर्वतर्क ारा इस अिधिनयम के पर्ारम् भ से पूवर् आबंिटत, िवकर्ीत या अन् यथा 
अन् तिरत िकया गया था, धारा 6 के अधीन उपबंिधत के िसवाय और इस अिधिनयम के अन् य उपबंध  के अधीन रहते हुए ऐसे पर्ारंभ स े
ही उसे इस पर्कार आबंिटत, िवकर्ीत या अन् यथा अन् तिरत िकए गए अपाटर्मट के अनन् य स् वािमत् व और कब् जे का हकदार होगा । 

(3) पर्त् येक व् यिक् त, जो उपधारा (1) या उपधारा (2) के अधीन िकसी अपाटर्मट के अनन् य स् वािमत् व और कब् जे का हकदार हो 
जाता ह,ै सामान् य के्षतर्  और सुिवधा  म अिवभक् त िहत की उतनी पर्ितशतता का हकदार होगा, जो अपाटर्मट िवलेख म िविनिदष् ट की 
जाए और ऐसी पर्ितशतता की संगणना, संपि  के मूल् य के संबंध म अपाटर्मट के मलू् य को आधार मानकर की जाएगी । 

(4) (क) सामान् य के्षतर्  और सुिवधा  म पर्त् येक अपाटर्मट स् वामी के अिवभक् त िहत की पर्ितशतता का स् थायी स् वरूप होगा 
और उसे सभी अपाटर्मट स् वािमय  की िलिखत सम् मित के िबना पिरवितत नह  िकया जाएगा । 
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(ख) सामान् य के्षतर्  और सुिवधा  म अिवभक् त िहत की पर्ितशतता उस अपाटर्मट से िजससे वह सम् ब  ह ै पृथक् नह  की 
जाएगी और उसे अपाटर्मट के साथ हस् तांतिरत या िवल् लंगिमत िकया गया समझा जाएगा चाह ेऐसा िहत हस् तांतरणपतर् या अन् य िलखत 
म अिभव् यक् त रूप से विणत न हो । 

(5) सामान् य के्षतर् और सुिवधाएं अिवभक् त रहगी और कोई अपाटर्मट स् वामी या कोई अन् य व् यिक् त उसके िकसी भाग के 
िवभाजन या पर्भाजन के िलए कोई कारर्वाई नह  करेगा और उसके पर्ितकूल कोई पर्संिवदा शून् य होगी । 

(6) पर्त् येक अपाटर्मट स् वामी सामान् य के्षतर्  और सुिवधा  को उन पर्योजन  के अनुसार, िजनके िलए वे आशियत ह, अन् य 
अपाटर्मट स् वािमय  के िविधपूणर् अिधकार  म पर्ितबाधा डाले िबना या उनका अिधकर्मण िकए िबना उपयोग कर सकेगा । 

(7) सामान् य के्षतर्  और सुिवधा  के अनुरक्षण, मरम् मत, और पर्ितस् थापन से संबंिधत आवश् यक कायर् तथा उनम कोई पिरवधर्न 
या अिभवृि  इस अिधिनयम और उपिविधय  के उपबंध  के अनुसार की जाएगी । 

(8) पर्त् येक अपाटर्मट के सामान् य के्षतर्  या सुिवधा  म से िकसी के अनुरक्षण, मरम् मत या पर्ितस् थापन के िलए युिक् तयुक् त 
समय  के दौरान पर्त् येक ऐसे अपाटर्मट तक समय-समय पर पहुचंने का या सामान् य के्षतर्  और सुिवधा  अथवा िकसी अन् य अपाटर्मट या 
अपाटर्मट  को नकुसान होने से रोकने के िलए आवश् यक आपात मरम् मत करने के िलए वहां तक पहुचंने के िलए अपाटर्मट स् वामी-संगम 
को अपर्ितसंहरणीय अिधकार होगा िजसका पर्योग बोडर् या पर्बंधक ारा िकया जाएगा । 

5. अपाटर्मट का दाययोग् य और अतंरणीय होना––धारा 6 के उपबधं  के अधीन रहते हुए, पर्त् येक अपाटर्मट तथा ऐसे अपाटर्मट 
से अनुलग् न सामान् य के्षतर्  और सुिवधा  म अिवभक् त िहत, सभी पर्योजन  के िलए, उस समय पर्वृ  िकसी िविध के अथर् म दाययोग् य 
और अंतरणीय स् थावर सम् पि  के रूप म होगा और तदनुसार, अपाटर्मट स् वामी अपना अपाटर्मट और ऐसे अपाटर्मट स ेअनुलग् न सामान् य 
क्षेतर्  और सुिवधा  म अिवभक् त िहत की पर्ितशतता, िवकर्य, बंधक-प े, दान, िविनमय के रूप म या उसी रीित म िकसी भी पर्कार की 
अन् य रीित से, उसी िवस् तार तक और उन् ह  अिधकार , िवशेषािधकार , बाध् यता , दाियत् व , अन् वेषण , िविधक कायर्वािहय , उपचार 
और शािस्त, समपहपण या दण् ड के अधीन रहते हुए अंतिरत कर सकेगा जैसे कोई अन् य स् थावर संपि  अंतिरत की जा सकती ह,ै अथवा 
स् थावर संपि  के अंतरण और उ रािधकार को लागू होने वाली िविध के अधीन उसकी वसीयत कर सकेगा : 

परन् तु जहां िकसी अपाटर्मट का आबंटन, िवकर्य या अन्य अंतरण िकसी सामूिहक आवास सहकारी सोसाइटी ारा उसके िकसी 
सदस् य के पक्ष म िकया गया ह ैवहां ऐसे अपाटर्मट की अन् तरणीयता और अन् य सभी िवषय ऐसी िविध ारा िविनयिमत िकए जाएंगे जो 
ऐसी सामूिहक आवास सहकारी सोसाइटी को लागू होती ह ै। 

6. अपाटर्मट के स् वािमत् व का शत  के अधीन होना––जहां िकसी अपाटर्मट का आबंटन, िवकर्य या अन् यथा अंतरण, इस 
अिधिनयम के पर्ारम् भ के पूवर् या पश् चात,् उसके पर्ितफल के संदाय, या आंिशक संदाय के िकसी वचन के अनुसरण म िकया गया ह ैवहां, 
यथािस् थित, आबिंटती या अंतिरती उस अपाटर्मट के स् वािमत् व और कब् जे के िलए या ऐसे अपाटर्मट से अनलुग् न सामान् य के्षतर्  और 
सुिवधा  म अिवभक् त िहत की पर्ितशतता के िलए तब तक हकदार नह  होगा जब तक उसके पर्ितफल का तथा उस पर दये िकसी 
ब् याज का, यिद कोई हो, पूणर् संदाय नह  कर िदया जाता ह ैऔर जहां िकसी ऐसे आबंिटती या अंतिरती को ऐसे आबंटन या अंतरण के 
अनुसरण म ऐसे अपाटर्मट या उसके िकसी भाग का कब् जा िदया गया ह ैवहां उसका कब् जा जब तक पर्ितफल का पूणर् संदाय नह  कर 
िदया जाता ह ैतब तक उन् ह  िनबधंन  और श् ात  पर चालू रहगेा िजन पर उसे ऐसे अपाटर्मट या उसके भाग का इस पर्कार कब् जा िदया 
गया था । 

7. पर्सिंवदा  और उपिविधय  का अनपुालन––पर्त् येक अपाटर्मट स् वामी उपिविधय  और पर्संिवदा , अपाटर्मट िवलेख म 
उपविणत शत  और िनबर्ंधन  का दढ़ृता से अनुपालन करेगा और उनम से िकसी का अनुपालन करने म असफलता, नुकसानी के िलए 
शोध् य रािशयां वसूल करने के िलए या व् यादशे, अनुतोष, अथवा दोन  के िलए, अपाटर्मट स् वामी संगम की ओर से पर्बंधक या बोडर् ारा 
अथवा िकसी उिचत मामले म िकसी व् यिथत अपाटर्मट स् वामी ारा कारर्वाई िकए जाने के िलए आधार होगी । 

8. पनु: पर्वशे का अिधकार––(1) जहां कोई भूिम िकसी व् यिक् त ारा (िजसे इसके पश् चात् इस धारा म प ाकतार् कहा गया ह)ै 
दसूरे व् यिक् त को (िजसे इसके पश् चात् इस धारा म प ेदार कहा गया ह,ै िजस पद के अन् तगर्त वह व् यिक् त भी होगा, िजसके पक्ष म ऐसी 
भूिम का उप-प ा अनुद  िकया गया ह)ै दी गई ह ैऔर िकसी बहुमंिजला भवन का प ाधृत भूिम पर प ेदार ारा या उसके ारा 
पर्ािधकृत या उसके माध् यम से दावा करने वाले िकसी अन् य व् यिक् त ारा सिन् नमार्ण िकया गया ह,ै वहां ऐसा प ेदार भूिम के संबंध म 
इतने उप-प े अनुद  करेगा िजतन ेऐसे बहुमंिजला भवन म अपाटर्मट ह और–– 

(क) इस अिधिनयम के पर्ारम् भ के पूवर् सिन् निमत बहुमंिजला भवन की दशा म, ऐसे पर्ारम् भ के तीन मास के     
भीतर, या 

(ख) इस अिधिनयम के पर्ारम् भ के पश् चात् सिन् निमत बहुमंिजला भवन की दशा म, उस तारीख से तीन मास के 
भीतर, िजसको ऐसे बहुमंिजला भवन म िकसी अपाटर्मट का कब् जा उसको पिरद  िकया जाता ह,ै 

पर्त् येक अपाटर्मट स् वामी के पक्ष म, ऐसी भूिम के संबंध म उप-प े के पृथक्-पृथक् िवलेख िनष् पािदत करेगा : 
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 परन् तु िकसी भूिम के संबंध म कोई उप-प ा उन् ह  िनबंधन  और शत  के िसवाय अनुद  नह  िकया जाएगा िजन पर प ा उस 
भूिम के संबंध म प कतार् ारा अनुद  िकया गया ह ैतथा प ाकतार् के पूवर् अनुमोदन के िबना प ेदार पर कोई अितिरक् त िनबंधन और 
श् ात अिधरोिपत नह  की जाएंगी । 

(2) जहां प ेदार के पास यह संदहे करने का कोई कारण ह ैिक उपधारा (1) म िनिदष् ट उप-प ा के िनबंधन  और शत  का कोई 
भंग िकया गया ह ैवहां वह स् वयं उस भूिम का िनरीक्षण कर सकेगा िजस पर ऐसा बहुमंिजला भवन सिन् निमत िकया गया ह ैिजसम 
सम्ब  अपाटर्मट ह ैअथवा एक या अिधक व् यिक् तय  को ऐसी भूिम का िनरीक्षण करने के िलए और यह िरपोटर् करने के िलए पर्ािधकृत 
कर सकेगा िक क् या, ऐसी भूिम के संबंध म िकसी उप-प े के िनबंधन  और शत  का कोई भंग िकया गया ह ैऔर यिद ऐसा िकया गया ह ै
तो ऐसे भंग की पर्कृित और िवस् तार क्या ह ैतथा इस पर्योजन के िलए प ेदार या उसके ारा पर्ािधकृत िकसी व् यिक् त के िलए यह 
िविधपूणर् होगा िक वह उस भूिम म, िजसके संबंध म ऐसा भंग िकया गया ह ैया यह संदहे ह ैिक ऐसा भंग िकया गया ह,ै पर्वेश करे और 
उस पर रह े। 

(3) जहां प ेदार या उसके ारा पर्ािधकृत कोई व् यिक् त उपधारा (1) म िनिदष् ट भूिम का िनरीक्षण करता ह ैवहां वह ऐसे 
िनरीक्षण पर अपने िनष् कषर् िलिखत रूप म अिभिलिखत करेगा [िजसकी एक सही पर्ित उस अपाटर्मट स् वामी को दी जाएगी िजसके ारा 
अपने स् वािमत् वाधीन अपाटर्मट स ेअनुलग् न भूिम के संबंध म उप-प े के िनबंधन  और शत  का ऐसा भंग िकया गया ह ै(िजसे इसम इसके 
पश् चात् व् यितकर्मी अपाटर्मट स् वामी कहा गया ह)ै] और जहां ऐसे िनष् कष  से यह उपदिशत होता ह ैिक ऐसी भूिम के संबंध म, उपप े के 
िनबंधन  और श् ात  का भंग िकया गया ह ैवहां प ेदार, िलिखत सचूना ारा, व् यितकर्मी अपाटर्मट स् वामी से अपेक्षा कर सकेगा िक वह 
ऐसी भूिम के संबंध म उप-प  के िनबंधन  और शत  का कोई भंग करने से िवरत रह ेअथवा उसके बदले म ऐसी पर्शमन फीस  का संदाय 
करे जो पर्शमन फीस  के ऐसे मानक  के अनुसार जो िविहत िकए जाएं, सूचना म िविनिदष् ट की जाएं । 

(4) ऐसा व् यितकर्मी अपाटर्मट स् वामी, जो िकसी सूचना ारा व् यिथत ह ैिजसकी उस पर तामील उपधारा (3) के अधीन की 
गई थी, ऐसी सूचना की तामील की तारीख से तीस िदन के भीतर, प ेदार या उसके ारा पर्ािधकृत िकसी व् यिक् त के िनष् कष  को चुनौती 
दतेे हुए या सूचना म यथा िविनिदष् ट पर्शमन फीस  की रकम का िवरोध करते हुए ऐसे िजला न् यायाधीश के न् यायालय म, िजस े
अिधकािरता पर्ाप् त ह ै(िजसे इसम इसके पश् चात् िजला न् यायालय कहा गया ह)ै अपील पर्स् तुत कर सकेगा और िजला न् यायालय पक्षकार  
को सुनवाई का युिक् तयुक् त अवसर दनेे के पश् चात् उन िनष् कष  को पुष् ट कर सकेगा, पिरवितत कर सकेगा या उलट सकेगा अथवा 
पर्शमन फीस  की रकम को पुष् ट कर सकेगा, घटा सकेगा या बढ़ा सकेगा अथवा सूचना को अपास् त कर सकेगा । 

(5) जहां िकसी भूिम के संबंध म िकसी उप-प े के िकन् ह  िनबंधन  और शत  के भंग िकए जाने पर, कोई पर्शमन फीस संदये 
हो जाती ह ैवहां व् यितकर्मी अपाटर्मट स् वामी को ऐसे भंग का दोषी समझा जाएगा और उसके संदाय के व् यितकर्म की दशा म प ेदार के 
िलए, व् यितकर्मी अपाटर्मट स् वामी से पर्शमन फीस  की रकम भू-राजस् व की बकाया के रूप म वसूल करना िविधपूणर् होगा । 

(6) जहां िकन् ह  पर्शमन फीस  का संदाय उपधारा (3) के अधीन तामील की गई सूचना के अनुसरण म या अपील िकए जाने 
पर िजला न् यायालय या िकसी उच् चतर न् यायालय के िविनश् चय के अनुसार िकया जाता ह ैवहां उस भूिम के संबंध म, िजसके संबंध म 
ऐसी पर्शमन फीस  का संदाय िकया गया ह,ै उप-प े के िनबंधन  और शत  के भंग के िलए, प ेदार ारा कोई और कारर्वाई नह  की 
जाएगी । 

(7) यिद व् यितकर्मी अपाटर्मट स् वामी, भूिम के संबंध म, उप-प े के िनबंधन  का कोई भंग करने से िवरत रहने म लोप करता ह ै
या असफल रहता ह ैअथवा, यथािस् थित, उसके बदले म पर्शमन फीस  का–– 

(i) उपधारा (3) के अधीन प ेदार ारा जारी की गई सूचना के अनुसार संदाय करने म लोप करता ह ैया असफल 
रहता ह ै; या  

(ii) जहां भूिम के संबंध म िकसी उप-प े के िनबंधन  और शत  के िकसी भंग के बारे म प ेदार या भूिम का 
िनरीक्षण करने के िलए पर्ािधकृत व् यिक् त के िनष् कषर् अथवा प ेदार ारा जारी की गई सूचना म िविनिदष् ट पर्शमन फीस  की 
रकम अपील िकए जाने पर िजला न् यायालय ारा अथवा और अपील िकए जाने पर िकसी उच् चतर न् यायालय ारा, 
यथािस् थित, िजला न् यायालय या ऐसे उच् चतर न् यायालय के िविनश् चय के अनुसार, पिरवितत की जाती ह,ै वहां, 

प ेदार–– 

(क) जहां उपधारा (4) के अधीन कोई अपील पर्स् तुत नह  की गई ह ैवहां उपधारा (3) के अधीन सूचना की तामील 
की तारीख से साठ िदन के भीतर, या 

(ख) जहां उपधारा (4) के अधीन अपील पर्स्ततु की गई ह ैवहां उस तारीख स ेिजसको िजला न् यायालय ारा या 
जहां कोई और अपील िकसी उच् चतर न् यायालय को पर्स् तुत की गई ह ैवहां ऐसे उच् चतर न् यायालय ारा अपील का अंितम रूप 
से िनपटान िकया जाता ह,ै साठ िदन के भीतर, 

व् यितकर्मी अपाटर्मट स् वामी के स् वािमत् वाधीन अपाटर्मट से अनलुग् न भिम म प ेदार के, अिवभक् त िहत के संबंध म पुन: पर्वेश करने के 
अिधकार का पर्योग करने के िलए हकदार होगा और जहां पुन: पर्वेश के ऐसे अिधकार का पर्योग व् यितकर्मी अपाटर्मट स् वामी को उसके 
अपाटर्मट से बेदखल िकए िबना नह  िकया जा सकता वहां पुन: पर्वेश के ऐसे अिधकार के अंतगर्त व् यितकर्मी अपाटर्मट स् वामी को संब  
अपाटर्मट से बेदखल करने का अिधकार होगा : 
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 परन् तु ऐसी कोई बेदखली तब तक नह  की जाएगी जब तक व् यितकर्मी अपाटर्मट स् वामी को, प ेदार ारा ऐसी बेदखली के 
िलए पर्ितकर के रूप म ऐसी रकम का संदाय नह  िकया जाता ह ैजो पर्ितकर के िविहत मापमान  के अनुसार अवधािरत की जाए । 

 (8) उपधारा (4) के अधीन पर्स् तुत की गई कोई अपील, तब तक गर्हण नह  की जाएगी जब तक व् यितकर्मी अपाटर्मट स् वामी 
पर तामील की गई सूचना म िविनिदष् ट पर्शमन फीस  का पच् चीस पर्ितशत िजला न् यायालय के िकसी ऐसे बचत खाते म, जो िजला 
न् यायालय ारा िकसी अनुमोिदत बक की िकसी शाखा म खोला जाएगा, जमा नह  कर िदया जाता : 

 परन् तु िजला न् यायालय, पयार्प् त कारण दिशत िकए जाने पर, ऐसे िनक्षेप की रकम का पिरहार कर सकेगा या उसे घटा सकेगा 
और ऐसे िनक्षेप पर पर्ोद्भूत होने वाला ब् याज उस व् यितकर्मी अपाटर्मट स् वामी के खाते म जमा हो जाएगा िजसके ारा ऐसा िनक्षेप 
िकया गया ह ै: 

 परन् तु यह और िक ऐसे िनक्षेप की रकम, उस पर शोध् य ब्याज सिहत, ऐसी अपील म िविनश् चय के अनुसार या जहां ऐसे 
िविनश् चय के िवरु  कोई और अपील पर्स् तुत की गई ह ैवहां ऐसी और अपील म िविनश् चय के अनसुार िजला न् यायालय ारा िवतिरत 
की जाएगी । 

 (9) कोई ऐसा व् यितकर्मी अपाटर्मट स् वामी, जो अपने अपाटर्मट से बदखली के िलए पर्ितकर के रूप म उपधारा (7) के परन् तुक 
के अधीन उसे सदंाय िकए जाने के िलए पर्स् थािपत रकम से व् यिथत ह,ै ऐसी पर्स् थापना की तारीख से तीस िदन के भीतर िजला न् यायालय 
म अपील पर्स् तुत कर सकेगा और िजला न् यायालय पक्षकार  को सुनवाई का युिक् तयुक् त अवसर दनेे के पश् चात् पर्ितकर की रकम को 
बनाए रख सकेगा, बढ़ा सकेगा या घटा सकेगा । 

 (10) उपधारा (7) के अधीन व् यितकर्मी अपाटर्मट स् वामी की अपाटर्मट से बेदखली पर प ेदार िजसके ारा ऐसी बेदखली की 
गई ह,ै संब  अपाटर्मट का नए िसरे से आबंटन िकसी अन् य व् यिक् त को ऐसे िनबन् धन  और श् ात  पर कर सकेगा जो वह ठीक समझे : 

 परन् तु नए िसरे स ेिकए गए ऐसे आबंटन के िलए पर्ितफल, उस रकम से अिधक नह  होगा िजसका व् यितकर्मी अपाटर्मट स् वामी 
को पर्ितकर के रूप म संदाय िकया गया ह ै। 

 (11) जहां कोई प ेदार उपधारा (2) या उपधारा (3) या उपधारा (7) के उपबंध  म से िकसी के अनुसार कोई कारर्वाई करने 
म लोप करता ह ैया असफल रहता ह,ै वहां प ाकतार्, पर्थमत:, प ेदार से िलिखत सूचना ारा अपेक्षा कर सकेगा िक वह, यथािस् थित, 
उपधारा (2) या उपधारा (3) या उपधारा (7) के अधीन ऐसी सूचना की तामील िकए जाने की तारीख से नब् बे िदन के भीतर व् यितकर्मी 
अपाटर्मट स् वामी के िवरु  कारर्वाई करे और प ेदार के ऐसी कालाविध के भीतर ऐसा करने म लोप करने या असफल रहने की दशा म 
प ाकतार् स् वयं उपधारा (2) या उपधारा (3) या उपधारा (7) म अंतिवष् ट कारर्वाई कर सकेगा और उपधारा (4) से  उपधारा (6) तक के 
और उपधारा (8) से उपधारा (10) तक के उपबंध यावत्शक् य उसके ारा की गई िकसी कारर्वाई को ऐसे लागू ह गे मानो ऐसी कारर्वाई 
प ेदार ारा की गई थी । 

 (12) शंका  को दरू करने के िलए यह घोिषत िकया जाता ह ैिक िकसी अपाटर्मट के स् वामी के िकसी कायर् को, उस भूिम के 
संबंध म, िजस पर ऐसा बहुमंिजला भवन सिन् निमत िकया गया ह ै; िजसम सबं  अपाटर्मट ह,ै उप-प े के िनबन् धन  का तब तक कोई 
भंग नह  समझा जाएगा जब तक ऐसा कायर् धारा 11 ारा पर्ितिष  नह  ह ै। 

 स् पष् टीकरण––इस धारा म “अनमुोिदत बक” से भारतीय स् टेट बक अिधिनयम, 1955 (1955 का 28) की धारा 3 के अधीन 
गिठत भारतीय स् टेट बक या भारतीय स् टेट बक (समनषुंगी बक) अिधिनयम, 1959 (1959 का 38) की धारा 3 के अधीन गिठत  कोई 
समनषुंगी बक या बककारी कंपनी (उपकर्म  का अजर्न और अन् तरण) अिधिनयम, 1970 (1970 का 5) की धारा 3 के अधीन गिठत कोई 
तत् स्थानी नया बक या बककारी कंपनी (उपकर्म  का अजर्न और अन् तरण) अिधिनयम, 1980 (1980 का 40) की धारा 3 के अधीन गिठत 
कोई तत् स् थानी नया बक अिभपेर्त ह ै। 

 9. केर्ता  या उन व् यिक् तय  ारा वचनबधं करना जो अपाटर्मट के स् वािमय  स ेअपाटर्मट प े पर लते ेह––संपि  अन् तरण 
अिधिनयम, 1882 (1882 का 4) या तत् समय पर्वृ  िकसी अन् य िविध म िकसी बात के होते हुए भी, कोई व् यिक् त, जो कोई अपाटर्मट 
दान, िविनमय, कर्य ारा या अन् यथा अिजत करता ह ैया िकसी अपाटर्मट स् वामी से कोई अपाटर्मट, तीस वषर् या उससे अिधक की 
अविध के िलए प े पर लेता ह,ै–– 

  (क) उक् त अपाटर्मट की बाबत इस अिधिनयम के उपबन् ध  के अधीन होगा ; और 

 (ख) ऐसी पर्संिवदा , शत  और िनबर्न् धन  के, िजनके अधीन ऐसा अपाटर्मट पूव क् त अपाटर्मट स् वामी के स् वािमत् व 
म ह ै; अनुपालन के िलए वचनब  करते हुए िलखत ऐसे पर्रूप म, ऐसी रीित म और ऐसी अविध के भीतर, जो िविहत की 
जाए, िनष् पािदत करेगा और उसे रिजस् टर कराएगा । 

10. अपाटर्मट के बनेामीदार को वास् तिवक स् वामी समझा जाना––यिद कोई व् यिक् त िकसी अपाटर्मट का अजर्न, चाह ेआबंटन, 
िवकर्य ारा या अन् यथा इस बात के पर्ितफलस् वरूप करता ह ै िक उसका संदाय या उसकी व् यवस् था िकसी अन् य ारा की गई थी, तो 
अजर्नकतार्, संपि  अन् तरण अिधिनयम, 1882 (1882 का 4) या भारतीय न् यास अिधिनयम, 1882 (1882 का 2) या तत् समय पर्वृ  
िकसी अन् य िविध म िकसी बात के होते हुए भी ऐसे अपाटर्मट का वास् तिवक स् वामी समझा जाएगा और कोई न् यायालय ऐसे पर्ितफल का 
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संदाय या उसकी व् यवस् था करने वाले व् यिक् त का ऐसे अपाटर्मट के हक के िलए कोई दावा इस आधार पर गर्हण नह  करेगा िक अपाटर्मट 
का अजर्न ऐसे व् यिक् त की ओर से या िकसी ऐसे व् यिक् त की ओर से िकया गया था िजसके माध् यम से ऐसा कोई व् यिक् त दावा करता ह ै। 

11. कुछ काय  का पर्ितिष  होना––कोई अपाटर्मट स् वामी, ऐसा कोई कायर् नह  करेगा िजससे संपि  की िस् थरता या सुरक्षा 
पर पर्ितकूल पर्भाव पड़ता हो या उसका मूल् य घट जाता हो या सुखाचार अथवा दाियत् व का हर्ास होता हो या अपाटर्मट के अन् य सब 
अपाटर्मट स् वािमय  के पूवर् सम् मित पर्ाप् त िकए िबना कोई ताित्त्वक संरचना नह  जोड़गेा या कोई अितिरक् त तलकक्ष या तहखाना नह  
खोदगेा । 

 स् पष् टीकरण––इस धारा म, अपाटर्मट स् वामी के पर्ित िनदश का िकसी ब् लाक, पाकेट या अन् य पदािभिहत के्षतर् म बहुमंिजले 
भवन के सम् बन् ध म यह अथर् लगाया जाएगा िक वह ऐसे ब् लाक, पाकेट या अन् य पदािभिहत के्षतर् म सम् ब  बहुमंिजला भवन के अपाटर्मट 
स् वािमय  के पर्ित िनदश ह ै। 

 12. अपाटर्मट के िवरु  िवल् लगंम––(1) पर्त् येक अपाटर्मट का स् वामी केवल अपने स् वािमत् वाधीन अपाटर्मट और ऐसे अपाटर्मट 
के अनुलग् न सामान्य के्षतर्  और सुिवधा  म अिवभक् त िहत की पर्ितशतता के िवरु  कोई िवल् लगमं उस रीित म और उस िवस् तार तक 
सृिजत कर सकता ह ैिजस तक व् यिष् टक स् वािमत् वाधीन वाली संपि  के िकसी अन् य पृथक् टुकड़ ेके संबंध म सृिजत िकया जा सकता ह ै: 

 परन् तु जहां कोई ऐसा िवल् लगंम सृिजत िकया जाता ह,ै वहां वह अपाटर्मट, िजसके सम् बन् ध म ऐसा िवल् लगंम सृिजत िकया 
गया ह,ै िवभािजत या उपिवभािजत नह  िकया जाएगा । 

 (2) िकसी अपाटर्मट स् वामी या उसके अिभकतार् या उसके ठेकेदार या उप-ठेकेदार की सम् मित या उसके अनुरोध पर िकया गया 
कोई शर्म या दी गई कोई सामगर्ी, संपि  अन् तरण अिधिनयम, 1882 (1882 का 4) के उपबन् ध  के अधीन िकसी ऐसे अन् य अपाटर्मट 
स् वामी के, जो उसके िलए अिभव् यक् त रूप से सम् मित नह  दतेा ह ैया अनुरोध नह  करता ह,ै अपाटर्मट या संपि  के िवरु  कोई भार या 
िवल् लगंम का आधार नह  होगी, िसवाय इसके िक ऐसी अिभव् यक् त सम् मित िकसी अपाटर्मट की आपात मरम् मत की दशा म उसके स् वामी 

ारा दी गई समझी जाएगी । 

 (3) यिद सामान् य के्षतर्  और सुिवधा  के िलए िकया गया शर्म और दी गई सामगर्ी इस अिधिनयम या उपिविधय  के उपबंध  
के अनुसार, अपाटर्मट स् वामी संगम ारा सम् यक् रूप से पर्ािधकृत ह ैतो वह शर्म और सामगर्ी पर्त् येक अपाटर्मट स् वामी की अिभव् यक् त 
सम् मित स,े यथािस् थित, िकया गया या दी गई समझी जाएगी और वह शर्म और सामगर्ी पूव क् त अिधिनयम के अधीन पर्त् येक अपाटर्मट 
के िवरु  भार या िवल् लंगम का आधार होगी और उपधारा (4) के उपबंध  के अधीन होगी । 

 (4) दो या अिधक अपाटर्मट  के िवरु  िकसी भार या िवल् लंगम के पर्भावी होने की दशा म, अलग-अलग अपाटर्मट  के 
अपाटर्मट स् वामी अपने-अपने अपाटर्मट  को और ऐसे अपाटर्मट  से अनुलग् न सामान् य के्षतर्  और सुिवधा  म अिवभक् त िहत की 
पर्ितशतता को भार या िवल् लंगम से तब हटा सकत ेह जब उन् ह ने पर्भािजत या आनपुाितक रकम  का, जो पर्भािवत पर्त् येक अपाटर्मट के 
कारण हुई मानी जा सकती ह, संदाय कर िदया हो और ऐसे संदाय पर, अपाटर्मट और उससे अनलुग् न सामान् य के्षतर्  और सुिवधा  म 
अिवभक् त िहत की पर्ितशतता इस पर्कार हटाए गए भार या िवल् लंगम से मुक् त होगी : 

 परन् तु ऐसा आंिशक संदाय, उस व् यिक् त को जो भार या कोई भी िवल् लंगम रखता ह,ै ऐसे संद  न की गई रकम के संबंध म, 
िकसी अन् य अपाटर्मट और ऐसे अपाटर्मट से अनलुग् न सामान् य के्षतर्  और सुिवधा  म अिवभक् त िहत की पर्ितशतता के िवरु  अिधकार  
को पर्वितत कराने के िलए अगर्सर होने से नह  राकेगा । 

 (5) उपधारा (4) म िनिदष् ट कोई संदाय, उन् मोचन या अन्य तुिष् ट िकए जाने पर अपाटर्मट और उसस ेअनुलग् न सामान् य के्षतर्  
और सुिवधा  म अिवभक् त िहत की पर्ितशतता ऐसे संद , तुष् ट या उन् मोिचत भार या िवल् लंगम से मुक् त और चुकता हो जाएगी । 

अध् याय 3 

अपाटर्मट िवलखे और उसका रिजस् टर्ीकरण 

 13. अपाटर्मट िवलखे की िवषय-वस् त–ु–(1) जब भी िकसी अपाटर्मट का कोई आबंटन, िवकर्य या अन् य अन् तरण िकया जाएगा 
तब संपर्वतर्क–– 

(क) इस अिधिनयम के पर्ारम् भ के पश् चात् िकए गए िकसी आबटंन, िवकर्य या अन् य अन् तरण की दशा म, ऐसे 
आबंटन, िवकर्य या अन् य अन् तरण की तारीख से तीन मास के भीतर, या 

(ख) इस अिधिनयम के पर्ारम् भ के पूवर् िकए गए िकसी आबंटन, िवकर्य या अन् य अन् तरण की दशा म, ऐसे पर्ारम् भ की 
तारीख से छह मास के भीतर, 

एक ऐसा अपाटर्मट िवलेख िनष् पािदत करेगा िजसम िनम् निलिखत िविशिष् टयां दी हुई ह गी, अथार्त् :–– 

(i) आबंिटती का नाम ; 

(ii) उस भूिम का िववरण िजस पर भवन और सामान् य के्षतर् और सुिवधाएं अविस् थत ह, और क् या भूिम पूणर् 
स् वािमत् व या प ाधृत भूिम ह,ै और यिद प ाधृत भूिम ह ैतो ऐसे प े की अविध ; 
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(iii) बहु-मंिजले भवन के फशर् प् लान का एक सेट िजसम अिभन् यास और अविस् थित, अपाटर्मट का संख् यांक िदखाया 
जाएगा और िकसी वास् तुिवद ्का सत् यािपत कथन होगा िजसम यह पर्मािणत िकया गया हो िक उक् त फशर् प् लान भवन के 
पर्भाग रेखांक की एक ऐसी सही पर्ितिलिप ह ैजैसी उस स् थानीय पर्ािधकरण म, िजसकी अिधकािरता के भीतर भवन अविस् थत 
ह,ै फाइल की गई थी और उसने उसका अनुमोदन िकया था ; 

(iv) बहुमंिजले भवन म मंिजल  और तहखान  की संख् या, अपाटर्मट  की संख् या और उस मुख् य सामगर्ी का िजसका 
वह बना हुआ ह,ै उल् लेख करते हुए, उस भवन का वणर्न ; 

(v) अपाटर्मट सखं् यांक, या अपाटर्मट की अविस् थित के बारे म िववरण, उसका लगभग के्षतर्फल, कमर  की संख् या 
और उनकी लम् बाई-चौड़ाई, और अव् यविहत सामान् य क्षेतर् िजस तक उसकी पहुचं ह,ै और उसकी उिचत पहचान के िलए 
आवश् यक अन् य आंकड़ े; 

(vi) सामान् य के्षतर्  और सुिवधा , का तथा सामान् य के्षतर्  और सुिवधा  म अपाटर्मट से संबंिधत अिवभक् त िहत 
की पर्ितशतता का वणर्न ; 

(vii) सीिमत सामान्य के्षतर्  और सुिवधा , यिद कोई ह, के बारे म यह बतात े हुए िक उनका उपयोग िकन 
अपाटर्मट  के िलए आरिक्षत ह,ै उनका वणर्न ; 

(viii) संपि  और पर्त् येक अपाटर्मट का मूल् य, और एक ऐसा कथन िक अपाटर्मट और अिवभक् त िहत की ऐसी 
पर्ितशतता, अपाटर्मट िवलेख के िनष् पादन की तारीख को िकसी भी रीित म िवल् लगंमयुक् त नह  ह ै; 

(ix) िजन पर्योजन  के िलए भवन और पर्त् येक अपाटर्मट ह ैऔर िजन पर्योजन  के िलए उसका उपयोग आशियत और 
िनबर्िन् धत ह ैउनके बारे म कथन ; 

(x) आदिेशका की तामील पर्ाप् त करने के िलए िकसी व् यिक् त का नाम और ऐसे व् यिक् त के िनवास-स् थान या कारबार 
के स् थान की िविशिष् टयां ; 

(xi) अपाटर्मट स् वािमय  के मत  की पर्ितशतता के बारे म उपबन् ध िजनके अनुसार यह अवधािरत िकया जाएगा िक 
क् या समस् त संपि  या उसके भाग का नुकसान या उसके नष् ट होने की दशा म, संपि  का पुन:िनमार्ण िकया जाए, उसकी 
मरम् मत की जाए, वह पुन:स् थािपत की जाए या बेच दी जाए : 

 परन् तु यिद सक्षम पर्ािधकारी का यह समाधान हो जाता ह ैिक संपर्वतर्क पयार्प् त कारणवश, यथािस् थित, तीन मास, या छह 
मास की अविध के भीतर िकसी अपाटर्मट के संबधं म अपाटर्मट िवलेख िनष् पािदत नह  कर सका था तो सक्षम पर्ािधकारी संपर्वतर्क को 
छह मास से अनिधक की ऐसी अितिरक् त अविध के भीतर, जो वह िविनिदष् ट करे, ऐसा अपाटर्मट िवलेख िनष् पािदत करने की अनुज्ञा द े
सकता ह ै। 

 (2) संपर्वतर्क धारा 14 के अधीन तथा रिजस् टर्ीकृत पर्त् येक अपाटर्मट िवलेख की एक-एक पर्मािणत पर्ित–– 

(क) सक्षम पर्ािधकारी के कायार्लय म फाइल करेगा, और 

(ख) यथािस् थित ; सम् पृक् त आबंिटती या अन् तिरती को पिरद  करेगा । 

(3) जब भी िकसी अपाटर्मट का स् वामी अपाटर्मट का अन् तरण, चाह ेिवकर्य, प े, बंधक, िविनमय, दान ारा करे या अन् यथा 
करे, तब अन् तरक उपधारा (2) के अधीन उसे पिरद  अपाटर्मट िवलखे की पर्मािणत पर्ित को उस पर अन् तिरती का नाम, पता और अन् य 
िविशिष् टय  के बारे म पृष् ठांकन करके अन् तिरती को पिरद  करेगा िजससे िक अन् तिरती धारा 14 के उपबन् ध  के अनुसार अपाटर्मट 
िवलेख की पर्मािणत पर्ित पर पृष् ठांकन को रिजस् टर करा सके । 

(4) जब भी कोई अपाटर्मट या उसका भाग उ रािधकार म चला जाता ह,ै तब उ रािधकारी ऐसे उ रािधकार की तारीख से 
छह मास की अविध के भीतर, सम् ब  अपाटर्मट के संबंध म अपाटर्मट िवलेख की पर्मािणत पर्ित पर ऐसे उ रािधकार को अिभिलिखत 
करने के िलए सक्षम पर्ािधकारी को एक आवेदन करेगा और यिद अपाटर्मट के उ रािधकार के बारे म कोई िववाद ह ै तो सक्षम 
पर्ािधकारी उसका िविनश् चय करेगा और इस पर्योजन के िलए ऐसे पर्ािधकारी को िकसी वाद का िवचारण करते समय िसिवल न् यायालय 
की शिक् तयां पर्ाप् त ह गी, और उसका िविनश् चय िडकर्ी के रूप म पर्भावी होगा और ऐसे अपीलनीय होगा मानो वह िडकर्ी आरिम् भक 
अिधकािरता वाले पर्धान िसिवल न् यायालय ारा पािरत िडकर्ी हो । 

(5) जब िकसी अपाटर्मट का कोई उ रािधकार सक्षम पर्ािधकारी ारा उपधारा (4) के अधीन अिभिलिखत कर िलया गया हो 
तब ऐसा पर्ािधकारी ऐसे अिभलेख की सही पर्ितिलिप धारा 14 के उपबंध  के अनुसार रिजस् टर करने के िलए संबंिधत रिजस् टर्ार को 
भेजेगा । 

(6) शंका  को दरू करने के िलए, यह घोिषत िकया जाता ह ैिक इस धारा के उपबंध, स् थावर संपि  के अन् तरण के संबंध म, 
तत् समय पर्वृ  िकसी अन् य िविध के उपबंध  के अितिरक् त ह गे न िक उनके अल् पीकरण म । 
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14. अपाटर्मट िवलखे का रिजस् टर्ीकरण––(1) पर्त् येक अपाटर्मट िवलेख और उस अपाटर्मट के अन् तरण से संबंिधत पर्त् येक 
पृष् ठांकन के बारे म यह समझा जाएगा िक वह एक दस् तावेज ह ै जो रिजस् टर्ीकरण अिधिनयम, 1908 (1908 का 16) के अधीन 
अिनवायर्त: रिजस् टर करने योग् य दस् तावेज ह ैऔर उन शब् द  और पद  के जो इस धारा म पर्युक् त ह िकन् तु इस अिधिनयम म पिरभािषत 
नह  ह, कर्मश: वही अथर् ह गे जो रिजस् टर्ीकरण अिधिनयम, 1908 म उन् ह िदए गए ह । 

(2) सभी रिजस् टर्ीकरण कायार्लय  म, “िदल् ली अपाटर्मट स् वािमत् व अिधिनयम, 1986 के अधीन अपाटर्मट िवलेख रिजस् टर” 
नामक पुस् तक और उससे संबंिधत एक अनुकर्मिणका ऐसे पर्रूप म रखी जाएगी और उसम ऐसी िविशिष् टयां ह गी, जो िविहत की जाएं । 

(3) अपाटर्मट िवलेख के िकसी पृष् ठांकन को रिजस् टर करने पर सम् ब  रिजस् टर्ार उसकी एक पर्मािणत पर्ित सक्षम पर्ािधकारी 
को भेजेगा िजससे िक वह धारा 13 की उपधारा (2) के अधीन अपने पास फाइल िकए गए संब  अपाटर्मट िवलेख की पर्मािणत पर्ित म 
आवश् यक पर्िविष् टयां कर सके । 

(4) िकसी अपाटर्मट का अजर्न करने वाले व् यिक् त के बारे म यह समझा जाएगा िक उसे अपाटर्मट िवलेख और उस पर 
पृष् ठांकन, यिद कोई ह,ै की िवषय-वस् तु की उस तारीख से जानकारी थी िजसको वह इस धारा के अधीन रिजस् टर िकया गया था । 

अध् याय 4 

अपाटर्मट स् वामी सगंम और ऐसे सगंम के कायर्कलाप  के िविनयमन के िलए उपिविधया ं
15. अपाटर्मट स् वामी सगंम और उसस े सबंिंधत उपिविधया–ं–(1) अपाटर्मट और उससे संबंिधत संपि  के संबंध म 

कायर्कलाप  के पर्शासन के िलए और सामान् य के्षतर्  और सुिवधा  के िलए अपाटर्मट के स् वािमय  का एक संगम होगा : 

परन् तु जहां िकसी क्षेतर् का, सीमांकन बहुमंिजले भवन  के सिन् नमार्ण के िलए िकया गया ह,ै चाह ेवह के्षतर्, ब् लाक या पाकेट के 
नाम से या िकसी अन् य नाम से ज्ञात ह,ै वहां ऐसे सीमांिकत के्षतर् म अपाटर्मट स् वािमय  का एक संगम होगा । 

(2) पर्शासक, राजपतर् म अिधसूचना ारा, माडल उपिविधयां िवरिचत कर सकेगा िजनके अनुसार उपधारा (1) म िनिदष् ट 
संपि  का पर्शासन अपाटर्मट स् वामी संगम ारा िकया जाएगा और पर्त् येक ऐसा संगम अपने पहले अिधवेशन म अपनी उपिविधयां इस 
पर्कार िवरिचत माडल उपिविधय  के अनुसार बनाएगा और अपनी उपिविधयां बनाने म अपाटर्मट स् वामी संगम पूव क् त माडल 
उपिविधय  से कोई िवचलन, फेरफार, पिरवधर्न या लोप पर्शासक के पूवर् अनमुोदन के िबना नह  करेगा और ऐसा कोई अनमुोदन नह  
िदया जाएगा, यिद पर्शासक की यह राय हो िक ऐसे िवचलन, फेरफार, पिरवधर्न या लोप का पर्भाव यह होगा िक उससे उसके ारा 
िवरिचत माडल उपिविधय  की आधारी संरचना म पिरवतर्न हो जाएगा । 

(3) उपधारा (2) के अधीन िवरिचत माडल उपिविधय  म अन् य बात  के साथ िनम् निलिखत िवषय  की बाबत उपबंध िकए 
जाएंग,े अथार्त् :–– 

  (क) वह रीित िजसम अपाटर्मट स्वामी संगम का गठन िकया जाना ह ै; 

  (ख) पर्बंध बोडर् का अपाटर्मट स् वामी संगम के सदस् य  ारा अपाटर्मट स् वािमय  म से िनवार्चन ; 

(ग) अपाटर्मट स् वािमय  की संख् या िजनसे िमलकर बोडर् बनेगा, बोडर् का गठन और यह िक बोडर् के एक-ितहाई 
सदस् य पर्ित वषर् िनवृ  ह गे ; 

(घ) बोडर् की शिक् तयां और उसके कतर्व् य ; 

(ङ) बोडर् के सदस् य  का मानदये, यिद कोई हो ; 

(च) बोडर् के सदस् य  को उनके पद से हटाने की रीित ; 

(छ) पर्बंधक की सेवाएं पर्ाप् त करने की बोडर् की शिक् तयां ; 

(ज) ऐसे पर्बंधक को बोडर् की शिक् तय  और कतर्व् य  का पर्त् यायोजन ; 

(झ) अपाटर्मट स् वामी संगम की बैठक बुलाने का ढंग और ऐसे संगम के सदस् य  की संख् या जो ऐसी बैठक  के िलए 
गणपूित का गठन करगे ; 

(ञ) अपाटर्मट स् वािमय  म से अपाटर्मट स् वामी संगम के अध् यक्ष का िनवार्चन जो बोडर् और अपाटर्मट स् वामी संगम 
की बैठक  की अध् यक्षता करेगा ; 

(ट) अपाटर्मट स् वािमय  म से अपाटर्मट स् वामी संगम के सिचव का िनवार्चन, जो बोडर् का पदने सदस् य होगा और दो 
अलग-अलग कायर्वृ  पुस् तक रखेगा, िजनम से एक संगम के िलए और दसूरी बोडर् के िलए होगी, पर्त् येक के पृष् ठ कर्मश: 
संख् यांिकत ह गे और संगम के अध् यक्ष ारा अिधपर्मािणत िकए जाएंगे और, यथािस् थित, बोडर् ारा पािरत िकए गए संकल् प 
सम् बिन् धत कायर्वृ  पुस् तक म अिभिलिखत करेगा ; 
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(ठ) अपाटर्मट स् वािमय  म से कोषाध् यक्ष का िनवार्चन जो अपाटर्मट स् वामी संगम के और बोडर् के भी िव ीय 
अिभलेख रखेगा ; 

(ड) सामान् य के्षतर्  और सुिवधा  का अनुरक्षण, मरम् मत और पर्ितस् थापन और उनके िलए संदाय ; 

(ढ) अपाटर्मट स् वािमय  या अपाटर्मट के िकसी अन् य अिधभोगी से सामान् य व् यय के िहस् से की रकम का संगर्हण करने 
की रीित ; 

(ण) सामान् य के्षतर्  और सुिवधा  के अनुरक्षण, मरम् मत और पर्ितस् थापन के िलए िनयोिजत व् यिक् तय  का त् यागपतर् 
और उन् ह हटाना ; 

(त) अपाटर्मट के उपयोग और अनरुक्षण तथा सामान् य के्षतर्  और सुिवधा  के उपयोग के बारे म ऐसे िनबर्न् धन जो 
पर्त् येक अपाटर्मट के और सामान् य के्षतर्  और सुिवधा  के उपयोग म अपाटर्मट के िविभन् न स् वािमय  के अनुिचत हस् तके्षप को 
रोकने के िलए आवश् यक हो ; 

(थ) ऐसा कोई िवषय िजसकी संपि  के उिचत या अच् छे पर्शासन के िलए उपिविधय  म उपबंध करने की पर्शासक 
ारा अपेक्षा की जाए; 

(द) ऐसे अन् य िवषय िजनके उपिविधय  म उपबंध िकए जाने की अपेक्षा ह ैया िजनका उपबंध िकया जा सकता ह ै। 

 (4) उपधारा (2) के अधीन िवरिचत उपिविधय  म िनम् निलिखत के िलए भी उपबधं ह,ै जो इस अिधिनयम से असंगत न ह , 
िकए जा सकते ह, अथार्त् :–– 

(क) बोडर् को इस बात के िलए समथर् बनाना िक बोडर् भवन का कुछ के्षतर् वािणिज् यक पर्योजन  के िलए रख सके और 
इस पर्कार रखे गए के्षतर् को, प े पर द ेसके और ऐसे प े के आगम  को भवन, सामान् य के्षतर्  और सुिवधा  के अनरुक्षण के 
सामान् य व् यय को कम करने के काम म ला सके और यिद ऐसे व् यय को पूरा करने के पश् चात् कोई रािश बच जाती ह ैतो उस 
रािश को अपाटर्मट स् वािमय  म आय के रूप म िवतिरत कर सके ; 

  (ख) अपाटर्मट स् वामी संगम के और बोडर् के लेखा  की संपरीक्षा और संपि  का पर्शासन ; 

(ग) वह समय िजस पर और वह रीित िविनिदष् ट करना िजसम अपाटर्मट स्वामी संगम की वािषक साधारण बैठक 
और िवशेष साधारण बैठक ह गी और उनका संचालन िकया जाएगा ; 

(घ) वह समय िजस पर और वह रीित िविनिदष् ट करना िजसम अपाटर्मट स् वामी संगम के कायर्कलाप  से सम् बिन् धत 
वािषक िरपोटर् पेश की जाएगी ; 

(ङ) वह रीित िविनिदष् ट करना, िजसम अपाटर्मट स् वामी संगम ारा उद्भतू आय और उपगत व् यय के संबंध म, 
यथािस् थित, कायर्वाही की जाएगी या उसका लेखा-जोखा रखा जाएगा । 

 16. बीमा––(1) बोडर् या पर्बंधक–– 

(क) को, यिद उससे िकसी अपाटर्मट का पर्थम बंधक रखने वाला कोई बंधकदार ऐसा करने का अनुरोध करे, तो यह 
पर्ािधकार होगा, और 

(ख) पर यिद उससे उपिविध ारा या अपाटर्मट स् वािमय  के बहुमत ारा ऐसा करने की अपेक्षा की जाए, तो यह 
बाध् यकर होगा, 

िक वह अिग् न या अन् य पिरसंकट  से हािन या नुकसान के िवरु  संपि  का बीमा ऐसे िनबंधन  के अधीन और ऐसी रकम  के िलए 
अिभपर्ाप् त करे िजसका ऐसे अनुरोध िकया जाए या िजसकी ऐसे अपेक्षा की जाए । 

 (2) संपि  की बाबत ऐसा बीमा आरक्षण उपिविधय  ारा िविनिदष् ट पर्ितशत तक, अपाटर्मट के पर्त् येक स् वामी के स् थान पर 
न् यासी के रूप म ऐसे बोडर् या पर्बंधक के नाम म िलखा जाएगा । 

 (3) पर्त् येक ऐसे बीमा की बाबत दये पर्ीिमयम सामान् य व् यय ह गे । 

 (4) उपधारा (1) से (3) तक के उपबन् ध, पर्त् येक अपाटर्मट स् वामी के उस अिधकार पर पर्ितकूल पर्भाव डाले िबना ह गे जो 
अपाटर्मट स् वामी को अपने फायद ेके िलए अपने अपाटर्मट का बीमा कराने के िलए पर्ाप् त ह ै। 

 17. सपंि  का व् ययन, नाश या नकुसान––यिद िकसी सम् पूणर् संपि  या उसके भाग को नुकसान या नष् ट होने की तारीख के 
साठ िदन के भीतर या ऐसे अितिरक् त समय के भीतर, जो सक्षम पर्ािधकारी मामले की पिरिस् थितय  को ध् यान म रखते हुए अनुज्ञात 
करे, अपाटर्मट स् वामी संगम ऐसी संपि  की मरम् मत, उसका पुन: सिन् नमार्ण या पुन: िनमार्ण करान ेका िनश् चय नह  करता ह ैतो ऐसी 
दशा म :–– 

  (क) संपि  अपाटर्मट स् वािमय  के साझे के स् वािमत् व म समझी जाएगी ; 
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(ख) साझे की स् वािमत् व वाली सपंि  का ऐसा अिवभक् त िहत, जो पर्त् येक अपाटर्मट स् वामी से सम् बिन् धत होगा, 
अिवभक् त िहत की उस पर्ितशतता के अनुसार होगा जो सामान् य के्षतर्  और सुिवधा  म ऐसे स् वामी के स् वािमत् व म पहले थी ; 

(ग) िकसी भी अपाटर्मट को पर्भािवत करने वाले िकसी िवल् लगंम के बारे म यह समझा जाएगा िक उसका अन् तरण 
संपि  म अपाटर्मट स् वामी के अिवभक् त िहत की पर्ितशतता म, िव मान पूिवकता के अनुसार कर िदया गया ह ै; 

(घ) संपि , िकसी अपाटर्मट स् वामी के वाद पर िवभाजन की कारर्वाई के अधीन होगी और ऐसी दशा म िवकर्य के 
शु  आगम और संपि  के बीमा के शु  आगम, यिद कोई ह, एक ही िनिध के रूप म समझे जाएंगे और उसका िवभाजन 
अपाटर्मट स् वािमय  के बीच सम्पि  म उनके पर्त् येक के स् वािमत् वाधीन अिवभक् त िहत की पर्ितशतता के बराबर पर्ितशतता म 
तब िकया जाएगा जब अपाटर्मट स् वािमय  के अपने-अपने अंश की सब रािशय  का, जो उस पर्योजन के िलए पयार्प् त ह,ै और 
पर्त् येक अपाटर्मट स् वामी के स् वािमत् वाधीन संपि  म अिवभक् त िहत से सम् बिन् धत सब पर्भार  का संदाय कर िदया गया हो । 

 18.  कारर्वाई––(1) िकसी अपाटर्मट स् वामी के अिधकार  पर पर्ितकूल पर्भाव डाले िबना, बोडर् या पर्बन् धक सामान् य के्षतर्  और 
सुिवधा  या एक से अिधक अपाटर्मट  से सम् बिन् धत िकसी वाद हतेुक की बाबत कारर्वाइयां दो या अिधक अपाटर्मट स् वािमय  की ओर 
से उस रूप म िजसम उनके अपने िहत पर्तीत ह , दोन  म से िकसी भी दशा म बोडर् के िववेक पर कर सकता ह ै। 

 (2) सामान् य के्षतर्  और सुिवधा  या एक से अिधक अपाटर्मट से संबिंधत िकसी कारर्वाई म दो या अिधक अपाटर्मट स् वािमय  
पर आदिेशका की तामील उस व् यिक् त पर की जा सकती ह ैजो आदिेशका की तामील पर्ाप् त करने के िलए उपिविधय  म पदािभिहत ह ै। 

अध् याय 5 

सामान् य लाभ, सामान् य व् यय और अन् य िवषय 

 19. सामान् य लाभ, सामान् य व् यय और अन् य िवषय––(1) संपि  के सामान् य लाभ और उसके सामान् य व् यय, सामान् य के्षतर्  
और सुिवधा  म अपाटर्मट स् वािमय  के अिवभक् त िहत की पर्ितशतता के अनुसार अपाटर्मट स् वािमय  के बीच िवतिरत िकए जाएंगे और 
उन पर पर्भािरत िकए जाएंगे । 

 (2) जहां अपाटर्मट स् वामी अपने स् वािमत् वाधीन अपाटर्मट का अिधभोग नह  कर रहा ह ैवहां ऐसे अपाटर्मट स् वामी ारा संदये 
सामान् य व् यय, अपाटर्मट का अिधभोग करने वाले व् यिक् त से वसूल िकए जा सकगे । 

 20. अपाटर्मट स् वामी का, सामान् य क्षतेर्  और सिुवधा  के उपयोग का अिधत् यजन करने स ेअिभदाय के दाियत् व स ेमकु् त न 
होना––कोई अपाटर्मट स् वामी सामान् य के्षतर्  और सुिवधा  के उपभोग का अिधत् यजन करके या अपने अपाटर्मट का पिरत् याग करके 
सामान् य व् यय  के पर्ित अपने अिभदाय के संबंध म अपने दाियत् व से मुक् त नह  हो सकेगा । 

 21. सामान् य व् यय  का अपाटर्मट पर पर्भार होना––अपाटर्मट स् वामी संगम ारा िनधार्िरत िकन् तु िकसी अपाटर्मट के िलए 
पर्भायर् सामान् य व् यय  के अंश के िलए असंद  सभी रािशयां सभी अन् य पर्भार  से पूवर्, िनम् निलिखत को छोड़कर ऐसे अपाटर्मट पर 
पर्भार ह गी :–– 

  (i) सरकारी और नगरपािलका, कर  के संदाय के िलए अपाटर्मट पर पर्भार, यिद कोई हो, और 

  (ii) अपाटर्मट के पर्थम बंधक पर असंद  सभी रािशयां । 

 22. पृथक्-पृथक् िनधार्रण––(1) स् थानीय पर्ािधकरण  से संबंिधत िकसी िविध म उसके पर्ितकूल िकसी बात के होते हुए भी, 
पर्त् येक अपाटर्मट और ऐसे अपाटर्मट स े अनुलग् न सामान् य के्षतर्  और सुिवधा  म अिवभक् त िहत म उसकी पर्ितशतता को            
(िजसके अन् तगर्त कोई ऐसा अपाटर्मट ह ैिजसके संबधं म, इस अिधिनयम के उपबंध धारा 2 के परन् तुक के अधीन लागू िकए गए थे) ऐसी 
िविध के अधीन उद ्गर्हणीय भूिम और भवन  पर कर के िनधार्रण के पर्योजन िक िलए पृथक् सम् पि  समझा जाएगा और तदनुसार 
उसका िनधार्रण िकया जाएगा और कर लगाया जाएगा ; तथा इस पर्योजन के िलए स् थानीय पर्ािधकरण इस धारा के उपबंध  को 
कायार्िन् वत करने के िलए यथोिचत िविनयम बनाएगा । 

 (2) न तो बहुमंिजला भवन को और न ही सम् पि  को और न ही उपधारा (1) म िनिदष् ट सामान् य के्षतर्  और सुिवधा  को ऐसे 
कर  के उद ्गर्हण के पर्योजन के िलए पृथक् संपि यां समझा जाएगा । 

 23. असदं  सामान् य व् यय  के िलए िवकेर्ता आिद का सयंकु् त और पृथक् दाियत् व––(1) िकसी अपाटर्मट के िवकर्य, वसीयत, या 
अन् य अतंरण पर, यथािस् थित, अपाटर्मट का केर्ता या पर्ािप् तकतार् या वसीयतदार या अंतिरती, िवकेर्ता या अंतरक के िवरु  सभी असंद  
िनधार्रण  के िलए िवकर्य, वसीयत या अन् य अंतरण के समय तक सामान् य व् यय  के अपने अंश के िलए िवकेर्ता या अंतरक के साथ 
संयुक् तत: और पृथक्त: दायी होगा िकन् तु यह उसके केर्ता, पर्ािप् तकतार्, वसीयतदार या अंतिरती ारा संद  रकम िवकेर्ता या अंतरक से 
वसूल करने के केर्ता, पर्ािप् तकतार्, वसीयतदार या अंतिरती के अिधकार पर पर्ितकूल पर्भाव डाले िबना होगा । 

 (2) उपधारा (1) म िविनिदष् ट कोई केर्ता, पर्ािप् तकतार्, वसीयतदार या अंतिरती बोडर् या पर्बंधक से ऐसे िववरण के िलए 
हकदार होगा िजसम, यथािस् थित, िवकेर्ता या अंतरक के िवरु  असदं  िनधार्रण की रकम उपविणत होगी और ऐसा केर्ता, पर्ािप् तकतार्, 
वसीयतदार या अन् तिरती ऐसे अपाटर्मट के िवरु , ऐसे िवकर्य, वसीयत या अन् य अतंरण से पूवर् पर्ोद्भूत सामान् य व् यय  के, उस िववरण 
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म उपविणत रकम से अिधक िकसी असंद  अंश के िलए नह  होगा या अपाटर्मट का ऐसे असंद  अंश के पर्भार के अधीन रहते हुए 
िवकर्य नह  िकया जाएगा । 

अध् याय 6 

पर्कीणर् 
 24. अिधिनयम का अपाटर्मट स् वािमय , िकराएदार , आिद पर आब कर होना––(1) इस अिधिनयम के उपबंध, उस समय 
पर्वृ  िकसी िविध म या िकसी संिवदा, वचनब  या अन् य िलखत म िकसी असंगत बात के होते हुए भी, पर्भावी ह गे और सभी 
अपाटर्मट स् वामी, स् वािमय  के िकराएदार, स् वािमय  और िकराएदार  के कमर्चारी या ऐसा कोई अन् य व् यिक् त, जो िकसी रीित म ऐसी 
संपि  या उसके िकसी भाग का उपयोग करे िजसे वह अिधिनयम लागू होता ह,ै इस अिधिनयम और इसके अधीन बनाई गई उपिविधय  
और िनयम  के उपबंध  के अधीन होगा : 

 परन् तु इस उपधारा की कोई बात 28 फरवरी, 1986 को या उससे पूवर् िकसी आबंिटती या अन् य व् यिक् त ारा सामान् य के्षतर्  
और सुिवधा  म िकसी संपर्वतर्क से अिजत अिधकार, हक या िहत को पर्भािवत नह  करेगी ।  

 (2) इस अिधिनयम और उपिविधय  के उपबंध  के अनुसार अपाटर्मट स् वामी संगम ारा िविधपूवर्क िकए गए सभी करार , 
पर्भाजन  और अवधारण  को सभी अपाटर्मट स् वािमय  पर आब कर समझा जाएगा । 

 25. स् टाम् प-शलु् क, रिजस् टर्ीकरण फीस और न् यायालय फीस स ेछूट दने ेकी श् ािक् त और पर्ितदाय करन ेकी शिक् त––(1) केन् दर्ीय 
सरकार, राजपतर् म अिधसूचना ारा, उस तारीख से, जो इस अिधिनयम के पर्ारम् भ की तारीख से पूवर्तर तारीख न हो, भिवष् यलक्षी रूप 
से या भूतलक्षी रूप से–– 

(क) ऐसा स् टाम् प-शुल् क, जो उस समय पर्वृ  स् टाम् प-शुल् क से संबंिधत िकसी िविध के अधीन, इस अिधिनयम के 
पर्योजन  म से िकसी पर्योजन से संबंिधत िकसी संपर्वतर्क, अपाटर्मट स् वामी या अपाटर्मट स् वामी संगम ारा या उसकी ओर से 
िनष् पािदत कर्मश: िलखत  या दस् तावेज  पर पर्भायर् ह ै; 

(ख) ऐसी कोई फीस, जो खंड (क) म िनिदष् ट िलखत  या दस् तावेज  के संबधं म िकसी संपर्वतर्क, अपाटर्मट स् वामी 
या अपाटर्मट स् वामी संगम ारा या उसकी ओर से दस् तावेज  के रिजस् टर्ीकरण या न् यायालय फीस से संबंिधत उस समय पर्वृ  
िकसी िविध के अधीन संदये ह,ै 

घटा सकेगी या उसका पिरहार कर सकेगी, िजसे केन् दर्ीय सरकार उद ्गर्हीत करने के िलए सक्षम ह ै। 

 (2) केन् दर्ीय सरकार उपधारा (1) म िनिदष् ट िकसी िविध के अनुसरण म संद  िकसी शुल् क या फीस की रकम का पर्ितदाय 
ऐसी पिरिस् थितय  म, ऐसे िवस् तार तक और ऐसे िनबंधन  और शत  के, यिद कोई ह , अधीन रहते हुए, कर सकेगी जो वह सरकार, 
आदशे ारा अवधािरत करे । 

 26. शकंा  का दरू िकया जाना––शंका  को दरू करने के िलए यह घोिषत िकया जाता ह ैिक संपि  अन् तरण अिधिनयम, 
1882 (1882 का 4) के उपबंध, जहां तक वे इस अिधिनयम के उपबधं  से असंगत नह  ह, िकसी अपाटर्मट से अनलुग् न सामान् य के्षतर्  और 
सुिवधा  म अिवभक् त िहत के सिहत उस अपाटर्मट के ऐसे अन् तरण को, जो ऐसे अपाटर्मट के स् वामी ारा िकया गया हो चाह ेऐसा 
अन् तरण िवकर्य, प े, बंधक, िविनमय, दान ारा या अन् यथा िकया गया हो, इस पर्कार लागू ह गे जैसे वे िकसी स् थावर संपि  के 
अन् तरण को लागू होते ह । 

 27. िनयम बनान ेकी शिक् त––(1) केन् दर्ीय सरकार, इस अिधिनयम के उपबन् ध  को कायार्िन् वत करने के िलए िनयम, राजपतर् 
म अिधसचूना ारा, बना सकेगी । 

 (2) िविशष् टतया और पूवर्गामी शिक् त की व् यापकता पर पर्ितकूल पर्भाव डाले िबना, ऐसे िनयम  म िनम् निलिखत सभी या 
िकन् ही िवषय  के िलए उपबंध िकया जा सकेगा, अथार्त् :–– 

(क) धारा 2 म िविनिदष् ट पर्योजन  से िभन् न ऐसे पर्योजन, िजनके िलए िकसी बहुमिंजला भवन का उपयोग िकया 
जा सकेगा ; 

(ख) धारा 3 के खंड (ग) म िविनिदष् ट उपयोग  से िभन् न ऐसे स् वतन् तर् उपयोग  का पर्कार, जो िकसी अपाटर्मट का 
िकया जा सकेगा ; 

(ग) ऐसी सामुदाियक या वािणिज् यक सुिवधाएं जो धारा 3 के खंड (भ) के उपखंड (vii) के अधीन सामान्य क्षेतर्  
और सुिवधा  म सिम् मिलत की जाएं ; 

(घ) ऐसी पर्शमन फीस  के मापमान, जो िकसी प े, या उप-प े के िनबन् धन  और शत  के भंग के िलए धारा 8 के 
अधीन संद  की जा सकगी ; 

(ङ) ऐसे मापमान, िजनके अनुसार िकसी अपाटर्मट स् वामी को उसके अपाटर्मट स ेबेदखली के िलए संदाय िकया 
जाने वाला पर्ितकर अवधािरत िकया जाएगा जैसा िक धारा 8 की उपधारा (7) ारा अपेिक्षत ह ै; 
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(च) वह पर्रूप िजसम और रीित िजसस,े और ऐसी अविध िजसके भीतर, धारा 9 के खंड (ख) म िनिदष् ट कोई 
िलखत िनष् पािदत या रिजस् टर्ीकृत की जाएगी ; 

(छ) वह पर्रूप, िजसम िदल् ली अपाटर्मट स् वािमत् व अिधिनयम, 1986 के अधीन अपाटर्मट िवलेख  का रिजस् टर और 
उससे संबंिधत अनुकर्मिणका रखी जाएगी और वे िविशिष् टयां, जो उस रिजस् टर म ह गी जैसा िक धारा 14 की उपधारा (2) 

ारा अपेिक्षत ह ; 

(ज) कोई अन् य िवषय जो िविहत िकया जाना अपेिक्षत ह ैया िविहत िकया जाए । 

 (3) इस अिधिनयम के अधीन बनाया गया पर्त् येक िनयम, बनाए जाने के पश् चात् यथाशीघर्, संसद ्के पर्त् येक सदन के समक्ष, 
जब वह सतर् म हो, कुल तीस िदन की अविध के िलए रखा जाएगा । यह अविध एक सतर् म अथवा दो या अिधक आनुकर्िमक सतर्  म पूरी 
हो सकेगी । यिद उस सतर् के या पूव क् त आनुकर्िमक सतर्  के ठीक बाद के सतर् के अवसान के पूवर् दोन  सदन उस िनयम म कोई पिरवतर्न 
करने के िलए सहमत हो जाएं तो तत् पश् चात् वह ऐसे पिरवितत रूप म ही पर्भावी होगा । यिद उक् त अवसान के पूवर् दोन  सदन सहमत 
हो जाएं िक वह िनयम नह  बनाया जाना चािहए तो तत् पश् चात ् वह िनष् पर्भाव हो जाएगा । िकन् तु िनयम के ऐसे पिरवितत या 
िनष् पर्भाव होने से उसके अधीन पहले की गई िकसी बात की िविधमान् यता पर पर्ितकूल पर्भाव नह  पड़गेा । 

 

______ 


