
भ-ूसंपदा (िविनयमन और िवकास) अिधिनयम, 2016 
(2016 का अिधिनयम स�ं याकं 16) 

           [25 माच�, 2016] 

भ-ूसंपदा स�े टर के िविनयमन और सवंध�न के िलए भ-ूसंपदा िविनयामक �ािधकरण क� � थापना करन ेतथा  

यथाि� थित, भ-ूखडं, अपाट�म�ट या भवन का िव�य या भ-ूसंपदा प�रयोजना का िव�य द�तापूण�  

और पारदश� रीित म� सिुनि� चत करन ेतथा भ-ूसंपदा स�े टर म� उपभो� ता� के िहत क�  

संर�ा करन ेऔर िववाद के शी� समाधान के िलए एक � यायिनणा�यक त�ं क�  

� थापना और भ-ूसंपदा िविनयामक �ािधकरण तथा � यायिनणा�यक  

अिधकारी के िविन� चय�, िनदेश� अथवा आदेश� के िव��  

अपील� क� सनुवाई करन ेके िलए भी एक अपील  

अिधकरण क� � थापना करन ेऔर उससे  

संबिंधत या उसके आनषुिंगक  

िवषय� का उपबंध 

करन ेके िलए 

अिधिनयम 

भारत गणरा� य के सड़सठव� वष� म� संसद ्�ारा िन� निलिखत �प म� यह अिधिनयिमत हो :— 

अ� याय 1 

�ारंिभक  

 1. संि�� त नाम, िव� तार और �ारंभ—(1) इस अिधिनयम का संि�� त नाम भू-संपदा (िविनयमन और िवकास) अिधिनयम, 

2016 ह ै। 

 (2) इसका िव� तार ज� मू-क� मीर रा� य के िसवाय संपूण� भारत पर ह ै। 

 (3) यह उस तारीख को �वृ� होगा जो क� �ीय सरकार, राजप� म� अिधसूचना �ारा, िनयत करे: 

 परंतु इस अिधिनयम के िभ� न-िभ� न उपबंध� के िलए िभ� न-िभ� न तारीख� िनयत क� जा सक� गी और �कसी ऐसे उपबंध म� इस 

अिधिनयम के �ारंभ के �ित �कसी िनद�श का यह अथ� लगाया जाएगा �क वह उस उपबंध के �वृ� होने के �ित िनद�श ह ै। 

 2. प�रभाषाए—ंइस अिधिनयम म�, जब तक �क संदभ� से अ� यथा अपेि�त न हो,— 

  (क) “� यायिनणा�यक अिधकारी” से धारा 71 क� उपधारा (1) के अधीन िनय�ु त � यायिनणा�यक अिधकारी अिभ�ेत 

 ह;ै 

  (ख) “िव�ापन” से �कसी भी साधन से मा� यम से िव�ापन के �प म� व�णत या जारी �कया गया कोई द� तावेज 

 अिभ�ेत है और इसके अंतग�त ऐसी कोई सूचना, प�रप� या अ� य द� तावेज या �कसी भी �प म� �चार, भू-संपदा प�रयोजना 

 के बारे म� � यि� तय� को सूिचत करना या �कसी भ-ूखंड, भवन या अपाट�म�ट का िव�य करने क� �� थापना करना या ऐसे भू-

 खंड, भवन या अपाट�म�ट को �कसी भी रीित म� �य करने या ऐसे �योजन� के िलए अि�म या िन�ेप करने के िलए � यि� तय� 

 को आमंि�त करना भी ह ै; 

  (ग) “िव�य करार” से सं�वत�क और आबं�टती के बीच �कया गया करार अिभ�ेत है: 

  (घ) �कसी भू-संपदा प�रयोजना के संबंध म� “आबं�टती” से ऐसा कोई � यि� त अिभ�ेत है िजसे सं�वत�क �ारा, 

 यथाि� थित, कोई भू-खंड, अपाट�म�ट या भवन (चाह ेिनबा�धधृित के �प म� या प�ाधृित के �प म�) आबं�टत, िव��त या अ� यथा 

 अंत�रत �कया गया है और इसके अंतग�त ऐसा � यि� त भी है जो बाद म� उ� त आबंटन को िव�य, अंतरण के मा� यम से या 

 अ� यथा अ�जत करता ह ैपर� तु इसके अंतग�त ऐसा कोई � यि� त नह� ह ै िजसे, यथाि� थित, ऐसा भूखंड, अपाट�म�ट या भवन 

 �कराए पर �दया गया ह;ै 

(ङ) “अपाट�म�ट” से, चाह ेउसे � लाक, चै� बर, िनवास एकक, �लैट, काया�लय, शो�म, दकुान, गोदाम, प�रसर, सूईट, 

वासगृह, एकक कहा जाए या �कसी अ� य  नाम से जाना जाए, �कसी भवन म� या �कसी भू-खंड  पर एक या अिधक तल� पर 

या उसके �कसी भाग पर अवि� थत �कसी � थावर स� पि� का एक पृथक् और � वत:पूण� भाग, िजनके अंतग�त एक या अिधक 

कमरे या संल� नक � थल भी ह�, अिभ�ेत ह�, िजसका �कसी आवािसक या वािणि� यक उपयोग जैसे �क िनवास, काया�लय, 

दकुान शो�म या गोदाम के िलए अथवा कोई कारबार, उपजीिवका, वृि� या � यापार करने के िलए या िविन�द� ट �योजन के 

आनुषंिगक �कसी अ� य �कार के उपयोग के िलए, उपयोग �कया जाता ह ैया उपयोग �कया जाना आशियत ह;ै 
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  (च) “अपील अिधकरण” से धारा 43 के अधीन � थािपत भू-संपदा अपील अिधकरण अिभ�ेत है; 

  (छ) “समुिचत सरकार” से,— 

   (i) िवधान-मंडल रिहत संघ रा� य�े� से संबंिधत मामल� क� बाबत, क� �ीय सरकार; 

   (ii) पुडुचेरी संघ रा� य�े� से संबंिधत मामल� क� बाबत, संघ रा� य�े� सरकार; 

   (iii) �द� ली संघ रा� य�े� से संबंिधत मामल� क� बाबत, के� �ीय शहरी िवकास मं�ालय; 

   (iv) रा� य से सबंंिधत मामल� क� बाबत, रा� य सरकार, 

 अिभ�ेत है; 

(ज) “वा� तुिवद”् से ऐसा कोई � यि� त अिभ�ेत ह ैजो वा� तुिवद ्अिधिनयम, 1972 (1972 का 20) के उपबंध� के 

अधीन वा� तुिवद ्के �प म� रिज� �ीकृत हो; 

  (झ) “�ािधकरण” से धारा 20 क� उपधारा (1) के अधीन � थािपत भू-संपदा िविनयामक �ािधकरण अिभ�ेत है; 

(ञ) “भवन” के अंतग�त कोई संरचना या प�रिनमा�ण या �कसी ऐसी संरचना या प�रिनमा�ण का भाग भी ह,ै 

िजसका उपयोग आवािसक, वािणि� यक �योजन के िलए अथवा �कसी कारबार, उपजीिवका, वृि� या � यापार के �योजन के 

िलए या  �क� ह� अ� य संबंिधत �योजन� के िलए �कया जाना आशियत ह;ै 

  (ट) “फश� �े�” से �कसी अपाट�म�ट का, बा� दीवार� �ारा आवेि� टत �े�, स�वस शा�ट� के अधीन के �े��, अन� य 

 बालकोनी या बरामद ेके �े�� और अन� य खुले टेरेस �े� को छोड़कर, वा� तिवक �यो� त� य फश� �े� अिभ�ेत ह,ै �कतु इसके 

 अंतग�त अपाट�म�ट क� आंत�रक िवभाजक दीवार� �ारा आवेि� टत �े� आता ह ै। 

  � प� टीकरण—इस खंड के �योजन के िलए “अन� य बालकोनी या बरामदा �े�” पद स,े यथाि� थित, बालकोनी या 

 बरामद ेका ऐसा �े� अिभ�ेत ह ैजो अपाट�म�ट के वा� तिवक �यो� त� य फश� �े� से अनुल� न है और जो आबं�टती के अन� य 

 उपयोग के िलए ह ैऔर “अन� य खुले टरेेस �े�” से खुले टेरेस का ऐसा �े� अिभ�ते ह ैजो अपाट�म�ट के वा� तिवक �यो� त� य 

 फश� �े� से अनुल� न ह,ै जो आबं�टती के अन� य उपयोग के िलए है; 

  (ठ) “अ� य�” से धारा 21 के अधीन िनयु� त भू-संपदा िविनयामक �ािधकरण का अ� य� अिभ�ेत ह;ै 

  (ड) “काय� �ारंभ करने संबंधी �माणप�” से सं�वत�क को � थावर संपि� पर िवकास काय� मंजूर रेखांक के अनुसार, 

 आरंभ करने के िलए अनु�ात या अनु�� त करने के िलए स�म �ािधकारी �ारा जारी �कया गया काय� �ारंभ करने संबंधी 

 �माणप� या िनमा�ण अनु�ाप� या सि� नमा�ण अनु�ाप�, चाह ेवह �कसी भी नाम से �ात हो, अिभ�ेत ह;ै 

  (ढ) “सामा� य �े�” से अिभ�ेत है,— 

   (i) भू-संपदा प�रयोजना के िलए संपूण� भूिम या जहां प�रयोजना को अव� थान �म� म� िवकिसत �कया 

  जाता ह ैऔर इस अिधिनयम के अधीन रिज� �ीकरण क� ई� सा �कसी अव� थान-�म के िलए क� जाती ह ैवहां उस 

  अव� थान-�म के िलए संपूण� भूिम; 

   (ii) सी�ढ़या,ं िल�ट�, सीढ़ी और िल�ट लाबी, अि� न बचाव �े� और भवन� के सामा� य �वेश और  

  बिहग�मन �ार; 

   (iii) सामा� य बे� म�े ट, टरेेस, पाक� , ��ड़ा �े�, खुले पा�कग �े� और सामा� य भंडारण � थल; 

(iv) संपि� के �बंधन के िलए िनयोिजत � यि� तय� के आवास िजसके अंतग�त पहरा िनगरानी 

कम�चा�रवृंद के िलए वास-सुिवधा भी ह ैया सामुदाियक सेवा का�मक� के आवास के िलए प�रसर; 

(v) िव�ुत, गैस, जल और � व� छता, वातानुकूलन और भ� मन, जल संर�ण और नवीकरणीय ऊजा� क� 

�णाली जैसी क� �ीय सेवा� का सं� थापन; 

(vi) पानी क� ट�ंकयां, चौब� चा, मोटर�, पख�, संपीिड़��, निलका� के और सामा� य उपयोग के िलए 

सं� थापन� के साथ जुड़ ेसभी सािध�; 

   (vii) भू-संपदा प�रयोजना म� यथा उपबंिधत सभी सामुदाियक और वािणि� यक सुिवधाएं; 

(viii) प�रयोजना के सभी अ� य भाग जो उसके अनुर�ण, सुर�ा आ�द तथा सामा� य उपयोग के िलए 

आव� यक या सुिवधाजनक ह�; 

  (ण) “कंपनी” से कंपनी अिधिनयम, 2013 (2013 का 18) के अधीन िनगिमत और रिज� �ीकृत कोई कंपनी 

 अिभ�ेत है और इसके अंतग�त िन� निलिखत भी ह�,— 
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   (i) �कसी क� �ीय अिधिनयम या रा� य अिधिनयम �ारा या उसके अधीन � थािपत कोई िनगम; 

   (ii) सरकार �ारा त� समय �वृ� �कसी िविध के अधीन इस िनिम� � थािपत कोई िवकास �ािधकरण या 

  कोई लोक �ािधकरण; 

  (त) “स�म �ािधकारी” से समुिचत सरकार �ारा, त� समय �वृ� �कसी िविध के अधीन, सृिजत या � थािपत 

 � थानीय �ािधकारी या कोई ऐसा �ािधकारी अिभ�ेत ह ैजो अपनी अिधका�रता के अधीन क� भूिम पर �ािधकार का �योग 

 करता है और िजसे ऐसी � थावर संपि� के िवकास के िलए अनु�ा देने क� शि� तयां �ा� त ह�; 

  (थ) “समापन �माणप�” से स�म �ािधकारी �ारा यह �मािणत करते �ए �क भू-संपदा प�रयोजना का � थानीय 

 िविधय� के अधीन स�म �ािधकारी �ारा यथा अनुमो�दत मंजूर रेखांक, अिभ� यास रेखांक और िविनद�श� के अनुसार, 

 िवकास �कया गया ह,ै जारी �कया गया है समापन �माणप� या ऐसा अ� य �माणप�, चाह ेवह �कसी भी नाम से �ात हो, 

 अिभ�ेत है; 

  (द) “�दवस” से समुिचत सरकार �ारा समय-समय पर अिधसूिचत, यथाि� थित, संबंिधत रा� य या संघ 

 रा� य�े� म� का काय� �दवस अिभ�ेत ह;ै 

  (ध) “िवकास” से, उसके � याकरिणक �पभेद� और सजातीय पद� सिहत, भूिम म�, उस पर, उसके ऊपर या उसके 

 नीचे � थावर संपि� का िवकास, इंजीिनयरी या अ� य सं��याएं करना अथवा �कसी � थावर संपि� या भूिम म� कोई ताि�वक 

 प�रवत�न करना अिभ�ेत ह ैऔर इसके अंतग�त पुन�वकास भी ह;ै 

  (न) “िवकास संकम�” से � थावर संपि� पर के बा� िवकास संकम� और आंत�रक िवकास संकम� अिभ�ेत ह�; 

  (प) “इंजीिनयर” से ऐसा कोई � यि� त अिभ�ेत ह ै जो अिखल भारतीय तकनीक� िश�ा प�रषद ् या �कसी 

 िव� विव�ालय या �कसी िविध के अधीन मा� यता�ा� त �कसी सं� था से � नातक या समतु� य  िड�ी धारण करता ह ै या 

त� समय �वृ� �कसी िविध के अधीन इंजीिनयर के �प म� रिज� �ीकृत ह;ै 

  (फ) “भू-संपदा प�रयोजना क� �ा� किलत लागत” से भू-संपदा प�रयोजना का िवकास करने म� अंतव�िलत कुल 

 लागत अिभ�ेत ह ैऔर इसके अंतग�त भूिम क� लागत, कर, उपकर, िवकास और अ� य �भार भी ह;ै 

  (ब) “बा� िवकास संकम�” के अंतग�त सड़क�  और सड़क �णािलयां, भू-द�ृ य िनमा�ण, जल �दाय, मलवहन और 

 जलिनकास �णािलयां, िव�ुत �दाय �ांसफाम�र, उपके� �, ठोस अपिश� ट �बंधन और � ययन या कोई अ� य संकम� आते ह�, 

 िजसका �कसी प�रयोजना क� प�रिध म� या उसके बाहर उसके फायद ेके िलए इस �कार िन� पादन �कया जाना होगा जैसा 

 � थानीय िविधय� के अधीन उपबंिधत �कया जाए; 

  (भ) “कुटुबं” के अंतग�त पित, प� नी, अवय� क पु� और अिववािहत पु�ी, जो � यि� त पर पूण�त: आि�त हो; 

  (म) “गैराज” से प�रयोजना के भीतर का कोई ऐसा � थान अिभ�ेत ह ैिजसम� �कसी यान क� पा�कग के िलए छत 

 और तीन ओर दीवार� ह� �कतु इसके अंतग�त अप�रवेि� टत अथवा अनावेि� टत पा�कग � थल जैसे �क खुले पा�कग �े� नह� आत े

 ह�; 

  (य) “� थावर संपि�” के अंतग�त भूिम, भवन, मागा�िधकार, बि�यां या भूिम और भूब� चीज� से या भूब� ऐसी 

 �कसी चीज से, जो � थायी �प से जकड़ी �ई ह,ै उ�भूत कोई अ� य फायदा आता ह,ै �कतु इसके अंतग�त  खड़ा का� ठ, खड़ी 

 फसल� या घास नह� आती ह;ै 

  (यक) “� याज” से, यथाि� थित, सं�वत�क या आबं�टती �ारा संदेय � याज क� दर� अिभ�ेत ह� । 

  � प� टीकरण—इस खंड के �योजन के िलए,— 

 (i) � यित�म क� दशा म�, सं�वत�क �ारा आबं�टती से �भाय� � याज क� दर � याज क� उस दर के बराबर 

होगी, िजसे सं�वत�क, � यित�म क� दशा म�, आबं�टती को संद� करने का दायी होगा;  

 (ii) सं�वत�क �ारा आबं�टती को � याज उस तारीख से, िजसको सं�वत�क रकम या उसका कोई भाग 

�ा� त करता है उस तारीख तक, जब तक रकम या उसके भाग का तथा उस पर के � याज का �ितदाय नह� �कया 

जाता ह,ै संदेय होगा; और आबं�टती �ारा सं�वत�क को � याज उस तारीख से, जब आबं�टती सं�वत�क को संदाय 

करने म� � यित�म करता ह,ै उस तारीख तक, जब तक उसका संदाय नह� कर �दया जाता ह,ै संदेय होगा ;  

  (यख) “आंत�रक िवकास संकम�” से सड़क� , पैदल माग�, जल �दाय, मलनाली, नाले, पाक� , वृ�ारोपण, पथ �काश, 

 सामुदाियक भवन� के िलए और मल तथा मैले जल के उपचार और � ययन का उपबंध, ठोस अपिश� ट �बंधन और � ययन, जल 

 संर�ण, ऊजा� �बंधन, अि� न संर�ण और अि� न सुर�ा अपे�ाए,ं सामािजक अवसंरचना जैसे �क शै�िणक, � वा� � य और अ� य 

 जन सुिवधाएं अथवा प�रयोजना म� का, उसके फायद ेके िलए, कोई अ� य संकम�, मंजूर रेखांक� के अनुसार, अिभ�ेत ह;ै 
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  (यग) “� थानीय �ािधकारी” से नगर िनगम या नगरपािलका या पंचायत या कोई अ� य � थानीय िनकाय अिभ�ेत है 

 जो उसक� अिधका�रता के अधीन �े�� के संबंध म�, यथाि� थित, नगरपािलक सेवा� या मूलभूत सेवा� का उपबंध करने के 

 िलए त� समय �वृ� �कसी िविध के अधीन ग�ठत �कया गया ह;ै 

  (यघ) “संद� य” से धारा 21 के अधीन िनयु� त भू-संपदा िविनयामक �ािधकरण का सद� य अिभ�ेत है और इसके 

 अतंग�त अ� य� भी है; 

(यङ) “अिधसूचना” से राजप� म� �कािशत कोई अिधसूचना अिभ�ेत है और “अिधसूिचत” पद का त�नुसार अथ� 

लगाया जाएगा;  

(यच) “अिधभोग-�माणप�” से स�म �ािधकारी �ारा जारी �कया गया अिधभोग-�माणप� या ऐसा अ� य 

�माणप�, चाह ेवह �कसी भी नाम से �ात हो, अिभ�ेत ह ैिजसम� �कसी भवन के, िजसम� नाग�रक अवसंरचना के जैसे �क 

जल, � व� छता और िव�ुत का उपबंध हो, अिधभोग को � थानीय िविधय� के अधीन उपबंिधत �प म� अनु�ात �कया गया हो; 

  (यछ) “� यि� त” के अंतग�त िन� निलिखत आते ह�,— 

   (i) कोई � यि� ट;  

   (ii) कोई िह� द ूअिवभ� त कुटंुब; 

   (iii) कोई कंपनी; 

 (iv) यथाि� थित, भारतीय भागीदारी अिधिनयम, 1932 (1932 का 9) या सीिमित दािय� व भागीदारी 

अिधिनयम, 2008 (2009 का 6) के अधीन कोई फम�; 

   (v) कोई स�म �ािधकारी; 

   (vi) कोई � यि� त-संगम या � यि� ट-िनकाय, चाह ेवह िनगिमत हो या नह�; 

   (vii) सहकारी सोसाइ�टय� से संबंिधत �कसी िविध के अधीन रिज� �ीकृत कोई सहकारी सोसाइटी; 

   (viii) कोई अ� य ऐसी इकाई, िजसे समुिचत सरकार अिधसूचना �ारा इस िनिम� िविन�द� ट करे; 

  (यज) “योजना �े�” से कोई योजना �े� या िवकास �े� या � थानीय योजना �े� या �ादेिशक िवकास योजना 

 �े�, चाह ेवह �कसी भी नाम से �ात हो या कोई ऐसा अ� य �े� अिभ�ेत ह,ै जो समुिचत सरकार या �कसी स�म �ािधकारी 

 �ारा उस �प म� िविन�द� ट  �कया जाए और इसके अंतग�त ऐसा कोई �े� भी ह ैिजसे समुिचत सरकार या स�म �ािधकारी 

 �ारा नगर और �ाम योजना से संबंिधत त� समय �वृ� और समय-समय पर यथा पुनरीि�त िविध के अधीन भावी 

 योजनाब� िवकास के िलए �कसी योजना �े� के �प म� अिभिहत �कया गया ह;ै 

  (यझ) “िविहत” से इस अिधिनयम के अधीन बनाए गए िनयम� �ारा िविहत अिभ�ेत ह;ै 

  (यञ) “प�रयोजना” से खंड (यढ) म� यथाप�रभािषत भू-संपदा प�रयोजना अिभ�ेत ह;ै 

  (यट) “सं�वत�क” स ेअिभ�ेत है,— 

 (i) ऐसा � यि� त, जो �कसी � वतं� भवन या अपाट�म�ट� वाले �कसी भवन का, सभी अपाट�म�ट� का या 

उनम� से कुछ का अ� य � यि� तय� को िव�य करने के �योजन के िलए सि� नमा�ण करता ह ैया सि� नमा�ण कराता ह ै

अथवा �कसी िव�मान भवन या उसके �कसी भाग को अपाट�म�ट� म� संप�रव�तत करता है और इसके अंतग�त उसके 

समनुदिेशती भी ह�; या 

  (ii) ऐसा � यि� त, जो �कसी प�रयोजना म�, भूिम का, चाह ेवह �कसी भी भू-खंड पर अवसंरचना� का 

िनमा�ण करता है अथवा नह�, उ� त प�रयोजना, चाह ेउन पर संरचना ह ैया नह�, म� सभी या कुछ भू-खंड� का अ� य 

� यि� तय� को िव�य करने के �योजन के िलए िवकास करता ह;ै या  

   (iii) (क) यथाि� थित, िवकास �ािधकरण या लोक िनकाय �ारा उसके � वािम� वाधीन या सरकार �ारा 

  उनके � ययन पर रखी भूिम पर सि� न�मत भवन� या अपाट�म�ट�, या  

(ख) ऐसे �ािधकरण या िनकाय के � वािम� वाधीन या सरकार �ारा उनके � ययन पर रखे भू-खंड़�, के 

आबं�टती के संबंध म� सभी या कुछ अपाट�म�ट� या भू-खंड� का िव�य करने के �योजन के िलए ऐसा कोई �ािधकरण 

या अ� य िनकाय, या 

 (iv) कोई ऐसी उ� चतर रा� य � तरीय सहकारी आवास िव� सोसाइटी और �ाथिमक सहकारी आवास 

सोसाइटी, जो अपने सद� य� के िलए या ऐसे अपाट�म�ट� या भवन� के आबं�टितय� के संबंध म� अपाट�म�ट� या भवन� 

का सि� नमा�ण करती ह;ै या 
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(v) ऐसा कोई अ� य � यि� त, जो � वयं एक िनमा�णकता�, कालोनी िनमा�ता, ठेकेदार, िवकासकता�, संपदा 

िवकासकता� के �प म� या �कसी अ� य नाम से काय� करता ह ैअथवा उस भूिम के, िजस पर िव�य के िलए भवन या 

अपाट�म�ट का सि� नमा�ण �कया जाता ह ैया भू-खंड का िवकास �कया जाता ह,ै � वामी से �ा� त मु� तारनामे के धारक 

के �प म� काय� करन ेका दावा करता ह;ै या   

(vi) ऐसा अ� य � यि� त, जो जनसाधारण को िव�य के िलए �कसी भवन या अपाट�म�ट का सि� नमा�ण 

करता है । 

  � प� टीकरण—इस खंड के �योजन� के िलए, जहां ऐसा � यि� त, जो िव�य के िलए �कसी भवन का िनमा�ण करता ह ै

 या उसको अपाट�म�ट� म� संप�रव�तत करता ह ैया �कसी भू-खंड का िवकास करता ह ैऔर वे � यि� त, जो अपाट�म�ट� या भू-खंड� 

 का िव�य करते ह�, िभ� न-िभ� न � यि� त ह� तो उन दोन� को सं�वत�क समझा जाएगा और व ेअिधिनयम या उसके अधीन 

 बनाए गए िनयम� या िविनयम� के अधीन िविन�द� ट कृ� य� और उ�रदािय� व� के िलए उस �प म� संय�ु त �प से दायी ह�ग;े 

  (यठ) “�ा� पे� �स” से �ा� पे� �स के �प म� व�णत या जारी �कया गया कोई द� तावेज या कोई सूचना, प�रप� या 

 ऐसा अ� य द� तावेज अिभ�ेत ह,ै िजनके �ारा �कसी भू-संपदा प�रयोजना का िव�य करने क� �� थापना क� जाती है या �कसी 

 � यि� त को ऐसे �योजन� के िलए अि�म देने या िन�पे करने के िलए आमंि�त �कया जाता ह;ै 

(यड) “भू-संपदा अिभकता�” से ऐसा � यि� त अिभ�ेत ह,ै जो एक � यि� त क� ओर से �कसी भू-संपदा प�रयोजना म�, 

यथाि� थित, उसके भू-खंड, अपाट�म�ट या भवन का िव�य के �प म� अंतरण अथवा �कसी अ� य � यि� त के, यथाि� थित, भू-खंड, 

अपाट�म�ट या भवन का उसको अंतरण करने के सं� यवहार म� दसूरे � यि� त के साथ बातचीत करता ह ैया उसक� ओर से काय� 

करता है और अपनी सेवा� के िलए कमीशन के �प म� या अ� यथा पा�र�िमक या फ�स या कोई अ� य �भार �ा� त करता ह ै

और इसके अंतग�त ऐसा कोई � यि� त भी ह ैजो �कसी मा� यम के मा� यम से भावी �ेता� और िव�ेता� को, यथा� थित, भू-

खंड, अपाट�म�ट या भवन का िव�य या �य करने संबंधी बातचीत करने के िलए एक-दसूरे को प�रचय करवाता ह ैऔर इसके 

अंतग�त संपि� � यवहारी, दलाल, िबचौिलए, चाह ेवे �कसी भी नाम से �ात ह�, भी ह�, 

(यढ) “भू-संपदा प�रयोजना” से, यथाि� थित, �कसी भवन अथवा अपाट�म�ट� वाले �कसी भवन का िवकास या �कसी 

िव�मान भवन अथवा उसके �कसी भाग का अपाट�म�ट� म� संप�रवत�न या, यथाि� थित, भू-खंड� अथवा अपाट�म�ट� म�, भूिम का, 

यथाि� थित, उ� त सभी या कुछ अपाट�म�ट� या भू-खंड� या भवन� के �योजनाथ� िवकास अिभ�ेत ह ैऔर इसके अंतग�त सामा� य 

�े�, िवकास संकम�, उस पर के सभी सुधारकाय� और संरचनाएं और सभी सुखाचार अिधकार और उससे संब� अनुल� नक भी 

ह�; 

  (यण) “िविनयम” से इस अिधिनयम के अधीन �ािधकरण �ारा बनाए गए िविनयम अिभ�ेत ह�; 

  (यत) “िनयम” से समुिचत सरकार �ारा इस अिधिनयम के अधीन बनाए गए िनयम अिभ�ेत ह�; 

  (यथ) “मंजूर रेखांक” से � थल रेखांक, भवन रेखांक, सेवा रेखांक, पा�कग और प�रचालन रेखांक, द�ृ य भूिम रेखांक, 

 अिभ� यास रेखांक, जोन रेखांक और ऐसा अ� य रेखांक अिभ�ेत है और इनके अंतग�त, संरचना� मक िडजाइन, य�द लागू ह�, 

 अनु�ाएं, जैसे �क पया�वरण अनु�ा और ऐसी अ� य अनु�ाए ंभी ह�, जो �कसी भू-संपदा प�रयोजना को आरंभ करने के पूव� 

 स�म �ािधकारी �ारा अनुमो�दत ह�; 

(यद) उन श� द� और पद� के, जो इसम� �यु� त ह� �कतु इस अिधिनयम म� प�रभािषत नह� ह� और त� समय �वृ� 

�कसी िविध या नगरपािलका िविधय� या समुिचत सरकार क� ऐसी अ� य सुसंगत िविधय� म� प�रभािषत ह�, व ेही अथ� ह�गे 

जो उन िविधय� म� कमश: उनके ह� । 

अ� याय 2 

भ-ूसंपदा प�रयोजना का रिज� �ीकरण और भ-ूसपंदा अिभकता�� का रिज� �ीकरण 

 3. भ-ूसंपदा प�रयोजना का भ-ूसंपदा िविनयामक �ािधकरण के पास पवू� रिज� �ीकरण—(1) कोई भी सं�वत�क भू-संपदा 

प�रयोजना को इस अिधिनयम के अधीन � थािपत भू-संपदा िविनयामक �ािधकरण के पास रिज� टर कराए िबना �कसी योजना �े� म�, 

यथाि� थित, �कसी भू-खंड, अपाट�म�ट या भवन या उसके �कसी भाग को �कसी भी रीित म� िव�ािपत, िवपिणत, बुक, उसका िव�य या 

िव�य करन ेक� �� थापना अथवा �य के िलए � यि� तय� को आमंि�त नह� करेगा: 

 परंतु उन प�रयोजना� के िलए, जो इस अिधिनयम के �ारंभ क� तारीख को चल रही ह� और िजनके िलए काय� पूरा होन े

संबंधी �माणप� जारी नह� �कया गया है, सं�वत�क उ� त प�रयोजना का रिज� �ीकरण कराने के िलए इस अिधिनयम के �ारंभ क� 

तारीख से तीन मास क� अविध के भीतर �ािधकारी को आवेदन करेगा: 

 पर� तु यह और �क य�द �ािधकारी, आबं�टितय� के िहत म�, उन प�रयोजना� के िलए, जो योजना ��े से परे �कतु � थानीय 

�ािधकारी क� अपेि�त अनु�ा से िवकिसत क� जाती ह�, आव� यक समझता ह ैतो वह, आदशे �ारा, सं�वत�क को उस प�रयोजना को 
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�ािधकारी के पास रिज� टर कराने का िनदशे द ेसकेगा और इस अिधिनयम अथवा उसके अधीन बनाए गए िनयम� और िविनयम� के 

उपब� ध उन प�रयोजना� को रिज� �ीकरण के ��म से लागू ह�ग े। 

 (2) उपधारा (1) म� अंत�व� ट �कसी बात के होते �ए भी, भू-संपदा प�रयोजना का कोई रिज� �ीकरण उस दशा म� अपेि�त 

नह� होगा— 

  (क) जब िवकिसत �कए जाने वाला �� तािवत भू-�े� पांच सौ वग� मीटर से अिधक नह� ह ै या िवकिसत �कए 

 जाने के िलए �� तािवत अपाट�म�ट� क� सं� या आठ से अिधक नह� ह,ै इसम� ऐसे सभी अव� थान-�म क� सं� या भी ह:ै 

  पर� तु य�द समुिचत सरकार इसे आव� यक समझती ह,ै तो वह इस अिधिनयम के अधीन रिज� �ीकरण से छूट के 

 िलए अवसीमा, यथाि� थित, पांच सौ वग� मीटर या आठ अपाट�म�ट� से नीचे तक, सभी अव� थान-�म� सिहत, कम कर सकेगी; 

  (ख) जहां सं�वत�क को इस अिधिनयम के �ारंभ के पूव� भू-संपदा प�रयोजना का काय� पूरा होने संबंधी �माणप� 

 �ा� त हो गया हो; 

  (ग) ऐसे नवीकरण या मर� मत या पुन�वकास के �योजन के िलए िजसम� इस भू-संपदा प�रयोजना के अधीन, 

 यथाि� थित, �कसी अपाट�म�ट, भू-खंड या भवन के िवपणन, िव�ापन, िव�या या नया आबंटन अंतव�िलत नह� ह ै। 

 � प� टीकरण—इस धारा के �योजन के िलए, जहां भू-संपदा प�रयोजना को अव� थान-�म म� िवकिसत �कया जाना ह,ै वहां 

�� येक ऐसे अव� थान-�म को एकल भू-संपदा प�रयोजना माना जाएगा और सं�वत�क, इस अिधिनयम के अधीन ऐसे �� येक अव� थान-

�म के िलए पृथक् �प म� रिज� �ीकरण अिभ�ा� त करेगा । 

 4. भ-ूसंपदा प�रयोजना� के रिज� �ीकरण के िलए आवदेन—(1) �� येक सं�वत�क भू-संपदा प�रयोजना के रिज� �ीकरण के 

िलए �ािधकरण को ऐसे ��प म�, ऐसी रीित म�, ऐसे समय के भीतर आवेदन करेगा और उसके साथ ऐसी फ�स होगी, जो �ािधकरण 

�ारा बनाए गए िविनयम� �ारा िविन�द� ट क� जाए । 

 (2) सं�वत�क उपधारा (1) म� िन�द� ट आवदने के साथ िन� निलिखत द� तावेज संल� न करेगा, अथा�त्:— 

(क) उसके उ�म का संि�� त � यौरा, िजसके अंतग�त उसका नाम, रिज� �ीकृत पता, उ�म का �कार (� व� वधारी, 

सोसाइटी, भागीदारी, कंपनी, स�म �ािधकारी), और रिज� �ीकरण क� िविशि� टयां, तथा सं�वत�क का नाम और फोटोिच�; 

  (ख) उसके �ारा, गत पांच वष� म�, आरंभ क� गई प�रयोजना� का, चाह ेव,े यथाि� थित, पहले पूरी हो चुक� ह� या 

 िवकिसत क� जा रही ह�, संि�� त � यौरा, िजसके अंतग�त उ� त प�रयोजना� क� वत�मान �ाि� थित, उसके पूरा होने म� कोई 

 िवलंब, लंिबत मामल� का � यौरा, भूिम क� �क� म का � यौरा और लंिबत संदाय भी ह�;  

  (ग) स�म �ािधकारी से उन िविधय� के अनुसार, जो आवेदन म� व�णत भू-संपदा प�रयोजना को लागू ह�, 

 अिभ�ा� त �कए गए अनुमोदन� और काय� करने संबंधी �माणप� क� अिध�मािणत �ित और जहां प�रयोजना को अव� थान-

 �म म� िवकिसत �कया जाना �� तािवत हो, वहां स�म �ािधकारी से ऐसे �� येक अव� थान-�म के िलए �ा� त अनुमोदन� और 

 काय� संबंधी �माणप� क� अिध�मािणत �ित; 

  (घ) �� तािवत प�रयोजना या उसके अव� थान का मंजूर रेखांक, अिभ� यास रेखांक और िविनद�श और स�म 

 �ािधकारी �ारा मंजूर क� गई संपूण� प�रयोजना; 

  (ङ) �� तािवत प�रयोजना म� िन� पा�दत �कए जाने वाले िवकास काय� क� योजना और उसके संबंध म� उपल� ध 

 कराई जाने वाली �� तािवत सुिवधाएं, िजनके अंतग�त अि� नशमन सुिवधाएं, पेयजल संिवधाए, आपात उ� खनन सेवाए,ं 

 नवीकरणीय ऊजा� का �योग भी ह;ै 

  (च) प�रयोजना के, प�रयोजना के िलए उसक� सीमा� के साथ स�पी गई भूिम के � प� ट सीमांकन के साथ 

 अवि� थित संबंधी � यौरे, िजनके अंतग�त प�रयोजना के अंत �बद�ु का अ�ांश और रेखांश भी ह;ै 

  (छ) आबं�टितय� �ारा ह� ता�र �कए जाने वाले �� तािवत आबंटन प�, िव�य संबंधी करार और िव�य िवलेख का 

 �ोफामा�; 

  (ज) प�रयोजना म� िव�याथ� अपाट�म�ट� क� सं� या, �कार और अपाट�म�ट से अनुल� न अन� य बालकोनी या बरामदे के 

 �े�� तथा अन� य खुले टेरेस �े��, य�द कोई ह�, सिहत फश� �े�; 

  (झ) प�रयोजना म� िव�याथ� गैरेज सं� या और �े�; 

  (ञ) �� तािवत प�रयोजना के िलए उसके भू-संपदा अिभकता�� के, य�द कोई ह�, नाम और पते; 

(ट) �� तािवत प�रयोजना के िवकास से संबंिधत ठेकेदार�, वा� तुिवद, अवसरंचना इंजीिनयर, य�द कोई ह�, और 

अ� य � यि� तय� के नाम और पते; 
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  (ठ) शपथ-प� �ारा सम�थत एक घोषणा, िजस पर सं�वत�क या सं�वत�क �ारा �ािधकृत �कसी � यि� त �ारा 

 ह� ता�र �कए जाएंगे और उसम�,—  

(अ) यह कथन होगा �क उसका उस भूिम पर, िजस पर िवकास काय� �� तािवत ह,ै िविधक हक ह ैऔर 

य�द वह भूिम �कसी अ� य � यि� त के � वािम� वाधीन है तो ऐसे हक के अिध�माणन सिहत, िविधक �प से वैध 

द� तावेज ह�ग;े 

 (आ) यह कथन होगा �क, यथाि� थित, वह भूिम सभी िव� लंगम� से मु� त ह ै या ऐसी भूिम पर ऐसे 

िव� लंगम� के, िजनके अंतग�त कोई अिधकार, हक, िहत या ऐसी भूिम म� या पर, उसके � यौर� सिहत, �कसी प�कार 

का नाम भी ह,ै � यौरे; 

(इ) उस समयाविध का उ� लेख होगा िजसके भीतर वह, यथाि� थित, प�रयोजना या उसके अव� थान-�म 

को पूरा करने का वचनबधं करता ह;ै  

(ई) यह कथन होगा �क आबं�टितय� से भू-संपदा प�रयोजना के िलए समय-समय पर वसूल क� गई 

रकम� का स�र �ितशत िनमा�ण के खच� एवं भूिम क� लागत को पूरा करने के िलए �कसी अनुसूिचत ब�क म� रखे 

जाने वाले एक पृथक् खाते म� जमा �कया जाएगा और उसका केवल उस �योजन के िलए ही उपयोग �कया जाएगा: 

पर� तु सं�वत�क भू-संपदा प�रयोजना क� प�रयोजना लागत को पूरा करने के िलए प�रयाजना के पूरा 

होने क� �ितशतता के अनुपात म�, पृथक् खाते से रकम� िनकालेगा: 

पर� तु यह और �क सं�वत�क �ारा पृथक् खात े से रकम� �कसी इंजीिनयर, वा� तुिवद ् और � यवसायरत 

चाट�ड� अकाउ� ट�ट �ारा यह �मािणत कर �दए जाने के प� चात् िनकाली जाएंगी �क रकम को प�रयोजना के पूरा 

होने क� �ितशतता  के अनुपात म� िनकाला गया ह:ै 

पर� तु यह भी �क सं�वत�क अपने खात� क�, �� येक िव�ीय वष� क� समाि� त के प� चात् छह मास के 

भीतर, � यवसायरत चाट�ड�  अकाउ� ट�ट से लेखा परी�ा कराएगा तथा ऐसे चाट�ड� अकाउ� ट�ट �ारा स� यक् �प से 

�मािणत  तथा ह� ता��रत लेखा� का एक िववरण �� तुत करेगा तथा उसका लेखा परी�ा के दौरान यह स� यापन 

�कया जाएगा �क �कसी िविश� ट प�रयोजना के िलए संगृहीत रकम� का उस प�रयोजना के िलए उपयोग �कया जा 

चुका है और िनकाली गई रकम� प�रयोजना के परूा होने क� �ितशतता के अनुपात के अनुपालन म� ह� । 

� प� टीकरण—इस खंड के �योजन के िलए “अनुसूिचत ब�क” पद से ऐसा कोई ब�क अिभ�ेत ह ै जो 

भारतीय �रजव� ब�क अिधिनयम, 1934 (1934 का 2) क� ि�तीय अनुसूची म�  सि� मिलत ह;ै 

(उ) यह कथन होगा �क वह स�म �ािधका�रय� से सभी लंिबत अनुमोदन, समय पर, लेगा; 

(ऊ) यह कथन होगा �क उसने ऐसे द� तावेज �� तुत �कए ह�, जो इस अिधिनयम के अधीन बनाए गए 

िनयम� या िविनयम� �ारा िविहत �कए जाए;ं और 

  (ड) ऐसी अ� य जानकारी और द� तावेज, जो िविहत �कए जाएं । 

 (3) �ािधकारी प�रयोजना� के रिज� �ीकरण के िलए आवेदन �� तुत करने हेतु वेब आध�रत आनलाइन प�ित को उसक� 

� थापना क� तारीख से एक वष� क� अविध के भीतर प�रचािलत कराएगा । 

 5. रिज� �ीकरण का अनुद� �कया जाना—(1) धारा 4 क� उपधारा (1) के अधीन आवेदन के �ा� त होन ेपर, �ािधकरण तीस 

�दन क� अविध के भीतर, — 

  (क) इस अिधिनयम और उसके अधीन बनाए गए िनयम� तथा िविनयम� के उपबंध� के अधीन रहत े �ए, 

 रिज� �ीकरण अनुद� करेगा और आवेदक को �ािधकरण क� वेबसाइट तक प�चं बनाने तथा अपना वेब पेज सृिजत करने और 

 उसम� �� तािवत प�रयोजना के � यौरे भरने के िलए एक रिज� �ीकरण सं� यांक, लॉिगन आई०डी० और पासवड� �दान करेगा;

  या  

  (ख) य�द ऐसा अवेदन इस अिधिनयम या उसके अधीन बनाए गए िनयम� या िविनयम� के उपबंध� के अनु�प नह� 

 ह ैतो, उस आवेदन को, िलिखत म� कारण लेखब� करके नामंजूर करेगा : 

परंतु कोई भी आवेदन तब तक नामंजूर नह� �कया जाएगा जब तक �क आवेदक को मामले म� सुनवाई का अवसर �दान न कर 

�दया गया हो ।  

 (2) य�द �ािधकरण, उपधारा (1) के अधीन यथा उपबंिधत, यथाि� थित, रिज� �ीकरण को अनुद� करने या आवदेन को 

नामंजूर करने म� असफल रहता ह ैतो प�रयोजना को रिज� �ीकृत कर �दया गया समझा जाएगा और �ािधकरण उपधारा (1) के अधीन 

िविन�द� ट तीस �दन क� उ� त अविध क� समाि� त क� सात �दन क� अविध के भीतर सं�वत�क को �ािधकरण क� वेबसाइट तक प�ंच 
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बनाने तथा अपना वेब पेज सृिजत करने और उसम� �� तािवत प�रयोजना के � यौरे भरने के िलए एक रिज� �ीकरण सं� यांक और एक 

लॉिगन आई०डी० और पासवड� �दान करेगा । 

 (3) इस धारा के अधीन अनुद� रिज� �ीकरण, सं�वत�क �ारा धारा 4 क� उपधारा (2) के खंड (ठ) के उपखंड (इ) के अधीन, 

यथाि� थित, प�रयोजना या उसके अव� थान-�म को पूरा करने के िलए घोिषत अविध के िलए िविधमा� य रहगेा । 

 6. रिज� �ीकरण का िव� तारण—धारा 5 के अधीन अनुद� रिज� �ीकरण को, सं�वत�क �ारा आवेदन �कए जान े पर, 

�ािधकरण �ारा अिनवाय� बा� यता के कारण ऐसे ��प म� तथा ऐसी फ�स का संदाय करने पर, जो �ािधकरण �ारा बनाए गए 

िविनयम� �ारा िविन�द� ट क� जाए, िव� ता�रत �कया जा सकेगा: 

 पर� तु �ािधकरण सं�वत�क क� ओर स े� यित�म �कए िबना, �� येक मामले के त� य� पर आध�रत युि� तयु� त प�रि� थितय� 

और कारण�, जो िलखब� �कए जाएंगे, से �कसी प�रयोजना को अनुद� रिज� �ीकरण ऐसे समय तक के िलए, जो वह आव� यक समझे 

और जो कुल िमलाकर एक वष� से अिधक अविध का नह� होगा, बढ़ा सकेगा: 

 परंतु यह और �क रिज� �ीकरण के िव� तारण संबंधी आवेदन तब तक नामंजूर नह� �कया जाएगा जब तक आवेदक को उस 

मामले म� सुनवाई का अवसर �दान न कर �दया गया हो । 

 � प� टीकरण—इस धारा के �योजन के िलए “अिनवाय� बा� यता” पद से, कोई यु�, बाढ़, सूखा, अि� न, तूफान, भूंकप या �कृित 

�ारा का�रत कोई अ� य आपदा अिभ�ेत है, जो �कसी भू-संपदा प�रयोजना के िनयिमत िवकास को �भािवत करती हो । 

 7. रिज� �ीकरण का �ितसहंरण—(1) �ािधकरण, इस िनिम� कोई िशकायत �ा� त होने पर या � व�ेरणा से या स�म 

�ािधकारी क� िसफा�रश पर, अपना यह समाधान होने पर �क— 

  (क) सं�वत�क इस अिधिनयम या उसके अधीन बनाए गए िनयम� या िविनयम� �ारा या उनके अधीन अपेि�त 

 �कसी बात को करने म� � यित�म करता है; 

  (ख) सं�वत�क स�म �ािधकारी �ारा �दए गए अनुमोदन के �क� ह� िनबधंन� या शत� का अित�मण करता ह;ै 

  (ग) सं�वत�क �कसी �कार क� अऋजु प�ित या अिनयिमतता� म� संिल� त ह,ै 

धारा 5 के अधीन अनुद� रिज� �ीकरण को �ितसं�त कर सकेगा । 

� प� टीकरण—इस खंड के �योजन� के िलए “अऋजु प�ित” पद से ऐसी कोई प�ित, जो सं�वत�क �कसी भू-संपदा 

प�रयोजना के िव�य क� अिभवृि� या िवकास के �योजन के िलए अपनाता ह ैया अऋजु ढंग या अऋजु या �वंचक प�ित 

अिभ�ेत है िजसके अंतग�त िन� निलिखत प�ितयां भी ह�, अथा�त्:— 

(अ) िलिखत �प म� या द�ृ य�पण �ारा ऐसा कोई कथन करने क� प�ित, — 

(i) िजससे िम� या �प से यह � यप�द� ट होता ह ै�क सेवाएं एक िविश� ट मानक या �ेणी क� ह�; 

(ii) िजससे यह � यप�द� ट होता ह ै�क सं�वत�क के पास ऐसा अनुमोदन या संबंधन है जो �क 

उस सं�वत�क के पास नह� ह;ै 

(iii) िजसके �ारा सेवा� के संबंध म� िम� या या �ामक � यपदशेन �कया जाता ह;ै 

(आ) सं�वत�क ऐसी सेवा� के संबंध म�, िजनक� �� थापना �कया जाना आशियत नह� है, �कसी िव�ापन 

या �ा� प�े टस को �कसी समाचारप� म� या अ� यथा �कािशत �कए जाने क� अनु�ा देता ह;ै  

(घ) सं�वत�क �क� ह� कपटपूण� प�ितय� म� िल� त होता ह ै। 

 (2) सं�वत�क को धारा 5 को अधीन अनुद� रिज� �ीकरण का �ितसंहरण तब तक नह� �कया जाएगा जब तक �क �ािधकरण 

�ारा सं�वत�क को िलिखत म� तीस �दन से अ� यून क� सूचना, उसम� उन आधार� का कथन करते �ए, िजनके आधार पर रिज� �ीकरण का 

�ितसंहरण �कया जाना �� तािवत ह,ै न द ेदी गई हो और सं�वत�क �ारा उस सूचना क� अविध के भीतर �� तािवत �ितसंहरण के 

िव�� द�शत �कए गए �कसी कारण पर उसके �ारा िवचार न कर िलया गया हो । 

 (3) �ािधकरण, उपधारा (1) के अधीन रिज� �ीकरण का �ितसंहरण करने के बजाय, उसके ऐसे अित�र� त िनबंधन� और शत� 

के अधीन रहते �ए, जो वह आबं�टितय� के िहत म� अिधरोिपत करना ठीक समझे, उसके �वृ� रहने को अनु�ात कर सकेगा और इस 

�कार अिधरोिपत ऐसे कोई िनबंधन और शत� सं�वत�क पर आब�कर ह�गी । 

 (4) �ािधकरण, रिज� �ीकरण के �ितसंहरण पर,— 

  (क) सं�वत�क को उस प�रयोजना के संबंध म� उसक� वेबसाइट तक प�चं बनान ेसे िवव�जत करेगा और अपनी 

 वेबसाइट  पर उसका नाम � यित�म करने वाले � यि� तय� क� सूची म� िविन�द� ट करेगा और उसका फोटोिच� सं�द�शत 

 करेगा तथा अ� य रा� य� तथा संघ रा� य�े�� म� के अ� य भू-संपदा िविनयामक �ािधकरण� को ऐसे रिज� �ीकरण के �ितसंहरण 

 के बारे म�  सूिचत भी करेगा; 
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  (ख) धारा 8 के उपबंध� के अनुसार �कए जाले शेष िवकास संकम� को सुकर बनाएगा; 

  (ग) धारा 4 क� उपधारा (2) के खंड (ठ) के उपखंड (ई) के अधीन िविन�द� ट प�रयोजना ब�क खाते को धारण करन े

 वाले ब�क को खाते को अ��याशील बनाने तथा धारा 8 के उपबंध� के अनुसार शेष िवकास संकम� को सुकर बनाने के �ित 

 ऐसी और आव� यक कार�वाइया,ं िजनके अंतग�त उ� त खाते का प�रणामी ��याशीलन भी है, करने का िनदशे देगा; 

  (घ) आबं�टितय� के िहत� क� संर�ा के िलए अथवा लोक िहत म� ऐसे िनदशे जारी कर सकेगा, जो वह आव� यक 

 समझे । 

   8. रिज� �ीकरण के � यपगत होन ेया उसके �ितसहंरण के प�रणाम� व�प �ािधकरण क� बा� यता—इस अिधिनयम के अधीन 

रिज� �ीकरण के � यपगत हो जाने या रिज� �ीकरण का �ितसंहरण हो जाने पर, �ािधकरण ऐसी कार�वाई करने के िलए, जो वह ठीक 

समझे, िजसके अंतग�त, यथाि� थित, स�म �ािधकारी �ारा या आबं�टितय� के संगम �ारा या ऐसी �कसी अ� य रीित म�, जो �ािधकरण 

�ारा अवधा�रत क� जाए, शेष िवकास संकम� को करना भी ह,ै समुिचत सरकार से परामश� कर सकेगा: 

 पर� तु इस धारा के अधीन �ािधकरण का ऐसा कोई िनदशे, िविनि� चय या आदशे इस अिधिनयम के उपबंध� के अधीन 

उपबंिधत अपील क� अविध क� समाि� त तक �भावी नह� होगा: 

 पर� तु यह और �क इस अिधिनयम के अधीन प�रयोजना के रिज� �ीकरण के �ितसंहरण क� दशा म�, आबं�टितय� के संगम का 

शेष िवकास काय� को करने के िलए इंकार करने का �थम अिधकार होगा ।  

 9. भ-ूसंपदा अिभकता�� का रिज� �ीकरण—(1) कोई भी भू-संपदा अिभकता� इस धारा के अधीन रिज� �ीकरण अिभ�ा� त 

�कए िबना ऐसी �कसी भू-संपदा प�रयोजना म�, यथाि� थित, �कसी भू-ख� ड, अपाट�म�ट या भवन के या उसके �कसी भाग के, जो धारा 3 

के अधीन रिज� �ीकृत भू-संपदा प�रयोजना का भाग हो और िजसका सं�वत�क �ारा �कसी योजना �े� म� िव�य �कया जा रहा ह,ै 

िव�य या �य को सुकर नह� बनाएगा अथवा उसके िव�य या �य को सुकर बनाने के िलए �कसी � यि� त क� ओर से काय� नह� करेगा । 

 (2) �� येक भू-संपदा अिभकता� �ािधकरण को रिज� �ीकरण के िलए ऐसे ��प म�, ऐसी रीित म� और ऐसे समय के भीतर 

आवेदन करेगा और उसके साथ ऐसी फ�स और द� तावेज संल� न ह�गे जो िविहत �कए जाएं । 

 (3) �ािधकरण, ऐसी अविध के भीतर, ऐसी रीित म� और उन शत� के, जो िविहत क� जाए,ं पूरा होने के �ित अपना समाधान 

हो जाने पर,— 

  (क) भू-संपदा अिभकता� को, यथाि� थित, संपूण� रा� य या संघ रा� य�े� के िलए एकल रिज� �ीकरण अनुद� करेगा; 

  (ख) य�द ऐसा आवेदन इस अिधिनयम या उसके अधीन बनाए गए िनयम� या िविनयम� के उपबंध� के अनु�प नह� 

 ह ैतो वह लेखब� �कए जाने वाले कारण� से आवेदन को नामंजूर करेगा: 

 परंतु ऐसा कोई आवदने तब तक नामंजूर नह� �कया जाएगा, जब तक आवदेक को इस मामले म� सुनवाई का अवसर �दान न 

कर �दया गया हो । 

(4) जहां उपधारा (3) के अधीन िविन�द� ट अविध के पूरा होने पर, य�द आवेदक को उसके आवेदन म� क� किमय� के बारे म� 

अथवा उसके आवेदन को नामंजूर �कए जाने के बारे म� कोई संसूचना �ा� त नह� होती ह ै तो उसे रिज� टर कर �दया गया समझा   

जाएगा । 

 (5) ऐसे �� येक भू-संपदा अिभकता� को, िजसे इस अिधिनयम या उसके अधीन बनाए गए िनयम� और िविनयम� के उपबंध� के 

अनुसार रिज� टर �कया गया ह,ै �ािधकरण �ारा एक रिज� �ीकरण स�ं यांक अनुद� �कया जाएगा िजसे भू-संपदा अिभकता� �ारा इस 

अिधिनयम के अधीन उसके �ारा सुकर बनाए गए �� येक िव�य म� कोट �कया जाएगा । 

 (6) �� येक रिज� �ीकरण ऐसी अविध के िलए, जो िविहत क� जाए, िविधमा� य होगा और ऐसी अविध के िलए ऐसी रीित म� 

और ऐसी फ�स का संदाय करने पर नवीकरणीय होगा जो िविहत क� जाए । 

 (7) जहां कोई ऐसा भू-संपदा अिभकता�, िजसे इस अिधिनयम के अधीन रिज� �ीकरण अनुद� �कया गया ह,ै उसक� �क� ह� 

शत� का या इस अिधिनयम या उसके अधीन बनाए गए �क� ह� िनयम� या िविनयम� के अधीन िविन�द� ट �क� ह� अ� य िनबंधन� और 

शत� का भंग करता ह ैया जहां �ािधकरण का यह समाधान हो जाता ह ै�क ऐसा रिज� �ीकरण भू-संपदा अिभकता� �ारा द�ु य�पदशेन या 

कपट �ारा �ा� त �कया गया है वहां �ािधकरण इस अिधिनयम के अधीन �क� ह� अ� य उपबंध� पर �ितकूल �भाव डाले िबना, उस 

रिज� �ीकरण का �ितसंहरण कर सकेगा या उसे ऐसी अविध के िलए िनलंिबत कर सकेगा, जो वह ठीक समझे: 

 परंतु �ािधकरण �ारा ऐसा �ितसंहरण या िनलंबन तब तक नह� �कया जाएगा जब तक �क भू-संपदा अिभकता� को सुनवाई 

का अवसर �दान न कर �दया गया हो । 

 10. भ-ूसंपदा अिभकता�� के कृ� य—धारा 9 के अधीन रिज� �ीकृत �� येक भू-संपदा अिभकता�, — 
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  (क) �कसी भू-संपदा प�रयोजना म�, यथाि� थित, �कसी भू-खंड, अपाट�म�ट या भवन या उसके भाग का, िजसका ऐसे 

 सं�वत�क �ारा �कसी योजना �े� म�, जो �ािधकरण के पास रिज� �ीकृत नह� ह,ै िव�य �कया जा रहा ह,ै िव�य या �य सुकर 

 नह� बनाएगा;  

  (ख) अपनी ऐसी लेखा बिहयां, अिभलेख और द� तावेज बनाए रखेगा और प�ररि�त रखेगा, जो िविहत �कए जाएं; 

  (ग) � वयं को ऐसी �क� ह� अऋजु � यापार प�ितय� म�, अथा�त:्— 

   (i) ऐसा कोई कथन करने क�, चाह ेमौिखक �प से या िलिखत �प से  या द�ृ य�पण �ारा ऐसी प�ित 

  म�,— 

    (अ) िजससे िम� या �प से यह � यप�द� ट होता ह ै�क सेवाएं �कसी िविश� ट मानक या �ेणी क� 

   ह�; 

    (आ) िजससे यह � यप�द� ट होता ह ै�क सं�वत�क को या उसको ऐसा अनुमोदन या संबंधन �ा� त 

   ह ैजो �क सं�वत�क के या उसके पास नह� है; 

    (इ) िजससे संबंिधत सेवा� के बारे म� िम� या या �ामक � यपदेशन होता ह;ै 

(ii) �कसी समाचारप� म� या अ� यथा उन सेवा� के बारे म�, िजनक� �� थापना �कया जाना आशियत 

नह� ह,ै �कसी िव�ापन के �काशन को अनु�ात करने क� दिृ� ट से, 

  अिल� त नह� करेगा । 

  (घ) यथाि� थित, �कसी भू-खंड, अपाट�म�ट या भवन क� बु�कग के समय ऐसी सभी सूचना और द� तावेज� के, िजनका 

 आबं�टती हकदार हो, क� जे को सुकर बनाएगा; 

  (ङ) ऐसे अ� य कृ� य� का िनवह�न करेगा, जो िविहत �कए जाए ं। 

अ� याय 3 

सं�वत�क के कृ� य और कत�� य 

 11. सं�वत�क के कृ� य और कत�� य—(1) सं�वत�क, यथाि� थित, धारा 5 क� उपधारा (1) के खंड (क) या उपधारा (2) के अधीन 

लॉिगन आई०डी० और पासवड� �ा� त होने पर �ािधकरण क� वेबसाइट पर लोक अवलोकन के िलए अपना वेब पेज सृिजत करेगा और 

धारा 4 क� उपधारा (2) के अधीन यथा उपबंिधत �� तािवत प�रयोजना के सभी � यौरे िन� निलिखत सिहत, यथा उपबंिधत सभी �े�� 

म�, �िव� ट करेगा,— 

(क) �ािधकरण �ारा अनुद� रिज� �ीकरण के � यौरे; 

  (ख) बुक �कए गए, यथाि� थित, अपाट�म�ट� या भू-खंड� क� सं� या और उनके �कार क� �ैमािसक अ�तन सूची; 

  (ग) बुक �कए गए गौराज� क� ितमाही उ�तन सं� या सूची; 

  (घ) िलए गए अनुमोदन� और उन अनुमोदन� क�, जो काय� �ारंभ होने संबंधी �माणप� के प� चात् लंिबत ह�, 

 ितमाही अ�तन सूची; 

  (ङ) प�रयाजना क� ितमाही अ�तन �ाि� थित; और 

  (च) ऐसी अ� य जानकारी और द� तावेज, जो �ािधकरण �ारा बनाए गए िविनयम� �ारा िविन�द� ट �कए जाएं । 

 (2) सं�वत�क �ारा जारी �कए गए या �कािशत िव�ापन या �ा� प�े �स म� �ािधकरण के वेबसाइट पते का सु� प� ट: उ� लेख 

�कया जाएगा, िजसम� रिज� �ीकृत प�रयोजना के सभी � यौरे �िव� ट �कए �ए ह� और �ािधकरण से �ा� त रिज� �ीकरण सं� याकं और 

ऐसे अ� य िवषय� को, जो उसके आनुषंिगक ह�, सि� मिलत �कया जाएगा । 

 (3) सं�वत�क बु�कग �कए जाने और आबंटन प� के जारी �कए जाने के समय आबं�टती को िन� निलिखत जानकारी, अथा�त:्— 

  (क) स�म �ािधकारी �ारा अनुमो�दत मंजूर रेखांक, अिभ� यास रेखांक, िविनद�श� सिहत, उस � थल अथवा ऐसे 

 अ� य � थान पर, जो �ािधकरण �ारा बनाए गए िविनयम� �ारा िविन�द� ट �कया जाए, सं�द�शत करके;      

(ख) प�रयोजना के, िजसके अंतग�त नाग�रक अवसंरचना जैसे जल, � व� छता और िव�ुत आ�द संबंधी उपब� ध भी 

ह�, पूरा होने क� ��मवार समय-अनुसूची, 

उपल� ध कराने के िलए उ�रदायी होगा । 

 (4) सं�वत�क— 
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  (क) इस अिधिनयम या उसके अधीन बनाए गए िनयम� और िविनयम� के उपबंध� के अधीन ऐसी सभी बा� यता�, 

 उ�रदािय� व� और कृ� य� के िलए अथवा आबं�टितय� को, यथाि� थित, सभी अपाट�म�ट�, भू-खंड� या भवन� का अथवा 

 आबं�टितय� के संगम या स�म �ािधकारी को सामा� य �े�� का ह� तांतरण �कए जाने तक िव�य करार के अनुसार, 

 यथाि� थित, आबं�टती के �ित या आबं�टितय� के संगम के �ित उ�रदायी होगा: 

परंतु अवसंरचना� मक �ु�ट या �कसी अ� य �ु�ट के संबंध म� सं�वत�क का उ�रदािय� व, ऐसी अविध के िलए, जो 

धारा 14 क� उपधारा (3) म� िन�द� ट ह,ै आब�ंटितय� को, यथाि� थित, सभी अपाट�म�ट�, भू-खंड� या भवन� क� ह� तांतरण 

िवलेख को िन� पा�दत कर �दए जाने के प� चात् भी, बना रहेगा; 

(ख) त� समय �वृ� � थानीय िविधय� या अ� य िविधय� के अनुसार समापन �माणप� अथवा अिधभोग-�माणप� 

या दोन�, जैसे वे लागू ह�, सुसंगत स�म �ािधकारी से अिभ�ा� त करने तथा उसे, यथाि� थित, � यि� टक �प से, आबं�टितय� 

को या आबं�टितय� के संगम को उपल� ध कराने के िलए उ�रदायी होगा;  

  (ग) जहां भू-संपदा प�रयोजना को प�ाधृत भूिम पर िवकिसत �कया जाता ह,ै वहां प�ा �माणप� उसम� प�े क� 

 अविध को िविन�द� ट करते �ए तथा यह �मािणत करते �ए �क प�ाधृत भूिम के बारे म� सभी शो� य� और �भार� का संदाय 

 कर �दया गया ह,ै अिभ�ा� त करने के िलए तथा आबं�टितय� के संगम को प�ा �माणप� उपल� ध कराने के िलए उ�रदायी 

 होगा; 

  (घ) आबं�टितय� के संगम �ारा प�रयोजना के अनुर�ण का काय�भार �हण करने तक युि� तयु� त �भार� पर 

 अिनवाय� सेवाएं उपल� ध कराने और उ� ह� बनाए रखने के िलए उ�रदायी होगा; 

  (ङ) लागू िविधय� के अधीन आबं�टितय� का एक संगम या उनक� एक सोसाइटी या सहकारी सोसाइटी या 

 उसका एक प�रसंघ बनाने को समथ� बनाएगा; 

  परंतु � थानीय िविधय� के अभाव म�, प�रयोजना म� ब�सं� यक आबं�टितय� �ारा, यथाि� थित, अपना भू-खंड या 

 अपाट�म�ट या भवन बुक करने के तीन मास क� अविध के भीतर आबं�टितय� का संगम, चाह ेवह �कसी भी नाम से �ात हो, 

 बनाया जाएगा; 

  (च) आबं�टती के प� म�, यथाि� थित, अपाट�म�ट, भू-खंड या भवन क�, इस अिधिनयम क� धारा 17 के अधीन यथा 

 उपबंिधत आबं�टितय� के संगम या स�म �ािधकारी को सामा� य �े�� म� के अिवभािजत आनुपाितक हक सिहत, एक 

 रिज� �ीकृत ह� तातंरण िवलेख िन� पा�दत करेगा; 

  (छ) जब तक वह भू-संपदा प�रयोजना का वा� तिवक क� जा, यथाि� थित, आब�ंटती या आबं�टितय� के संगम को 

 अंत�रत नह� कर दतेा ह,ै उन सभी िनग�म� का, जो उसने आबं�टितय� से िनग�म� का संदाय करने के िलए (िजनके अंत�गत भूिम 

 क� लागत, भूिम का �कराया, जल या िव�ुत के िलए नगरपािलक और अ� य � थानीय कर, �भार, अनुर�ण �भार, िजनके 

 अंतग�त बंधक ऋण और बंधक� या अ� य िव� लंगम� पर � याज तथा स�म �ािधका�रय�, ब�क� और िव�ीय सं� था� को संदये 

 ऐसे अ� य  दािय� व भी ह�; जो प�रयोजना से संबंिधत ह�) संगृहीत क� ह�, संदाय करेगा: 

  परंतु जहां कोई सं�वत�क अपने �ारा आबं�टितय� से संगृहीत सभी या �क� ह� िनग�म� का या �कसी दािय� व, बंधक 

 ऋण और उस पर � याज का, यथाि� थित, आबं�टितय� या आबं�टितय� के संगम को भू-संपदा प�रयोजना का अंतरण करने के 

 पूव� संदाय करने म� असफल रहता ह,ै वहां सं�वत�क, संपि� के अंतरण के प� चात् भी ऐसे िनग�म� तथा शाि� तक �भार� का, 

 य�द कोई ह�, �ािधकारी या उस � यि� त को, िज� ह� वे संदये ह�, संदाय करने के िलए दायी बना रहगेा और ऐसी �क� ह� िविधक 

 काय�वािहय� के खच� के िलए जो उनके संबंध म� ऐसे �ािधकारी या � यि� त �ारा िलया जाए, दायी होगा; 

(ज) उसके �ारा, यथाि� थित, �कसी अपाट�म�ट, भ-ूखंड या भवन के िव�य करार को िन� पा�दत �कए जाने के 

प� चात्, वह, यथाि� थित, ऐसे अपाट�म�ट, भू-खंड या भवन पर बंधक या भार सृिजत नह� करेगा और य�द ऐसा कोई बंधक या 

भार बनाया या सृिजत �कया जाता ह ै तो त� समय �वृ� �कसी अ� य िविध म� अंत�व� ट �कसी बात के होते �ए भी, वह 

आबं�टती के, िजसने, यथाि� थित, ऐसा अपाट�म�ट, भू-खंड या भवन िलया है या लेने का करार �कया ह,ै अिधकार और िहत� 

को �भािवत नह� करेगा । 

(5) सं�वत�क आबंटन को केवल िव�य करार के िनबंधन� के अनुसार र� कर सकेगा:  

 परंतु य�द आबं�टती ऐसे र�करण से � यिथत ह ैऔर ऐसा र�करण, िव�य करार के िनबंधन� के अनुसार नह� ह,ै एकप�ीय ह ै

और िबना �कसी पया�� त कारण के है तो वह �ािधकरण को आवेदन कर सकेगा । 

 (6) सं�वत�क ऐसे सभी अ� य � यौरे तैयार करेगा और उ� ह� बनाए रखेगा जो �ािधकरण �ारा बनाए गए िविनयम� �ारा, 

समय-समय पर, िविन�द� ट �कए जाएं । 

 12. िव�ापन या �ा� प�े टस क� स� यता के बारे म� स�ंवत�क क� बा� यताए—ंजहां कोई � यि� त सूचना, िव�ापन या �ा� पे� टस 

म� अंत�व� ट जानकारी के आधार पर या, यथाि� थित, �कसी माडल अपाट�म�� ट, भूखंड या भवन के आधार पर कोई अि�म दतेा ह ैया 
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जमा करता ह ैऔर उसे उसम� सि� मिलत �कसी गलत, िम� या कथन के कारण कोई हािन या नुकसान उठाना पड़ता ह,ै तो उसक� 

सं�वत�क �ारा इस अिधिनयम के अधीन यथा उपबंिधत रीित म� �ितपू�त क� जाएगी: 

परंतु य�द यथाि� थित, माडल अपाट�म�े ट, भू-खंड या भवन के सूचना िव�ापन अथवा �ा� प�े �स म� अंत�व� ट ऐसे गलत, 

िम� या कथन �ारा � यिथत � यि� त �� तािवत प�रयोजना से अपना नाम वापस लेना चाहता ह ैतो उसे उसक� सम� त िविनधान रािश, 

� याज सिहत, ऐसी दर पर, जो िविहत क� जाए लौटाई जाएगी, और इस अिधिनयम के अधीन उपबंिधत रीित म� उसक� �ितपू�त क�   

जाएगी । 

 13. सं�वत�क �ारा सव��थम िव�य करार �कए िबना कोई िन�पे या अि�म न िलया जाना—(1) सं�वत�क, यथाि� थित, 

अपाट�म�ट, भू-खंड या भवन क� लागत के दस �ितशत से अिधक रािश अि�म संदाय अथवा आवेदन फ�स के �प म� �कसी � यि� त से, उस 

� यि� त के साथ सव��थम िलिखत करार �कए िबना, � वीकार नह� करेगा और उ� त िव�य करार को त� समय �वृ� �कसी िविध के 

अधीन रिज� टर करेगा । 

 (2) उपधारा (1) म� िन�द� ट िव�य करार ऐसे ��प म� होगा जो िविहत �कया जाए और उसम� प�रयोजना के िवकास क�, 

िजसके अंतग�त भवन और अपाट�म�ट का सि� नमा�ण भी ह,ै िविनद�श� और आंत�रक िवकास संकम� तथा बा� िवकास संकम� क� 

िविशि� टयां, वे तारीख� िजन तक और वह रीित, िजसम�, यथाि� थित, अपाट�म�ट, भू-खंड या भवन क� लागत के म�े आबं�टितय� �ारा 

संदाय �कए जाने ह�, और वह तारीख, िजसको अपाट�म�ट, भू-खंड या भवन का क� जा स�पा जाना ह ैसं�वत�क �ारा � यित�म क� दशा म� 

आबं�टती को और आबं�टती �ारा सं�वत�क को संदेय � याज क� दर� और ऐसी अ� य िविशि� टयां, जो िविहत क� जाए,ं िविन�द� ट क� 

जाएंगी । 

 14. सं�वत�क �ारा मजंरू रेखाकं� और प�रयोजना िविनद�श� का पालन �कया जाना—(1) सं�वत�क �ारा �� तािवत 

प�रयोजना का स�म �ािधका�रय� �ारा यथा अनुमो�दत मंजूर रेखांक�, अिभ� यास रेखांक� तथा िविनद�श� के अनुसार िवकास �कया 

जाएगा और उसे पूरा �कया जाएगा । 

 (2) �कसी िविध, संिवदा या करार म� �कसी बात के होते �ए भी, स�म �ािधकारी �ारा यथा अनुमो�दत, यथाि� थित, 

अपाट�म�ट, भू-खंड या भवन के मंजूर रेखांक, अिभ� यास रेखांक और िविनद�श� तथा �फ� सचर�, �फ�टग�, सुख-सुिवधा� और सामा� य 

�े�� को उस � यि� त को, िजसने, यथाि� थित, उ� त एक या अिधक अपाट�म�ट, भू-खंड या भवन को लेने का करार �कया ह,ै �कट करने 

या �� तुत करने के प� चात्, सं�वत�क— 

  (i) यथाि� थित, अपाट�म�ट, भू-खंड या भवन के संबंध म� ऐसे मंजूर रेखांक�, अिभ� यास रेखांक� और िविनद�श� और 

 उनम� व�णत �फ� सचर�, �फ�टग� और सुख-सुिवधा� म�, िजनको �कए जाने का करार �कया गया है, उस � यि� त क� पूव� 

 सहमित के िबना प�रवध�न और फेरफार नह� करेगा: 

  परंतु सं�वत�क ऐसे गौण प�रवध�न या फेरफार, िजनक� आबं�टती �ारा अपे�ा क� जाए, या ऐसे गौण प�रवत�न या 

 फेरफार, जो �कसी �ािधकृत वा� तुिवद ्या इंजीिनयर �ारा िसफा�रश �कए गए और स� यािपत � थाप� य और अवसंरचना� मक 

 कारण� से आव� यक ह�, आबं�टती समुिचत घोषणा और आबं�टती को संसूचना देन ेके प� चात्, कर सकेगा: 

  � प� टीकरण—इस खंड के �योजन के िलए, “गौण प�रवध�न या फेरफार” म� �े� का जोड़ा जाना या ऊंचाई म� 

 प�रव�तन या �कसी भवन के भाग का हटाया जाना या संरचना म� कोई प�रवत�न, �कसी दीवार या दीवार के �कसी भाग का, 

 िवभाजन, कालम, बीम, कड़ी, फश�, िजसके अंतग�त मेजानीन फश� भी ह,ै या अ� य अवलंब या �वेश या बाहर जाने वाल े

 �क� ह� अपेि�त माग� म� कोई प�रवत�न या उ� ह� बंद करना या �फ� सचर� या उप� कर� आ�द म� कोई प�रवत�न सिहत 

 अवसंरचना� मक प�रवत�न को अपव�जत �कया गया ह:ै 

  (ii) भवन� के मंजूर रेखांक�, अिभ� यास रेखांक� और िविनद�श� या प�रयोजना के भीतर सामा� य �े�� म�, सं�वत�क 

 से िभ� न, कम से कम दो-ितहाई उन आबं�टितय� क�, िज� ह�ने ऐसे भवन म� अपाट�म�ट लेने का करार �कया ह,ै पूव� िलिखत 

 सहमित के िबना कोई अ� य फेरफार या प�रवध�न नह� करेगा । 

� प� टीकरण—इस खंड के �योजन के िलए, आबं�टती को, उसके �ारा बुक �कए गए या उसके कुटंुब के नाम से बुक 

�कए गए या कंपिनय� या फम� या �कसी � यि� ट संगम, चाह े�कसी भी नाम से �ात हो, जैसे अ� य � यि� त क� दशा म�, उसके 

नाम से बुक �कए गए या उसक� सहब� इकाइय� से संबंिधत उ�म� के नाम से बुक �कए गए, यथाि� थित, अपाट�म�ट या भू-

खंड� क� सं� या को िवचार म� लाए िबना, केवल एक आबं�टती के �प म� माना जाएगा ।  

 (3) य�द क� जा स�पे जाने क� तारीख से पांच वष� क� अविध के भीतर आबं�टती �ारा, ऐसे िवकास से संबंिधत �कसी 

संरचना� मक �ु�ट या सेवा� के कम�कौशल, � वािलटी या उपबंध या सं�वत�क क� �क� ह� अ� य बा� यता� क� ओर सं�वत�क का � यान 

�दलाया जाता ह ैतो सं�वत�क का यह कत�� य होगा �क वह ऐसी �ु�टय� को िबना �क� ह� अित�र� त �भार� के तीस �दन के भीतर दरू 

कराए और सं�वत�क �ारा ऐसी �ु�टय� को ऐसे समय के भीतर दरू करने म� असफल रहने क� दशा म� � यिथत आबं�टती उस रीित म� वह 

समुिचत �ितकर पाने का हकदार होगा, जो इस अिधिनयम के अधीन उपबंिधत हो । 
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 15. भ-ूसंपदा प�रयोजना का अ� य प�कार को अतंरण क� दशा म� सं�वत�क क� बा� यताए—ं(1) सं�वत�क, दो-ितहाई 

आबं�टितय� से पूव� िलिखत सहमित अिभ�ा� त �कए िबना और �ािधकरण के पूव� िलिखत अनुमोदन के िबना, सं�वत�क के िसवाय �कसी 

अ� य प�कार को �कसी संपदा प�रयोजना के संबंध म� अपने ब�मत, अिधकार और दािय� व अंत�रत या समनुदेिशत नह� करेगा: 

 परंतु ऐसा अंतरण या समनुदेशन त� कालीन सं�वत�क �ारा बनाई गई भू-संपदा प�रयोजना म�, यथाि� थित, अपाट�म�ट, भू-खडं� 

या भवन� के आबंटन या िव�य को �भावी नह� करेगा । 

 � प� टीकरण—इस उपधारा के �योजन के िलए, आबं�टती को, उसके �ारा बुक �कए गए या उसके कुटंुब के नाम से बुक �कए 

गए या कंपिनय� या फम� या �कसी � यि� ट-संगम, चाह े�कसी भी नाम से �ात हो जैसे अ� य � यि� त क� दशा म�, उसके नाम से बुक �कए 

गए या उसक� सहब� इकाइय� से संबंिधत उ�म� के नाम से बुक �कए गए, यथाि� थित, अपाट�म�ट या भ-ूखंड़� को िवचार म� लाए िबना, 

केवल एक आबं�टती के �प म� माना जाएगा । 

 (2) उपधारा (1) के अधीन आबं�टितय� और �ािधकरण �ारा अंतरण या समनुदेशन अनु�ात �कए जाने पर आशियत 

सं�वत�क स,े इस अिधिनयम या उसके अधीन बनाए गए िनयम� और िविनयम� के उपबंध� के अधीन सभी लंिबत बा� यता� और 

त� कालीन सं�वत�क �ारा आबं�टितय� के साथ �कए गए िव�य करार के अनुसार लंिबत बा� यता� का � वतं� �प से पालन �कए जान े

क� अपे�ा क� जाएगी: 

 परंतु इस धारा के उपबंध� के अधीन अनु�ात �कसी अंतरण या समनुदशेन के प�रणाम� व�प आशियत सं�वत�क हतेु भू-संपदा 

प�रयोजना को पूरा करने के िलए समय का िव� तार नह� �कया जाएगा और उससे त� कालीन सं�वत�क क� सभी लंिबत बा� यता� का 

पालन करने क� अपे�ा क� जाएगी और � यित�म क� दशा म� ऐसा आशियत सं�वत�क, इस अिधिनयम या उसके अधीन बनाए गए 

िनयम� और िविनयम� के अधीन यथा उपबंिधत, यथाि� थित, भंग या िवलंब के प�रणाम� का दायी होगा । 

 16. भ-ूसंपदा प�रयोजना के बीम े के संबधं म� स�ंवत�क क� बा� यता—(1) सं�वत�क ऐसे सभी बीमा अिभ�ा� त करेगा, जो 

समुिचत सरकार �ारा अिधसूिचत �कए जाए,ं इसके अंतग�त िन� निलिखत के संबंध म� बीमा भी ह�, �कतु ये िनि� निलिखत के संबंध म� 

बीमा तक सीिमत नह� ह�,—    

(i) भू-संपदा प�रयोजना के भाग�प भू-खंड और भवन का हक; और 

  (ii) भू-संपदा प�रयोजना का सि� नमा�ण । 

 (2) सं�वत�क, उपधारा (1) म� िविन�द� ट बीमा के संबंध म� �ीिमयम और �भार संदाय करने का दायी होगा और वह 

आबं�टितय� के संगम को बीमा अंतरण करने से पूव� उसका संदाय करेगा । 

 (3) सं�वत�क के आबं�टती के साथ िव�य करार करने के समय, उपधारा (1) के अधीन यथािविन�द� ट बीमा, यथाि� थित, 

आबं�टती या आबं�टितय� के संगम के फायदे के िलए अंत�रत हो जाएगा । 

 (4) आबं�टितय� का संगम बनाए जाने पर उपधारा (1) के अधीन िविन�द� ट बीमे से संबंिधत सभी द� तावेज आबं�टितय� के 

संगम को स�प �दए जाएंगे । 

 17. हक का अतंरण—(1) सं�वत�क, यथाि� थित, आबं�टितय� के संगम या स�म �ािधकारी के प� म� एक रिज� �ीकृत 

ह� तांतरण िवलेख सामा� य �े�� म� अिवभािजत आनुपाितक हक सिहत िन� पा�दत करेगा और � थानीय िविधय� के अधीन यथा 

उपबंिधत मंजूर रेखांक� के अनुसार िविन�द� ट अविध के भीतर �कसी भू-संपदा प�रयोजना म� आबं�टितय� को, यथाि� थित, भू-संपदा, 

अपाट�म�ट या भवन का, यथाि� थित, आबं�टितय� के संगम या स�म �ािधकारी को सामा� य �े�� का भौितक क� जा और उससे ता� प�यत 

अ� य हक द� तावेज स�पेगा: 

 परंतु �कसी � थानीय िविध के न होने पर, सं�वत�क �ारा अिधभोग �माणप� जारी �कए जाने क� तारीख से तीन मास के 

भीतर इस धारा के अधीन, यथाि� थित, आबं�टती या आबं�टितय� के संगम या स�म �ािधकारी के प� म� ह� तांतरण िवलेख िन� पा�दत 

�कया जाएगा । 

 (2) अिधभोग संबंधी �माणप� अिभ�ा� त करने और उपधारा (1) के िनबंधनानुसार आबं�टितय� को भौितक क� जा स�पे जान े

के प� चात् सं�वत�क का यह दािय� व होगा �क वह � थानीय िविध के अनुसार, सामा� य �े�� सिहत आव� यक द� तावेज और रेखांक, 

यथाि� थित, आबं�टितय� के संगम या स�म �ािधकारी को स�प द:े 

 परंतु �कसी � थानीय िविध के न होने पर सं�वत�क, अिधभोग �माणप� अिभ�ा� त करने के प� चात् तीस �दन के भीतर, 

यथाि� थित, आबं�टितय� के संगम या स�म �ािधकारी को सामा� य �े�� सिहत आव� यक द� तावेज और रेखांक स�पेगा । 

 18. रकम का लौटाया जाना और �ितप�ूत—(1) य�द सं�वत�क,— 

  (क) िव�य करार के िनबंधन� के अनुसार उसम� िविन�द� ट तारीख तक स� यक् �प से पूरा करने म�; या  

  (ख) इस अिधिनयम के अधीन अथवा �कसी अ� य कारण से रिज� �ीकरण का िनलंबन या �ितसंहरण के कारण 

 िवकासकता� के �प म� उसका कारबार बंद होने के कारण, 
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 यथाि� थित, �कसी अपाट�म�ट, भू-खंड या भवन को पूरा करने म� असफल रहता है या उसका क� जा दनेे म� असमथ� रहता  ह ैतो 

वह उपल� ध �कसी अ� य उपचार पर �ितकूल �भाव डाले िबना आबं�टती क� मांग पर, य�द आबं�टती प�रयोजना से �� या�त होना 

चाहता है तो, यथाि� थित, उस अपाट�म�ट, भू-खंड या भवन के संबंध म� उसके �ारा �ा� त रकम को, ऐसी दर पर � याज सिहत, जो इस 

िनिम� िविहत क� जाए, इस अिधिनयम के अधीन यथा उपबंिधत रीित म� �ितकर लौटाने का दायी होगा :  

 परंतु जहां �कसी आबं�टती का प�रयोजना से �� याहरण का आशय नह� ह,ै वहां सं�वत�क �ारा उस ेक� जा स�पे जाने तक 

िवल� ब के �� येक मास के िलए उस दर पर जो िविहत क� जाए � याज का संदाय �कया जाएगा । 

 (2) सं�वत�क ऐसी भूिम के, िजस पर इस अिधिनयम के अधीन यथा उपबंिधत रीित से प�रयोजना िवकिसत क� जा रही ह ैया 

िवकिसत क� गई ह,ै दोषपूण� हक के कारण �ई �कसी हािन क� दशा म� आबं�टितय� क� �ितपू�त करेगा और इस उपधारा के अधीन 

�ितकर का दावा त� समय �वृ� �कसी िविध के अधीन उपबंिधत प�रसीमा से व�जत नह� होगा । 

 (3) य�द सं�वत�क इस अिधिनयम या उसके अधीन बनाए गए िनयम� या िविनयम� या िव�य करार के अधीन उस पर 

अिधरोिपत �क� ह� अ� य बा� यता� का िनव�हन करने म� असफल रहता ह ैतो वह आबं�टितय� को �ितकार का इस अिधिनयम के अधीन 

यथा उपबंिधत रीित म� संदाय करने के िलए दायी होगा । 

अ� याय 4 

आब�ंटितय� के अिधकार और कत�� य 

 19. आब�ंटितय� के अिधकार और कत�� य—(1) आबं�टती स�म �ािधकारी �ारा अनुमो�दत िविनद�श� सिहत मंजूर रेखांक, 

अिभ� यास रेखांक� से संबंिधत सूचना तथा इस अिधिनयम अथवा उसके अधीन बनाए गए िनयम� और िविनयम� या सं�वत�क �ारा 

ह� ता��रत िव�य करार म� यथा उपबंिधत ऐसी अ� य सूचना अिभ�ा� त करने का हकदार होगा । 

 (2) आबं�टती प�रयोजना के, िजसके अंतग�त जल, � व� छता, िव�ुत और अ� य सुिवधा� तथा अ� य सेवा� का, जो िव�य 

करार के िनब� धन� और शत� के अनुसार सं�वत�न और आबं�टती के बीच करार पाई जाए,ं का उपबंध भी ह,ै ��मवार पूरा होने के 

समय अनुसूची के बारे म� जानने का हकदार होगा । 

 (3) धारा 4 क� उपधारा (2) के खंड (ठ) के उपखंड (इ) के अधीन सं�वत�क �ारा क� गई घोषणा के अनुसार, आब�ंटती, 

यथाि� थित, अपाट�म�ट, भू-खंड या भवन के क� जे का और आबं�टितय� का संगम सामा� य �े�� के क� जे का दावा करने का हकदार   

होगा । 

 (4) य�द सं�वत�क िव�य करार के िनबंधन� के अनुसार या इस अिधिनयम या उसके अधीन बनाए गए िनयम� या िविनयम� 

के उपबंध� के अधीन उसके रिज� �ीकरण का िनलंबन या �ितसंहरण हो जाने के कारण, िवकासकता� के �प म� उसका कारबार बंद हो 

जाने के कारण या िव�य  करार के िनबंधनानुसार अनुपालन करने म� असफल रहता ह ैया, यथाि� थित, अपाट�म�ट, भू-खंड या भवन का 

क� जा दनेे म� असमथ� रहता ह ै तो आबं�टती सं�वत�क से संद� रकम के �ितदाय का ऐसी दर पर जो िविहत क� जाए, � याज तथा 

अिधिनयम के अधीन उपबंिधत रीित म� �ितकर सिहत दावा करने का हकदार होगा । 

 (5) सं�वत�क �ारा, यथाि� थित, अपाट�म�ट या भू-खंड या भवन का भौितक क� जा स�पे जाने के प� चात् आबं�टती आव� यक 

द� तावेज और रेखांक, िजनके अंतग�त सामा� य �े�� के द� तावेज और रेखांक भी ह�, लेने का हकदार होगा । 

 (6) �� येक आबं�टती, िजसने धारा 13 के अधीन, यथाि� थित, कोई अपाट�म�ट, भू-खंड या भवन लेने के िलए िव�य करार 

�कया ह,ै आव� यक संदाय, ऐसी रीित म� और ऐसे समय के भीतर, जो उ� त िव�य करार म� िविन�द� ट क� जाएं, करने का उ�रदायी 

होगा और समुिचत समय और � थान पर, उ� त िव�य करार के रिज� �ीकरण संबंधी �भार�, नगरपािलका कर�, जल और िव�ुत 

�भार�, अनुर�ण �भार�, भूिम संबंधी �कराए और अ� य �भार�, य�द कोई ह�, का संदाय करेगा । 

 (7) आबं�टती, उपधारा (6) के अधीन संद� क� जाने वाली �कसी रकम या �भार� के म�े संदाय करने म� �कसी िवलंब के िलए 

� याज का, ऐसी दर पर, जो िविहत क� जाए, संदाय करने के िलए दायी होगा । 

 (8) उपधारा (6) के अधीन आबं�टती क� बा� यता� और उपधारा (7) के अधीन � याज के म�े उसके दािय� व को सं�वत�क और 

ऐसे आबं�टती के बीच पर� पर सहमित होने पर कम �कया जा सकेगा । 

 (9) �� येक आबं�टती, यथाि� थित, अपाट�म�ट, भू-खंड या भवन का क� जा लेने के प� चात् आबं�टितय� का, एक संगम या 

सोसाइटी या सहकारी सोसाइटी या उनका एक प�रसंघ बनाए जाने के �ित सहभागी होगा । 

 (10) �� येक आबं�टती, यथाि� थित, अपाट�म�ट, भू-खंड या भवन के िलए अिधभोग �माणप� जारी �कए जाने के दो मास क� 

अविध के भीतर, यथाि� थित, उ� त अपाट�म�ट, भू-खंड या भवन का भौितक क� जा लेगा । 

 (11) �� येक आबं�टती, इस अिधिनयम क� धारा 17 क� उपधारा (1) के अधीन यथा उपबंिधत, यथाि� थित, अपाट�म�ट, भू-खंड 

या भवन ह� तातंरण िवलेख का रिज� �ीकरण करने संबंधी कार�वाई म� भाग लेगा । 
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अ� याय 5 

भ-ूसंपदा िविनयामक �ािधकरण 

 20. भ-ूसंपदा िविनयामक �ािधकरण क� � थापना और िनगमन—(1) समुिचत सरकार, इस अिधिनयम के �वृ� होने क� 

तारीख से एक वष� क� अविध के भीतर अिधसूचना �ारा भू-संपदा िविनयामक �ािधकरण नामक एक �ािधकरण क� इस अिधिनयम के 

अधीन उसे �द� शि� तय� का �योग करने तथा उसको समनुदिेशत कृ� य� का पालन करने के िलए � थापना करेगी: 

 परंतु दो या अिधक रा� य� या संघ रा� य�े�� क� समुिचत सरकार, य�द वह ठीक समझे, एक एकल �ािधकरण क� � थापना 

कर सकेगी: 

 परंतु यह और �क समुिचत सरकार, य�द वह ठीक समझ,े यथाि� थित, �कसी रा� य या संघ रा� य�े� म� एक से अिधक 

�ािधकरण � थािपत कर सकेगी: 

 परंतु यह भी �क समुिचत सरकार, आदशे �ारा इस धारा के अधीन िविनयामक �ािधकरण क� � थापना �कए जाने तक �कसी 

िविनयामक �ािधकारी या ऐसे �कसी अिधकारी, अिधमानत: आवासन से संब� िवभाग के सिचव, को इस अिधिनयम के अधीन 

�योजन� के िलए िविनयामक �ािधकारी के �प म� अिभिहत करेगी: 

 परंतु यह भी �क िविनयामक �ािधकारी क� � थापना के प� चात् पदािभिहत िविनयामक �ािधकारी के पास लंिबत सभी 

आवेदन, प�रवाद या मामले इस �कार � थािपत िविनयामक �ािधकरण को अंत�रत हो जाएंगे और उनक� सुनवाई उसी ��म से क� 

जाएगी िजस पर ऐसे आवेदन, प�रवाद या मामले अंत�रत �ए ह� । 

 (2) �ािधकरण पूव�� त नाम का शा� वत उ�रािधकार और सामा� य मु�ा वाला एक िनगिमत िनकाय होगा, िजसे इस 

अिधिनयम के उपबंध� के अधीन रहते �ए जंगम और � थावर, दोन� �कार क� संपि� का अज�न, धारण और � ययन करने क� और संिवदा 

करने क� शि� त होगी तथा वह उ� त नाम से वाद लाएगा या उस पर वाद लाया जाएगा । 

 21. �ािधकरण क� सरंचना—�ािधकरण एक अ� य� और दो से अ� यून पूण�कािलक सद� य� से िमलकर बनेगा िजनक� 

िनयुि� त समुिचत �ारा क� जाएगी । 

 22. �ािधकरण के अ� य� और सद� य� क� अह�ताएं—�ािधकरण के अ� य� और अ� य सद� य� क� िनयुि� त समुिचत सरकार 

�ारा उ� च � यायालय के मु� य � यायमू�त या उसके नामिनद�िशती आवासन िवभाग के सिचव और िविध सिचव स े िमलकर बनी एक 

चयन सिमित क� िसफा�रश� पर ऐसी रीित से, जो िविहत क� जाए, ऐसे � यि� तय�, सुसंगत �े�� से तकनीक� िवशेष�� म� से क� जाएगी 

िजनके पास शहरी िवकास, आवासन, भू-संपदा िवकास, अवसंरचना, अथ�� यव� था, योजना, िविध, वािण� य, लेखाकम�, उ�ोग, �बंधन, 

समाज सेवा, लोक काय� और �शासन म� अ� य� क� दशा म� कम से कम बीस वष� और सद� य� क� दशा म� कम से कम पं�ह वष� का 

पया�� त  �ान और वृि�क अनुभव हो: 

 परंतु ऐसे �कसी � यि� त क�, जो रा� य सरकार क� सेवा म� ह ैया रहा ह,ै अ� य� के �प म� िनयुि� त तब तक नह� क� जाएगी 

जब तक ऐसे � यि� त ने के� �ीय सरकार म� अपर सिचव का पद अथवा के� �ीय सरकार या रा� य सरकार म� उसके समतु� य कोई पद 

धारण न �कया हो: 

 परंतु यह और �क ऐसे �कसी � यि� त क�, जो रा� य सरकार क� सेवा म� है या रहा है, सद� य के �प म� िनयिु� त तब तक नह� 

क� जाएगी जब तक ऐसे � यि� त ने रा� य सरकार म� सिचव का पद अथवा रा� य सरकार म� या के� �ीय सरकार म� उसके समतु� य कोई 

पर धारण न �कया हो । 

 23. अ� य� और सद� य� क� पदाविध—(1) अ� य� और सद� य उस तारीख स,े िजसको वे अपना पद �हण करते ह�, पांच वष� 

से अनिधक अविध के िलए या उनके �ारा प�सठ वष� क� आयु �ा� त कर लेने तक, इनम� से जो भी पूव�तर हो, पद धारण कर�गे और 

पुन�नयुि� त के िलए पा� ह�गे । 

 (2) समुिचत सरकार, �कसी � यि� त को अ� य� या सद� य के �प म� िनयु� त करने के पूव�, अपना यह समाधान करेगी �क उस 

� यि� त का कोई ऐसा िव�ीय या अ� य िहत नह� ह ैिजससे ऐसे सद� य के �प म� उसके कृ� य� पर �ितकूल �भाव पड़ने क� संभावना हो । 

 24. अ� य� और सद� य� को सदंये वतेन और भ�—े(1) अ� य� और सद� य� को संदये वेतन और भ�े तथा उनक� सेवा के 

अ� य िनबंधन और शत� वे ह�गी जो िविहत क� जाएं और उनम� उनक� पदाविध के दौरान ऐसा प�रवत�न नह� �कया जाएगा जो उनके 

िलए अलाभकर हो । 

 (2) धारा 23 क� उपधारा (1) और उपधारा (2) म� अंत�व� ट �कसी बात के होते �ए भी, यथाि� थित, अ� य� या कोई 

सद� य— 

  (क) समुिचत सरकार को कम से कम तीन मास क� िलिखत सूचना दकेर अपना पद � याग सकेगा; 

  (ख) इस अिधिनयम क� धारा 26 के उपबंध� के अनुसार उसके पद से हटाया जा सकेगा । 
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 (3) यथाि� थित, अ� य� या �कसी सद� य के पद म� �ई �रि� त को उस तारीख स,े िजसको ऐसी �रि� त होती ह,ै तीन मास क� 

अविध के भीतर भरा जाएगा । 

 25. अ� य� क� �शासिनक शि� तया—ं अ� य� को �ािधकरण के काय�कलाप� को करने म� साधारण अधी�ण और िनदेशन क� 

शि� तयां ह�गी तथा वह �ािधकरण क� बैठक� क� अ� य�ता करने के अित�र� त �ािधकरण क� ऐसी �शासिनक शि� तय� का �योग और 

कृ� य� का िनव�हन करेगा जो िविहत �कए जाएं । 

 26. कितपय प�रि� थितय� म� अ� य� और सद� य� का पद स े हटाया जाना—(1) समुिचत सरकार अिधसूिचत ���या के 

अनुसार अ� य� या अ� य सद� य� को पद से हटा सकेगी, य�द, यथाि� थित, अ� य� या ऐसा अ� य सद� य— 

(क) �दवािलया के �प म� � यायिनण�त �कया गया ह;ै या 

  (ख) ऐसे �कसी अपराध के िलए िस�दोष ठहराया गया ह ैिजसम� नैितक अधमता अंतव�िलत है; या 

  (ग) शारी�रक या मानिसक �प से सद� य के �प म� काय� करने म� असमथ� हो गया ह;ै या 

  (घ) उसने ऐसा िव�ीय या अ� य िहत अ�जत कर िलया ह,ै िजससे उसके कृ� य� पर �ितकूल �भाव पड़ने क� 

 संभावना ह;ै या 

  (ङ) उसने अपनी ि� थित का इस �कार द�ुपयोग �कया ह ैिजससे उसके पद पर बने रहने से लोक िहत पर �ितकूल 

 पड़ सकता ह ै। 

 (2) अ� य� या सद� य को, उसके पद से उ� च � यायालय के �कसी � यायाधीश �ारा क� गई जांच के, िजसम� ऐसे अ� य� या 

सद� य को उसके िव�� आरोप� क� सूचना और उन आरोप� के संबंध म� सुनवाई का युि� तयु� त अवसर दे �दया गया हो, प� चात ्ही 

समुिचत सरकार �ारा उपधारा (1) के खंड (घ) या खंड (ङ) के अधीन िविन�द� ट आधार पर हटाया जाएगा, अ� यथा नह� । 

 27. अ� य� या सद� य� के पद पर न रहन ेके प� चात ्िनयोजन पर िनब�धन—(1) अ� य� या कोई सद� य उस �प म� पद पर न 

रहने पर— 

 (क) उस तारीख से, िजसको वह उस पद पर नह� रहता ह,ै ऐसे �कसी � यि� त या संगठन के, जो इस आिधिनयम के 

अधीन �कसी काय� से सहयु� त रहा ह,ै �बंधन या �शासन म� या उससे संबंिधत कोई िनयोजन � वीकार नह� करेगा:  

परंतु इस खंड म� अंत�व� ट कोई बात समुिचत सरकार या �कसी � थानीय �ािधकरण या �कसी कानूनी �ािधकरण 

या �कसी क� �ीय, रा� य या �ांतीय अिधिनयम �ारा या उसके अधीन � थािपत �कसी िनगम या कंपनी अिधिनयम, 2013 

(2013 का 18) क� धारा 2 के खंड (45) के अधीन यथा प�रभािषत �कसी सरकारी कंपनी के, जो इस अिधिनयम के उपबंध� के 

अनुसार सं�वत�क नह� ह,ै अधीन के �कसी िनयोजन को लागू नह� होगी; 

(ख) ऐसी �कसी िविन�द� ट काय�वाही या सं� यवहार या पर�ामण के संबंध म� �कसी � यि� त या संगठन के िलए या 

उसक� ओर से या ऐस े�कसी मामले के संबंध म� िजसम� �ािधकरण एक प�कार ह ैऔर िजसके संबंध म� अ� य� या ऐसे सद� य 

ने, पद पर न रहने के पूव�, �ािधकरण के िलए काय� �कया था या उसे सलाह दी थी, काय� नह� करेगा; 

  (ग) ऐसे �कसी � यि� त को, जो ऐसी सूचना का, िजसे अ� य� या सद� य के �प म� उसक� हिैसयत म� अिभ�ा� त 

 �कया गया था, �योग कर रहा ह ैऔर जो जनसाधारण को उपल� ध नह� ह ैअथवा जनसाधारण को उपल� ध कराए जाने के 

 यो� य नह� ह,ै सलाह नह� दगेा; 

  (घ) ऐसे �कसी अि� त� व के साथ, िजसके साथ उसने उस �प म� अपनी पदाविध के दौरान �� य� और मह� वपूण� 

 शासक�य काय� �कए थे, सेवा-संिवदा नह� करेगा या उसके िनदशेक बोड� म� कोई िनयुि� त � वीकार नह� करेगा या उसके साथ 

 िनयोजन क� �कसी �� थापना को � वीकार नह� करेगा । 

 (2) अ� य� और सद� य �कसी � यि� त को ऐसे �कसी िवषय क�, जो उसके �ारा उस �प म� काय� करते समय उसके 

िवचाराधीन लाया गया था या उसे �ात था, संसूचना नह� देगा या उसको �कट नह� करेगा । 

 28. �ािधकरण के अिधकारी और अ� य कम�चारी—(1) समुिचत सरकार, �ािधकरण के परामश� से, उतने अिधका�रय� और 

कम�चा�रय� को िनयु� त कर सकेगी, िजतने वह इस अिधिनयम के अधीन अपने कृ� य� के द�तापूण� िनव�हन के िलए आव� यक समझे, जो 

अ� य� के साधारण अधी�ण के अधीन अपने कृ� य� का िनव�हन कर�गे । 

 (2) उपधारा (1) के अधीन �ािधकरण के िनयु� त अिधका�रय� और कम�चा�रय� को संदये वेतन और भ�े तथा उनक� सेवा के 

अ� य िनबंधन और शत� ऐसी ह�गी, जो िविहत क� जाएं । 

 29. �ािधकरण क� बैठक�—(1) �ािधकरण ऐसे समय� और � थान� पर बैठक�  करेगा और अपनी बैठक� के काय� संचालन के बारे 

म� (िजसके अंतग�त ऐसी बैठक� म� गणपू�त भी है) ऐसे ���या-िनयम� का पालन करेगा, जो �ािधकरण �ारा बनाए गए िविनयम� �ारा 

िविन�द� ट �कए जाएं । 
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 (2) य�द अ� य�, �कसी कारणवश �ािधकरण क� बैठक म� उपि� थत होने म� असमथ� है तो बैठक म� उपि� थत सद� य� �ारा 

अपने म� से चुना गया कोई अ� य सद� य उस बैठक क� अ� य�ता करेगा । 

 (3) ऐसे सभी �� न� का, जो �ािधकरण क� �कसी बैठक के सम� उठाए जाए,ं िविन� चय, उपि� थत और मत देने वाले सद� य� 

के ब�मत �ारा �कया जाएगा और मत� के बराबर होने क� दशा म�, अ� य� का अथवा उसक� अनुपि� थित म�, अ� य�ता करने वाले 

� यि� त का मत िनणा�यक होगा । 

(4) उन �� न� पर, जो �ािधकरण के सम� आते ह,ै यथासंभव शी�ता के साथ, िवचार �कया जाएगा और �ािधकरण उनका 

िनपटारा आवेदन क� �ाि� त क� तारीख से साठ �दन के भीतर करेगा: 

 परंतु जहां ऐसे �कसी �� न का िनपटारा साठ �दन क� उ� त अविध के भीतर नह� �कया जा सकता ह,ै वहां �ािधकरण आवेदन 

का िनपटारा उस अविध के भीतर न �कए जाने के कारण लेखब� करेगा । 

 30. �रि� तय� आ�द स े�ािधकरण क� काय�वािहय� का अिविधमा� य न होना—�ािधकरण का कोई भी काय� या काय�वाही 

केवल इस कारण अिविधमा� य नह� होगी �क— 

  (क) �ािधकरण म� कोई �रि� त है या उसके गठन म� कोई �ु�ट ह;ै या 

  (ख) �ािधकरण के सद� य के �प म� काय� करने वाले �कसी � यि� त क� िनयुि� त म� कोई �ु�ट ह;ै या 

  (ग) �ािधकरण क� ���या म� कोई ऐसी अिनयिमतता ह ैिजससे मामले के गुणागुण पर कोई �भाव नह� पड़ता है । 

 31. �ािधकरण या � यायिनणा�यक अिधकारी को प�रवाद का फाइल �कया जाना—(1) कोई � यिथत � यि� त, यथाि� थित, 

�कसी सं�वत�क, आबं�टती या भू-संपदा अिभकता� के िव�� अिधिनयम या उसके अधीन बनाए गए िनयम� या िविनयम� के उपबंध� के 

�कसी अित�मण या उ� लघंन के िलए, यथाि� थित, �ािधकरण या � यायिनणा�यक अिधकारी के पास प�रवाद फाइल कर सकेगा । 

 � प� टीकरण—इस उपधारा के �योजन� के िलए, “� यि� त” के अंतग�त आबं�टितय� का संगम, या त� समय �वृ� �कसी िविध के 

अधीन रिज� �ीकृत कोई � विै� छक उपभो� ता संगम भी है । 

 (2) उपधारा (1) के अधीन कोई प�रवाद फाइल करने का ��प, रीित और फ�स वह होगी, जो िविनयम� �ारा िविन�द� ट क� 

जाए । 

 32. �ािधकरण के भ-ूसंपदा स�े टर के सवंध�न संबधंी कृ� य—�ािधकरण, � वा� � य, पारदश�, द� और �ित� पध� भू-संपदा 

से� टर के िवकास और संवध�न को सुकर बनाने  के िलए, यथाि� थित, समुिचत सरकार या स�म �ािधकारी को िन� निलिखत के संबंध म� 

िसफा�रश� करेगा,— 

  (क) आबं�टितय�, सं�वत�क और भू-स� पदा अिभकता� के िहत संर�ण; 

  (ख) प�रयोजना को समय से पूरा करने के िलए समयब� प�रयोजना अनुमोदन� और अनापि�य� को सुिनि� चत 

 करने के िलए एकल िखड़क� �णाली का सृजन;  

  (ग) स�म �ािधका�रय� और उनके पदधा�रय� के काय� लोप या �कए जाने के िव�� पारश�क और शि� तशाली 

 िशकायत �िततोष तं� का सृजन; 

  (घ) भू-स� पदा से� टर म� िविनधान को �ो� साहन दनेे के उपाय, िजसके अंतग�त स� त ेआवास �े� के िलए िव�ीय 

 सहायता क� वृि� के उपाय भी ह�; 

(ङ) पया�वरणीय �प से संधाय� तथा स� ते आवास के सि� नमा�ण को �ो� सािहत करने के िलए, मानक�करण के 

संवध�न के िलए और समुिचत सि� नमा�ण सामि�य�, �फ� सचर�, �फ�टग� और सि� नमा�ण तकनीक� के उपयोग के उपाय; 

  (च) िवकास के िविभ� न पैरामीटर� के आधार पर प�रयोजना� के �ेणीकरण, िजसके अ� तग�त सं�वत�क� का 

 �ेणीकरण भी ह,ै को �ो� सािहत करना; 

  (छ) उपभो� ता या सं�वत�क संगम� �ारा ग�ठत िववाद �िततोष पीठ� के मा� यम से सं�वत�क� और आबं�टितय� के 

 म� य िववाद� के सौहा��पूण� सुलह को सुकर बनाने के िलए उपाय; 

(ज) िडिज�टकरण का भू-अिभलेख� और हक �ितभूित के साथ अंितम स� पि� हक क� �णाली को सुकर          

बनाने के उपाय; 

  (झ) भ-ूसंपदा से� टर के िवकास से संबंिधत िवषय� म� समुिचत सरकार को सलाह दनेा; 

  (ञ) कोई अ� य मु�ा जो �ािधकरण भू-संपदा से� टर के संवध�न के िलए आव� यक समझे । 

33. प�समथ�न और जाग�कता उपाय—(1) समुिचत सरकार, भू-स� पदा से� टर या �कसी अ� य िवषय पर नीित बनाते समय 

(िजसके अ� त�गत भू-से� टर से स� बि� धत िविधय� का पुन�वलोकन भी ह)ै �ािधकरण को, भू-स� पदा से� टर पर ऐसी नीित या िविध के 
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स� भा� य �भाव पर उसक� राय के िलए िनद�श कर सकेगी और �ािधकरण, ऐसे �कसी िनद�श के �ा� त होने पर, ऐसे िनद�श के �कए जाने 

क� साठ �दन क� अविध के भीतर समुिचत सरकार को अपनी राय दगेी िजस पर वह त� प� चात् ऐसी और कार�वाई कर सकेगी जो वह 

ठीक समझे । 

 (2) उपधारा (1) के अधीन �ािधकरण �ारा दी गई राय, समुिचत सरकार पर ऐसी नीित या िविध बनाने के स� बध म� 

आब�कर नह� होगी । 

 (3) �ािधकरण, प� समथ�न के संवध�न, जाग�कता का सृजन करने के िलए और भू-स� पदा से� टर से संबंिधत िविधय� और 

नीितय� के बारे म� �िश�ण देने के िलए समुिचत उपाय करेगा । 

 34. �ािधकरण के कृ� य—�ािधकरण के कृ� य� म�, िन� निलिखत सि� मिलत ह�ग—े 

  (क) भू-स� पदा प�रयोजना� को और इस अिधिनयम के अधीन रिज� �ीकृत भू-संपदा अिभकता�� को रिज� टर 

 करना और िविनयिमत करना; 

  (ख) उन सभी भू-संपदा प�रयोजना� का जन साधारण के अवलोकन के िलए, िजनके िलए रिज� �ीकरण �दान 

 �कया गया ह,ै अिभलेख� क�, ऐसे � यौर� सिहत, जो िविहत �कए जाए,ं िजसम� उस आवेदन म� उपल� ध कराई गई सूचना भी ह ै

 िजसके िलए रिज� �ीकरण अनुद� �कया गया ह,ै �कािशत करना और वेबसाइट बनाए रखना; 

  (ग) अपनी वेबसाइट पर जनसाधारण के अवलोकन के िलए, साधारण जनता क� प�चं के िलए एक डाटा बेस 

 बनाए रखना और उसम� ऐसे सं�वत�क� के नाम और फोटो � यित�मी के �प म� �िव� ट करना, िजसके अंतग�त उन 

 प�रयोजना� के, िजनके िलए अिधिनयम के अधीन उनके रिज� �ीकरण को �ितसं�त �कया गया है या उ� ह� दिंडत �कया 

 गया ह ैऔर ऐसा करने के कारण� के � यौरे भी ह�; 

 (घ) अपनी वेबसाइट पर, जनसाधारण के अवलोकन के िलए, एक डाटाबेस बनाए रखना और ऐसे भू-संपदा 

अिभकता�� के नाम और फोटो को, िज� ह�ने आवेदन �कया है और िज� ह� इस अिधिनयम के अधीन रिज� �ीकृत �कया गया ह,ै 

ऐसे � यौर� सिहत, जो िविहत �कए जाएं, िजसके अंतग�त वे अिभकता� भी ह�, िजनका रिज� �ीकरण अ� वीकार या �ितसं�त 

कर �दया गया ह,ै उसम� �िव� ट करना; 

  (ङ) अपनी अिधका�रता के अधीन �� येक �े� के िलए िविनयम� के मा� यम से, यथाि� थित, आबं�टितय� या 

 सं�वत�क� या भू-स� पदा अिभकता� पर उ�गृहीत क� जाने वाली मानक फ�स िनयत करना; 

  (च) इस अिधिनयम और उसके अधीन बनाए गए िनयम� और िविनयम� के अधीन सं�वत�क�, आबं�टितय� और भू-

 संपदा अिभकता�� पर अिधरोिपत बा� यता� का अनुपालन सुिनि� चत करना; 

  (छ) इस अिधिनयम के अधीन अपनी शि� तय� के �योग म� अपने िविनयम� या आदेश� या िनदशे� का अनुपालन 

 सुिनि� चत करना; 

  (ज) ऐसे अ� य कृ� य करना जो, समुिचत सरकार �ारा �ािधकरण को स�पे जाएं और जो इस अिधिनयम के उपबंध� 

 को काया�ि� वत करने के िलए आव� यक ह� । 

 35. सचूना मंगान,े अ� वषेण करन ेक� �ािधकरण क� शि� तया—ं(1) जहां �ािधकरण अिधिनयम या उसके अधीन बनाए गए 

िनयम� या िविनयम� से संबंिधत �कसी प�रवाद पर या � व�ेरणा से ऐसा करना समीचीन समझता है तो वह िलिखत आदशे और उसके 

संबंध म� कारण� को लेखब� करते �ए, यथाि� थित, �कसी सं�वत�क या आबं�टती या भू-संपदा अिभकता� से �कसी भी समय िलिखत म� 

ऐसी सूचना या अपने काय� से संबंिधत � प� टीकरण, जैसी �ािधकरण अपे�ा करे, �� तुत करने क� मांग कर सकेगा, और, यथाि� थित, 

सं�वत�क या आबं�टती या भू-संपदा अिभकता� के काय� के संबंध म� चांज करने के िलए एक या अिधक � यि� तय� को िनयु� त कर सकेगा । 

 (2) त� समय �वृ� �कसी अ� य िविध म� अंत�व� ट �कसी बात के होते �ए भी �ािधकरण को, उपधारा (1) के अधीन शि� तय� 

का �योग करते समय वही शि� तया ं�ा� त ह�गी जो िसिवल ���या संिहता, 1908 (1908 का 5) के अधीन िन� निलिखत िवषय� के 

संबंध म� �कसी वाद का िवचारण करते समय िसिवल � यायालय म� िनिहत होती ह�, अथा�त:्— 

(i) लेखा बिहय� और अ� य द� तावेज� का ऐसे � थान और ऐसे समय पर, जो �ािधकरण �ारा िविन�द� ट �कया जाए, 

�कटीकरण और पेश �कया जाना;   

(ii) � यि� तय� को समन करना और हािजर कराना तथा शपथ पर उनक� परी�ा करना; 

(iii) साि�य� क� परी�ा या द� तावेज� क� जांच के िलए कमीशन िनकालना; 

(iv) कोई अ� य िवषय जो िविहत �कया जाए । 

 36. अतं�रम आदेश जारी करने क� शि� त—जहां जांच के दौरान �ािधकरण का यह समाधान हो जाता ह ै�क जहां कोई काय� 

इस अिधिनयम या उसके अधीन बनाए गए िनयम� या िविनयम� के उ� लंघन म� �कया गया है और �कया जाना जारी ह ैया यह �क ऐसा 
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काय� �कया ही जाने वाला ह,ै वहां �ािधकरण आदशे �ारा, �कसी सं�वत�क, आब�ंटती या भू-संपदा अिभकता� को ऐसी जांच के समा� त 

होने तक अथवा अगले आदेश� तक, ऐसे प�कार को सूचना �दए िबना, जहां �ािधकरण ऐसा आव� यक समझे, अव�� कर सकेगा । 

 37. िनदेश जारी करने क� �ािधकरण क� शि� तया—ं�ािधकरण, इस अिधिनयम या उसके अधीन बनाए गए िनयम� या 

िविनयम� के उपबंध� के अधीन अपने कृ� य� के िनव�हन के �योजन के िलए समय-समय पर, यथाि� थित, सं�वत�क� या आबं�टितय� या 

भू-संपदा अिभकता�� को ऐसे िनदशे जारी कर सकेगा जैसे वह आव� यक समझे और ऐसे िनदशे सभी संबंिधत � यि� तय� पर आब�कर 

ह�गे । 

 38. �ािधकरण क� शि� तया—ं(1) �ािधकरण को, सं�वत�क�, आबं�टितय� और भू-संपदा अिभकता�� पर डाली गई 

बा� यता� के �कसी उ� लघंन के संबंध म�, इस अिधिनयम और उसके अधीन बनाए गए िनयम� और िविनयम� के अधीन शाि� त या 

� याज अिधरोिपत करने क� शि� त होगी । 

 (2) �ािधकरण नैस�गक � याय के िस�ांत� �ारा माग�द�शत होगा और इस अिधिनयम और उसके अधीन बनाए गए िनयम� के 

अ� य उपबंध� के अधीन रहते �ए �ािधकरण को अपनी � वयं क� ���या िविनयिमत करने क� शि� तयां ह�गी । 

 (3) जहां ऐसे करार, कार�वाई, लोप, प�ित या ���या के संबंध म� कोई िववा�क उठाया जाता ह,ै— 

  (क) िजसम� भू-संपदा प�रयोजना के िवकास के संबंध म� �ित� पधा� का पया�� त िनवारण िनब�धन या िव�पण ह,ै या  

  (ख) िजसम� एकािधका�रक ि� थित क� बाजार शि� त का आबं�टितय� के िहत� को �ितकूल �प से �भािवत करने के 

 िलए द�ुपयोग �कए जाने का �भाव ह,ै  

वहां �ािधकरण � व�ेरणा से ऐसे िववा�क के संबंध म� भारत के �ित� पधा� आयोग को िनद�श कर सकेगा । 

 39. आदशे� का सधुार— �ािधकरण, अिभलेख से �कट �कसी गलती को सुधारने क� दिृ� ट से, इस अिधिनयम के अधीन �कए 

गए आदशे क� तारीख से दो वष� क� अविध के भीतर �कसी समय, उसके �ारा पा�रत �कसी आदशे को संशोिधत कर सकेगा और य�द 

प�कार� �ारा उसके � यान म� गलती लाई जाती ह ैतो ऐसा संशोधन करेगा: 

 परंतु ऐसा कोई संशोधन ऐसे �कसी आदेश के संबंध म�, िजसके िव�� इस अिधिनयम के अधीन अपील �� तुत क� गई ह,ै नह� 

�कया जाएगा:  

 पर� तु यह और �क �ािधकरण अिभलेख से �कट �कसी गलती का सुधार करते समय, इस अिधिनयम के उपबंध� के अधीन 

पा�रत उसके आदशे के सारवान् भाग का संशोधन नह� करेगा । 

 40. � याज या शाि� त या �ितकर क� वसूली और आदेश, आ�द का �वत�न—(1) य�द, यथाि� थित, सं�व�तक या आबं�टती या 

भू-संपदा अिभकता� इस अिधिनयम या उसके अधीन बनाए गए िनयम� और िविनयम� के अधीन, यथाि� थित, � यायिनणा�यक अिधकारी 

या िविनयामक �ािधकरण या अपील अिधकरण �ारा उसे अिधरोिपत �कसी � याज या शाि� त या �ितकर का संदाय करने म� असफल 

रहता ह,ै तो वह, िजसके अ� त�गत भू-राज� व का बकाया भी ह,ै उस सं�वत�क या आबं�टती या भू-संपदा अिभकता� से ऐसी रीित म�, जो 

िविहत क� जाए, वसूलनीय होगा । 

 (2) य�द, यथाि� थित, � यायिनणा�यक अिधकारी या िविनयामक �ािधकरण या अपील अिधकरण �कसी � यि� त को ऐसा कोई 

काय� करने या कोई काय� करने से �िवरत रहने का, िजसके करने के िलए वह इस अिधिनयम या उसके अधीन बनाए गए िनयम� या 

िविनयम� के अधीन सश� त ह,ै कोई आदेश या िनदेश जारी करता ह ैतो ऐसे �कसी � यि� त �ारा ऐसे आदशे या िनदशे का पालन करने म� 

असफल रहने क� दशा म�, वह ऐसी रीित म� �व�तत �कया जाएगा, जो िविहत क� जाए । 

अ� याय 6 

के� �ीय सलाहकार प�रषद ्

 41. के� �ीय सलाहकार प�रषद ् क� � थापना—(1) के� �ीय सरकार, अिधसूचना �ारा, ऐसी तारीख से, जो वह ऐसी 

अिधसूचना म� िविन�द� ट करे, के� �ीय सलाहकार प�रषद ्के नाम से �ात एक प�रषद ्क� � थापना करेगी । 

 (2) भारत सरकार का आवासन से संबंिधत के� �ीय सरकार के मं�ालय का �भारी मं�ी के� �ीय सलाहकार प�रषद ्का पदेन 

अ� य� होगा । 

 (3) के� �ीय सलाहकार प�रषद ् िव� मं�ालय, उ�ोग और वािण� य मं�ालय, शहरी िवकास मं�ालय, उपभो� ता काय� 

मं�ालय, कारपोरेट काय� मं�ालय, िविध और � याय मं�ालय, नीित आयोग, रा� �ीय आवास ब�क, आवास और शहरी िवकास िनगम के 

�ितिनिधय�, रा� य सरकार के च�ानु�म से चयिनत �कए जाने वाले पांच �ितिनिधय�, भू-संपदा िविनयामक �ािधका�रय� के 

च�ानु�म से चयिनत �कए जाने वाले पांच �ितिनिधय� और यथा अिधसूिचत के� �ीय सरकार के �कसी अ� य िवभाग से िमलकर   

बनेगी । 
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 (4) के� �ीय सलाहकार प�रषद ्म� भू-स� पदा उ�ोग, उपभो� ता�, भू-स� पदा अिभकता�, सि� नमा�ण करने वाले �िमक�, गैर-

सरकारी संगठन� और भू-स� पदा से� टर म� शै�िणक तथा अनुसंधान िनकाय� के िहत� का �ितिनिध� व करने के िलए दस से अनिधक 

सद� य भी ह�गे । 

 42. के� �ीय सलाहकार प�रषद ्के कृ� य—(1) के� �ीय सलाहकार प�रषद ्के कृ� य के� �ीय सरकार को— 

  (क) इस अिधिनयम के काया�� वयन से संबंिधत सभी िवषय� पर; 

  (ख) नीित िवषयक मु� य �� न� पर; 

  (ग) उपभो� ता िहत के सं�रण के स� बध म�; 

  (घ) भ-ूस� पदा से� टर के वध�न और िवकास के संवध�न के संबंध म�; 

  (ङ) �कसी अ� य िवषय पर जो के� �ीय सरकार �ारा उसे स�पा जाए, 

सलाह दनेे और िसफा�रश  करने के ह�गे । 

 (2) के� �ीय सरकार उपधारा (1) के अधीन यथा उपबंिधत िवषय� पर के� �ीय सलाहकार प�रषद ्क� िसफा�रश� को �भावी 

करने के िलए िनयम िविन�द� ट कर सकेगी । 

अ� याय 7 

भ-ूस� पदा अपील अिधकरण 

 43. भ-ूस� पदा अपील अिधकरण क� � थापना—(1) समुिचत सरकार, इस अिधिनयम के �वृ� होने क� तरीख से एक वष� के 

भीतर, अिधसूचना �ारा, (रा� य/संघ रा� य�े� का नाम) भू-स� पदा अपील अिधकरण के नाम से �ात एक अपील अिधकरण क� � थापना 

करेगी । 

(2) समुिचत सरकार, य�द आव� यक समझे, यथाि� थित, रा� य या संघ रा� य�े� म� क� िविभ� न अिधका�रता� के िलए 

अपील अिधकरण क� एक या अिधक � यायपीठ� क� � थापना कर सकेगी । 

 (3) अपील अिधकरण क� �� येक � यायपीठ म� कम से कम एक � याियक सद� य और एक �शासिनक या तकनीक� सद� य होगा । 

(4) दो या अिधक रा� य� या संघ रा� य�े�� क� समुिचत सरकार, जो वह ठीक समझे, एक एकल अपील अिधकरण � थािपत 

कर सकेगी: 

 परंतु समुिचत सरकार, आदशे �ारा, इस धारा के अधीन अपील अिधकरण क� � थापना �कए जाने तक त� समय �वृ� �कसी 

िविध के अधीन कृ� यशील अपील अिधकरण को इस अिधिनयम के अधीन अपील� क� सुनवाई करने के िलए अपील अिधकरण 

पदािभिहत करेगी : 

 परंतु यह और �क इस धारा के अधीन अपील अिधकरण क� � थापना के प� चात् इस धारा के चौथे परंतुक के अधीन उस �प म� 

अिभिहत अपील अिधकरण के पास लंिबत सभी मामले इस �कार � थािपत अपील अिधकरण को अंत�रत हो जाएंगे और उनक� सुनवाई 

उस ��म से क� जाएगी िजस पर वह अपील अ� त�रत �ई ह ै। 

 (5) �ािधकरण या � यायिनणा�यक अिधकारी �ारा इस अिधिनयम के अधीन �दए गए �कसी िनदशे या �कए गए �कसी 

िविन� चय या आदशे से � यिथत कोई � यि� त उस अपील अिधकरण के सम�, िजसक� उस मामले के संबंध म� अिधका�रता ह,ै अपील 

फाइल कर सकेगा: 

 परंतु जहां कोई सं�वत�क, अपील अिधकरण म� कोई अपील फाइल करता ह ैवहां सं�वत�क �ारा सव��थम अपील अिधकरण के 

पास, यथाि� थित, शाि� त का कम से कम तीस �ितशत या ऐसे उ� चतर �ितशत का, जो अपील अिधकरण �ारा अवधा�रत �कया जाए, 

अ� यथा आबं�टती को संद� क� जाने वाली कुल रकम, िजसके अंतग�त � याज और उस पर अिधरोिपत �ितकर, य�द कोई हो, भी ह,ै या 

दोन� उ� त अपील क� सुनवाई के पूव�, जमा �कए िबना �हण नह� क� जाएगी । 

 � प� टीकरण—इस उपधारा के �योजन के िलए “� यि� त” के अंतग�त आबं�टितय� का संगम या त� समय �वृ� �कसी िविध के 

अधीन रिज� �ीकृत कोई � विै� छक संगम भी ह ै। 

 44. िववाद� और अपील� के िनपटारे के िलए अपील अिधकरण को आवदेन—(1) समुिचत सरकार या स�म �ािधकारी या 

कोई � यि� त, जो �ािधकरण या � यायिनणा�यक अिधकारी के �कसी िनदशे या आदशे या िविन� चय से � यिथत हो, अपील अिधकरण को 

अपील कर सकेगा । 

 (2) उपधारा (1) के अधीन क� गई �� येक अपील, �ािधकरण या � यायिनयणा�यक अिधकारी �ारा �दए गए िनदशे या �कए 

गए आदशे या िविन� चय क� �ित समुिचत सरकार या स�म �ािधकारी या � यिथत � यि� त �ारा �ा� त �कए जाने क� तारीख से साठ 

�दन क� अविध के भीतर क� जाएगी और वह ऐसे ��प और ऐसी फ�स के साथ होगी, जो िविहत क� जाए: 



 21 

 परंतु य�द अपील अिधकरण का यह समाधान हो जाता है �क उस अविध के भीतर अपील न करने के पया�� त कारण थे तो वह 

साठ �दन क� अविध के प� चात् भी कोई अपील �हण कर सकेगा । 

 (3) उपधारा (1) के अधीन �कसी अपील क� �ाि� त पर अपील अिधकरण प�कार� को सुने जाने का अवसर �दान करने के 

प� चात् ऐसा आदेश िजसके अ� तग�त अ� त�रम आदेश भी ह,ै कर सकेगा जैसा वह उिचत समझे । 

 (4) अपील �ािधकरण, उसके �ारा �कए गए �� येक आदशे क� �ित, प�कार� और, यथाि� थित, �ािधकरण या � यायिनणा�यक 

अिधकारी को भेजेगा । 

 (5) उपधारा (1) के अधीन क� गई अपील का वह यथासंभवशी� िनपटारा करेगा और उसके �ारा अपील �ा� त होने क� 

तारीख से साठ �दन क� अविध के भीतर उसका िनपटारा करने का �यास �कया जाएगा: 

 परंतु जहां ऐसी �कसी अपील का िनपटारा उ� त साठ �दन क� अविध के भीतर नह� �कया जा सकता ह,ै वहां अपील 

अिधकरण उस अविध के भीतर अपील का िनपटारा न �कए जाने के अपने कारण� को लेखब� करेगा । 

 (6) अपील अिधकरण, �ािधकरण या � यायिनणा�यक अिधकारी के �कसी आदशे या िविन� चय क� वैधता या औिच� य या उसके 

सही होने क� जांच करने के �योजन के िलए � व�ेरणा से या अ� यथा ऐसी अपील का िनपटारा करने के िलए सुसंगत अिभलेख� को मंगा 

सकेगा और ऐसे आदशे कर सकेगा जैसा वह ठीक समझे । 

 45. अपील अिधकरण का गठन—अपील अिधकरण अ� य� और कम से कम दो पूण�कािलक सद� य� से िमलकर बनेगा िजनम� 

से एक � याियक सद� य होगा और दसूरा तकनीक� या �शासिनक सद� य होगा, िजनक� िनयुि� त समुिचत सरकार �ारा क� जाएगी । 

 � प� टीकरण—इस अ� याय के �योजन� के िलए,—  

  (i) “� याियक सद� य” से अपील अिधकरण का ऐसा कोई सद� य अिभ�ेत ह,ै जो धारा 46 क� उपधारा (1) के खंड 

 (ख) के अधीन उस �प म� िनयु� त �कया जाए; 

  (ii) “तकनीक� या �शासिनक सद� य’’ से अपील अिधकरण का ऐसा कोई सद� य अिभ�ेत है, जो धारा 46 क� 

 उपधारा (1) के खंड (ग) के अधीन उस �प म� िनयु� त �कया जाए । 

 46.  अ� य� और सद� य� क� िनयिु� त के िलए अह�ताए—ं(1) कोई � यि� त अपील अिधकरण के अ� य� या सद� य के �प म� 

िनयुि� त के िलए उस दशा म� पा� होगा, जब,— 

  (क) अ� य� क� दशा म�, वह �कसी उ� च � यायालय का � यायाधीश ह ैया रहा ह;ै और  

  (ख) � याियक सद� य क� दशा म�, उसने भारत के रा� य�े� म� कम से कम �ं�ह वष� तक � याियक पद धारण �कया 

 �आ हो या वह भारतीय िविधक सेवा का सद� य रहा हो तथा उस सेवा म� अपर सिचव या समतु� य पद धारण �कया �आ हो 

 या वह भू-संपदा के मामल� के अनुभव सिहत कम से कम बीस वष� तक अिधव� ता रहा हो; और  

  (ग) तकनीक� या �शासिनक सद� य क� दशा म�, वह एक ऐसा � यि� त है जो शहरी िवकास, आवास, भू-संपदा 

 िवकास, अवसंरचना, अथा�शा� �, योजना, िविध, वािण� य, लेखाकम�, उ�ोग, �बंध, लोक मामले या �शासन के �े� म� 

 िनपुण ह ै और उस �े� म� कम से कम बीस वष� का अनुभव रखता है या उसने के� �ीय सरकार या रा� य सरकार म� 

 भारत सरकार के अपर सिचव के समतुलय पद या के� �ीय सरकार म� कोई समतु� य पद या रा� य सरकार म� कोई  समतु� य पद 

 धारण �कया �आ है । 

 (2) अपील अिधकरण के अ� य� क� िनयुि� त समुिचत सरकार �ारा उ� च � यायालय के मु� य � यायमू�त या उसके 

नामिनद�िशती के परामश� से क� जाएगी । 

 (3) अपील अिधकरण के � याियक सद� य� और तकनीक� या �शासिनक सद� य� क� िनयुि� त समुिचत सरकार �ारा उ� च 

� यायालय के मु� य � यायमू�त या उसके नामिनद�िशती, आवासन से संब� िवभाग के सिचव और िविध सिचव से िमलकर बनने वाली 

चयन सिमित क� िसफा�रश� पर और ऐसी रीित म� क� जाएगी, जो िविहत क� जाए । 

 47. अ� य� और सद� य� क� पदाविध—(1) अपील अिधकरण का अ� य� और अपील अिधकरण का कोई सद� य उस तारीख 

से, िजसको वह अपना पद �हण करता ह,ै उस �प म� पांच वष� से अनिधक अविध तक पद धारण करेगा �कतु वह पुन�नयुि� त का पा� 

नह� होगा: 

 पर� तु य�द कोई � यि� त, जो �कसी उ� च � यायालय का � यायाधीश ह ैया रहा ह,ै अिधकरण के अ� य� के �प म� िनयु� त �कया 

गया ह,ै तो वह सड़सठ वष� क� आयु �ा� त कर लेने के प� चात् पद धारण नह� करेगा: 

 पर� तु यह और �क कोई भी � याियक सद� य अथवा तकनीक� या �शासिनक सद� य प�सठ वष� क� आयु �ा� त कर लेने के 

प� चात् पद धारण नह� करेगा । 
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 (2) समुिचत सरकार, �कसी � यि� त को अ� य� या सद� य के �प म� िनयु� त करने के पूव� अपना यह समाधान करेगी �क उस 

� यि� त का कोई ऐसा िव�ीय या अ� य िहत नह� ह ैिजससे ऐसे सद� य के �प म� उसके कृ� य� पर �ितकूल �भाव पड़ने क� संभावना हो । 

 48. अ� य� और सद� य� को सदंये वतेन और भ�—े(1) अ� य� और अ� य सद� य� को संदेय वेतन और भ�े तथा उनक� सेवा 

के अ� य िनबंधन और शत� वे ह�गी, जो िविहत क� जाएं और उनम� उनक� पदाविध के दौरान उनके िलए अलाभकारी प�रवत�न नह� 

�कया जाएगा । 

 (2) धारा 47 क� उपधारा (1) और उपधारा (2) म� अंत�व� ट �कसी बात के होते �ए भी, यथाि� थित, अ� य� या कोई 

सद� य:— 

  (क) समुिचत सरकार को तीन मास से अ� यून क� िलिखत सूचना देकर अपना पद � याग सकेगा; 

  (ख) धारा 49 के उपबंध� के अनुसार उसके पद से हटाया जा सकेगा । 

 (3) यथाि� थित, अ� य� या �कसी अ� य सद� य के पद म� �ई �कसी �रि� त को, ऐसी �रि� त होने क� तारीख से तीन मास क� 

अविध के भीतर भरा जाएगा । 

 49. अ� य� और सद� य को कितपय प�रि� थितय� म� पद स ेहटाया जाना—(1) समुिचत सरकार, उ� च � यायालय के मु� य 

� यायमू�त के परामश� से, अपील अिधकरण के अ� य� या �कसी � याियक सद� य या तकनीक� अथवा �शासिनक सद� य को पद से हटा 

सकेगी, — 

  (क) िजस े�दवािलया के �प म� � यायिनण�त �कया गया ह;ै या  

  (ख) िजसे �कसी ऐसे अपराध के िलए िस�दोष ठहराया गया ह ैिजसम� समुिचत सरकार क� राय म� नैितक अधमता 

 अंतव�िलत है; या 

  (ग) जो शारी�रक या मानिसक �प से अ�म हो गया ह;ै या 

  (घ) िजसने ऐसा िव�ीय या अ� य िहत अ�जत कर िलया है िजससे उसके कृ� य� पर �ितकूल �भाव पड़ने क� 

 संभावना ह;ै या 

  (ङ) िजसने अपने पद का इस �कार द�ुपयोग �कया है िजससे उसका पद पर बने रहना लोकिहत के �ितकूल हो 

 गया ह ै। 

(2) अ� य� या � याियक सद� य या तकनीक� अथवा �शासिनक सद� य को उ� च � यायालय के � यायाधीश �ारा कराई गई ऐसी 

जांच के प� चात्, िजसम� ऐसे अ� य� या � याियक सद� य या तकनीक� अथवा �शासिनक सद� य को उसके िव�� आरोप� क� सूचना दी 

गई हो और उन आरोप� के संबंध म� सुनवाई का युि� तयु� त अवसर �दान �कया गया हो, समुिचत सरकार �ारा �कए गए आदशे से ही 

उसके पद से हटाया जाएगा, अ� यथा नह� । 

(3) समुिचत सरकार ऐसे अ� य� या � याियक सद� य या तकनीक� अथवा �शासिनक सद� य को, िजसके संबंध म� उपधारा (2) 

के अधीन उ� च � यायालय के � यायाधीश को कोई जांच कराने का िनद�श �कया गया ह,ै तब तक के िलए पद से िनलंिबत कर सकेगी जब 

तक �क समुिचत सरकार �ारा उस िनद�श पर उ� च � यायालय के � यायाधीश �ारा कराई गई जांच क� �रपोट� क� �ाि� त पर कोई आदेश 

पा�रत नह� कर �दया जाता ह ै। 

 (4) समुिचत सरकार, िनयम� �ारा, उपधारा (2) म� िन�द� ट जांच क� ���या को िविनयिमत कर सकेगी । 

50. अ� य� या � याियक सद� य या तकनीक� अथवा �शासिनक सद� य के पद पर न रहन े के प� चात ् िनयोजन पर    

िनब�धन—(1) अ� य� या � याियक सद� य या तकनीक� अथवा �शासिनक सद� य उस �प म� पद पर न रहने पर—    

(क) उस तारीख से, िजसको वह उस पद पर नह� रहता ह,ै ऐसे � यि� त या संगठन के, जो इस अिधिनयम के अधीन 

�कसी काय� से सहयोिजत रहा ह,ै �बंधन या �शासन म� या उससे संबंिधत कोई िनयोजन � वीकार नह� करेगा:  

परंतु इस खंड म� अंत�व� ट कोई बात समुिचत सरकार या �कसी � थानीय �ािधकरण या �कसी के� �ीय, रा� य या 

�ांतीय अिधिनयम �ारा या उसके अधीन � थािपत �कसी कानूनी �ािधकरण या �कसी िनगम या कंपनी अिधिनयम, 2013 

(2013 का 18) क� धारा 2 के खंड (45) के अधीन यथाप�रभािषत ऐसी �कसी सरकारी कंपनी जो इस अिधिनयम के उपबंध� 

के अनुसार सं�वत�क नह� ह,ै के अधीन के �कसी िनयोजन को लागू नह� होगी; 

(ख) �कसी � यि� त या संगठन के िलए या उसक� ओर से ऐसी �कसी िविन�द� ट काय�वाही या सं� यवहार या 

पर�ामण या ऐसे �कसी मामले के संबंध म�, िजसम� �ािधकरण एक प�कार है और िजसके संबंध म� अ� य� या � याियक सद� य 

या तकनीक� अथवा �शासिनक सद� य ने, पद पर ना रहने के पूव�, �ािधकरण के िलए काय� �कया था या उसे सलाह दी थी, 

काय� नह� करेगा; 
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(ग) ऐसे �कसी � यि� त को, जो ऐसी सूचना का, जो अ� य� या � याियक सद� य या तकनीक� अथवा �शासिनक 

सद� य के �प म� उसक� हैिसयत म� अिभ�ा� त क� गई थी, �योग कर रहा ह ैऔर जो जनसाधारण को उपल� ध नह� ह ैअथवा 

जनसाधारण को उपल� ध कराए जाने के यो� य नह� ह,ै सलाह नह� दगेा; 

(घ) ऐसी �कसी इकाई के साथ, िजसके साथ उसन ेउस �प म� अपनी पदाविध के दौरान �� य� और मह� वपूण� 

शासक�य काय� �कए थे, सेवा-संिवदा नह� करेगा या उसके िनदशेक बोड� म� कोई िनयुि� त � वीकार नह� करेगा या उसके साथ 

िनयोजन क� �कसी �� थापना को � वीकार नह� करेगा । 

 (2) अ� य� या � याियक सद� य या तकनीक� अथवा �शासिनक सद� य �कसी � यि� त को ऐसे �कसी िवषय क�, जो उसके उस 

�प म� काय� करते समय उसके िवचाराथ� लाया गया ह ैया जो उसे �ात था, संसूचना नह� देगा या उसको �कट नह� करेगा । 

 51. अपील अिधकरण के अिधकारी और अ� य कम�चा�रवृदं—(1) समुिचत सरकार अपील अिधकरण को उतने अिधकारी और 

कम�चारी उपल� ध करवाएगी िजतने वह ठीक समझे । 

 (2) अपील अिधकरण के अिधकारी और कम�चारी अपने कृ� य� का िनव�हन उसके अ� य� के साधारण अधी�ण के अधीन 

कर�गे। 

 (3) अपील अिधकरण के अिधका�रय� और कम�चारी को संदये वेतन और भ�े तथा उनक� सेवा के अ� य िनब� धन और शत� वे 

ह�गी, जो िविहत क� जाएं । 

 52. �रि� तया—ंय�द अपील अिधकरण के अ� य� या �कसी सद� य का पद अ� थायी अनुपि� थित से िभ� न कारण से �र� त 

होता ह ैतो समुिचत सरकार उस �रि� त को भरने के िलए इस अिधिनयम के उपबंध� के अनुसार �कसी अ� य � यि� त क� िनयुि� त करेगी 

और अपील अिधकरण के सम� काय�वािहयां उसी ��म से, िजससे �रि� त भरी जानी ह,ै जारी रखी जा सकेगी । 

 53. अिधकरण क� शि� तया—ं(1) अपील अिधकरण िसिवल ���या संिहता, 1908 (1908 का 5) �ारा अिधकिथत ���या से 

आब�कर नह� होगा, �क� तु नैस�गक � याय के िस�ांत� �ारा माग�द�शत होगा । 

 (2) इस अिधिनयम के उपबंध� के अधीन रहते �ए, अपील अिधकरण को अपनी � वयं क� ���या िविनयिमत करने क� शि� त 

होगी ।  

 (3) अपील अिधकरण भारतीय सा� य अिधिनयम, 1872 (1872 का 1) म� अंत�व� ट सा� य के िनयम� �ारा भी आब�कर नह� 

होगा । 

 (4) अपील अिधकरण को इस अिधिनयम के अधीन अपने कृ� य� का िनव�हन करने के �योजन के िलए वही शि� तयां �ा� त 

ह�गी जो िन� निलिखत िवषय� के संबंध म� िसिवल ���या संिहता, 1908 (1908 का 5) के अधीन �कसी िसिवल � यायलय म� िनिहत 

होती ह�, अथा�त:्— 

(क) �कसी � यि� त को समन करना और हािजर कराना तथा शपथ पर उसक� परी�ा करना;  

  (ख) द� तावेज� का �कटीकरण और पेश �कए जाने क� अपे�ा करना; 

  (ग) शपथ-प�� पर सा� य �हण करना; 

  (घ) साि�य� या द� तावेज� क� परी�ा के िलए कमीशन िनकालना; 

  (ङ) अपने िविन� चय� का पुन�वलोकन करना; 

  (च) � यित�म के कारण �कसी आवेदन को खा�रज करना या उसे एकप�ीय �प से िन�द� ट करना; और  

  (छ) कोई अ� य िवषय जो िविहत �कया जाए । 

 (5) अपील अिधकरण के सम� क� सभी काय�वािहय� को भारतीय दडं संिहता (1860 का 45) क� धारा 196 के �योजन� के 

िलए धारा 193, धारा 219 और धारा 228 के अथा�� तग�त � याियक काय�वाही समझा जाएगा और अपील अिधकरण को दडं ���या 

संिहता, 1973 (1974 का 2) क� धारा 195 और अ� याय 26 के सभी �योजन� के िलए िसिवल � यायालय समझा जाएगा । 

 54. अपील अिधकरण के अ� य� क� �शासिनक शि� तया—ंअ� य� को अपील अिधकरण के काय� संचालन म� साधारण 

अधी�ण और िनदशेन क� शि� तयां ह�गी और वह अपील अिधकरण के अिधवेशन� क� अ� य�ता करन ेके अित�र� त अपील अिधकरण 

क� ऐसी �शासिनक शि� तय� का �योग करेगा और ऐसे कृ� य� का िनव�हन करेगा जो िविहत �कए जाएं । 

 55. �रि� तय� आ�द के कारण अपील अिधकरण क� काय�वािहय� का अिविधमा� य न होना—अपील अिधकरण का कोई काय� 

या इसक� काय�वाही, केवल इस कारण अिविधमा� य नह� होगी �क,— 

  (क) अपील अिधकरण म� कोई �रि� त ह ैया उसके गठन म� कोई �ु�ट है; या  

  (ख) अपील अिधकरण के सद� य के �प म� काय� करने वाले �कसी � यि� त क� िनयुि� त म� कोई �ु�ट ह;ै या 
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  (ग) अपील अिधकरण क� ���या म� कोई ऐसी अिनयिमतता ह,ै जो मामले के गुणागुण पर �भाव नह� डालती ह ै। 

 56. िविधक �ितिनिध� व का अिधकार— आवेदक या अपीलाथ�, यथाि� थित, अपील अिधकरण या िविनयामक �ािधकरण या 

� यायिनणा�यक अिधकारी के सम� अपने या इसके मामले को �� ततु करने के िलए � वयं हािजर हो सकेगा या एक या अिधक चाट�ड� 

अकाउंट�ट� या कंपनी सिचव� या लागत लेखापाल� या िविध � यवसाियय� या अपने �क� ह� अिधका�रय� को �ािधकृत कर सकेगा ।  

 � प� टीकरण—इस धारा के �योजन� के िलए,— 

  (क) “चाट�ड� अकाउंट�ट” से चाट�ड� अकाउंट�ट अिधिनयम, 1949 (1949 का 38) क� धारा 2 क� उपधारा (1) के खंड 

 (ख) या त� समय �वृ� �कसी अ� य िविध म� यथा प�रभािषत चाट�ड� अकाउंट�ट अिभ�ेत ह ैऔर िजसने उस अिधिनयम क� धारा 

 6 क� उपधारा (1) के अधीन � यवसाय करने का �माणप� अिभ�ा� त कर िलया ह;ै 

 (ख) “कंपनी सिचव” से कंपनी सिचव अिधिनयम, 1980 (1980 का 56) क� धारा 2 क� उपधारा (1) के खंड (ग) 

या त� समय �वृ� �कसी अ� य िविध म� यथा प�रभािषत कंपनी सिचव अिभ�ेत है और िजसने उस अिधिनयम क� धारा 6 क� 

उपधारा (1) के अधीन� ययसाय करने का �माणप� अिभ�ा� त कर िलया ह;ै 

(ग) “लागत लेखापाल” से लागत और संकम� लेखापाल अिधिनयम, 1959 (1959 का 23) क� धारा 2 क� उपधारा 

(1) के खंड (ख) या त� समय �वृ� �कसी अ� य िविध म� यथा प�रभािषत लेखपाल लागत अिभ�ेत ह ै और िजसने उस 

अिधिनयम क� धारा 6 क� उपधारा (1) के अधीन � यवसाय करने का �माणप� अिभ�ा� त कर िलया ह;ै 

  (घ) “िविध � यवसायी” से कोई अिधव� ता, वक�ल या �कसी उ� च � यायालय का अटॅन� अिभ�ेत ह ै और इसके 

 अंतग�त � यवसाय करने वाला � लीडर भी ह ै। 

 57. अपील अिधकरण के आदेश� का िड�� के �प म� िन� पादनीय होना—(1) इस अिधिनयम के अधीन अपील अिधकरण 

�ारा �कया गया �� येक आदेश अपील अिधकरण �ारा िसिवल � यायालय क� िड�� के �प म� िन� पादनीय होगा और इस �योजन के 

िलए अपील अिधकरण को िसिवल � यायालय क� सभी शि� तयां �ा� त ह�गी । 

 (2) उपधारा (1) म� अंत�व� ट �कसी बात के होते �ए भी, अपील अिधकरण अपने �ारा �कए गए �कसी आदशे को � थानीय 

अिधका�रता रखने वाले �कसी िसिवल � यायालय को पारेिषत कर सकेगा और ऐसा िसिवल � यायालय उस आदशे को इस �कार 

िन� पा�दत करेगा मानो �क वह उस � यायालय �ारा क� गई कोई िड�� हो । 

 58. उ� च � यायालय को अपील—(1) अपील अिधकरण के �कसी िविन� चय या आदशे से � यिथत कोई � यि� त, अपील 

अिधकरण के िविन� चय या आदशे क� उसे संसूचना �दए जाने क� तारीख से साठ �दन क� अविध के भीतर, िसिवल ���या संिहता, 

1908 (1908 का 5) क� धारा 100 म� िविन�द� ट �कसी एक या अिधक आधार� पर उ� च � यायालय को अपील कर सकेगा: 

 परंतु य�द उ� च � यायालय का यह समाधान हो जाता है �क अपीलाथ� समय पर अपील करने म� पया�� त कारण� से िनवा�रत 

रहा था तो वह साठ �दन क� उ� त अविध के अवसान के प� चात् कोई अपील �हण कर सकेगा । 

 � प� टीकरण—“उ� च � यायालय” पद से ऐस े �कसी रा� य या संघ रा� य�े� का उ� च � यायालय अिभ�ेत ह,ै जहां भू-संपदा 

ि� थत है । 

 (2) अपील अिधकरण �ारा प�कार� क� सहमित से �कए गए �कसी िविन� चय या आदेश के िव�� कोई अपील नह� होगी । 

अ� याय 8 

अपराध, शाि� तयां और � यायिनण�यन 

  59. धारा 3 के अधीन रिज� �ीकरण न �कए जाने के िलए दंड—(1) य�द कोई सं�वत�क धारा 3 के उपबंध� का उ� लंघन 

करता है, तो वह ऐसी �कसी शाि� त के िलए जो �ािधकरण �ारा यथा अवधा�रत भू-संपदा प�रयोजना क� अनुमािनत लागत के दस 

�ितशत तक क� हो सकेगी, दायी होगा । 

 (2) य�द सं�वत�क उपधारा (1) के अधीन जारी �कए गए आदेश�, िविन� चय� या िनदेश� का अनुपालन नह� करता ह ैया धारा 

3 के उपबंध� का उ� लंघन जारी रखता ह,ै तो वह कारावास से, िजसक� अविध तीन वष� तक क� हो सकेगी या जुमा�ने से, जो भू-संपदा 

प�रयोजना क� अनुमािनत लागत के दस �ितशत तक का हो सकेगा, या दोन� से, दडंनीय होगा ।  

 60. धारा 4 के उ� लघंन के िलए शाि� त—य�द कोई सं�वत�क िम� या सूचना दतेा है या धारा 4 के उपबंध� का उ� लंघन करता 

ह ैतो वह शाि� त के िलए, जो �ािधकरण �ारा यथा अवधा�रत भू-संपदा प�रयोजना क� अनुमािनत लागत के पांच �ितशत तक क� हो 

सकेगी, दायी होगा । 

 61. इस अिधिनयम के अ� य उपबधं� के िलए शाि� त— य�द कोई सं�वत�क इस अिधिनयम या उससे िभ� न जो धारा 3 या 

धारा 4 के अधीन उपबंिधत ह,ै या उसके अधीन बनाए गए िनयम� या िविनयम� के �कसी अ� य उपबंध का, उ� लंघन करता ह ैतो वह 



 25 

ऐसी शाि� त के िलए जो �ािधकरण �ारा यथा अवधा�रत भू-संपदा प�रयोजना क� अनुमािनत लागत के पांच �ितशत तक क� हो 

सकेगी, दायी होगा । 

 62. धारा 9 और धारा 10 के अधीन रिज� �ीकरण न �कए जान ेके िलए या उनके उ� लघंन के िलए शाि� त—य�द कोई भू-

संपदा अिभकता� जानबूझकर धारा 9 या धारा 10 के उपबंध� का अनुपालन करने म� असफल रहता ह ैया उनका उ� लघंन करता ह ैतो 

वह ऐसे �� येक �दन के िलए, िजसके दौरान � यित�म जारी रहता ह,ै दस हजार �पए क� शाि� त के िलए, जो संचयी �प से भू-संपदा 

प�रयोजना के, यथाि� थित, भू-खंड, अपाट�म�ट या भवन क� िजसके िलए िव�य या �य सुकर बनाया गया ह,ै �ािधकरण �ारा यथा 

अवधा�रत लागत के पांच �ितशत तक क� हो सकेगी, दायी होगा । 

 63. सं�वत�क �ारा �ािधकरण के आदशे� का अनपुालन करने म� असफल रहन े के िलए शाि� त—य�द कोई सं�वत�क, जो 

�ािधकरण के �क� ह� आदेश� या िनदशे� का अनुपालन करने म� असफल रहता है या उनका उ� लंघन करता ह ैतो वह ऐसे �� येक �दन के 

िलए, िजसके दौरान ऐसा � यित�म जारी रहता ह,ै ऐसी शाि� त के िलए, जो संचयी �प से, �ािधकरण �ारा यथा अवधा�रत भू-संपदा 

प�रयोजना क� अनुमािनत लागत के पांच �ितशत तक क� हो सकेगी, दायी होगा । 

 64. सं�वत�क �ारा अपील �ािधकरण के आदेश� का अनपुालन करन ेम� असफल रहन ेके िलए शाि� त—य�द कोई सं�वत�क, 

जो अपील अिधकरण के �क� ह� आदेश�, िविन� चय� या िनदशे� का अनुपालन करने म� असफल रहता ह ैया उनका उ� लघंन करता ह,ै या 

तो वह ऐसी अविध के कारावास जो तीन वष� तक का हो सकेगा या ऐसे �� येक �दन के िलए, िजसके दौरान ऐसा � यित�म जारी रहता 

ह,ै या जुमा�ने से जो संचयी �प से अपील अिधकरण �ारा यथा अवधा�रत भू-संपदा प�रयोजना क� अनुमािनत लागत के दस �ितशत 

तक का हो सकेगा, या दोन� से दडंनीय होगा । 

 65. भ-ूसंपदा अिभकता� �ारा �ािधकरण के आदशे� का अनपुालन करन ेम� असफल रहन ेके िलए शाि� त—य�द कोई भू-संपदा 

अिभकता�, जो �ािधकरण के �क� ह� आदशे� या िनदेश� का अनुपालन करने म� असफल रहता ह ैया उनका उ� लघंन करता है, या तो वह 

ऐसे �� येक �दन के िलए, िजसके दौरान ऐसा � यित�म जारी रहता ह,ै ऐसी शाि� त के िलए, जो संचयी �प से �ािधकरण �ारा भू-संपदा 

प�रयोजना के, यथाि� थित, भू-खंड, अपाट�म�ट या भवन, िजसके िलए िव�य या �य �ािधकरण �ारा सुकर बनाया गया ह ैऔर यथा 

अवधा�रत अनुमािनत लागत के पांच �ितशत तक क� हो सकेगी, दायी होगा । 

 66. भ-ूसंपदा अिभकता� �ारा अपील �ािधकरण के आदशे� का अनपुालन करन ेम� असफल रहन ेके िलए शाि� त—य�द कोई 

भू-संपदा अिभकता�, जो अपील अिधकरण के �क� ह� आदशे�, िविन� चय� या िनदशे� का अनुपालन करन ेम� असफल रहता ह ैया उनका 

उ� लंघन करता ह,ै तो वह ऐसे कारावास क� अविध से, जो एक वष� तक क� हो सकेगी या ऐसे �� येक �दन के िलए, िजसके दौरान ऐसा 

� यित�म जारी रहता ह,ै जुमा�ने से, संचयी �प से भू-संपदा प�रयोजना, यथाि� थित, भू-खंड, अपाट�म�ट या भवन लागत, िजसके िलए 

िव�य या �य सुकर बनाया गया है, क� अनुमािनत लागत के दस �ितशत तक का हो सकेगा, या दोन� से, दडंनीय होगा । 

 67. आब�ंटती �ारा अिधकरण के आदेश� का अनपुालन करन े म� असफल रहन े के िलए शाि� त—य�द कोई आबं�टती, जो 

�ािधकरण के �क� ह� आदेश� या िनदशे� का अनुपालन करने म� असफल रहता है या उनका उ� लंघन करता ह,ै तो वह, उस अविध के 

िलए, िजसके दौरान ऐसा � यित�म जारी रहता ह,ै ऐसी शाि� त के िलए, जो संचयी �प से �ािधकरण �ारा यथा अवधा�रत, 

यथाि� थित, भू-खडं, अपाट�म�ट या भवन क� लागत के पांच �ितशत तक क� हो सकेगी, दायी होगा । 

 68. आब�ंटती �ारा अपील अिधकरण के आदशे� का अनपुालन करन ेम� असफल रहन ेके िलए शाि� त— य�द कोई आबं�टती, 

जो अपील अिधकरण के �क� ह� आदेश� या िनदशे� का अनुपालन करने म� असफल रहता ह ैया उनका उ� लंघन करता ह,ै तो वह, उस 

अविध के िलए ऐस ेकारावास से िजसक� अविध एक वष� तक क� हो सकेगी या ऐसे �� येक �दन के िलए िजसके दौरान ऐसा � यित�म 

जारी रहता है, जुमा�न ेसे जो संचयी �प से, यथाि� थित, भू-खंड, अपाट�म�ट या भवन क� लागत के दस �ितशत तक का सकेगा, या दोन� 

से, दडंनीय होगा । 

 69. कंपिनय� �ारा अपराध—(1) जहा ंइस अिधिनयम के अधीन कोई अपराध �कसी कंपनी �ारा �कया गया ह,ै वहां ऐसा 

�� येक � यि� त, जो उस अपराध के िलए जाने के समय उस कंपनी के कारबार के संचालन के िलए उस कंपनी का भारसाधक या उसके 

�ित उ�रदायी था और साथ ही वह कंपनी भी, उस अपराध के दोषी समझे जाएंगे और तदनुसार अपने िव�� काय�वाही �कए जाने 

और दिंडत �कए जाने के भागी ह�ग:े 

      परंतु इस उपधारा क� कोई बात ऐसे �कसी � यि� त को दडं का भागी नह� बनाएगी य�द वह यह सािबत कर दतेा ह ै�क वह 

अपराध उसक� जानकारी के िबना �कया गया था या यह �क उसने ऐसे अपराध के �कए जाने का िनवारण करने के िलए सब स� यक् 

त� परता बरती थी । 

 (2) उपधारा (1) म� �कसी बात के होते �ए भी, जहा ंइस अिधिनयम के अधीन कोई अपराध �कसी कंपनी �ारा �कया गया ह ै

और यह सािबत हो जाता ह ै�क वह अपराध कंपनी के �कसी िनदेशक, �बंधक, सिचव या अ� य अिधकारी क� सहमित या मौनानुकूलता 

से �कया गया ह ैया उस अपराध का �कया जाना उसक� �कसी उपे�ा के कारण माना जा सकता ह,ै वहा ं ऐसा िनदशेक, �बंधक, सिचव 

या अ� य अिधकारी भी उस अपराध का दोषी समझा जाएगा और तदनुसार अपने िव�� काय�वाही �कए जाने और दिंडत �कए जाने का 

भागी होगा । 

 � प� टीकरण—इस धारा के �योजन� के िलए— 
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  (क) “कंपनी” से कोई िनगिमत िनकाय अिभ�ेत ह ैऔर इसके अंतग�त फम� या अ� य � यि� ट-संगम भी ह;ै और 

   (ख) फम� के संबंध म�, “िनदेशक” से उस फम� का भागीदार अिभ�ेत ह ै। 

 70. अपराध� का शमन—दडं ���या संिहता 1973 (1974 का 2) म� अंत�व� ट �कसी बात के होते �ए भी, य�द �कसी � यि� त 

को इस अिधिनयम के अधीन कारावास से दंडा�द� ट �कया जाता ह,ै तो वह ऐसे दडं का, अिभयोजन के संि� थत �कए जाने के पूव� या 

प� चात्, � यायालय �ारा ऐसे िनबंधन� और शत� पर तथा ऐसी रािश का संदाय करने पर, जो िविहत क� जाए, शमन �कया जा सकेगा: 

 परंतु िविहत रािश, �कसी भी दशा म� जुमा�ने क� उस अिधकतम रािश से अिधक नह� होगी, जो अपराध के इस �कार शमन 

�कए जाने के िलए अिधरोिपत क� जाए । 

 71. � यायिनण�यन करने क� शि� त—(1) �ािधकरण, धारा 12, धारा 14 और धारा 18 और धारा 19 के अधीन �ितकर 

� यायिनण�त करने के �योजन के िलए समुिचत सरकार के परामश� से ऐसे एक या अिधक � याियक अिधकारी जैसा आव� यक समझे जो 

िजला � यायाधीश ह ै या रहा ह,ै � यायिनणा�यक अिधकारी के �प म� िनयु� त करेगा, जो �क �कसी संब� � यि� त को, सुनवाई का 

युि� तय�ु त अवसर �दान �कए जाने के प� चात,् िविहत रीित म� जांच करेगा: 

 परंतु ऐसा कोई � यि� त, िजसका धारा 12, धारा 14, धारा 18, और धारा 19 के अधीन आने वाले मामल� क� बाबत प�रवाद 

इस अिधिनयम के �ारंभ पर या उसके पूव�, उपभो� ता संर�ण अिधिनयम, 1986 (1986 का 68) क� धारा 9 के अधीन � थािपत 

उपभो� ता िववाद �िततोष मंच या उपभो� ता िववाद �िततोष आयोग या रा� �ीय उपभो� ता िववाद �िततोष आयोग के सम� लंिबत 

ह,ै यथाि� थित, उस पीठ या आयोग क� अनु�ा से उसके सम� लंिबत प�रवाद को वापस ले सकेगा और इस अिधिनयम के अधीन 

� यायिनणा�यक अिधकारी के सम� आवेदन फाइल कर सकेगा । 

 (2) उपधारा (1) के अधीन �ितकर का � यायिनण�यन �कए जाने संबंधी आवदेन पर � यायिनणा�यक अिधकारी �ारा यथासंभव 

शी�ता के साथ काय�वाही क� जाएगी और उसके आवेदन क� �ाि� त क� तारीख से साठ �दन क� अविध के भीतर िनपटारा �कया 

जाएगा: 

 परंतु जहां ऐसे �कसी आवेदन का िनपटारा उ� त साठ �दन क� अविध के भीतर नह� �कया जा सकता है, वहां � यायिनणा�यक 

अिधकारी उ� त अविध के भीतर आवेदन का िनपटारा न �कए जाने के अपने कारण लेखब� करेगा । 

 (3) � यायिनणा�यक अिधकारी को जांच करते समय मामले के त� य� और प�रि� थितय� से अवगत �कसी � यि� त को सा� य देने 

के िलए अथवा ऐसे �कसी द� तावेज को, जो � यायिनणा�यक अिधकारी क� राय म� जांच क� िवषय-व� तु के िलए उपयोगी या सुसंगत हो 

सकता ह,ै �� तुत करने के िलए समन करने तथा हािजर कराने क� शि� त होगी और ऐसी जांच पर, य�द उसका यह समाधान हो जाता 

ह ै�क वह � यि� त उपधारा (1) म� िविन�द� ट धारा� म� से �कसी भी धारा के उपबंध� का अनुपालन करने म� असफल रहा है तो वह उन 

धारा� म� से �कसी भी धारा के उपबंध� के अनुसार, यथाि� थित, ऐसे �ितकर या � याज का संदाय करने का िनदशे दे सकेगा, जो वह 

ठीक समझे । 

 72. � यायिनणा�यक अिधकारी �ारा िवचार म� िलए जान े वाले कारक—� यायिनणा�यक अिधकारी, धारा 7 के अधीन, 

यथाि� थित, �ितकर या � याज क� मा�ा का � यायिनण�यन करते समय िन� निलिखत कारक� पर स� यक् �प से िवचार करेगा, अथा�त्:— 

  (क) � यित�म के प�रणाम� व�प अननुपाितक लाभ या अनुिचत फायद ेक�, जहां कह� अनुमा� य हो, रकम; 

  (ख) � यित�म के प�रणाम� व�प �ई हािन क� रकम; 

  (ग) � यित�म क� आवृितमूलक �कृित; 

  (घ) ऐसे अ� य कारक, जो � यायिनणा�यक अिधकारी � याय के अ�सरण के मामले म� आव� यक समझे । 

अ� याय 9 

िव�, लेखा, सपंरी�ा और �रपोट� 

 73. के� �ीय सरकार �ारा अनदुान और ऋण—के� �ीय सरकार, संसद ् �ारा इस िनिम� स� यक् िविनयोग �कए जाने के 

प� चात्, �ािधकरण को ऐसी धनरािश का अनुदान और ऋण द ेसकेगी िजतना वह सरकार आव� यक समझे । 

 74. रा� य सरकार �ारा अनदुान और ऋण—रा� य सरकार, रा� य िवधान-मंडल �ारा, िविध �ारा, इस िनिम� स� यक् 

िविनयोग �कए जान ेके प� चात,् �ािधकरण को ऐसी धनरािश का अनुदान और ऋण द ेसकेगी, िजतना रा� य सरकार इस अिधिनयम के 

�योजन� के िलए उपयोग �कए जाने के िलए उिचत समझे । 

 75. िनिध का गठन—(1) समुिचत सरकार “भू-संपदा िविनयामक िनिध” नामक एक िनिध का गठन करेगी और उसम�,— 

  (क) �ािधकरण �ारा �ा� त सभी सरकारी अनुदान� को; 

  (ख) इस अिधिनयम के अधीन �ा� त फ�स� को; 
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  (ग) खंड (क) से खंड (ख) म� िन�द� ट रकम� पर �ो�भूत � याज को, 

जमा �कया जाएगा । 

 (2) िनिध का उपयोग िन� निलिखत को चुकाने के िलए �कया जाएगा— 

  (क) अ� य� और अ� य सद� य�, � यायिनणा�यक अिधकारी को संदये वेतन और भ�े तथा �शासिनक � यय, िजसके 

 अंतग�त �ािधकरण और अपील अिधकरण के अिधका�रय� और अ� य कम�चा�रय� को संदये वेतन और भ�े भी ह�; 

  (ख) �ािधकरण के कृ� य� के िनव�हन के संबंध म� उसके और इस अिधिनयम के �योजन� के िलए अ� य � यय । 

 (3) िनिध का �शासन �ािधकरण के ऐसे सद� य� क� सिमित �ारा �कया जाएगा जो �क अ� य� �ारा अवधा�रत क� जाए । 

 (4) उपधारा (3) के अधीन िनयु� त सिमित िनिध म� से उस धनरािश का, उन उ�े� य� को पूरा करने के िलए � यय करेगी 

िजनके िलए िनिध का गठन �कया गया ह ै। 

 76. शाि� तय� के �प म� वसूल क� गई धनरािशय� का भारत क� सिंचत िनिध या रा� य के खात ेम� जमा �कया जाना—(1) 

अपील अिधकरण या �ािधकरण �ारा संघ रा� य�े�� म� अिधरोिपत शाि� तय� के �प म� वसूल क� गई सभी धनरािशयां भारत क� 

संिचत िनिध म� जमा क� जाएंगी । 

 (2) अपील अिधकरण या �ािधकरण �ारा �कसी रा� य म� अिधरोिपत शाि� तय� के �प म� वसूल क� गई सभी धनरािशयां ऐसे 

खाते म� जमा क� जाएंगी, जो रा� य सरकार िविन�द� ट करे । 

 77. बजट लखे े और सपंरी�ा—(1) �ािधकरण बजट तैयार करेगा, उिचत लखेे और अ� य सुसंगत अिभलेख रखेगा और  

लेखा� का एक वा�षक िववरण ऐसे ��प म� तैयार करेगा जो के� �ीय सरकार भारत के िनयं�क-महालेखापरी�क से परामश� करके, 

िविहत करे । 

 (2) �ािधकरण के लेखा� क� संपरी�ा भारत के िनयं�क-महालेखापरी�क �ारा ऐसे अंतराल� पर क� जाएगी, जो उसके 

�ारा िविन�द� ट �कए जाए,ं और ऐसी संपरी�ा के संबंध म� उपगत कोई � यय �ािधकरण �ारा भारत के िनयं�क-महालेखापरी�क को 

संदये होगा । 

 (3) भारत का िनय�ंक-महालेखापरी�क और �ािधकरण के लेखा� क� संपरी�ा के संबंध म� उसके �ारा इस अिधिनयम के 

अधीन िनयु� त �कसी � यि� त के, उस संपरी�ा के संबंध म�, वही अिधकार और िवशेषािधकार तथा �ािधकार ह�ग,े जो साधारणतया 

सरकारी लेखा� क� संपरी�ा के संबंध म� िनयं�क-महालेखापरी�क के होते ह� और िविश� टतया उसे बिहयां, लेख,े संबंिधत वाउचर 

और अ� य द� तावेज तथा कागजप� पेश �कए जाने क� मांग करने और �� तुत करने तथा �ािधकरण के �कसी भी काया�लय का िनरी�ण 

करने का अिधकार होगा । 

 (4) भारत के िनयं�क-महालेखापरी�क �ारा या उसके �ारा इस िनिम� िनयु� त �कसी अ� य � यि� त �ारा यथा�मािणत 

�ािधकरण के लेखे, उनक� संपरी�ा �रपोट� के साथ �ितवष� �ािधकरण �ारा समुिचत सरकार को अ�ेिषत �कए जाएंगे और समुिचत 

सरकार संपरी�ा �रपोट� को उसके �ा� त होने के प� चात् यथाशी�, यथाि� थित, संसद ्के �� येक सदन के सम� या रा� य िवधान-मंडल 

या संघ रा� य�े� िवधान-मंडल के, जहां उसके दो सदन ह�, �� येक सदन के सम� या जहां िवधान-मंडल का एक सदन ह ैवहां उस सदन 

के सम� रखवाएगी । 

 78. वा�षक �रपोट�—(1) �ािधकरण �ितवष� एक बार ऐसे ��प म� और ऐसे समय पर, जो समुिचत सरकार �ारा िविहत 

�कया जाए,— 

  (क) पूव�वष� के �ािधकरण के सम� त ��याकलाप� का एक िववरण; 

  (ख) पूव�वष� के वा�षक लेखे; और 

  (ग) अगामी वष� का काय��म, 

तैयार करेगा । 

 (2) उपधारा (1) के अधीन �ा� त �रपोट� क� �ित उसके �ा� त होने के प� चात् यथाशी�, यथाि� थित, संसद ्के �� येक सदन के 

सम� या रा� य िवधान-मंडल या संघ रा� य�े� िवधान-मंडल के, जहां उसके दो सदन ह�, �� येक सदन के सम� या जहां िवधान-मंडल 

का एक सदन ह ैवहां उस सदन के सम� रखी जाएगी । 

अ� याय 10 

�क�ण� 

 79. अिधका�रता का वज�न—�कसी भी िसिवल � यायालय को, ऐसे �कसी िवषय क� बाबत, िजसका अवधारण करने के िलए 

�ािधकरण या � यायिनणा�यक अिधकारी या अपील अिधकरण इस अिधिनयम �ारा या उसके अधीन सश� त ह,ै कोई वाद या काय�वाही 
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�हण करने क� अिधका�रता नह� होगी और �कसी � यायालय या अ� य �ािधकारी �ारा इस अिधिनयम �ारा या उसके अधीन �द� 

शि� त के अनुसरण म� क� गई या क� जाने वाली �कसी कार�वाई क� बाबत कोई � यादेश नह� �दया जाएगा । 

 80. अपराध� का स�ंान—(1) कोई भी � यायालय इस अिधिनयम या उसके अधीन बनाए गए िनयम� या िविनयम� के अधीन 

दडंनीय �कसी अपराध का सं�ान �ािधकरण �ारा या इस �योजन के िलए उसके �ारा स� यक् �प से �ािधकृत �ािधकरण के �कसी 

अिधकारी �ारा िलिखत िशकायत करने के िसवाय नह� लेगा । 

 (2) महानगर मिज� �ेट या �थम वग� � याियक मिज� �टे के � यायालय से िन� नतर कोई � यायालय इस अिधिनयम के अधीन 

दडंनीय �कसी अपराध का िवचारण नह� करेगा । 

 81. �� यायोजन—�ािधकरण साधारण या िवशेष िलिखत आदशे �ारा �ािधकरण के �कसी सद� य, अिधकारी या �कसी अ� य 

� यि� त को, ऐसी शत� के, य�द कोई ह�, अधीन रहते �ए, जो आदेश म� िविहत क� जाएं, इस अिधिनयम के अधीन अपनी ऐसी शि� तया ं

और कृ� य (धारा 85 के अधीन िविनयम बनाने क� शि� त के िसवाय), जो वह आव� यक समझे, �� यायोिजत कर सकेगा । 

 82. समिुचत सरकार क� �ािधकरण को अिध�ातं करन ेक� शि� त—(1) य�द �कसी समय समुिचत सरकार क� यह राय ह ै

�क— 

(क) �ािधकरण के िनयं�ण से परे क� प�रि� थितय� के कारण, वह इस अिधिनयम के उपबंध� �ारा या उसके अधीन 

अिधरोिपत कृ� य� का िनव�हन करने या कत�� य� का पालन म� असमथ� ह;ै या 

(ख) �ािधकरण ने इस अिधिनयम के अधीन समुिचत सरकार �ारा �दए गए �कसी िनदेश के अनुपालन म� या इस 

अिधिनयम के उपबंध� �ारा या उसके अधीन अिधरोिपत कृ� य� का िनव�हन करने या कत�� य� के पालन करने म� लगातार 

� यित�म �कया है और ऐसे � यित�म के प�रणाम� व�प �ािधकरण क� िव�ीय ि� थित या �ािधकरण के �शासन को हािन 

प�चंी ह;ै या  

(ग) ऐसी प�रि� थितयां िव�मान ह� िजनके कारण लोकिहत म� ऐसा आव� यक हो गया ह,ै तो समुिचत सरकार, 

अिधसूचना �ारा, �ािधकरण को छह मास से अनिधक क� ऐसी अविध के िलए, जो अिधसूचना म� िविन�द� ट क� जाए, 

अिध�ांत कर सकेगी और इस अिधिनयम के अधीन शि� तय� के �योग और कृ� य� के िनव�हन के िलए �कसी � यि� त या �क� ह� 

� यि� तय� को जैसे, यथाि� थित, रा� �पित या रा� यपाल िनदशे द,े िनयु� त कर सकेगी: 

 परंतु ऐसी कोई अिधसचूना जारी �कए जाने से पूव�, समुिचत सरकार, �ािधकरण  को �� तािवत अिध�मण के िव�� 

अ� यावेदन करने के िलए युि� तयु� त अवसर �दान करेगी और �ािधकरण के अ� यावेदन� पर, य�द कोई ह�, िवचार करेगी । 

 (2) उपधारा (1) के अधीन �ािधकरण को अिध�ांत �कए जाने संबंधी अिधसूचना के �काशन पर— 

  (क) अ� य� और अ� य सद� य अिध�मण क� तारीख से ही उस �प म� अपने पद �र� त कर द�ग;े 

  (ख) ऐसी सभी शि� तय�, कृ� य� और कत�� य� का, िजनका इस अिधिनयम के उपबंध� �ारा या उनके अधीन 

 �ािधकरण �ारा या उसक� ओर से �योग या िनव�हन �कया जा सकता ह,ै �ािधकरण का उपधारा (3) के अधीन पुनग�ठन 

 �कए जाने तक, उपधारा (1) म� िन�द� ट � यि� त या � यि� तय� �ारा �योग और िनव�हन �कया जा सकेगा; 

  (ग) �ािधकरण के � वािम� वाधीन या िनयं�णाधीन सभी संपि�या,ं उपधारा (3) के अधीन �ािधकरण का पुनग�ठन 

 �कए जाने तक, समुिचत सरकार म� िनिहत ह�गी । 

 (3) उपधारा (1) के अधीन जारी क� गई अिधसूचना म� िविन�द� ट अिध�मण क� अविध के अवसान पर या उसके पूव�, 

समुिचत �ािधकरण का, उसके अ� य� और अ� य सद� य� क� नए िसरे से िनयिु� त करके, पुनग�ठन करेगी और उस दशा म�, ऐसे �कसी 

� यि� त को, िजसने उपधारा (2) के खंड (क) के अधीन अपना पद �र� त �कया था, पुन�नयुि� त के िलए िनर�हत नह� समझा जाएगा । 

 (4) समुिचत सरकार, उपधारा (1) के अधीन जारी अिधसूचना और इस धारा के अधीन क� गई �कसी कार�वाई और ऐसी 

कार�वाई करने क� प�रि� थितय� क� एक पूरी �रपोट� यथाशी�, संसद ्के �� येक सदन के सम� या रा� य िवधान-मंडल या संघ रा� य�े� 

िवधान-मंडल के, जहां उसके दो सदन ह�, �� येक सदन के सम� या जहां िवधान-मंडल का एक सदन ह ै वहां उस सदन के सम� 

रखवाएगी । 

 83. समुिचत सरकार क� �ािधकरण को िनदेश दने ेऔर �रपोट� तथा िववरिणया ंअिभ�ा� त करने क� शि� तया—ं(1) इस 

अिधिनयम के पूव�गामी उपबंध� पर �ितकूल �भाव डाले िबना, �ािधकरण इस अिधिनयम के अधीन अपनी शि� तय� के �योग और 

अपने कृ� य� के पालन म� नीित िवषयक �� न� पर ऐसे िनदशे� से आब�कर होगा, जो समुिचत सरकार समय-समय पर िलिखत म� उसे 

द:े 

 परंतु �ािधकरण को जहां तक सा� य हो इस उपधारा के अधीन कोई िनदेश �दए जाने से पहले अपने िवचार अिभ� य� त करने 

का अवसर �दया जाएगा । 



 29 

 (2) य�द समुिचत सरकार और �ािधकरण के म� य इस बात का कोई िववाद उ�भूत होता है �क वह �� न नीित का �� न ह ैया 

नह� तो समुिचत सरकार का िविन� चय अंितम होगा । 

 (3) �ािधकरण समुिचत सरकार को अपने ��याकलाप� के संबंध म� ऐसी िववरिणयां या अ� य जानकारी �� तुत करेगा िजसक� 

समुिचत सरकार, समय-समय पर अपे�ा करे । 

 84. िनयम बनान ेक� समिुचत सरकार क� शि� त—(1) समुिचत सरकार इस अिधिनयम के उपबंध� को काया�ि� वत करने के 

िलए, इस अिधिनयम के �ारंभ स ेछह मास क� अविध के भीतर, अिधसूचना �ारा, िनयम बनाएगी । 

 (2) िविश� टतया और पवू�गामी शि� त क� � यापकता पर �ितकूल �भाव डाले िबना ऐसे िनयम� म� िन� निलिखत सभी िवषय� 

या उनम� से �कसी के िलए उपबंध �कया जा सकेगा, अथा�त:्— 

  (क) धारा 4 क� उपधारा (2) के खंड (ड) के अधीन रिज� �ीकरण �ािधकरण को आवेदन करने के िलए सूचना और 

 द� तावेज; 

  (ख) धारा 9 क� उपधारा (2) के अधीन ऐसे आवेदन करने का ��प और रीित तथा ऐसे आवेदन के साथ संल� न क� 

 जाने वाली फ�स और द� तावेज; 

  (ग) वह अविध, रीित और वे शत� िजनके अधीन धारा 9 क� उपधारा (3) के अधीन रिज� �ीकरण अनुद� �कया 

 जाना ह;ै 

  (घ) धारा 9 क� उपधारा (6) के अधीन रिज� �ीकरण क� अविध क� वैधता और नवीकरण क� रीित और फ�स; 

  (ङ) धारा 10 के खंड (ख) के अधीन लेखा बिहय�, अिभलेख� और द� तावेज� का बनाए रखा जाना और उनका 

 प�रर�ण,  

  (च) धारा 10 के खंड (ङ) के अधीन भू-संपदा अिभकता� �ारा अ� य कृ� य� का िनव�हन; 

  (छ) धारा 12 के अधीन संदये � याज क� दर; 

  (ज) धारा 13 क� उपधारा (2) के अधीन िव�य के िलए करार का ��प और िविशि� टयां; 

  (झ) धारा 18 क� उपधारा (1) के खंड (ख) के अधीन संदये � याज क� दर; 

  (ञ) धारा 19 क� उपधारा (4) के अधीन संदये � याज क� दर; 

  (ट) धारा 19 क� उपधारा (7) के अधीन संदये � याज क� दर; 

  (ठ) धारा 22 के अधीन �ािधकरण के अ� य� और सद� य� के चयन क� रीित;  

  (ड) धारा 24 क� उपधारा (1) के अधीन �ािधकरण के अ� य� और अ� य सद� य� को संदये वेतन और भ�े तथा 

 उनक� सेवा के अ� य िनबंधन और शत�; 

  (ढ) धारा 25 के अधीन अ� य� क� �शासिनक शि� तयां; 

  (ण) धारा 28 क� उपधारा (2) के अधीन �ािधकरण के अिधका�रय� और अ� य कम�चा�रय� को संदेय वेतन और भ�े 

 तथा उनक� सेवा के अ� य िनबंधन और शत� । 

  (त) धारा 34 के खंड (ख) के अधीन और खंड (घ) के अधीन वेबसाइट पर �कािशत �कए जाने वाले � यौरे; 

  (थ) ऐसे अ� य अित�र� त कृ� य िजनका धारा 35 क� उपधारा (2) के खंड (iv) के अधीन �ािधकरण �ारा पालन 

 �कया जा सकेगा; 

  (द) धारा 40 क� उपधारा (1) के अधीन �ािधकरण �ारा � याज, शाि� त और �ितकर क� वसूली क� रीित; 

  (ध) धारा 40 क� उपधारा (2) के अधीन � यायिनणा�यक अिधकारी, �ािधकरण या अपील अिधकरण के आदेश, 

 िनदेश या िविन� चय का ��या� वयन करने क� रीित; 

  (न) धारा 42 क� उपधारा (2) के अधीन के� �ीय सलाहकार प�रषद ्से �ा� त िसफा�रश�; 

  (प) धारा 44 क� उपधारा (2) के अधीन अपील फाइल �कए जाने का ��प और रीित तथा फ�स; 

  (फ) धारा 46 क� उपधारा (3) के अधीन अिधकरण के सद� य� के चयन क� रीित; 

  (ब) धारा 48 क� उपधारा (1) के अधीन अपील अिधकरण के अ� य� और अ� य सद� य� को संदये वेतन और भ�े 

 तथा उनक� सेवा के अ� य िनबंधन और शत�; 
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  (भ) धारा 49 क� उपधारा (4) के अधीन अिधकरण के अ� य� या � याियक सद� य के िव�� आरोप� क� जांच के 

 िलए ���या; 

  (म) धारा 51 क� उपधारा (3) के अधीन अपील अिधकरण के अिधका�रय� और अ� य कम�चा�रय� को संदेय वेतन 

 और भ�े तथा सेवा के अ� य िनबंधन और शत�; 

  (य) धारा 53 क� उपधारा (4) के खंड (ज) के अधीन अिधकरण क� कोई अ� य शि� तया;ं 

  (यक) धारा 54 के अधीन अपील अिधकरण के अ� य� क� शि� तयां; 

  (यख) धारा 70 के अधीन अपराध� के शमन के िलए िनबंधन और शत� तथा ऐसी रािश का संदाय;  

  (यग) धारा 71 क� उपधारा (1) के अधीन जांच क� रीित; 

(यघ) धारा 77 क� उपधारा (1) के अधीन िविन�द� ट �कया जाने वाला वह ��प  िजसम� �ािधकरण बजट तैयार 

करेगा, उिचत लेखे और अ� य सुसंगत अिभलेख बनाए रखेगा और लेखा� का वा�षक िववरण तैयार करेगा; 

  (यङ) धारा 78 क� उपधारा (1) के अधीन वह ��प और समय िजसम� �ािधकरण वा�षक �रपोट� तैयार करेगा; 

  (यच) कोई अ� य िवषय जो िविहत �कया जाना ह ैया िविहत �कया जाए या िजसके संबंध म� िनयम� �ारा उपबंध 

 �कया जाना ह ै।  

 85. िविनयम बनान ेक� शि� त—(1) �ािधकरण इस अिधिनयम के �योजन� को पूरा करने के िलए इस अिधिनयम और उसके 

अधीन बनाए गए िनयम� से सुसंगत िविनयम समुिचत सरकार �ारा उनका अनुमोदन �कए जाने के प� चात् अपनी � थापना के तीन 

मास क� अविध के भीतर, अिधसूचना �ारा बनाएगा । 

 (2) िविश� टतया और पूव�गामी शि� त क� � यापकता पर �ितकूल �भाव डाले िबना ऐसे िविनयम� म� िन� निलिखत सभी 

िवषय� या उनम� से �कसी के िलए उपबंध �कया जा सकेगा, अथा�त्:— 

  (क) धारा 4 क� उपधारा (1) के अधीन आवदेन करने का ��प और रीित तथा उसके साथ संदये फ�स; 

  (ख) धारा 6 के अधीन रिज� �ीकरण के आवेदन का ��प और िव� तार के िलए फ�स; 

  (ग) धारा 11 क� उपधारा (1) के खंड (च) के अधीन अपेि�त ऐसी अ� य जानकारी और द� तावेज; 

  (घ) धारा 11 क� उपधारा (3) के खंड (क) के अधीन �दश�न के िलए स�म �ािधकारी �ारा अनुमो�दत � वीकृत 

 रेखांक, िविनद�श� सिहत, अिभ� यास रेखांक� का �दश�न; 

  (ङ) धारा 11 क� उपधारा (6) के अधीन अ� य � यौरे तैयार करना और उनका अनुर�ण; 

  (च) धारा 29 क� उपधारा (1) के अधीन �ािधकरण के अिधवेशन� का समय, � थान और काय�-संचालन के संबंध म� 

 ���या; 

  (छ) धारा 31 क� उपधारा (2) के अधीन प�रवाद फाइल करने के िलए ��प, रीित और फ�स; 

  (ज) धारा 34 के खंड (ङ) के अधीन सं�वत�क पर आबं�टितय� या भू-संपदा अिभकता� पर उ�गृहीत क� जाने वाली 

 मानक फ�स; 

  (झ) कोई अ� य िवषय िजसे िविनयम �ारा िविन�द� ट �कया जाना अपेि�त ह ैया जो िविन�द� ट �कया जाए या 

 िजसके संबंध म� िविनयम� �ारा उपबंध �कया जाना होगा । 

 86. िनयम� का रखा जाना—(1) इस अिधिनयम के अधीन क� �ीय सरकार �ारा बनाया गया �� येक िनयम, �द� ली संघ 

रा� य�े� और िवधान-रिहत संघ रा� य�े� के अधीन �ािधकरण �ारा बनाया गया �� येक िविनयम और क� �ीय सरकार �ारा जारी क� 

गई �� येक अिधसूचना उसके बनाए जाने या जारी �कए जाने के प� चात,् यथाशी�, संसद ्के �� येक सदन के सम� जब वह स� म� हो, 

कुल तीस �दन क� अविध के िलए रखा जाएगा/रखी जाएगी । यह अविध एक स� म� अथवा दो या अिधक आनु�िमक स�� म� पूरी हो 

सकेगी । य�द उस स� के या पूवो� त आनु�िमक स�� के ठीक बाद के स� के अवसान के पूव� दोन� सदन, यथाि� थित, उस िनयम या 

िविनयम या अिधसूचना म� कोई प�रवत�न करने के िलए सहमत हो जाएं तो त� प� चात् वह ऐसे प�रव�तत �प म� ही �भावी 

होगा/होगी। य�द उ� त अवसान के पूव� दोन� सदन सहमत हो जाएं �क, यथाि� थित, वह िनयम या िविनयम नह� बनाया जाना चािहए 

या वह अिधसूचना जारी नह� क� जानी चािहए तो त� प� चात् वह िन� �भावी हो जाएगा/जाएगी �क� तु, यथाि� थित, उस िनयम या 

िविनयम या अिधसूचना के ऐसे प�रव�तत या िन� �भावी होने से उसके अधीन पहले क� गई �कसी बात क� िविधमा� यता पर �ितकूल 

�भाव नह� पड़ेगा । 

 (2) इस अिधिनयम के अधीन, यथाि� थित, रा� य सरकार या संघ रा� य�े� सरकार �ारा बनाया गया �� येक िनयम, 

यथाि� थित, रा� य सरकार या पुडुचेरी संघ रा� य�े� सरकार के अधीन �ािधकरण �ारा बनाया गया �� येक िविनयम और, यथाि� थित, 

रा� य सरकार या पुडुचेरी संघ रा� य�े� सरकार �ारा जारी क� गई �� येक अिधसूचना उसके बनाए जाने या जारी �कए जाने के प� चात ्
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यथाशी� जहां रा� य िवधान-मंडल के दो सदन ह� वहां �� येक सदन के सम� या जहां ऐसे िवधान-मंडल का एक सदन ह,ै वहां उस सदन 

के सम� रखा जाएगा । 

 87. सद� य� आ�द का लोक सवेक होना—�ािधकरण, अपील अिधकरण के अ� य�, सद� य और अ� य अिधकारी और कम�चारी 

और � यायिनणा�यक अिधकारी भारतीय दडं संिहता (1860 का 45) क� धारा 21 के अथा�तग�त लोक सेवक समझे जाएंगे ।  

 88. अ� य िविधय� का लाग ूहोना, व�जत न होना—इस अिधिनयम के उपबंध त� यमस �वृ� �कसी अ� य िविध के उपबंध� के 

अित�र� त ह�गे न �क उनके अ� पीकरण म� । 

 89. अिधिनयम का अ� यारोही �भाव होना—इस अिधिनयम के उपबंध त� समय �वृ� �कसी अ� य िविध म� अंत�व� ट �कसी 

असंगत बात के होते �ए भी �भावी ह�गे । 

 90. स�ावपूव�क क� गई कार�वाई के िलए सरं�ण—इस अिधिनयम या उसके अधीन बनाए गए �क� ह� िनयम� या िविनयम� 

के अधीन स�ावपूव�क क� गई या �कए जाने के िलए आशियत �कसी बात के िलए समुिचत सरकार या �ािधकरण या समुिचत सरकार 

के �कसी अिधकारी या �ािधकरण के �कसी सद� य, अिधकारी या अ� य कम�चा�रय� के िव�� कोई वाद, अिभयोजन या अ� य िविधक 

काय�वािहया ंनह� ह�गी । 

 91. क�ठनाइय� को दरू करने क� शि� त—(1) य�द इस अिधिनयम के उपबंध� को �भावी करने म� कोई क�ठनाई उ� प� न होती 

ह ैतो क� �ीय सरकार, राजप� म� �कािशत आदेश �ारा, ऐसे उपबंध कर सकेगी जो इस अिधिनयम के उपबंध� से असंगत न ह� और जो 

उस क�ठनाई को दरू करने के िलए आव� यक �तीत ह�: 

 परंतु ऐसा कोई आदशे इस अिधिनयम के �ारंभ क� तारीख से दो वष� समाि� त के प� चात् इस धारा के अधीन नह� �कया 

जाएगा । 

 (2) इस धारा के अधीन �कया �� येक आदेश उसके �कए जाने के प� चात् यथाशी�, संसद ् के �� येक सदन के सम� रखा 

जाएगा । 

 92. िनरसन—महारा� � आवासन (िविनयमन और िवकास) अिधिनयम, 2012 (2014 का महारा� � अिधिनयम सं� यांक 2) 

इसके �ारा िनरिसत �कया जाता ह ै। 
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