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मनȪगत 
महसलू अधिकारी ककंवा कममचारी ्हणून काम करतांना आपण रा्य शासना्या एकूण ३७ शासकीय 
ववभागांपȰकी २६ ववभागांसायी दरराज अनȯक भभ् न भभ् न कायदयांतगमत काम करीत असता. र्यȯक कामाबददल 
आप्याला परुȯसȯ ञान असतȯच असȯ नाही. ्यामळुȯ काहीवȯळा अजाणतȯपणानȯ आप्या हातनू चुका हातात. किी 
किी याची फार मायी ककंमत माजावी लागतȯ.   
महसलू खा् यात अनȯक वȯळा ता् काळ रनणमय य यावा लागता. ् यावȯळȯस अनȯक रश न मनात पप्थ ात हातात. 
् याचंी पतरȯ शािा याचा रय् न कȯ ला तर अनȯक कायद याची पथु तकȯ  चाळावी लागतात.  
अनȯक अधिकारी/कममचारी यांनी ववववि रकारचȯ अभ यास ूव अनभुवी मागमदशमन करतांना, कायदȯशीर तरतदुींवर  
अनȯक प् कृ् य लȯख भलहहलȯलȯ आहȯत. परंत ुअशा लȯखांतनू नȯमकȯ  पतर शािणȯ काहीवȯळा श् य हात नाही. 
 

या गा् ीीचंा ववचार क न, तातडी् या वȯळȯला नȯमकȯ  पतर भमळावȯ या ्् ीीकानातनू "महसलू रश नातरȯ"ची रचना 
कȯ लȯली आहȯ. यात 'महसलू विषयक' ववभागात २०७ रश न, 'क ळक यद  विषयक' ववभागात ४० रश न 'न य य 
विषयक' ववभागात ५६ रश न आणण 'ि रस विषयक' ववभागात ८८ रश न असȯ एकूण ३९१ रश न, असȯ भाग क न 
रश नाचंȯ ववववि सचं, ववषयरनहाय पपल् ि क न दȯा याचा रय् न कȯ ला आहȯ.  
ववववि रश नाचंी पतरȯ दȯतांना, श् य रताȯ कायदȯशीर तरतदुी, कायद यातील कलम आणण ् यायालयीन आदȯशाचंा 
सदंभम हदलȯला आहȯ. यामळुȯ कायदȯशीर अावा ् यायालयीन रनकालाचा सदंभम दȯ न रनकाल भलहहा यास ककंवा 
एखाद या अजामला पतर दȯा यास मदत हाईल.   
 

"महसलू रश नातरȯ" महसलू खा् यातील सवमच थ तरावरील अधिकारी/कममचा् यांसायी पपयु् त यरȯल अशी अपȯषा 
आहȯ. "महसलू रश नातरȯ" मध यȯ काही रीुी असायाची श्यता नाकारता यȯत नाही. आवशयक तȯाȯ अदययावत 
तरतदुींचा सदंभम ययावा ही ववनतंी.   
 

डॉ. सजंय क ं डȯटकर            

बी.ए., एन.डी., डी.मॅग., एम.बी.ए.,        
एम.डी., पीएच.डी.                  

पप्ज्हाधिकारी,   
महारा्र शासन, (महसलू ववभाग)  
मा. ९९२२९६८०५५             
e-mail-dcsanjayk@gmail.com 

 

अ्िीकृती 
वाचकांना सवम सामा्य महसुली कायमपधदतीचȯ ञान ्हावȯ या हȯतूनȯ हȯ हा लȯख रभसधद कȯ ला आहȯ. यातील भलखाण सवामाामनȯ 
पररपूणम आणण आदशम आहȯत असा दावा लȯखक करीत नाही. हा लȯख वाचतांना अदययावत तरतुदीही ववचारात यया्यात. 
यातील काणताही मजकूर काण्याही कारणासायी कायदȯशीर पुरावा ्हणून वापरला जाणार नाही. हा लȯख पररपूणम करायाचा 
रय्न कȯ ला असला तरी यात काही रुीी ककंवा चुका असायाची श्यता नाकारता यȯत नाही. अशा रुीी ककंवा चुकांना लȯखक 

जबाबदार असणार नाही.   
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महसूल र्नȪतरȯ 
र् न १: शȯत जममनीत, क यदȯशीर द्त ्ि रȯ कȪण्य ही रक रच  ह्क सपं दन करण ् य  ्य्तीनȯ, ्य  
ब बतची म हहती (ि रस इ्य दी), तीन महहनय ्य  आत तल ् य ंन  कळविली न ही तर क य करत  यȯईल? 
उतर: महारा्र जमीन महसलू अधिरनयम १९६६, कलम १५४ अ्वयȯ, नंदणी अधिका् यानȯ पायववलȯली जमीन 
हथतांतरणाची माहहती वगळता, शȯत जभमनीत, कायदȯशीर दथतादवारȯ काण्याही रकारचा ह्क सपंादन करणा् या 
्य्तीनȯ, ्या बाबतची माहहती (वारस इ्यादी), तीन महह्या्या आत तलाठ यांना कळववणȯ महारा्र जमीन 
महसलू अधिरनयम १९६६, कलम १४९ अ् वयȯ बिंनकारक आहȯ. अ्याा ह्क सपंादन करणारा महारा्र जमीन 
महसलू अधिरनयम १९६६, कलम १५२ अ् वयȯ दंडास पार यरता. 
 

र् न २: कȪण्य ही जममनी्य  म लकी ह्क ंत कȪण् य  तीन गȪ् टींम ळȯ बदल हȪक शकतȪ? 
उतर: १. नंदणीकृत दथतानȯ, २. वारस तरतदुीं्वयȯ आणण ३. ्यायालया्या ककंवा सषम अधिका् या्या 
आदȯशानȯच बदल हा  शकता. इतर अ्य रकारȯ ककंवा अनंदणीकृत दथत ककंवा अजाम्दारȯ जभमनी्या मालकी 
ह्कांत किीही बदल हात नाही. 
 

र् न ३: स त-ब र  सदरी कȪणत ही बदल करण य स    फȯ रफ र आि् यकच आहȯ क य? 
उतर: हाय, फȯ रफार नंदवव् याभशवाय आणण फȯ रफार रमाणणत झा् याभशवाय सात-बारा सदरी काणताही बदल 
करता यȯत नाही. फ् त अञान ् य् ती सञान झा् यावर फȯ रफार नंद न लालता, वदीव न अञाना् या पालकाचȯ 
नाव कमी करता यȯतȯ ताावप, यासायीही फȯ रफार लालणȯ सरुषीत असȯल. 
 

र् न ४: ् ा ननक चȫकशी ् हणजȯ क य? 
उतर: वदी भमळा् यानतंर, ् या वदीची खातरजमा करा यासायी सरपचं, पालीस पाीील आणण गावातील अ् य 
ररत्् यत ् य् तीकंडȯ करा यात यȯणारी चशकशी ् हणजȯ थ ाारनक चशकशी.  
 

र् न ५: पिूी मजंूर कȯ लȯलय  नंदीत ख तȯद र चȯ न ि च कलȯ असल य स तȯ तल    ् तर िर द ǽ्त करण य ची 
म गणी ख तȯद र नȯ कȯ ली असलय स क य क ययि ही अपȯषित आहȯ? 
उतर: अशा रकरणी तलायी व मडंळ अधिकारी यांनी न्यानȯ नंद लाल ूनयȯ. लȯखन रमादाची चूक दुु थती 
करायासायी सबंधंिताला महारा्र जमीन महसलू अधिरनयम १९६६, कलम १५५ अ् वयȯ तहभसलदार याचंȯकडȯ अजम 
करा यास सांगावȯ.  
 

र् न ६: कȪण् य ही क यदȯशीर द् त िǽन ग ि नम न  सह मय यȯ नंद तȯत ंन  तल    य ंनी क य खबरद री 
घ य िी? 
उतर: काण् याही दथ तावुन गाव नमनुा सहामध यȯ नंद लȯतांना, सबंिंीत भमळकतीबाबत झालȯला जुना फȯ रफार 
ज र बलावा. पदा. 'अ' नȯ 'क' ला भमळकत ववकली. 'क' नȯ नंदीसायी अजम कȯ ् यावर 'अ' चȯ नाव सदर 
भमळकतीवर काण् या फȯ रफारनȯ आलȯ तȯ ज र बलावȯ. यामळुȯ सदर भमळकत ववका याचा ह् क फ् त 'अ' ला हाता 
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की या ् यवहाराला इतरही सहिारका् या परवानगीची आवश यकता हाती तȯ समजȯल. अशीच दषता इतर सवम 
नंदीं (ववशȯषत: वारस नंदी) करतांनाही य यावी. 
 

र् न ७: एख ्य  ्य्तीनȯ नंदणीकृत खरȯदी द्त ची रत तल    य ं् य कडȯ हजर कȯ ल य स कȪण्य  रक रची 
क ययि ही कर िी? तसȯच क य खबरद री घ य िी? 
उतर:  काणताही ह् क िारण कȯ ् याची माहहती कायदȯशीरपणȯ रा् त झा् यावर तलायी यांनी ् याची नंद गाव 
नमनुा सहा मध यȯ नंदववणȯ आवश यक आहȯ.   
 तलायी यांनी खरȯदी लȯणार ककंवा खरȯदी दȯणार यांनी समष हजर कȯ लȯली नंदणीकृत दथताची रत साषांकीत 
असावी याची खारी करावी. 
 काणताही ह् क सपंादन झा् यावर तलाठ यांना लȯखी अावा तंडी कळववलȯ जातȯ याला 'वदी' ् हणतात. अशा 
वदीची पाहाच नमनुा ७ मध यȯ द यायची असतȯ. 
 सदर ् यवहाराची नंद गाव नमनुा ६ मधयȯ (ह्काचȯ परक ककंवा फȯ रफार र्जथीर) करावी. म.ज.म.अ.१९६६, 
कलम १५० (१)    
 गाव नमनुा सहाम  नंद लȯत् यावर गाव नमनुा सहाची एक रत गाव चावडी् या नाीीस बाडमवर लावणȯ 
आवश यक आहȯ.  
 नंदणीकृत दथत/अ परक/इंडȯ् स-२ मधयȯ तसȯच खरȯदी दȯणार या्या ७/१२ पता् यावर नमदू सवम 
हहतसबंिंीतांना नमनुा ९ मधयȯ, १५ हदवसा्या मदुतीत समष हजर राहायाची सचूना दȯणारी नाीीस बजवावी.  
 या नाीीसीची एक रत तलायी कायामलया्या नाीीस बाडमवर रभसधद करावी. म.ज.म.अ.१९६६, कलम १५० (२) 
अ्वयȯ  
 नाीीसीनसुार सवम हहतसबंिंीत हजर राहह्यास ्या सवांची समंतीदशमक थवाषरी नाीीस पथुतकावर ययावी. 
जमीन शȯतीची आणण शȯती षȯरात अस्यास, खरȯदी लȯणार हȯ शȯतकरी अस्याची परुा्यासह खारी करावी.  
 फȯ रफार नंदीबाबत काणी लȯखी अावा तंडी आषȯप/हरकत लȯत् यास ् यास द यावयाची पाहाच नमनुा १० 
मध यȯ द यायची असतȯ. म.ज.म.अ.१९६६, कलम १५० (३) अ्वयȯ आणण हरकतीची नंद वववादरथ त रकरणाचंी 
नंदवहीत (गाव नमुना सहा-अ मध यȯ) करावी. 
 वववादाथपद नंदीवर रनणमय लȯायाचȯ अधिकार अ्वल कारकुन्या हुददयापȯषा कमी नाही अशा महसलुी ककंवा 
भमूापन अधिका् यानंा आहȯत. म.ज.म.अ. १९६६, कलम १५० (६)  
 सबंिंीत नंदीवर लȯत् या गȯलȯ् या हरकतीची माहहती मडंलअधिकारी/रमाणन अधिकारी यांना द यावी. 
 सबंिंीत नंदीवर रनणमय लȯा यासायी रमाणन अधिका् या् या भȯीीची सचूना नमनुा ११ मध यȯ तलाठ यास रा् त 
हातȯ.      
 फȯ रफार नंदीबाबत रनणमय लȯा यासायी मडंलअधिकारी/रमाणन अधिकारी यां् या भȯीीची सचूना नमनुा ११ 
मध यȯ रा् त झा् यानतंर, तलाठ यानȯ ् या नंदीशी सबंिंीत सवम हहतसबंिंीतांना सनुावणीसायी हजर राहा याची 
नाीीस नमनुा १२ मध यȯ बजवायची असतȯ. 
 रमाणन अधिका् यानंी वववादाथपद रकरणȯ श्यता एका वषाम्या आत रनकालात काढावी. म.ज.म.अ.१९६६, 
कलम १५० (४)          
 गाव नमनुा सहा मिील काणतीही नंद सषम अधिका् यानȯ रमाणीत कȯ ् याभशवाय ् याची नंद अधिकार 
अभभलȯखात नंदववता यȯत नाही.  
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र् न ८: खरȯदीचȯ पणूय पȰसȯ हदलȯलȯ न हीत अशी तर र असल य स मडंलअकाक री य ंनी क य ननणयय घ य ि ? 
उतर: खरȯतर अशा तरारीमधयȯ त्य नसतȯ. पषकारास फसवव् याची खारी वाीत असȯल आणण तसȯ परुावȯ 
् या् याकडȯ असतील तर ् यानȯ पालीसांत तरार करणȯ अपȯतषत आहȯ. खरȯदी हद्यानतंर खरȯदी दȯणार याला 
आपण कमी पȰशात जमीन ववकली आहȯ असा समज झालȯला असता ककंवा खरȯदीदाराला रास दȯणȯ अावा 
्या्याकडून जाथत पȰसȯ पकळणȯ या पददȯशानȯ या रकार् या तरारी कȯ ्या जातात. सािारणपणȯ ्यवहाराचȯ सवम 
पȰसȯ ता्यात आ्याभशवाय काणीही खरȯदीदथत नंदणीकृत करायाकामी थवाषरीसायी जात नाही. काण् याही 
तरारीव न नंदणीकृत दथ त रद द करा याचा अधिकार महसलू खा् यास नाही. दथ त नंदणीकृत अस् यामळुȯ 
् याची गाव द् तरी नंद हाणȯ कायद यानȯ आवश यक असतȯ. ताावप, चशकशी अतंी अशा तरारीत त् य आढळून न 
आ् यास तरार फȯ ीाळून लावावी व फȯ रफार रमाणणत करावा.   
 

र् न ९: 'नȪटीस 'बज िणȯ' ् हणजȯ क य? 
उतर: 'नाीीस ’बजावणȯ’ याचा अाम सबंिंीत ्य्तीला नाीीस रा्त हाणȯ.  
 पहहली नाीीस श्यता पाथीानȯ पायवली जातȯ ककंवा कातवालामाफम त सबंिंीत ् य् तीवर समष ककंवा ् या 
् य् ती् या वविी स् लागारावर बजावनू पाहाच लȯता यȯतȯ अावा पाहाच-दȯय नंदणीकृत पाथीानȯ पायवली जातȯ. 
पाहाच-दȯय नंदणीकृत पाथीाची पाहाच परत आ्यास नाीीस बजावली गȯली असȯ गहृहत िरलȯ जातȯ. 
 अरंतम नाीीस ही सबंिंीत इसमा्या शȯवी्या ञात प्यावर, ् या् या लरातील सञान ् य् तीकडȯ दȯ न व 
् याची पाहाच लȯ न नाीीस बजावता यȯतȯ अावा पचंना्यानȯ, लरा्या मु्  य दरवा्याला ककंवा जभमनीला डकवनू 
(धचकीवनू) बजावली जातȯ. अशारकारȯ पचंना्यानȯ डकवलȯली नाीीस बजावली गȯली असȯ गहृीत िरलȯ जातȯ. 
 काही रकरणात वतममानपरात रभसध द क न नाीीस बजावता यȯतȯ. 
 अपील ककंवा फȯ रतपासणी रकरणांत हदलȯ् या आदȯशा्वयȯ नंदववलȯ्या नंदीची नाीीस पषकारांना दȯायाची 
आवशयकता नसतȯ. महारा्र जमीन महसूल अधिकार अभभलȯख आणण नंदव्या (तयार करणȯ व सु्थातीत यȯवणȯ) रनयम 
१९७१ चा रनयम ३६  
 

र् न १०: एख द  पिक र जर नȪटीस बज िनूस यद  स न िणीस    हजर र हत नसȯल तर क य कर िȯ? 
उतर: महारा्र जमीन महसलू अधिरनयम १९६६, कलम २३२ अ्वयȯ, एखादा पषकार जर नाीीस बजावनूसधुदा 
सनुावणीसायी हजर राहत नसȯल तर ्या्या अनपु्थातीत सनुावणी लȯ न रनणमय दȯता यȯईल ककंवा रकरण 

काढून ीाकता यȯईल. परंत ुअशा पषकारानȯ जर रनणमया्या हदनांकापासनू ३० हदवसात, ्या्या अनपु्थातीबाबत 
समािानकारक कारण हदलȯ तर ्या्या अनपु्थातीत काढलȯला आदȯश सवम हहतसबंिंी पषकारांना नाीीस दȯ न 
रदद करता यȯता.    
 

 र् न ११: तर र नंद च ल ूअसत न  सबंकंात मडंळ अकाक री य ंचȯविǽयद पिक र नȯ, तȯ नन:पिप तीपणȯ क म 
करीत नसलय चȯ आरȪप कǽन अवि्ि स ्य्त कȯ ल य स क य कर िȯ ? 
उतर: सबंधंित पषकराला वरर्यांकडȯ अजम कुन रकरण दसु्या अधिका्याकडȯ वगम कुन लȯायाचा अधिकार 
आहȯ. ककंबहूना नȰसधगमक ्याया्या ््ीीनȯ थवत:हून अ्य अधिका्याकडȯ रकरण वगम करायासायी वरर्याकंडȯ 
अहवाल पायववला पाहहजȯ. 
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र् न १२: मडंलअकाक री य ंनी फȯ रफ र रम णीत करत ंन  क य ख री कर िी? 
उतर: सवम हहतसबंिंीतांना नमनुा ९ ची नाीीस बजावली गȯली आहȯ. 
 सबंिंीत फȯ रफार आणण सादर कȯ लȯली कागदपरȯ यांतील मजकूर ततंाततं जुळत आहȯ.  
 गाव नमनुा सहामिील नंदीबाबत काणाची हरकत आहȯ ककंवा कसȯ.  
 गाव नमनुा सहामध यȯ नंद नंदवव् यानतंर कायद यात नमदू कȯ लȯला ववभश् य काळ लाीला आहȯ. 
 याा्थ ाती खरȯदी लȯणार यांनी शȯतकरी परुावा सादर कȯ ला आहȯ.  
 

र् न १३: तर र नंद रकरण स ǽ झ लय बरȪबर परक र ंनी तर रीतील क गदपरȯ म गीतली तर क य कर िȯ? 
उतर: काणतीही कȯ स सुु  हाताना मळू तरारी्या रती सवम सबंधंितांना दȯणȯ बिंनकारक आहȯ. वादीनȯ अशा रती 
सवम ररतवादींना दया्यात ्हणून महसलू अधिका्यांनी थप्ी व लȯखी आदȯश हदलȯ पाहहजȯत. 
 

र् न १४: 'अम क द् त हजर करिनू तȯकन फȯ रनंद कर िी, सबब नंद र् द' अस  शȯर  रम णन अकाक ् य नȯ 
मलहहणȯ यȪ् य आहȯ क य?  
उतर: रमाणन अधिका् यास फȯ रफार नंद एकतर रमाणणत करता यȯतȯ ककंवा रद द करता यȯतȯ. फȯ रनंद करा याचा 
आदȯश दȯणȯ बȯकायदȯशीर आहȯ. फȯ रनंद लȯा या् या तरतदुीबाबत कायद यात कुयȯही प् लȯख नाही. फȯ रफार रकरणात 
एखादा दथ त कमी अस् यास, ता सादर कर् यासायी मदुत द यावी. जुर तर तसा प् लȯख शȯरा थ तभंात करावा. 
अशा नंदीबाबत ता् काळ रनणमय लȯणȯ अ् यावश यक अस् यास ती नंद कागदपर अपणूम अस् यामळुȯ रद द करावी 
आणण सबंधंिताला ् याबाबत सषम अधिका् याकडȯ अवपल दाखल करा याचा स् ला द यावा. 
 

र् न १५: ग ि नम न  सह मय यȯ म लकी ह् क बदल ् य  नंदीब बत् य  क गदपर सं    चȯक-मल् ट आहȯ क य? 
उतर: मालकी ह् क बदलाची नंद गाव नमनुा सहामध यȯ नंदववतांना तलायी यानंी खालील बाबीचंी खारी करावी. 
 नंदणीकृत दथ ताभशवाय ् यवहार झाला आहȯ काय? (हाय / नाही) 
 नंदीसायी हदलȯली कागदपरȯ रमाणीत व या् य आहȯत काय? (हाय / नाही) 
 तकुडȯजाड-तकुडȯबदंी कायद याववुध द ् यवहार झाला आहȯ काय? (हाय / नाही) 
 परवानगीभशवाय बबगर शȯतकरी ् य् तीनȯ जमीन खरȯदी कȯ ली आहȯ काय? (हाय / नाही) 
 कुळकायदा कलम ४३ चा भगं कुन ् यवहार झाला आहȯ काय? (हाय / नाही) 
 कमाल जमीन िारणा कायद याचा भगं कुन ् यवहार झाला आहȯ काय? (हाय / नाही) 
 भसूपंादन कायद याचा भगं कुन ् यवहार झाला आहȯ काय? (हाय / नाही) 
 ववववि रनरसीत कायद यांववुध द ् यवहार झाला आहȯ काय? (हाय / नाही) 
 इतर ह् कातील ब क/सासायीी बाजȯ असतांना ना हरकत दाख् याभशवाय ् यवहार झाला आहȯ काय? (हाय / 
नाही)  
 जमीनीचा िारणा रकार सषम अधिका् या् या परवानगीभशवाय ् यवहाराला समंती दȯता काय? (हाय / नाही) 
 ववववि कायद यातील तरतदुींवव ध द ् यवहार झाला आहȯ काय? (हाय / नाही)   
 जभमनी् या षȯराचा मȯळ बसता काय? (हाय / नाही) 
 

र् न १६: ग ि नम न  सह माील नंद रम णणत झ ल य नतंर तल    य ंनी क य क ययि ही कर िी?  
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उतर: रमाणन अधिकारी यांनी गाव नमनुा सहामिील नंद रमाणणत कȯ ् यानतंर तलायी यांनी गाव नमनुा सात-
बारा, गाव नमनुा आय-अ (खातȯदाराचंी नंदवही) तसȯच जुर ् या इतर सवम सबंिंीत गाव नमु्  यांवर सदर 
रमाणणत गाव नमनुा सहानसुार अमंल द यावा. असा अमंल दȯतांना सबंिंीत गाव नमनुा सहाचा अनरुमांक 
वतूमळात नंदवावा. तसȯच आवश यकता अस् यास गाव नमनुा सहामिील नंदीशी सबंिंीत सवम हहतसबंिंी 
् य् तीनंा सदर रनणमयाबाबत कळवावȯ. 
 

र् न १७: खरȯदीद र नȯ फसिनू ककंि  इतर क म स    बरȪबर नȯकन खरȯदीद्त िर स्य  तȯतलय  आहȯत अशी 
तर र असल य स मडंलअकाक री य ंनी क य ननणयय घ य ि ? 
उतर: या तरारीमधयȯही खरȯपणा नसता. नंदणीकृत दथत हा दु् यम रनबिंक कायामलयातच हाता. दु् यम 
रनबिंक कायामलयात आपण काण्या दथतावर सही करीत आहȯ हȯ सही करणा् या सवांना माहीत असतȯ. शकंा 
अस्यास दु् यम रनबिंक ककंवा तȯाील कममचा् यास ववचारणा करता यȯ  शकतȯ. फसवणूक झाली अस्यास 
सबंिंीतानȯ फशजदारी थव पाची तरार करणȯ गरजȯचȯ असतȯ. परंत ूतसȯ न करता तरारदार महसलू अधिका् याकडȯ 
मदुदाम तरार करता. भारतीय परुावा कायदा कलम ९१ व ९२ अ्वयȯ नंदणीकृत दथता्या वव धद हदलȯला तंडी 
परुावा रा्य िरता यȯत नाही. हदवाणी ्यायालयानȯ दथत बȯकायदȯशीर यरववला नसȯल ककंवा हदवाणी 
्यायालयाकडून दथत रदद कुन लȯायात आला नसȯल तर महसलू द्तरी अशा नंदणीकृत दथताची नंद करणȯ 
कायदȯशीर यरतȯ.  
 

र् न १८: तर र कȯ स च ल ूअसत न  एख ् य  पिक र नȯ स िीद र ंन  हजर र हणय स    म गणी कȯ ली तर 
कȪण्य  रक रची क ययि ही कर िी ? 
उतर: महारा्र जमीन महसलू अधिरनयमा्या कलम २२७, २२८ व २२९ अ् वयȯ परुावा दȯायासायी व दथतऐवज 
सादर करायासायी काणालाही सम्स काढायाचा व पप्थात राहायास भाग पाडायाचा अधिकार अ्वल कारकून 
ककंवा ्यापȯषा वरर्य अधिका्यास आहȯ. 
 

र् न १९: जममनीचȯ ि टप झ लȯलȯ न ही. खरȯदी दȯण र य नȯ स म ईक जममनीतील िȯर आमची परि नगी न तȯत  
विकलȯ आहȯ अशी तर र असल य स मडंलअकाक री य नंी क य ननणयय घ य ि ? 
उतर: मालमता हथतांतरण कायदा १८८२, कलम ४४ अ्वयȯ अनȯक सहिारकांपȰकी एक सहिारक आप्या 
हहशशयाचȯ षȯर ववकू शकता. अशा ववरीमळुȯ खरȯदी लȯणा् यास सहहहथसȯदाराचा दजाम रा्त हाता. ् यामळुȯ अशी 
तरार फȯ ीाळून लावावी व फȯ रफार रमाणणत करावा.    
 

र् न २०: ्यिह र तील क ही हहतसबंांी ्य्ती ग िी र हत नसतील ि ्य ंचȯ पतȯ उपल्ा हȪत नसतील तर 
क य कर िȯ? 
उतर: मळू दथतावुन व ्याचȯ नाव या नंदीमळुȯ लागणार आहȯ ्या्याकडून हहतसबंिंीतांचȯ पतȯ ययावȯत व 
नाीीस बजवावी. ह्क नंदणीची मागणी करणा्या ्य्तीवर कागदपरȯ व माहहती परुववायाची पणूम जबाबदारी 
आहȯ. हहतसबंिंी ्य्ती गावी राहत नसतील तर सबंिंीत इसमा्या शȯवी्या ञात प्यावर, ् या् या लरातील 
सञान ् य् तीकडȯ दȯ न व ् याची पाहाच लȯ न नाीीस बजावता यȯतȯ अावा पचंना्यानȯ, लरा्या मु्  य 
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दरवा्याला ककंवा जभमनीला डकवनू (धचकीवनू) बजावावी. अशारकारȯ पचंना्यानȯ डकवलȯली नाीीस बजावली 
गȯली असȯ गहृीत िरलȯ जातȯ. काही रकरणात वतममानपरात रभसध द क न नाीीस बजावता यȯतȯ. 
 

र् न २१: 'ज डी' आणण 'न कस न' ् हणजȯ क य?  
उतर: वतन जभमनींसबंिंात शȯतजभमनीसायी आकारा यात यȯणा् या महसलूा् या र् कमȯखाली 'जुडी ककंवा ववशȯष' 
या रकार् या रकमȯचा प् लȯख असता. इनामदाराकडून वसलू कȯ लȯ् या जमीन महसलूापȰकी जा भाग सरकार जमा 
कȯ ला जाता ् या भागाला 'जडुी' ् हणतात आणण इनामदारानȯ वसलू कȯ लȯ् या जमीन महसलुापȰकी जा भाग 
इनामदार थ वत:कडȯ यȯवता ् या भागाला 'नकुसान' ् हणतात.  
 

र् न २२: स र  म फी ् हणजȯ क य? 
उतर: महारा्र जमीन महसलू अधिरनयम १९६६, कलम ४७, ७८ इ् यादी्वयȯ, ववववि कारणांसायी महसलू 
आकारणी माफ करा याचा अधिकार शासनास आहȯ. अशी आकारणी माफ करणȯ ् हणजȯ सारा माफी.  
 

र् न २३: ्ि तं् यपिूय क ळ त कȪणती स त रक रची इन मȯ/ितनȯ अज्त्ि त हȪती? 
उतर: वगम-१: सरंजाम, जहागीर व इतर त्सम राजकीय कामा्या माबदला ्हणनू हदलȯली जमीन.  
वगम-२: जात इनाम-एखादया ्य्तीनȯ कȯ लȯ्या भषूणावह कामधगरीबददल हदलȯली जमीन. 
वगम-३: दȯवथाान इनाम- दȯवदȯवता ककंवा अ्य िाभममक थाळां्या ्यवथाȯसायी हदलȯली जमीन.   
इनाम वगम- ४: दȯशपांडȯ/दȯशमखु/कुलकणी इनाम 
इनाम वगम- ५: परगाणा ककंवा गावची जमाबदंी, हहशȯब, वसलू, शासकीय कामकाज व ्यवथाा पाहणȯ्या 
कामधगरीचा माबदला ्हणून हदलȯलȯ इनाम 
इनाम वगम ६-अ: रयत पपयागी सȯवȯचा माबदला ्हणून हदलȯलȯ इनाम 
इनाम वगम ६-ब: सरकार पपयागी सȯवȯचा माबदला ्हणनू हदलȯलȯ इनाम (महार, रामाशी) 
सकंीणम इनाम-(इनाम वगम-७): सावमजरनक कारणांसायी सारा माफीनȯ, क्जȯह्काची ककंमत न लȯता हदलȯ्या 
जभमनी. इनाम जभमनी या सरंजाम व इनाम कायदयातील तरतदूीं व सनदȯतील अीींनाअिीन राहून  
पपभागायाचा ह्क हाता. 
 

र् न २४: सयय  ककती रक रची इन म/ितन अज्त्ि त आहȯत? 
उतर: थवातं् यपवूम काळात ७ रकारची इनामȯ असली तरी सधया खालील तीन रकारची इनामȯ अ्थत्वात आहȯत. 
१. सकंीणय इन म- (इन म िगय-७): सावमजरनक कारणांसायी महसलू कायदयातील तरतदुीं्वयȯ ववभश्य अी आणण 

सारा माफीनȯ, क्जȯह्काची ककंमत न लȯता हदलȯ्या जभमनी. या जभमनी काही यराववक कामांकररता महसलू 
माफीनȯ हद्या जातात ्याचंा समावȯश इनाम वगम-७ मधयȯ हाता. पदा. शाळा, महाववदयालयȯ, दवाखानȯ, करडांगणȯ 
इ् यादींना काही अीींवर हदलȯ्  या जमीनी. अशा जभमनींची नंद गाव नमनुा २ व ३ मधयȯ असतȯ.  
२. दȯि्ा न इन म-(इन म िगय- ३): दȯवथाान इनाम ् हणजȯ दȯवदȯवता ककंवा अ्य िाभममक थाळां्या 
्यवथाȯसायी हदलȯली जमीन.  
३. सरंज म इन म-(इनाम वगम-१): महारा्रात फ्त सातारा ्ज््यात सरंजाम इनाम अ्थत्वात आहȯ. 
र् न: इन म/ितन जममनीचंी विरी श् य आहȯ क य? 
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उतर: हाय, महारा्र शासनानȯ महारा्र अधिरनयम रमांक- २१/२००२, हदनाकं ०६/०५/२००२ अ्वयȯ महार वतनी 
जभमनीं्यरतरर्त, नवीन व अववभा्य शतीनȯ हदलȯ्या भागवीादार वगम-२ ्या इनामी/वतनी जमीनी 
भागवीादार वगम-१ ्या करायाबाबतची सिुारणा शासन पररपरक क‘मांक वतन-१००९/र.र. २२३/ल-४, हदनांक 
०९/०७/२००२ अ्वयȯ कȯ ली आहȯ. यामळुȯ मुबंई परगाणा व कुलकणी वतन (रनरास) कायदा, १९५०, मुबंई नाकर 
इनामȯ (लाकापयागी) न्ी कायदा, १९५३, मुबंई ववलीन मलुखातील ककरकाळ इनामȯ न्ी कायदा, १९५५, मुबंई 
करन्य गाव नाकर वतनȯ रनमूमलन कायदा, १९५८ आणण महारा्र मलुकी पाीील (पदरनरास) कायदा, १९६२ या 
पाच अधिरनयमात सिुारणा करायात आली आहȯ. या सिुारणȯ्वयȯ:  
 नवीन व अववभा्य शतीनȯ िारण कȯ लȯ्या भागवीादार वगम-२ ्या इनामी/वतनी जभमनींची शȯती्या 
रयाजनासायी ववरी करायासायी काण्याही सषम अधिका् या्या परवानगीची आवशयकता असणार नाही. परंत ु
अशा ववरीनतंर भागवीादार वगम-२/ नवीन व अववभा्य शतीनȯ ही अी/शȯरा कमी हाणार नाही. 
 अशा जभमनीवरील भागवीादार वगम-२/ नवीन व अववभा्य शतीनȯ हा शȯरा कमी कुन भागवीादार वगम-१ 
मधयȯ (जु्या शतीनȯ करायासायी) तबदील करायासायी सदर जभमनी्या चाल ूबाजारभावा्या ककंमती्या प्नास 
ी्कȯ  नजराणा र्कम सबंिंीतानȯ चलना्दारȯ शासकीय काषागारात जमा करावी लागȯल. 
 जर यापवूीच अशा जभमनीवरील भागवीादार वगम-२/ नवीन व अववभा्य शतीनȯ असलȯ्या जभमनींचा अकृषीक 

वापर, सषम अधिका् या् या परवानगीनȯ, या्य ती र्कम शासकीय काषागारात जमा कुन करायात आला 
असȯल तर अशा भागवीादार वगम-२ ्या जमीनी पवूमलषी रभावानȯ भागवीादार वगम-१ ची सबंािायात यȯईल. 
 जर, भागवीादार वगम-२ ्या जभमनींचा अकृषीक वापर करायासायी, प्नास ी्कȯ  नजराणा र्कम न भरता 
ववकली अस्यास ककंवा ववनापरवानगी अकृषीक वापर कȯ ला अस्यास, चाल ूबाजारभावा्या ककंमती्या प्नास 
ी्कȯ  नजराणा र्कम आणण नजराणा रकमȯ्या प्नास ी्कȯ  दंड भुन अशी जमीन भागवीादार वगम-१ ची 
करायात यȯईल.  
 

र् न २५: रररॅन ट र् कम ् हणजȯ क य? 
उतर: वतन कायद या् वयȯ दȯवथाान इनाम वगम तीन आणण इनामवगम सात (महसलू माफी्या जभमनी) साडून 
बाकी सवम इनामȯ ववववि तारखांना खालसा/न्ी करायात आलȯली आहȯत. या सवम जभमनी शासनाकडȯ वगम 
झा्यानतंर अशा जभमनींची आकारणी्या पीीतील यराववक र् कम आणण मदुत यरवनू या जभमनी वतनदारांना 
पु्  हा नवीन शतीवर रदान (रररॅ् ी) करा यात आ् या. ् या वतनदारांनी मदुतीत र् कम भरली ् यां् याकडून 
सहापी आणण मदुतीनतंर बारापी र् कम वसलू करा यात आली. अशी र् कम ् हणजȯ रररॅ् ी र् कम.  
 

र् न २६: दȯि् ा न इन म ् हणजȯ क य?  
उतर: दȯवथ ाानाचȯ दान रकार आहȯत.  
(१) सरक री दȯि् ा न: यांची नंद गाव नमनुा १(क) (७) आणण गाव नमनुा तीन मध यȯ कȯ ली जातȯ.   
(२) ख जगी दȯि् ा न: यांचा महसलू द् तराशी सबंिं नस् यानȯ ् यांची नंद गाव द् तरी नसतȯ.  
दȯवथ ाान इनाम जभमनीतनू यȯणा् या प् प् नातनू, सबंधंित महंदर/मभशदीसायी पजुा, हदवाबती, साफसफाई, प् सव 
यांचा खचम भागवला जाता. 
 दȯवथ ाान इनाम जभमनी् या ७/१२ सदरी भागवीादार (मालक) ् हणून दȯवाचȯ/दȯवथ ाानचȯ नाव भलहावȯ. ् याखाली 
रȯषा ओढून वहहवाीदार/् यवथ ाापकाचȯ नाव भलहहा याची राा आहȯ. परंत ुया राȯमळुȯ कालांतरानȯ, ७/१२ चȯ 
पनुलेखन करतांना, चुकून दȯवाचȯ नाव भलहहणȯ राहून जातȯ ककंवा मदु दाम भलहहलȯ जात नाही. ् यामळुȯ पढुȯ अनȯक 
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वाद रनमामण हातात. ् यामळुȯ ७/१२ सदरी भागवीादार (मालक) ् हणून फ् त दȯवाचȯ/दȯवथ ाानचȯ नाव भलहावȯ, 
वहहवाीदार/् यवथ ाापकाचȯ नाव इतर ह् कात भलहावȯ.   
 दȯवथ ाान इनाम जभमनीचा भागवीादार (मालक) ् हणून ७/१२ सदरी पजुारी, महंत, मयाधिपती, रथ ीी, 
मतुावली, काझी यांची नावȯ कुळ ् हणून दाखल कु नयȯ.   
 दȯवथ ाान इनाम जभमनीचȯ हथ तांतरण, ववरी ककंवा वाीप करता यȯत नाही. असȯ झा् यास अशी जमीन सरकार 
जमा कȯ ली जा  शकतȯ. असा अनधिकृत रकार तलायी यांना आढळ् यास ् यानंी ता् काळ तहभसलदारला 
कळवावȯ.        
 अ् यतं अपवादा् मक परर्थ ातीत शासनाची पवूम परवानगी आणण िममदाय आयु्  तां् या मा् यतȯनȯ असȯ 
हथ तातंरण ककंवा ववरी करता यȯतȯ.  
 दȯवथाान इनाम वगम ३ ची जमीन खरȯदी करायापवूी शासनाची आणण िममदाय आयु् त अशा दालांची 
परवानगी लȯणȯ आवशयक आहȯ. अशा दा्ही परवानगी नसȯल तर नंद रदद करावी.  
 

र् न २७: दȯि् ा न इन म जममनीिर क ळ ची नंद तȯत  यȯतȯ क य?   
उतर: हाय, दȯवथ ाान इनाम जभमनीत कुळाचȯ नाव दाखल हा  शकतȯ परंत ुजर दȯवथ ाान् या रथ ीनȯ कुळ 
वहहवाी अधिरनयम कलम ८८ ची सीु लȯतली असȯल तर अशा कुळास कुळ वहहवाी अधिरनयम ३२ ग रमाणȯ 
जमीन ववकत लȯा याचा अधिकार नसता. 
 

र् न २८: दȯि् ा न इन म जममनीिरील क ळ मयत झ ल य स ् य ् य  ि रस ची नंद करत  यȯतȯ क य?   
उतर: हाय, दȯवथ ाान इनाम जभमनीला वारसाचंी नंद हा  शकतȯ, परंत ुयȯाȯ ज् मानȯ वारस यरा याऐवजी 
मयतानतंर र् यष पजुाअचाम करणारा वारस यरता. ् हणजȯच पदामळुȯ भमळणारा पतराधिकार हȯ त् व यȯाȯ लाग ू
हातȯ. एखाद या मयत पजुा् याला चार मलुȯ वारस असतील तर पजुाअचाम व वहहवाीीसायी पाळी पध दत यरवनू 
द यावी असȯ अनȯक ् यायालयीन रनणमयात ् हीलȯ आहȯ. मयाचा रमखु/पजुारी, अवववाहीत असला ककंवा ् याला 
वारस नस् यास ता ् या् या मृ्  यू्  या आिी भश् य रनवडून ् याला पतराधिकार दȯ न जाता. परंत ुया जभमनीचȯ 
वारसांमध यȯ वाीप हात नाही तसȯच एका कुींुबाकडून दसु् या कुींुबाकडȯ हथ तांतरण हात नाही.  
 

र् न २९: सकंीणय जमीन महस ल ची उद हरणȯ कȪणती?   
उतर: महारा् र जमीन महसलू अधिरनयम, १९६६ अ्वयȯ आकारायात यȯणारȯ ववववि रकारचȯ दंड, भाडȯ, फी, 
माजणी फी, अरतरमण दंड व खचम. 
 बबनशȯती जभमनी्या बाबतचा ुपांतरीत कर. 
 वगम दान्या जभमनीचȯ वगम एक मधयȯ ुपांतर करतांना आकारायात यȯणारी नजराणा र्कम.  
 भाडȯपटटयानȯ हदलȯ्या शासकीय जभमनीचȯ भाडȯ. 
 शासकीय जभमनीवरील गवत, लाकूड, फळȯ इ्यादी वथतुं् या भललावातनू भमळणारी र्कम.  
 ताडी्या झाडांचȯ प् प् न. 
 सरकारी जभमनीची ककंमत इ्यादी. 
र् न ३०: सकंीणय जमीन महस ल चȯ ककती रक र आहȯत? 
उतर: सकंीणम जमीन महसलुाचȯ दान रकार आहȯत. 
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(१) थ ाारनक पपकरांसह पार सकंीणम जमीन महसलू : ् या सकंीणम जमीन महसलुाचा सबंिं जभमनी् या 
पपयागाशी असता अशा सकंीणम जमीन महसलुावर सवम सािारण जमीन महसलूा् याच दरानȯ थ ाारनक पपकर 
बसता. (पदा. जमीन भाडȯ)  
(२) थ ाारनक पपकरांसह अपार सकंीणम जमीन महसलू : ् या सकंीणम जमीन महसलुाचा सबंिं जभमनी् या 
पपयागाशी नसता ् यावर थ ाारनक पपकर बसत नाही. (पदा. दंडाची र् कम)  
सकंीणम महसलू आकारणीचȯ अधिकार तहभसलदार व पपववभागीय अधिकारी यांना अस्यानȯ तलायी यांनी सकंीणम 
महसलू आकारणी थवत: यरव ूनयȯ. ्याबाबतचȯ रथताव तहभसलदार ककंवा पपववभागीय अधिकारी यांना सादर 
क न या्य तȯ आदȯश ययावȯत. 
 

र् न ३१: सकंीणय महसलू आक रणी्य  आदȯश िर क ययि ही कशी कर िी?   
उतर: सषम अधिका् या्या सकंीणम महसलू आकारणी्या आदȯशा्या दान रती तहभसल कायामलयाकडȯ पायवव्या 
जातात.  
 तहभसल कायामलयातील जमाबदंी भलपीकानȯ या आदȯशाची नंद तालकुा नमनुा चार मधयȯ सबंिंीत गावा्या 
पानावर य यावी व आदȯशाची दसुरी रत सबंिंीत तलायी यांचȯकडȯ पायवावी.  
 जमाबदंी भलपीकाकडून रा्त झालȯ्या या आदȯशा्या रती्या माहहतीव न तलायी यांनी गाव नमनुा नबंर 
चार मधयȯ याची नंद ययावी.  
 सकंीणम जमीन महसलुाची वसलूी झा्यानतंर वसलूीची सववथतर माहहती, चलन नबंरसह वसलुी करणा् या 
अधिकारी / कममचा् यानȯ जमाबदंी भलपीकास व सबंिंीत तलायी यांना कळवावी.   

 अशा वसलुीची नंद जमाबदंी भलपीकानȯ तालकुा नमनुा सात मधयȯ ययावी व सबंिंीत तलायी यांनी अशा 
वसलुीची नंद गाव नमनुा नबंर आय ब मधयȯ ययावी. 
 दरवषी जुलȰ/ऑगथी महह्यात गाव आणण तालकुा पातळीवर या हहशाबाचंा मȯळ लȯायात यावा.  
 वाढीव शȯतसारा हा एका वषामसायी रन्श चत कȯ ला जात अस्यानȯ ्याला ‘सकंीणम जमीन महसलू’ ्हणायात 
यȯतȯ, ्यामळुȯ वाढीव शȯतसा् याची नंद गाव नमनुा नबंर चार मधयȯ ययावी. वाढीव शȯतसारा थ ाारनक पपकरांतनु 
मु्  त असता. 
 शȯतीसायी पपयागात यȯणा् या जभमनीवरील महसलुाची नंद (गाव नमनुा नबंर एक, दान, तीन, चार आणण 

आय ब मधयȯ करावी. 
 

र् न ३२: तर र ककंि  अपील रकरण तील एकमȯि ि दी ककंि  रनति दी मयत झ लय स क य क ययि ही कर िी?    
उतर: तरार ककंवा अपील रकरणातील एकमȯव वादी ककंवा ररतवादी मयत झा्यास, हदवाणी रककया सहंहता 
१९०८, मिील रकरण २२, कलम ४ अ्वयȯ अशा मयता् या मृ् य ूहदनांकापासनू ९० हदवसा् या आत ्या्या 
वारसांची नावȯ दा्यात दाखल हाणȯ आवशयक आहȯ. जर ९० हदवसां्या मदुतीत वारसांची नावȯ दा्यात दाखल 
झाली नाहीत तर दावा रदद हाता. 
 

र् न ३३: ग ि नम न  सह -ड (निीन उपभ ग (पȪट हह् सȯ) नंदिही) मय यȯ कȯ िळ ि टण य  झ ल य म ळȯ हȪण रȯ 
भमू पन रम ंक तील निीन हह् ् य ंच च सम िȯश हȪतȪ हȯ ् हणणȯ यȪ् य आहȯ क य?   
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उतर: नाही, गाव नमनुा सहा-ड नवीन पपभाग (पाी हहथ सȯ) नंदवही मध यȯ कȯ वळ वाीा या झा् यामळुȯ हाणारȯ 
भमूापन रमांकातील नवीन हहथ थ यांचाच समावȯश हात नाही तर सपंादन, एकरीकरण, मळईची जमीन, पाा यानȯ 
वाहून गȯलȯली जमीन, अकृवषक जमीन यांसार् या अनȯक कारणांमळुȯ सीमांमध यȯ हाणारȯ सवम बदलसधु दा दशमवलȯ 
जातात. यासायी तलायी यानंी असȯ पाीहहथ सȯ झालȯ् या जागȯला र् यष भȯी दȯणȯ आणण झालȯलȯ बदल नंदववणȯ 
आवश यक असतȯ. या बदलारंमाणȯ माजणी कुन नवीन सीमाधच् हȯ व हद दी भमूी अभभलȯख ववभागामाफम त 
रन्श चत करा यात यȯतात. 
 

र् न ३४: भȪगिट द र-१ रक र् य  जममनी ् हणजȯ क य?  
उतर: भागवीादार वगम १ ची ् या् या 'महारा्र जमीन महसलू अधिरनयम, १९६६, कलम २९(२) मध यȯ नमदू 
आहȯ. ् या शȯतजभमनीचा मालक शȯतकरी थ वत: असता अशा जभमनीस भागवीादार-१ ची जमीन ् हणतात. अशा 
जभमनीची ववरी करा यासायी ् या शȯतक् यावर काणतȯही बिंन नसतȯ ककंवा काणा् याही परवानगीची आवश यकता 
नसतȯ. अशा शȯतजभमनीला बबनदमुाला ककंवा खालसा जमीनही ् हणतात.  
 

र् न ३५: भȪगिट द र-२ रक र् य  जममनी ् हणजȯ क य? 
उतर: भागवीादार वगम २ ची ् या् या 'महारा्र जमीन महसलू अधिरनयम, १९६६, कलम कलम २९(३) मध यȯ 
नमदू आहȯ. ् या शȯतजभमनीचा मालक शȯतकरी थ वत: नसता, ् या जभमनीचȯ हथ तांतरण करा या् या ह् कावर 
शासनाचȯ रनबिं असतात तसȯच ् या जभमनीची ववरी करा यासायी ् या शȯतक् यावर काही बिंनȯ/अीी असतात 
आणण ् यासायी सषम अधिका् या् या परवानगी आणण काही शासकीय सापथ कार पणूम करा याची आवश यकता 
असतȯ. अशा शȯत जभमनीला भागवीादार २ ् या अावा दमुाला ककंवा रनयरंीत सता रकारची, शतीची जमीन असȯ 
् हणतात. भागवीादार २ ची नंद गाव नमनुा रमांक एक-क मध यȯही कȯ ली जातȯ. 
 

र् न ३६: श सकीय पट टȯद र ् हणजȯ कȪण?  
उतर: शासकीय पट ीȯदारची ् या् या 'महारा्र जमीन महसलू अधिरनयम, १९६६, कलम २(११) मध यȯ नमदू आहȯ. 
् या शȯतक् यांना यराववक मदुतीसायी शासनाकडून वहहवाीा यासायी भाडȯत् वावर जमीन दȯा यात आली आहȯ अशा 
शȯतक् यास शासकीय पट ीȯदार ् हणतात.   
 

र् न ३७: 'पȪटखर ब' िȯर ् हणजȯ क य आणण ् य चȯ ककती रक र आहȯत? 
उतर: 'पाीखराब' षȯर ् हणजȯ खडकाळ, खंदक, खाणी, नालȯ, इ् यादीनȯ ् या् त असलȯलȯ षȯर ् यात वपक लागवड 
करता यȯणȯ श् य हात नाही असȯ लागवडीया् य नसलȯलȯ षȯर. 
या 'पाीखराब' षȯराचȯ ''पाीखराब' वगम अ' आणण ''पाीखराब' वगम ब' असȯ दान रकार आहȯत.   
 'पाीखराब-वगम अ' ् हणजȯ खडकाळ षȯर, नालȯ, खंदक, खाणी इ् यादीनȯ ् या् त असलȯलȯ षȯर.  
वगम अ अतंगमत यȯणा् या पाीखराब षȯरावर महसलूाची आकारणी करा यात यȯत नाही. जरी अशी जमीन 
शȯतक् यानȯ काण्याही लागवडीखाली आणली तरीही अशी जमीन आकारणीस पार असणार नाही. 'पाीखराब-वगम 
अ' रकाराखाली यȯणा् या षȯराची आकारणी करायची असȯल तȯ्  हा ् याबाबतचा रथ ताव तहभसलदारांमाफम त मा. 
जमाबदंी आयु् त यांना सादर क न आदȯश रा्त करावा लागता. अशा आदȯशानतंरच 'पाीखराब-वगम अ' 
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रकाराखाली यȯणा् या षȯरावर आकारणी करता यȯतȯ. ताावप, 'पाीखराब-वगम अ' षȯराखाली यȯणा् या जभमनीत जर 
शȯतक् यानȯ काही पीकȯ  लȯतली असतील तर पीक पाहणी् या वȯळȯस अशा पीकांची नंद लȯता यȯतȯ. 
 'पाीखराब वगम ब' ् हणजȯ रथ तȯ, पदपा ककंवा जलरवाह, कालवȯ, तलाव अशा सावमजरनक रयाजनााम ककंवा 
लरगतुी रयाजनासायी वापरणȯत यȯणारȯ तलाव ककवा ओढा यांनी ्यापलȯली ककंवा काण्याही जाती-जमाती माफम त 
दहनभमूी ककंवा दफनभमूी ्हणून वापरात असणारी ककंवा पाा याची ीाकी, रहहवास वापर अशा काही ववभश् य 
रयाजनााम राखून यȯवलȯली,  आणण ् यामळुȯ लागवडीसायी पपल् ि नसलȯलȯ षȯर. 'पाीखराब वगम ब' षȯरावर 
काण्याही रकारची महसलू आकारणी करा यात यȯत नाही. 
'पाीखराब 'वगम अ' आणण 'वगम ब' याची षȯर पडताळणी ्ज् हा भमूापन कायामलयातील माहीतीशी तसȯच पपल् ि 
अभभलȯखातील लागवडीया् य नसलȯ् या (गाव नमनुा एकचा गाषवारा) षȯराशी करावी.  
पाीखराब 'वगम अ' आणण 'वगम ब' चȯ षȯर थ वतरंपणȯ भलहून ् याखाली एकूण पाीखराब षȯर भलहीलȯ जातȯ. 
 

र् न ३८: कȪणकȪण् य  शȯतजममनींन  जमीन महस ल त सटू हदलȯली असतȯ?  
उतर: ् या गावाची पȰसȯवारी प् नास पȰश यापȯषा कमी असतȯ तȯाील ्जरायत शȯत जभमनींवरील शȯतसारा माफ 
असता परंत ूथ ाारनक पपकर अदा करावȯ लागतात.   
महसलू व वन ववभाग, अधिसचूना र. आर.ई.् ही. १०७७-१६४४७-ल-२ हदनांक- २९/१२/१९७७ आणण आर. ई.् ही. 
१०७८-३३३३८-ल-२ हदनांक- ०८/०५/१९७९ अ् वयȯ खालील खातȯदारांना जमीन महसलुात सीू दȯा यात आली आहȯ. 
 ् या खातȯदाराचंȯ सपंणूम रा् यातील एकूण ्जरायत (कारडवाहू) जमीन िारण षȯर ३ हȯ् ीर पȯषा जाथ त नाही 
आणण ् यां् या काण् याही जभमनीचा, काणताही भाग, काण् याही रकारȯ, भसचंनाखाली यȯत नाही. अशा 
खातȯदारांना जमीन महसलू आकारणी वसलूीतनु सीू हदलȯली आहȯ परंत ु् यानंा ्ज.प. तसȯच रा. प. हȯ थ ाारनक 
पपकर माफ नाहीत. 
 ् या खातȯदारां् या सपंणूम रा् यातील एकूण शȯत जमीन िारणȯवर वावषमक जमीन महसलुाची आकारणी ुपयȯ 
५/- पयतं आहȯ अशा खातȯदारांना जमीन महसलू तसȯच ्ज.प. आणण रा. प. या थ ाारनक पपकरां् या वसलूीतनू 
सीू हदलȯली आहȯ. 
 ् या खातȯदारां् या सपंणूम रा् यातील एकूण शȯत जमीन िारणȯवर वावषमक जमीन महसलुाची आकारणी ुपयȯ 
५/- तȯ ुपयȯ १०/- दर् यान आहȯ तसȯच ् यां् या काण् याही जभमनीचा, काणताही भाग, काण् याही रकारȯ, 
भसचंनाखाली यȯत नाही अशा खातȯदारांना जमीन महसलू आकारणी वसलूीतनू सीू हदलȯली आहȯ परंत ु्ज.प. तसȯच 
रा. प. हȯ थ ाारनक पपकर माफ नाहीत. 
 

र् न ३९: पीक पह णी कशी कर िी? 

उतर: शȯतात वपकणारȯ पीक आणण दȯशाची अाम्  यवथ ाा यांचा जवळचा सबंिं आहȯ. शȯती प् पादन आणण 
अाम्  यवथ ाा यांचा परथपरसबंिं रथ ाावपत करा यासायी शȯती पासनू भमळणा् या प् प् नाचा या्य अभयास आणण 
ववशलȯषण असणȯ आवशयक आहȯ. यासायी ववववि वपकाखंाली असलȯ्  या जभमनीचȯ अचूक षȯर, लȯा यात आलȯ्  या 
वपकांचȯ ववववि रकार याची या् य, खरी अणण अचूक नंद असणȯ अ् यावश यक आहȯ. ् यासायी गाव नमनुा नबंर 
१२ अचकू असणȯ मह् वाचȯ आहȯ आणण हȯ काम फ् त आणण फ् त तलायीच कु शकतात. यȯाȯ लषात य यावȯ की 
दȯशा् या अाम्  यवथ ाȯतही तलायी ककती मह् वाची भभूमका बजावता. 
पीक पाहणी समजून लȯा यापवूी ‘जमीन कसणȯ’ याबाबतची कूळ कायदयातील ्या् या लषात ययावी.   
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महारा्र कूळवहहवाी व शȯतजमीन अधिरनयम कलम २ (६) मधयȯ ‘्य््तश: जमीन कसणȯ’ याचा अाम 
‘‘थवत:सायी (एक) थवत:्या महȯनतीनȯ, अावा (दȪन) थवत:्या कुींुबातील काण्याही ्य्ती्या क्ीानȯ अावा 
(तीन) थवत:्या ककंवा थवत:्या कुींुबातील काण्याही ्य्ती्या र्यष दȯखरȯखीखाली, मजुरीनȯ कामावर 
लावलȯ्या मजुरांकडून, ्यांना राख र्कम अावा वथतूं् या  पात वȯतन/माबदला दȯ न, परंत ूवपका्या 
हहशशया्या थव पात न्हȯ, जमीन कसनू लȯणȯ’’ असा आहȯ. याला अपवाद ् हणजȯ वविवा थरी, अवयथक ककंवा 
शारीररक अावा मानभसक दशबम् य जडलȯला इसम, सशथर, फशजȯत नाकरीत असणारा 
इसम हȯ नाकरांमाफम त, मजुरांमाफम त शȯत कसनू लȯत असलȯ तरीही तȯ थवत:च जमीन कसतात असȯ कायद यानȯ 
मानलȯ जातȯ. याचाच अाम अधिकृत अधिकाराभशवाय काणालाही काणाचीही जमीन वहहवाीता यȯणार नाही.  
महारा् र जमीन महसलू रनयम पु् थ तका- खंड ४ मिील रकरण दान, परर् छȯद ४ आणण ५ मध यȯ नमदू 
कȯ ् यारमाणȯ पीक पाहणीची कामȯ वषामत दान वȯळा करायची असतात. 
१. खरीप हंगामात (०१ ऑगथ ी तȯ १५ ऑ् ीाबर) 
२. र् बी हंगामात (१५ ना् हदबर तȯ ३१ जानȯवारी) 
ताावप, सध या सकंरीत बबयाणȯ लागवड पध दतीमळुȯ कापणी लवकर कȯ ली जात अस्यामळुȯ . खरीप हंगामात पीक 
पाहणी हंगामातील स्ीदबर पयतं तर र्बी पाहणी ३१ डडसदबरपयतं सपंणȯ अपȯतषत आहȯ.  
काही हयकाणी प् हाळी भईुमगु, प् हाळी कादंा इ् यादी वपकांची लागवड जानȯवारी/फȯ रवुारी महह् यात कȯ ली जातȯ. 
् याचंीही पीक पाहणी हाणȯ आवश यक आहȯ.        
 महारा् र जमीन महसलू अधिकार अभभलȯख आणण नंदव् या (तयार करणȯ आणण सु् थ ातीत यȯवणȯ) रनयम 
१९७१ मिील रनयम ३० (१) नसुार, जȯ् हा वपकȯ   शȯतात पभी असतील ् याच काळात तलायी यांनी ् य् तीश: 
शȯतावर जा नच पीक पाहणी करणȯ आवश यक आहȯ. 
 महारा् र जमीन महसलू अधिकार अभभलȯख आणण नंदव् या (तयार करणȯ आणण सु् थ ातीत यȯवणȯ) रनयम 
१९७१ मिील रनयम ३० (२) नसुार, तलायी यांनी पीक पाहणीसायी जाा यापवूी सबंिंीत शȯत मालक, सरपचं, 
रामपचंायत सदथ य आणण गावकरी यांना पीक पाहणी् या वȯळȯस हजर रहाा याची सचूना/नाीीस लȯखी थ व पात, 
ककमान सात हदवस आिी हदनांक व वȯळ दवडंीनȯ अावा समधुचत पध दतीनȯ कळवली पाहीजȯ. तशी नंद दवडंी 
र्जथ ीरला य यावी.  
 महारा् र जमीन महसलू अधिकार अभभलȯख आणण नंदव् या (तयार करणȯ आणण सु् थ ातीत यȯवणȯ) रनयम 
१९७१ मिील रनयम ३० (३) नसुार, यरवलȯ् या हदनांक आणण वȯळȯवर, पप्थ ात लाकांसह तलायी यांनी पीक 
पाहणी करावी आणण ् याची नंद नमनुा ११ ला य यावी.   
 पीक पाहणी करतांना तलायी यांनी जȯ पीक खराखरच शȯतात पगवलȯ गȯलȯ आहȯ ् याची आणण ्जत् या षȯरावर 
तȯ पीक पगवलȯ गȯलȯ आहȯ ् या षȯराची अचूक नंद लȯणȯ आवश यक आहȯ. आजकाल सगंणीकरण आणण माहहतीचा 
अधिकार यामळुȯ तलायी यांनी याबाबत दष रहाणȯ आवश यकच आहȯ. चुकी् या नंदीचा खुलासा दȯा याची वȯळ न 
आणणȯ किीही चांगलȯ. 
 पीक पाहणी करतांना तलायी यांनी शȯतात पभ या वपकासह, ् या जमीनीतील कुळ ह् क, वहहवाीदार, सीमा 
धच् हȯ, भमर वपकȯ , झाडȯ, फळझाडȯ, दबुार वपकȯ , जल भसचंनाची सािनȯ नवीन ववहीर, बाअरवȯल इ् यादींची 
तपासावी करावी व द् तरातील नंदी अद ययावत करा् या. शȯत जभमनीत असणारी फळझाडȯ, वन झाडȯ, ववहीर, 
लरपड इ् यादी नंदी पीकपहाणी् या वȯळीच अद ययावत करा् यात आणण ् यांची नंद गाव नमनुा १२ ् या शȯरा 
सदरी य यावी. 
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 अनȯकदा तलायी मागील वषी्या पीक पाहणीची खारी न करता, चाल ूवषीही मागील रमाणȯच पीक पहाणी 
भलहहतात. किी किी ता वहहवाीदार मयत असता परंत ू्याची नंद गाव द्तरी झालȯली नसतȯ. ्यामळुȯ अनȯक 
वषांपयतं मयताचȯ नाव दरवषी या सदरी तसȯच भलहहलȯ जातȯ. अशा रकारांबाबत दष रहावȯ.  
 पीक पाहणी करतांना काही हयकाणी असȯ रनदशमनास यȯतȯ की, अनȯक शȯतकरी ्यांचȯ षȯर वहहवाीतांना, वपकȯ  
लȯतांना, रथता तयार करतांना हददी्या रनशाणीचȯ नकुसान करतात, हददी्या रनशाणीचȯ दगड, खुणा, रनशााया 
जाणून-बजुून नाहीशा करतात ककंवा बजुवनू ीाकतात. जर काणाही शȯतक् यानȯ ्याचȯ षȯर वहहवाीतांना, वपकȯ  
लȯतांना, रथता तयार करतांना हददी्या रनशाणीचȯ नकुसान कȯ ्याचȯ, रनशाणीचȯ दगड, खुणा, रनशााया जाणनू-
बजुून नाहीशा कȯ ्याचȯ  ककंवा बजुवनू ीाक्याचȯ आढळ्यास ्याचȯ वव धद महारा्र जमीन महसलू सहंहता, 
१९६६ ्या कलम १४०/१४५ अ्वयȯ कारवाई करायात यावी. 
 महारा् र जमीन महसलू अधिकार अभभलȯख आणण नंदव् या (तयार करणȯ आणण सु् थ ातीत यȯवणȯ) रनयम 
१९७१ मिील रनयम ३०(४) नसुार, तलायी यांनी पीक पाहणी कȯ ् यानतंर, जमȯल रतत् या लवकर, मडंलअधिकारी 
ककंवा ् या् या दजामपȯषा कमी नाही असा अधिकारी ् या गावाला, पवूम सचूना दȯ न भȯी दȯईल आणण तलायी यानंी 
कȯ लȯ् या पीक पाहणीची पडताळणी करȯल. पीक पाहणीतील ् या नंदी चुकी् या आढळतील ् यात तलायी 
यां् याकडून द ुथ ती करवनू लȯईल.  
 तलायी व मडंलअधिकारी यांनी वरील रमाणȯ पीक पाहणी सपंवव् यानतंर गाव नमनुा नबंर ११ मध यȯ सवम 
वपकांची नंद लȯ न ता अद ययावत करावा आणण अद ययावत गाव नमनुा नबंर ११ तहसीलदारकडȯ ३१ मȯ पवूी 
सादर करावा. 
 शȯतजमीन जर नगरपचंायत/नगरपाभलका/मनपा वगȰरȯ शहरी भागात असȯल तरीही अशाच रकारȯ पीक पहाणी 
करता यȯतȯ.   
 

र् न ४०: वपक प हणी करत ंन  शȯतजमीन क््य त असलय चȯ म नणय त यȯण ् य  ्य्ती ्यनतरर्त इतर 
इसम च  सदर शȯतजममनीिर क्ज /िहहि ट असल य चȯ तल    य ंन  ननदशयन स आल य स क य क ययि ही कर िी?  
उतर: पपरा् त बाब रनदशमनास आ् यास, तलायी यांनी गाव नमनुा सात-ब मधयȯ या गा् ीीची पȯ््सलनȯ नंद 
य यावी आणण ् या शȯतजभमनीबाबत नमनुा १४ चा फॉमम भ न श्य असȯल रतत्या लवकर (कमाल दहा 
हदवसांत) तहभसलदाराकडȯ पायवावा. शȯतजमीन मालकाभशवाय दसु् या ्य्तीचȯ नाव सात-बारावर वपक पाहणी 
सदरी ाȯी लावायाचȯ अधिकार तलायी यांना नाहीत. शȯतजमीन मालका्या एकर कुींुबातील अ्य सदथय शȯत 
जभमनीत वहहवाी करीत असतील तर नमनुा १४ चा फॉमम भ  नयȯ. 
 

र् न ४१: वपक प हणी करत ंन  रम ख य नȯ क य च क  हȪत त? 

उतर: महारा् र जमीन महसलू रनयम पु् थ तका- खंड ४ मिील रकरण दान, परर् छȯद ४ आणण ५ मध यȯ नमदू 
कȯ ् यारमाणȯ पीक पाहणीची कामȯ वषामत दान वȯळा करायची असतात. 
१. खरीप हंगामात (०१ ऑगथ ी तȯ १५ ऑ् ीाबर) २. र् बी हंगामात (१५ ना् हदबर तȯ ३१ जानȯवारी) 
 वपकȯ  जȯ् हा शȯतात पभी असतात ् या काळात वपक पाहणी न करता नतंर तंडी माहहतीनसुार नंदी लȯत् या 
जातात.  

 तलायी ् य् तीश: शȯतावर जा न वपक पाहणी करत नाहीत.  
 वपक पाहणी यरलȯ् या कालाविीत स ु हात नाही आणण यरलȯ् या कालाविीत सपंवली जात नाही. 
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 वपक पाहणी भȯीीची गावी दवडंी दȯणȯ, दवडंी र्जथ ीरला नंद लȯणȯ, गावक् यांना आणण सबंधंितांना सचूना दȯणȯ 
या गा् ीी कȯ ् या जात नाही. 
 शȯत मालक, सरपचं, रामपचंायत सदथ य आणण गावकरी यां् या अनपु्थ ातीतच वपक पाहणी करा यात यȯतȯ. 
 वपक पाहणी राम नमनुा ११ भरणȯ आवश यक असतांनाही ता न भरताच गाव नमनुा रमांक १२ भलहहला 
जाता. 
 तलायी यांनी कȯ लȯली वपक पाहणी, मडंलअधिकारी तपासत नाहीत.  
 सध या् या सकंरीत बबयाणȯ लागवड पध दतीमळुȯ कापणी लवकर कȯ ली जात अस्यामळुȯ . खरीप हंगामात वपक 
पाहणी स्ीदबर पयतं तर र्बी पाहणी ३१ डडसदबरपयतं सपंववली जात नाही.   

 काही हयकाणी प् हाळी भईुमगु, प् हाळी कादंा इ् यादी वपकाचंी लागवड जानȯवारी/फȯ रवुारी महह् यात कȯ ली 
जातȯ. ् याचंी वपक पाहणी कȯ ली जात नाही.         

 जȯ पीक खराखरच शȯतात पगवलȯ गȯलȯ आहȯ ् याची आणण ्जत् या षȯरावर तȯ पीक पगवलȯ गȯलȯ आहȯ ् या 
षȯराची अचूक नंद लȯतली जात नाही. 
 शȯतात पभ या वपकासह ् या जमीनीतील कुळ ह् क, वहहवाीदार, सीमा धच् हȯ, भमर वपकȯ , झाडȯ, फळझाडȯ, 
दबुार वपकȯ , जल भसचंनाची सािनȯ, नवीन ववहीर, बाअरवȯल, पाीखराब षȯरात कȯ लȯली लागवड इ. तपासनू 
द् तरातील नंदी अद ययावत कȯ ् या जात नाहीत. 
 वपक पाहणी करतांना ् या शȯतक् यांनी ्यांचȯ षȯर वहहवाीतांना, वपकȯ  लȯतांना, रथता तयार करतांना हददी्या 
रनशाणीचȯ नकुसान कȯ लȯलȯ असतȯ, हददी्या रनशाणीचȯ दगड, खुणा, रनशााया जाणनू-बजुून नाहीशा कȯ लȯ् या 
असतात ककंवा बजुवनु ीाकलȯ् या असतात, ्याचȯ वव धद महारा्र जमीन महसलू सहंहता, १९६६ ्या कलम 
१४०/१४५ अ्वयȯ कारवाई करायात यȯत नाही यामळुȯ महसलू खा् याचा वचक रहात नाही.  
 मागील वषी् याच वहहवाीदाराचȯ नाव खारी न करता चाल ूवषीही भलहहलȯ जातȯ. वहहवाीदार ्जवतं आहȯ ककंवा 
मयत याची खारी कȯ ली जात नाही. ्यामळुȯ अनȯक वषांपयतं मयताचȯ नाव वहहवाीदार सदरी तसȯच भलहहलȯ जातȯ. 
 नमनुा १४ चा फॉमम तहभसलदारकडȯ मदुतीत पायवला जात नाही. 
 कुळ मयत अस् यास, ् या् या वारसांची नंद गाव द् तरी न करताच, कुळा् या वारसांची नावȯ वहहवाीदार 
सदरी भलहहली जातात.  
 बागायती वपकȯ  काण् या पाा यावर लȯतली याची खारी कȯ ली जात नाही. 
 

 र् न ४२: नगर भमू पन झ लȯल य  िȯर त स त-ब र  िर ककंि  वपक पह णीची नंद कर िी क य? 

उतर: महारा् र शासन, महसलू व वन ववभाग पररपरक रमांक एस-१४९७/र.र-५१३/ल-६, हदनांक २४/११/१९९७ 
अ् वयȯ खालील सचूना हदलȯ्  या आहȯत. 
 ् या षȯरात भमूापनाचȯ काम पणूम झालȯ आहȯ आणण ् या षȯरातील भमळकतींची भमळकत परȯ तयार झालȯली 
आहȯत अशा जभमनींबाबत सात-बाराचा वापर करा यात यȯ  नयȯ. भमळकत पर हȯच अशा जभमनीचȯ कायदȯशीर 
कागदपर समजावȯ. 
 ् या षȯरात भमूापनाचȯ काम पणूम झालȯ आहȯ परंत ू् या षȯरातील भमळकतीचंी भमळकत परȯ तयार करा याचȯ 
काम पणूम झालȯ नाही अशा षȯरातील ् या जभमनी बबनशȯतीकडȯ वगम झालȯ् या आहȯत ् या जभमनींवर वपक 
पहाणीची नंद क  नयȯ.  
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र् न ४३: तल    य ंनी फॉमय नबंर १४ भǾन प  विल य नतंर तहमसलद र ् तर िर क य क ययि ही करण य त यȯतȯ?  
उतर: तलायीकडून फॉमम नबंर १४ रा्त झा्यानतंर लवकरात लवकर, तहभसलदार यांनी, ककमान सात हदवस 
आिी पवूमसचूना दȯ न ्या गावी भȯी दयावी. तलायी यांनी पपरा्त जभमनी्या सवम हहतसबंिंीत लाकांना 
चशकशी्या वȯळी हजर यȯवावȯ. यावȯळी तहभसलदार यांनी दान लायक पचंासह सदर जभमनीवर जा न 
वहहवाीदाराकडȯ चशकशी करावी. कुळ कायदयातील ‘जमीन कसणȯ’ याबाबतची ्या् या लषात यȯ न लगत्या 
जमीनिारकाचंȯ जबाब ययावȯ. सदर वहहवाीदाराकडȯ, ता काण्या अधिकारानȯ ककंवा काण्या नंदणीकृत कायदȯशीर 
कागदपरा्या आिारȯ सदर जमीन वहहवाीत आहȯ याची चशकशी करावी. ् या् या ता्यात जमीन काण्या 
नंदणीकृत दथतानȯ आणण कȯ ्हा आली याबाबत ्याचा जबाब आणण परुावा ययावा. जभमनीत आतापयतं 
काणकाणती वपकȯ  लȯतली, आज राजी काणतȯ पीक आहȯ याबाबत पचंनामा करावा. अनȯक वȯळा खरȯदी-ववरीचा 
्यवहार कायदयानसुार पणूम हा  शकला नाही तर, वपक पाहणीद वारȯ, गाव द् तरी नाव दाखल कुन आडमागामनȯ 
्यवहार पणूम करायाचा रय्न कȯ ला जाता. वाथतववक "जभमनीचा ताबा हा मालकी पायापाय आला पाहहजȯ" हȯ 
कायदयाचȯ सवममा्य त्व आहȯ. ् हणून मालकी कशी आली आणण ताबा कसा आला याबाबत परुावा हदला गȯला 
पाहहजȯ. 
सदर वहहवाीदार नंदणीकृत कायदȯशीर कागदपरा्या आिारȯ (नंदणीकृत दथत, ता्यासह नंदणीकृत सायȯखत, 
्यायालयीन आदȯश, सषम अधिका् याचा आदȯश, वारसा ह्क, बतषसपर, मृ्युपर इ् यादी) अधिकृतपणȯ जभमनीत 
वहहवाी करीत असȯल अशी तहभसलदाराची खारी झा् यास, तसा थ प् ी प् लȯख रनकालपरात कुन, ्या वषामसायी 
अशा वहहवाीदाराचȯ नाव गाव नमनुा ७-ब ला वहहवाीदार ् हणून नंदववायाचा आदȯश पाररत करावा. कȯ वळ 
जबाब व पचंानामा्या आिारȯ काणाचीही वहहवाी लावणȯ अवȰि यरȯल हȯ लषात यȯवावȯ.  
मागील अनȯक वषामची वहहवाी दाखल करता यȯत नाही. मागील अनȯक वषामची वहहवाी लावायाचा आदȯश 
बȯकायदȯशीर यरȯल. वहहवाीदाराकडȯ असणारा भाडȯपट ीा ककंवा इतर दथत नंदणीकृतच असावा असा आदȯश मा. 
प्च ्यायालयानȯ हदलȯला आहȯ तसȯच मा. ववभागीय आयु् तांनीही अशा रकारचȯ आदȯश पारीत कȯ लȯलȯ आहȯत. 
जर चशकशी्यावȯळी तहभसलदार यां्या असȯ रनदशमनास आलȯ की, काण्याही नंदणीकृत दथताभशवाय ककंवा 
कायदȯशीर कागदपराभशवाय, अनाधिकारानȯ ककंवा दंडȯलशाहीनȯ अशी वहहवाी स ु आहȯ तर त्काळ अशी वहहवाी 
करणा् यावव धद महारा्र जमीन महसलू अधिरनयम १९६६, कलम ५९ व २४२ अ्वयȯ कारवाई करावी. 
 

र् न ४४: िहहि टीब बत तहमसलद र य ंच  आदȯश र ् त झ ल य िर तल    य ंनी क य क ययि ही कर िी?  
उतर: तहभसलदार यांनी 'नमनुा १४ ् या फॉमममधयȯ नाव असणारी ् य् ती कायदȯशीररर् या जमीन कसत आहȯ' 
असा रनकाल हदला तर गाव नमनुा ७-ब मध यȯ शȯरा थ तभंात तहभसलदार यांनी सदर बाबत हदलȯ्  या रनकालाचा 
रमांक व हदनांक भलहून तशी नंद करावी.  

जर तहभसलदार यांनी 'नमनुा १४ ् या फॉमममध यȯ नाव असणारी ् य् ती अनाधिकारानȯ जमीन कसत आहȯ' असा 
रनकाल हदला तर गाव नमनुा ७-ब मिील पȯ् ्सलची नंद खाडून ीाकावी.  

 

र् न ४५: छ पील ग ि नम न  ब र  आणण सगंणीकृत ग ि नम न  ब र  य ् य त नम द ् तभं ं् य  (Columns) 
सखं यȯत फरक असण य चȯ क रण क य? 
उतर:  हदनांक ०१/०१/१९७६ पासनू 'महारा्र जमीन महसलू रनयम पु् थ तका-खंड ४' मध यȯ ववहीत करा यात 
आलȯलȯ गाव नमनुȯ अमंलात आलȯ आहȯत. खंड ४ अ् वयȯ, गाव नमनुा बारामध यȯ पिंरा थ तभं असावȯ असȯ रनदेश 
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हदलȯलȯ हातȯ. यातील पिंरावा थ तभं 'शȯरा' हा हाता. यारमाणȯ पिंरा थ तभं असलȯलȯ गाव नमनुा बारा पपल् ि हातȯ. 
काही हयकाणी 'रीत' हा थ तभं असलȯलȯ गाव नमनुा बारा पपल् ि हातȯ.     
हदनांक १० मȯ १९७६ राजी् या शासन पररपरकानसुार, गाव नमनुा बारामध यȯ एक थ तभं वाढवा यात यावा आणण 
थ तभं पिंरामध यȯ 'र् यष लागवड करणा् याचȯ नाव' भलहावȯ आणण नवीन साळावा थ तभं शȯ्  यासायी यȯवावा असा 
आदȯश पाररत झाला हाता. या आदȯशा् वयȯ साळा थ तभं असलȯलȯ गाव नमनुा बारा पपल् ि क न लȯा यात आलȯ.  
ताावप, महारा् र जमीन महसलू अधिकार अभभलȯख आणण नंदव् या (तयार करणȯ आणण सु् थ ातीतीत यȯवणȯ) 
रनयम १९७१ मिील रनयम २९, ३० व ३१ यांचȯ एकबरत वाचन कȯ ् यास, फ् त ् या ् य् तीनंा अधिकार 
अभभलȯखातील नंदींरमाणȯ जमीन कसा याचा वȰि अधिकार आहȯ अशाच ् य् तीचंी नावȯ थ तभं पिंरामध यȯ भलहीणȯ 
या् य यरतȯ. ् यामळुȯ काही हयकाणी पु्  हा खंड ४ नसूार गाव नमनुा बारा वापरा यात स ुवात झाली.       
सगंणीकृत गाव नमनुा बारा तयार करतांना, शासनाचȯ पर र. सी.एल.आर-२००१/र.र.४/भाग-१, हदनांक 
१३/११/२००२ खंड ४ अ्वयȯ 'वहहवाीदाराचंी नावȯ' आणण 'रीत' हȯ थ तभं काढून ीाका याचȯ रनदेश हदलȯ. सगंणीकृत 
गाव नमनुा बारा तयार करतांना, खंड ४ नसूार, थ तभं रमांक ३ नसुार थवतरं पभया थ तभंामध यȯ दशमववा यात 
आलȯला "भमर वपकाचा सकंȯ तांक" हा थ तभं, सगंणीकृत गाव नमनुा बारा मधयȯ आड् या ओळीत लȯत्यानȯ एक 
थ तभं का฀लम कमी हा न १४ थ तभं झालȯ आहȯत. भमर वपका्या या आड्या थ तभंामळुȯ भवव्यात एकाच 
जभमनीत भभ्न भमर वपकां् या नंदी लȯताना मायी अडचण यȯा याची श् यता नाकारता यȯणार नाही.  
 

र् न ४६: ग ि त रामच ग ि नम न  आ -अ तय र करत ंन  ख तȯद र ं् य  न ि ची ननज् चती कशी कȯ ली ज तȯ?  
उतर: राम जमीन महसलुाचȯ रदान करा यास जबाबदार असणा् या ् य् तीचंी नावȯ, गाव नमनुा सात मिुन 
रन्श चत कȯ ली जातात. अशा ् य् तीचंी नावȯ कागदा् या धचठ यांवर भलहून नतंर ् यांना मरायी अषरां्या 
वणामनरूमȯ लावनू थ वाभाववक रमानसुार अनरुमांक हदलȯ जातात. हा अनरुमांक जमीन महसलुाचȯ रदान 
करा यास जबाबदार असणा् या ् य् तीचा आय-अ मिील खातȯ रमाकं बनता. अशा ररतीनȯ सवम खाती 
पलड् यानतंर गावात काही 'म् ता खाती' भश् लक रहातात. ् यांची नंद गाव नमनुा आय-ब मध यȯ कȯ ली जातȯ.   
(म् त  ख तȯ: ् या ् य् ती जमीन िारण करीत नस् यामुळȯ ् यांना गाव नमुना आय-अ मध यȯ काणतȯही खातȯ दȯा यात आलȯलȯ 
नाही.) 
 

र् न ४७: भमू पन रम ंक ि हह् स  रम कं मलहहण य ची यȪ् य पय दत क य आहȯ? 
उतर: रचभलत पध दतीनसुार ववववि रकारȯ भमूापन रमांक व हहथ सा रमांक भलहहला जाता. पदा. ५अ/१/ब ककंवा 
४/१+२+३/२ इ् यादी. माजणी खा् यामाफम त पपववभाग पाडतांना पवेूकडून प्श चमȯकडȯ आणण लडाय या् या 
काट या् या हदशȯरमाणȯ पपववभाग पाडलȯ जातात. ् यानसुार राम पपववभागास १,२,३ असȯ तर ्् दतीय 
पपववभागास अ,ब,क असȯ सबंािा यात यȯतȯ. ् यामळुȯ भमूापन रमांक व हहथ सा रमांक अ् फा ् यमुररकल 
पध दतीनȯ, पदा. ४/१/अ/२ यारकारȯ भलहहणȯ आवश यक आहȯ.  
 

र् न ४८: ग ि नम न  आ -अ मलहहण य ची पय दत कशी असतȯ? 
उतर: गाव नमनुा आय-अ मध यȯ गावातील र्यȯक खातȯदारासायी थवतरं पान ववहीत कȯ लȯलȯ असतȯ. जाथत जमीन 
असलȯ्या खातȯदारासायी एकापȯषा जाथत पानȯ ववहीत करता यȯतात. र्यȯक खातȯदाराला अनरुमांक हदलȯ जातात. 
हȯ अनरुमांक दहा वषामत किीच बदल ुनयȯ. ताावप, गावात बरȯच ् यवहार झालȯ असतील ककंवा फȯ रजमाबदंी ककंवा 
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एकरीकरणा् या झालȯ असȯल तर ककंवा दर दहा वषांनी गाव नमनुा आय-अ पनुलेखना् यावȯळी या अनरुमांकात 
बदल हा  शकता.  
गाव नमनुा आय-अ मधयȯ खातȯदाराचंी नावȯ भलहहतांना ती मरायी अषरां्या वणामषरांनरुमȯ भलहावी. दर दहा 
वषांनी गाव नमनुा आय-अ चȯ पनुलेखन करायचȯ असतȯ. दहा वषाम्या काळात नवीन रनमामण हाणा् या खा्याला 
या नंदवहीतील शȯवीचा रमांक दȯ न नवीन खातȯदाराचȯ नाव शȯवीी भलहावȯ. अशा नवीन खातȯदारा् या नावाला 
मरायी वणामषरांनसुार अनरुम दȯणȯ श्य नसतȯ. दर दहा वषानंी, सािारणपणȯ स्ीदबर-ऑ्ीाबर महह्यात गाव 
नमनुा आय-अ चȯ पनुलेखन करतांना अशा नवीन खा्यांना हदलȯ्या अनरुमांची पनुरमचना क न सवम नवीन 
खाती पु् हा मरायी अषरां्या वणामषरांनरुमȯ भलहावी लागतात.      
 

र् न ४९: ग ि नम न  आ -अ मययȯ बदल कर िय ची पयदत कशी असतȯ? 
उतर: एखादया खातȯदारानȯ जभमनीची ववरी ककंवा खरȯदी कȯ ्यास ्या्या िारण षȯरात आणण जमीन महसलू व 
थाारनक पपकरात बदल हाता. ्यासायी गाव नमनुा आय-अ मधयȯ खाडाखाड करता यȯत नाही. खातȯदारा्या 
जभमनीत झालȯलȯ बदल अधिक (+) ककंवा पणȯ (-) या धच्हांनी दशमवावा.   
खातȯदार नसलȯ्या ्य्तीनȯ जमीन सपंादन कȯ ्यास अशा खातȯदारास शȯवीचा खाता रमांक दȯ न ्याची नंद 
या नंदवहीत शȯवीी करावी. एखादȯ खातȯ पणूमत: बदं झा्यास ्या खा्यावर ‘खातȯ रदद’ असा शȯरा भलहावा. 
खातȯदार नसलȯ्या ्य्तीनȯ एखादया खातȯदारा्या खा्यावरील सपंणूम जमीन खरȯदी कȯ ्यास ्या नवीन 
खातȯदारास या नंदवहीतील शȯवीचा रमांक न दȯता ्या खातȯदाराकडून सपंणूम जमीन ववकत लȯतली आहȯ ्या 
खातȯदारा्या पानावरच जु्या खातȯदा्या नावाला कंस ( ) क न नवीन खातȯदाराचȯ नाव भलहावȯ. 
गाव नमनुा आय-अ मधयȯ ताबडताब दुु थती करायाची आवशयकता नसतȯ. जमीन महसलू वसलुीचा कालाविी 
सािारणत: ऑ्ीाबर महह्यात स ु  हाता, ्यापवूी स्ीदबर-ऑ्ीाबर महह्यात गाव नमनुा आय-अ अदययावत 
करावा. गाव नमनुा आय-अ अदययावत करतांना सवम रलबंबत फȯ रफारांचा रनपीारा झा्याची खारी करावी, 
फȯ रफार नसुार गाव नमनुा सात-बारा अदययावत अस्याची खारी करावी तसȯच गाव नमनुा सात-बारा नसुार सवम 
नंदी गाव गाव नमनुा आय-अ मधयȯ अदययावत अस्याची खारी करावी. 
 

र् न ५०: अकाकृत ाकब की, अनकाकृत ाकब की, एकूण म गणी आणण एकरीत जमीन महसलू ् हणजȯ क य?   
उतर: सकंीणम जमीन महसलूा् या रनयत तारखȯला यȯणȯ असलȯली तसȯच पपववभागीय अधिका् यानȯ पढुील वषी 
वसलूीसायी पढुȯ आणा यास समंती हदलȯ् या ाकबाकी रकमा ् हणजȯ अकाकृत ाकब की. 
पपरा् त रकमा वगळून इतर सवम ाकबाकी अनकाकृत ाकब की असतात. तहकुब रकमांचा जमीन महसलुा् या 
ाकबाकीत समावȯश हात नाही. 
एकूण म गणी ् हणजȯ रनयत महसलू + सकंीणम महसलू (यȯणȯ असलȯला रनयत महसूल माहहत असता ् हणून ता 
गाव नमुना आय-अ मिून लȯा यात यȯता, सकंीणम (चढपतारी) महसूल  गाव नमुना चार मिून लȯतला जाता. 
आणण एकरीत जमीन महसलू ् हणजȯ रनयत महसलू + सकंीणम महसलू + थ ाारनक पपकर (्ज.प.; रा.प)ं. 
 

र् न ५१: ाकीत जमीन महसलू ची ाकब की िसलू करणय ची क ययपयदती कशी असतȯ? 
उतर: ाकीत जमीन महसूलाची ाकबाकी वसलू करायाची कायमपधदती खालील रमाणȯ असतȯ: 
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 जमीन महसलूाची ाकबाकी ्या हदनांकास दȯणȯ हाईल ्या्या दसु् या हदवशी महारा्र जमीन महसलू 
अधिरनयम, १९६६, कलम १७८ अ्वयȯ नमनुा न.ं १ ची नाीीस बजावता यȯतȯ.  
 अशी ाकबाकी नमनुा न.ं १ ची नाीीस बजावनूही ाकबाकी वसलू न झा्यास म.ज.म.अ., १९६६ चȯ कलम 
१७९ अ्वयȯ, कलम १९२, १९३ ्या अिीन राहून, नमनुा न.ं २ ची नाीीस बजावनू सदर जमीन सरकार जमा 
करता यȯतȯ.  
 अशी ाकबाकी तरीही वसलू न झा्यास महारा्र जमीन म.ज.म.अ., १९६६ चȯ कलम १८० अ्वयȯ नमनुा न.ं 
२ ची नाीीस बजावनू, जमीन अीकवनू रतची ववरी करता यȯतȯ. 
 थाावर मालमतȯची ज्ती व ववरी म.ज.म.अ., १९६६ चȯ कलम १८१, १८२ व १८५ तȯ १९० अ्वयȯ नमनुा न.ं 
४ ची नाीीस बजावनू करता यȯतȯ. 
 म.ज.म.अ., १९६६ चȯ कलम १८३ व १८४ अ्वयȯ ाकबाकीदारास अीक क न कȰ दȯत यȯवता यȯतȯ. ताावप, अशा 
अीक क न कȰ दȯत यȯवायात आलȯ्या ाकबाकीदारानȯ अनसुचूी ‘ब’ मिील नमु् यात तारण हद्यास ्याला 
म.ज.म.अ., १९६६ चȯ कलम १९१ अ्वयȯ साडुन दȯता यȯतȯ. 
 ाकबाकीदारा्या थाावर मालमतȯचा भललाव म.ज.म.अ., १९६६ चȯ कलम १७९ अ्वयȯ, कलम १९३,१९४ ्या 
अिीन राहून करता यȯता.  
 ाकबाकीदाराकडील नाशवतं वथतूचंा भललाव म.ज.म.अ., १९६६ चȯ कलम १९६ अ्वयȯ करता यȯता.  
 

र् न ५२: च चणी त ळȯबदं ् हणजȯ क य?  
उतर: मागणीची बाजू वगळून परलȯला लȯखा ् हणजȯ च चणी त ळȯबदं.  
 

र् न ५३: ल गिडीस अयȪ् य, पडीक जममनी आणण ल गिडीस यȪ् य, पडीक जममनी ् हणजȯ क य? 
उतर: ल गिडीस अयȪ् य, पडीक जममनी ् हणजȯ (१) गावातील सरकारी तसȯच खाजगी वनांखालील जमीनीचȯ 
षȯर, (२) डंगराळ, खडकाळ भाग, वाळवीं, नद याखंालील षȯर, (३) इमारती, रȯ् वȯ, रथ तȯ, दफनभमूी, सȰरनकी 
छावा या, पाणीपवुया सािनȯ इ् यादी. आणण ल गिडीस यȪ् य, पडीक जममनी ् हणजȯ (१) काही ववभश् य 
कालाविीसायी (५ वष ेककंवा अधिक काळासायी) पडीक यȯवलȯ् या जमीनी, (२) गवताळ आणण गरुȯ चारा यासायी 
वापरा यात यȯणा् या जमीनी, (३) वनां्  यरतरर् त पपयु्  त झाडȯ असलȯ्  या जमीनी, (४) इतर पडीक (एक तȯ पाच 
वष ेकाळासायी) जमीनी, (५) चाल ूपडीक (वषाममध यȯ फ् त एकाच हंगामात (खरीप ककंवा र् बी)) पडीक यȯवलȯ्  या 
जभमनी. 
 

र् न ५४: स त-ब र  िरील आणȯि री ् हणजȯ क य?  
उतर: सात-बारा पता् यावर, र् यȯक सहिारकाचȯ िारण षȯर 'आणȯ-पȰ' या पधदतीनȯ दशमववणȯ ् हणजȯ आणȯवारी. 
जभमनी्या सात-बारा पता् यावर 'आणȯवारी' दाखल करा याची पधदत बरीीश काळात अ डरसन्या कारककदीत ुढ 
झाली असȯ ्हीलȯ जातȯ. राचीन अामषȯरातील ्यवहारात रचलीत 'आणȯ-पȰ' पधदतीचा यावर रभाव आहȯ. महसलू 
खा्यात रचलीत या पधदतीनसुार एक आणा ्हणजȯ बारा पȰसȯ; साळा आणȯ ्हणजȯ एक ुपया; १९२ पȰसȯ 
्हणजȯ १६ आणȯ; ्हणजȯच एक ुपया. 
'आणȯ' ‘ या धच्हानȯ (एक पलीा थ वलपववराम) दशमववलȯ जातात आणण 'पȰ' ‘‘ या धच्हानȯ (दान पलीȯ 
थ वलपववराम) दशमववलȯ जातात. 
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 'आणȯि री' क ढण य चȯ स र: 
 जममनीचȯ एक ण िȯरफळ x दशयविलȯली आणȯि री (आण य चȯ पȰ मय यȯ ǽप ंतरण कǾन पȰ. मययȯ) ÷ १९२   
या सरुानȯ षȯर काढलȯ जातȯ. आणȯ-पȰसȯ पधदतीनसुार जभमनीचȯ षȯर ककतीही असलȯ तरी तȯ १९२ पȰसȯ ्हणजȯ १६ 
आणȯ ्हणजȯच एक ुपया मानलȯ जातȯ. 
 आणȯि री कचन ह चंी उद हरणȯ: 
 ‘ ४ = च र आणȯ;  ‘ १२ = ब र  आणȯ;  ‘ २ ‘ ६ = दȪन आणȯ सह  पȰ. [धच् ह, ् यानतंर अकं, पु्  हा 
धच् ह आणण पु्  हा अकं असȯ भलहहलȯ असȯल तर पहहलȯ धच् ह आणȯ आणण नतंरचȯ धच् ह पȰ दशमववतȯ.]  
 ‘‘ ४ = च र पȰ. 
 आणȯवारी नसुार सात-बारा वरील खातȯदाराचȯ षȯर काढतांना खालील सरू वापरा यात यȯतȯ.  
जममनीचȯ एक ण िȯरफळ x ख तȯद र ची दशयविलȯली आणȯि री (आण य चȯ पȰ मय यȯ ǽप ंतरण कǾन पȰ. मययȯ) ÷ १९२  
उद . पाच आणȯ चार पȰ आणȯवारीचȯ षȯर काढायचȯ अस् यास पाचला १२ (एक आणाचȯ पȰ ुपांतर) नȯ गणुावȯ 
् हणजȯ पाच आा याचȯ पȰ मध यȯ ुपातर भमळȯल. नतंर यात पाच आणȯ चार पȰ आणȯवारीतील पवमरीत चार पȰ. 
भमळवावȯत. ५ x १२ = ६० + ४ = ६४ पȰ. वरील सरुानसूार यȯाȯ  
जभमनीचȯ एकुण षȯरफळ x ६४ ÷ १९२  असȯ गणणत यȯईल. याचȯ पतर ् हणजȯ पाच आणȯ चार पȰ षȯर. 
 

र् न ५५: स त-ब र  न स र िȯर च  आक र कस  क ढ ि ?  
उतर: अनȯकदा खरȯदी षȯराची नंद करतांना, म.ज.म.अ. कलम ८५ अ् वयȯ्  या आदȯशाचा अमंल दȯतांना अावा 
् यायालयीन आदȯशा् वयȯ शȯत जमीनी् या सहिारकांमध यȯ झालȯ् या वाीपाची नंद लȯतांना सबंधंित ् य् तीपरुता 
आकार वȯगळा दशमववणȯ व सदर आकाराची नंद गाव नमनुा आय-अ ला नंदववणȯ यात अडचणी यȯतात.   
र् यȯक सात-बारा सदरी एकूण आकार नमदु असता. सदर आकार, आकारबिंानसूार यरलȯला असता. या आकारात 
बदल करा याचा अधिकार तलायी यांना नसता ताावप, जर एखाद या खातȯदाराचȯ षȯर अ् य खातȯदारांमध यȯ 
ववभागलȯ गȯ् यास हा आकार सवम खातȯदार रनहाय वȯगळा करावा लागता. असा आकार खालील सरुानसुार काढावा. 
स त-ब र  िरील एक ण आक र भ कगलȯ स त-ब र चȯ एक ण िȯर ग णणलȯ ् य  िȯर च  आक र क ढ यच  आहȯ तȯ िȯर  
उद हरण : रामभा , गणपत आणण माुती या रतलां् या नावावर गी न.ं १९२ आहȯ ् याचȯ एकुण षȯर ७ हȯ. २० 
आर आणण एकुण आकार ु.१२.३५ आहȯ. रामभा ् या नावȯ ३ हȯ. ८० आर षȯर आहȯ, गणपत् या नावȯ १ हȯ.५३ 
आर आणण माुती् या नावȯ १ हȯ. ८७ आर षȯर आहȯ.  
अशावȯळȯस राम रामभा ् या नावȯ असणा् या ३ हȯ. ८० आर षȯराचा आकार वरील सरुानसूार काढावा.  
 ७/१२ चा एकुण आकार ु. १२.३५ भाधगलȯ ७/१२ चȯ एकुण षȯर ७ हȯ. २० आर गणुणलȯ रामभा ् या नावȯ 
असणारȯ षȯर ३ हȯ. ८० आर = आकार ु. ६.५१  
 आता गणपत् या नावȯ असणा् या १ हȯ. ५३ आर षȯराचा आकार वरील सरुानसुार काढावा.  
७/१२ चा एकुण आकार ु. १२.३५ भाधगलȯ ७/१२ चȯ एकुण षȯर ७ हȯ. २० आर गणुणलȯ गणपत् या नावȯ असणारȯ  
षȯर १ हȯ. ५३ आर = आकार ु. २.६२  
 आता माुती् या नावȯ असणा् या १ हȯ. ८७ आर षȯराचा आकार वरील सरुानसुार काढावा.  
७/१२ चा एकुण आकार ु. १२.३५ भाधगलȯ ७/१२ चȯ एकुण षȯर ७ हȯ. २० आर गणुणलȯ माुती् या नावȯ असणारȯ 
षȯर १ हȯ. ८७ आर = आकार ु. ३.२०  
् हणजȯच रामभा ् या नावȯ असणा् या ३ हȯ. ८० आर षȯराचा आकार ु. ६.५१; गणपत् या नावȯ असणा् या १ हȯ. 
५३ आर षȯराचा आकार ु. २.६२ आणण माुती् या नावȯ असणा् या १ हȯ. ८७ आर षȯराचा आकार ु. ३.२० 
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सात-बारा वरील एकुण आकार ु. १२.३३ (पणुांकात ु. १२.३५) 
(सात-बारा वरील षȯर जर आणȯ-पȰ. मध यȯ दशमववलȯ असȯल तर ् याचȯ ुपांतर हȯ. आर मध यȯ कुन य यावȯ.)   
 

र् न ५६: स त-ब र  सदरी आणȯि री असली ् हणजȯ ि टप झ लȯ असȯ ् हणणȯ यȪ् य आहȯ क य?  
उतर: नाही, सात-बारा सदरी आणȯवारी दाखल असणȯ ् हणजȯ आपाआप वाीप झालȯ असȯ ् हणता यȯत नाही. 
आणȯवारीला, फारतर 'कशींुबबक ् यवथ ाा' ् हणता यȯईल (ए.आय.आर. १९९२, मुंबई ७२). वाीप ् हणजȯ भमळकतीचȯ 
माप आणण सीमांकनानȯ (Metes & Bounds), सरस-रनरस मानानȯ तकुडȯ करणȯ.  
 

र् न ५७: स त-ब र  सदरी बबनशȯतीची नंद तȯण य ची पय दत कशी असतȯ?  
उतर: मा. ्ज् हाधिकारी, मा. अ् पर ्ज् हाधिकारी, पपववभागीय अधिकारी यां् याकडून राम तहभसलदार 
कायामलयात बबनशȯती आदȯश पायववलȯ जातात. अशा वȯळȯस सदर आदȯशाची नंद सात-बारा सदरी करा यासायी 
खालील रमाणȯ कायमवाही करावी.   
 बबनशȯती आदȯश रा् त झा् यावर तहभसलदार कायामलयानȯ सवमराम अशा नंद तालकुा नमनुा न.ं २ मध यȯ 
नंदवावी. 
 तालकुा नमनुा न.ं २ मिील नंदींचा अनरुमांक सदर बबनशȯती आदȯशावर नमदु कुन हा आदȯश सबंिंीत 
तलायी यांचȯकडȯ पढुील कायमवाहीसायी पायवावा. 
 तलायी यांनी खातȯदाराकडून परथ पर बबनशȯती आदȯश लȯ न नंदी करा याचȯ ीाळावȯ. तहभसलदार 
कायामलयाकडून, तालकुा नमनुा न.ं २ मिील नंदींचा अनरुमांक असलȯ् या आदȯशाचीच नंद फȯ रफार सदरी 
नंदवावी. 
 असा फȯ रफार मजंूर झा् यानतंरच सात-बारा् या इतर ह् कात "बबनशȯती" अशी नंद करावी. बबनशȯती ही 
सपंणूम षȯरासायी आहȯ ककंवा अशंत: षȯराची आहȯ तȯ थ प् ीपणȯ नमदु करावȯ.  
 सात-बारा थ वतरं करतांना भमूी अभभलȯख ववभागाकडून क.जा.प. रा् त झा् यानतंरच सषम अधिका् याचा 
बबनशȯती आदȯश, क.जा.प. व सनद बलनुच थ वतरं सात-बारा तयार करावा. क.जा.प. नसुार गाव नमनुा नबंर १ 
ला दुु थ ती करावी. 
 ओपन थ पȯस व रथ ता यां्  या षȯरासायी क् जȯदार सदरी थ ाारनक राधिकरणाची नंद करावी आणण िभमरनीी 
थ पȯस् या षȯरासायी क् जȯदार सदरी मालका् या नावाची नंद करावी.    
उद हरण ाय: जर एखाद या जभमनीचȯ षȯर ४० आर आहȯ आणण पणूम ४० आर षȯराचा बबनशȯती आदȯश अस् यास 
फȯ रफार सदरी बबनशȯती आदȯश रमांक, तालकुा नमनुा न.ं २ मिील नंदींचा अनरुमांक, षȯराचȯ वववरण ् हणजȯच 
ओपन थ पȯस, िभमरनीी थ पȯस, रथ ता, राड साईड मा्जमन यांचȯ षȯर व ् लॉीचȯ रन् वळ षȯर नमदु करावȯ. ् यानतंर 
सात-बारा सदरी इतर ह् कात "बबनशȯती" अशी नंद करावी. 
 जर एखाद या जभमनीचȯ षȯर ४० आर आहȯ आणण फ् त २० आर षȯराचा बबनशȯती आदȯश अस् यास फȯ रफार 
सदरी तसȯ नमदु कुन बबनशȯती आदȯश रमांक, तालकुा नमनुा न.ं २ मिील नंदींचा अनरुमांक, षȯराचȯ वववरण 
् हणजȯच ओपन थ पȯस, िभमरनीी थ पȯस, रथ ता, राड साईड मा्जमन यांचȯ षȯर व ् लॉीचȯ रन् वळ षȯर नमदु करावȯ 
् यानतंर सात-बारा सदरी इतर ह् कात "बबनशȯती" अशी नंद करावी आणण बबनशȯती ्जत् या षȯरासायी आहȯ तȯ 
षȯर नमदु करावȯ.  
 

 



डॉ. संजय क ं डȯटकर, उपजजल ह काक री                 महसूल रश नातरȯ  पृ्  य 23 

 

र् न ५८: च र  छ िणी स ǽ करण य स    क यदȯशीर तरतदू आहȯ? 
उतर: चारा छावणी सुु  करा यासायी िममदाय कायदा, १८८२, सासायीी नंदणी कायदा, १९६०, महारा्र सहकारी 
सासायीी कायदा, १९६० अ् वयȯ नंदणीकृत असलȯ् या सहकारी व सȯवाभावी सथंाा जनावरां्या चारा छावाया 
सुु  कु शकतात. 
 

र् न ५९: च र  छ िणीस    म नयत र ्त सं् ा  कȪण् य  आहȯत? 
उतर: (१) ववववि  ववकास कायमकारी सथंाा, (२) सहकारी साखर कारखानȯ (३) सहकारी सतु धगराया (४) कृषी 
प्प्न बाजार सभमती (५) सȯवाभावी सथंाा (६) सहकारी तालकुा खरȯदी ववरी सलं 
 (७) सहकारी दिु प्पादक सथंाा (८) रामपचंायत इ् यादी.  
 

र् न ६०: च र  छ िणीस    आि्यक क गदपरȯ कȪणती?  
उतर: (१) सथंाȯचा अजम (२) सथंाȯचा जाहीरनामा (३) सथंाȯचȯ नंदणी रमाणपर (४) सथंाȯचा मागील तीन वषामचा 
ताळȯबदं (५) चारा छावणी स ु करा यासायीचा सथंाȯ् या सचंालक मडंळाचा/कायमकारणीचा यराव  
(६) सथंाȯ् या सचंालक व सभासदांची यादी (७) सथंाȯचȯ मागील तीन वषामचȯ आयकर परतावा फॅामम (८) बंकखातȯ 
पासबकु (९) रामपचंायतचा ना हरकत दाखला (१०) ् या जागȯवर चारा छावणी सुु  करणार आहȯ ् या जागȯची 
सबंिंीत कागदपरȯ (११) चारा पपल्ितȯचȯ रमाणपर (१२) वपायाया्य पाणी पपल्ि अस् याबाबतचȯ रमाणपर 
(१३) वीज जाडणी पपल्ि अस् याबाबतचȯ रमाणपर (१४) जनावरां् या मालकाची यादी व जनावराचंी सं्  या  
 

र् न ६१: च र  छ िणीस    सं् ा  च लक ची प रत  क य असतȯ? 
उतर: (१) सथंाȯ् या नंदणीस कमीत कमी तीन वषम झालȯली असावी (२) सुु वातीपासनू सदर सथंाा सामा्जक व 
लाकापयागी कायमरमात सहभागी असावी (३) या पवूी सथंाȯचा कायया यादीत समावȯश नसावा (४) चारा छावणी 
सुु  करा यासायी सथंाȯकडȯ परुȯसȯ भांडवल असावȯ (५) सथंाा ककंवा सथंाा चालक यापवूी हदवाळखार ्हणून लावषत 
कȯ लȯ गȯलȯलȯ नसावȯ. 
 

र् न ६२: च र  छ िणीतील आि् यक नंदि्य  कȪण् य  असत त?  
उतर: रपर अ : जनावरȯ आवक नंदवही; रपर ब : चारा आवक नंदवही; रपर क : चारा ववतरणाची नंदवही 
(गाषवारा); रपर ड : र्यष चारा ववतरण नंदवही; रपर इ : जनावरȯ हालचाल नंदवही; रपर फ : सथंााना 
दȯायात यȯणा्या िनराशी नंदवही; रपर ग : राख नंदवही (कॅश बकु); रपर ह : माफत चारा/ पशखुादय रा्त 
नंदवही; रपर ई : जनावरȯ लसीकरण नंदवही; चारा काडम; भȯी पु् थतका. 
 

र् न ६३: कȪणती सȪळ  झ डȯ तȪडण य स श सन नȯ रनतबां कȯ ल  आहȯ?  
उतर: महारा् र जमीन महसलू अधिरनयम १९६६, कलम २६ ् या तरतदुींना आधिन राहून १. हहरडा, २. साग, ३. 
माह, ४. धचचं, ५. आंबा, ६. जांभळू, ७. खȰर, ८. चदंन, ९. रतवस, १०. अजंन, ११. ककंजळ, १२. फणस,  
१३. हळद,ू १४. बीजा, १५. ऐन, १६. मॅ् रा् ह ही झाडȯ ताडा यावर ररतबिं आहȯ.  
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र् न ६४: रनतबकंात झ डȯ तȪडणय स    परि नगी कȪण कडून आणण कȪण् य  पररज् ातीत दȯण य त यȯतȯ?  
उतर: ररतबधंित झाडȯ ताडायासायी वन ववभागातील वन अधिका् याकडून परवानगी हदली जातȯ. अपवादा् मक 
परर्थ ातीत पपववभागीय अधिकारी अशी परवानगी, वन अधिका् याशी चचाम क न दȯ  शकतात.  
खालील परर्थातीत ् याचंȯकडून झाडȯ ताडायास परवानगी हदली जातȯ. 
(अ) झाड वाळून मतृ झालȯ अस्यास, (ब) झाडावर राग पडून ककंवा वा् यामळुȯ झाड वाकून माडलȯ अस्यास, 
(क) वनीकरणा्या ्् ीीनȯ झाड प्व झालȯ अस्यास, (ड) झाडामळुȯ वाहतकूीस अडचण यȯत अस्यास, 
(इ) आग, पा स ककंवा नȰसधगमक कारणांमळुȯ झाडापासनू फार मायी इजा हाायाचा सभंव अस्यास, (फ) झाडाचंा 
वसवा झा्यामळुȯ शȯती करणȯ अश्य झा्यास, (फ) झाडामळुȯ जीवीतास नकुसान पाहाचायाची श्यता असȯल 
तर, (र) झाडामळुȯ पाणी दवूषत हाायाची श्यता असȯल तर, (ल) झाड वयलȯली असȯल तर, (व) झाडा्या 
सावलीमळुȯ वपकां्या प्प्नावर ववपररत पररणाम हात असȯल तर अशी परवानगी हदली जातȯ.  
 

र् न ६५: झ ड ंब बत तल    य ंची कतय्  यȯ क य आहȯत?  
उतर: अभभलȯखात झाडा् या नंदी अचकूपणȯ भलहा् यात, नवीन झाडȯ लावली असतील तर ् यां् या नंदी 
अभभलȯखात ता् काळ लȯा यात या् यात, जमीन हथ तातंरणाचȯ ् यवहार नंदववतांना झाडां् या ह् काबाबत काय 
् यवहार झाला आहȯ याची नंद न चुकता य यावी, वपक पहाणी् या वȯळȯस अभभलȯखातील झाडाचंी पडताळणी करावी 
आणण नवीन झाडȯ लावली असतील तर ् यां् या अचुक नंदी य या् यात, सषम अधिका् यानȯ हदलȯ् या झाड ताडणी 
परवानगीत नवीन झाडȯ लावा याबाबत जा आदȯश हदला असȯल ् यानसुार झाडȯ लावलȯली आहȯत का याची तपासणी 
करावी, नवीन वषृ लागवडीस पतȯजन द यावȯ. महारा् र वषृताड व रनयम कायदा १९६४, कलम ५(२)) अ् वयȯ 
अ् वल कारकुनपȯषा कमी नाही अशा अधिका् यास काण् याही जभमनीत जा न वषृ तपासा याचा तसȯच 
अनधिकृत झाडȯ ताड् याचȯ आढळ् यास अशी ताडलȯली झाडȯ ज् त करा याचा अधिकार आहȯ.     
 

र् न ६६: नȪटीस ऑफ मलस पȯनडनस ् हणजȯ क य? 
उतर: भलस पȯ्ड्सचा अाम ‘्यायालयात दावा रलबंबत असणȯ.’ मालमता हथतांतरण कायदा १८८२, कलम ५२ 
अ् वयȯ एखाद या भमळकतीबद दल हदवाणी ् यायालयात दावा चाल ूअसȯल तर अशा रलबंबत दा्यातील कारण 

(जमीन/भमळकत), दावा रलबंबत असतांना रयथा पषाकडȯ तबहदल हा न गुतंागुतं वाढू नयȯ तसȯच एखाद या 
भमळकतीबद दल सषम ् यायायालयात दावा दाखल झाला अस् यास, ् या दा् याची माहहती तमाम जनतȯला ् हावी 
या हȯतनूȯ दु्  यम रनबिंक कायामलयात नंदववा यात यȯणारी नाीीस ् हणजȯ नाीीस ऑफ भलस पȯ्ड्स.  
नाीीस ऑफ भलस पȯ्ड्सची नंदणी फी ु. १००/- आहȯ. नाीीस ऑफ भलस पȯ्ड्सची नंद महारा् र जमीन 
महसलू अधिरनयम १९६६ चȯ कलम १४८(क) अ् वयȯ सात-बारा पता् यायावर इतर ह् कात थ वतरं फȯ रफारानȯ 
करता यȯतȯ. ही नंद इतर ह् कात नंदववतांना कȯ वळ "रȯ.म ुन ं/थ पȯ..म.ुन ं------- अ् वयȯ ् यायरवव् ी" असा 
प् लȯख करावा, इतर ह् कात दावा दाखल करणा् याचंȯ नावाचा प् लȯख करा याची आवश यकता नसतȯ.  
 

र् न ६७: एख ् य  ् य् तीनȯ नȪटीस ऑफ मलस पȯनडनस विǾय द हरकत अजय द खल कȯ ल य स क य कर िȯ? 
उतर: नाीीस ऑफ भलस पȯ्ड्समळुȯ काण् याही ह् काचȯ हथ तातंरण हात नाही ताावप, सबंधंित जभमनीबाबत 
् यायालयात दावा दाखल आहȯ याची माहहती तमाम जनतȯला ् हावी या हȯतनूȯ अशी नंद, दावा दाखल करणा् यांचȯ 
नावाचा प् लȯख न करता इतर ह् कात कȯ ली जातȯ आणण दा् याचा रनकाल झा् यानतंर परुावा बलनू कमी कȯ ली 
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जातȯ. जभमनीबाबत ् यवहार करतांना लाकांनी सावि असावȯ आणण वाद ् यायरवव् ी असतांना जभमनीचȯ 
हथ तातंरण हा न कायदȯशीर गुतंागुतं वाढू नयȯ हा या नंदींचा पद दȯश असता. असȯ नमदू क न हरकत अजम 
फȯ ीाळता यȯता.    
 

र् न ६८: नȰसकगयक आपतीमय यȯ तल    आणण मडंल अकाक री य ंची भमूमक  क य असतȯ?  
उतर: गाव पातळीवर शासनाचȯ ररतरनिी या ना् यानȯ तलायी आणण मडंल अधिकारी कायमरत असतात. ् यामळुȯ 
नȰसधगमक आपतीमध यȯ ् यानंी खालील कृती ता् काळ करावी. 
 तलायी यांनी ् यां्  या गाव/स्यांतील सवम थवातं् य सȰरनक, मह्वा्या आणण अरत मह्वा्या ्य्ती, मायȯ 
् यापारी, डॉ् ीर, शाळांतील भशषक, सवम कातवाल, पालीस पाीील, सपम भमर, पटीीचȯ पाहणारȯ, बाीी, सȯवारनवतृ 
शासकीय अधिकारी/कममचारी, शासकीय यरंणȯला मदत करणारȯ थवयसंȯवक, वाहतकू ् यापारी, सावमजरनक मडंळȯ, 
् लब, रथ ी, हॉीȯल/लॉ्जंग, दȯ ळ, इ्यादींची सपंणूम माहहती असणारȯ र्जथीर आिीच तयार कुन यȯवावȯ. 
आप्कालीन परर्थातीत यांचा चांगला पपयाग हा  शकता. 
 ता् काळ लीनाथ ाळी भȯी द यावी आणण श् य रततकी मदत करावी. 
 श् य असȯल रतत् या लवकर वरर् यांना नȰसधगमक आपती् या गांभभयामची क् पना आणण नकुसानीचा अदंाज 
द यावा.      
 लीनाथ ाळाचा पचंनामा करावा आणण सबंधंितांचȯ जाब जबाब य यावȯ.  
 बाधित ् य् तींना शासकीय थ तरावर मदत भमळा यास वȯळ लागा याची सभंावना असतȯ. ती लषात लȯ न 
तलायी आणण मडंल अधिकारी यांनी थ ाारनक थ तरावर अ् यावश यक मदत पपल् ि कुन दȯा याचȯ रय् न करावȯत.    
 बाधित ् य् तींना सरुतषत थ ाानावर हलववा याची ् यवथ ाा करावी.  
 बाधित ् य् तीं् या जȯवणाची ् यवथ ाा करावी. 
 बाधित ् य् तींना शासनाकडून रा् त हाणारी आधामक व अ् य मदत करतांना मानवतावादी ््् ीकान यȯवावा.   
 

र् न ६९: जमीनीची कम ल ा रण  मय यद  क य आहȯ?   
उतर: महारा् र शȯतजमीन (जमीन िारणȯची कमाल मयामदा) अधिरनयम १९६१ अ् वयȯ: 
(अ) कारडवाहू (्जरायत जमीन): ५४ एकर; (ब) हंगामी पाीपाा याखालील बागायत जमीन: ३६ एकर; 
(क) बारमाही पाणीपरुवठ याखालील व कमीत कमी एका वपकासायी खारीनȯ पाणी भमळणारी बागायत जमीन: २७ 
एकर; (ड) कायम बागायत वषामत दान वपकासायी खारीनȯ पाणी भमळणारी बागायत जमीन: १८ एकर. 
एकाच कुींुबाकडȯ वरील चार रकारची सभंमर जमीन अस् यास, ् याचंȯ षȯर पपरा् त कायद या् वयȯ कमी ककंवा 
जाथ त आहȯ हȯ यरववा यासायी सवमच षȯराचȯ ्जरायत षȯर यरवनू एकूण षȯर ककती हातȯ तȯ खालील रमाणȯ पहावȯ.  
 १ एकर- कायम बागायत = ३ एकर  
 १ एकर- वषातूमन एक वपक बागायत असणारȯ षȯर = २ एकर 
 १ एकर- हंगामी बागायत = हदड एकर 
 १ एकर- भात शȯती = हदड एकर 
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र् न ७०: महस ल मू् त ककंमत ्हणजȯ क य?  
उतर: महारा्र जभमन महसलू (सरकारी जभमनीची वव् हȯवाी लावणȯ) रनयम १९७१, रनयम २(ल)(एक) अ् वयȯ 
महसलू मू्  त ककंमत ची ् या् या हदलȯली आहȯ. शासनामाफम त जमीन रदान करतानंा राम जागȯची चाल ूबाजार 
भावारमाणȯ ककंमत यरवावी. यासायी (अ) ्या वथतीतील तशाच रकार् या जभमनी् या ववरीची ककंमत (ब) 
इमारती जागȯचȯ हयकाण (क) तशाच रकार् या जभमनीची पपल्िता आणण रत्यासायी असलȯली मागणी (ड) 
भभूमसपंादन अधिरनयमा् वयȯ जभमनीची  ककंमत यरववतांना जȯ लीक ववचारात लȯायात यȯतात तȯ लीक ववचारात 
य यावȯत.  
पपरा् त सवम बाबी ववचारात लȯ न ककंमत यरववणȯपवूी लगत्या ५ वषी्या ्यवहाराचा खरȯदी ववरी त्ता (दर 
हȯ्ीरी ककंमतीचा) तयार करावा. असा त् ता लगत्या ५ वषी्या ्यवहाराचा नसणȯ, ्या जमीनीची मागणी 
करणȯत आली आहȯ ् या पररसरातील जमीनीचा नसणȯ, एकाच त् ् यात एकर-गुयंȯ व हȯ्ीर-आर या पररणामातील 
जमीनी नमदु करणȯ अशा रकार्या चुका ीाळा्यात. 
वरीलरमाणȯ जमीनीची ककंमत यरववलȯ नतंर खालील रमाणȯ ˶महसलु मू् त˷ ककंमत काढावी. 
(१) मागणी जागȯचȯ षȯर (चश. मी.)  
(२) मागणी जागȯ् या वावषमक बबनशȯती सा् या्या ३० पी र् कम  
(३) अधिक मागणी जागȯची ककंमत  
(४) (२)+(३) ्हणजȯच महसुल मू् त ककंमत. 
 

र् न ७१: अिȰारर् य  कȯ लȯल य  गȫण खननज उ् खनन स    ककतीपट दंड करत  यȯतȪ?  
उतर: म.ज.म.अ. १९६६ चȯ कलम ४८ (७)(क) अ् वयȯ अवȰिरर् या कȯ लȯ्  या गशण खरनज प् खननासायी हदनाकं 
१२/६/२०१५ ् या अध यादȯशानसुार बाजारभावा् या पाचपी दंड करा याचȯ अधिकार तहभसलदारपȯषा कमी दजामचा 
नाही अशा अधिका् यास आहȯत. 
म.ज.म.अ. १९६६ चȯ कलम ४८ (८)(१) अ् वयȯ अवȰिरर् या कȯ लȯ् या गशण खरनज प् खननासायी, हलववा यासायी 
वापरात आणलȯलȯ वाहन, यरं, सािन सामरी सरकार जमा करा याचȯ अधिकार हदनांक १२/६/२०१५ ् या 
अध यादȯशानसुार तहभसलदारपȯषा कमी दजामचा नाही अशा अधिका् यास आहȯत. 
 

र् न ७२: च िडी आणण स झ  ् हणजȯ क य?   
उतर: म.ज.म.अ. कलम २(७) नसुार गावाचा महसलुी कारभार चालववायासायी तलाठयाकडून वापरायात यȯणा् या 
कायामलयीन जागȯला च िडी ् हणतात आणण म.ज.म.अ. कलम २(३३) अ् वयȯ एकाच तलाठयाकडून अनȯक गावांचा 
महसलुी कारभार चालवला जाता. अशा २ तȯ ८ गावा्या गीाला स झ  ्हणतात. 
 

र् न ७३: कृषी िषय आणण महस ली िषय कȪणती आहȯत?  
उतर: म.ज.म.अ. कलम २(१) अ् वयȯ १ एरील तȯ ३१ माचम हा कालाविी कृषी िषय तर म.ज.म.अ. कलम २(३२) 
अ् वयȯ १ ऑगथी तȯ ३१ जलुȰ हा कालाविी महस ली िषय मानला जाता.  
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र् न ७४: जम बदंी ् हणजȯ क य आणण जम बदंीशी सबंांीत ग ि नम नȯ कȪणतȯ?   
उतर: महसलू वषम १ ऑगथ ीला सुु  हा न ३१ जुलȰ राजी सपंतȯ. जमाबदंी ् हणजȯ महसलू वषाम् या शȯवीी, गाव 
खाती पणूम कुन ् या खा् याचंा तालकुा खा् याबराबर बसववलȯला ताळमȯळ. 
जमाबदंीशी सबंिंीत गाव नमनुȯ:- 
 ग ि नम न - १ हा गाव् या महसलू खा् याचा सुु वातीचा ी् पा आहȯ. यात शȯत जमीनीचȯ स् ् हȯ नबंर रनहाय 
कर मू् यांकन तसȯच गावाबाबतची इतर आवश यक माहहती दशमववलȯलȯ असतȯ. यात लागवडीखालील षȯर, 
लागवडीखाली नसलȯलȯ षȯर, ववशȯष कारणासायी राखीव षȯर, कर मू् यांकन यांची माहहती भमळतȯ.      
 ग ि नम न - २ यामिुन अकृषीक, कायम जमीन महसलूाची माहहती भमळतȯ. यात (१) गावयातील जमीन 
आणण (२) गावयाणा् या बाहȯरील जमीन असȯ दान भाग असतात. यातच पढुȯ (१) रहहवास (२) औद याधगक (३) 
् यापारी (४) अशंत: महसलूास पार (५) महसलू माफीस पार या पाच रकारची माहहती असतȯ.    
 ग ि नम न - ३ यात दमुाला जमीनीची माहहती भमळतȯ.   
 ग ि नम न - ४ हा गाव नमनुा १ तȯ ३ कायम जमीन महसलूाशी सबंिंीत असनू, गाव नमनुा ४ हा अथ ाायी, 
सकंकणम जमीन महसलूाशी जा पाच वषामपȯषा कमी काळासायी कायम असता ् या् याशी सबंिंीत आहȯ.     
 गाव नमनुा न.ं ८अ (खातȯदारांची नंदवही)  
 गाव नमनुा न.ं ८ब (यȯणȯ रकमा व वसलूी ताळȯबदं)    
 गाव नमनुा न.ं ९ (दȰरनक जमापथु तक) 
 गाव नमनुा न.ं १० (जमीन महसलू चलन)       
 

र् न ७५: ग ि  ण, ि ड  जमीन आणण प डी/परडी जमीन ् हणजȯ क य?  
उतर: म.ज.म.अ. कलम १२२ अ् वयȯ र्यष जाथत लरȯ व जाथत लाकसं्  या असणारी गावातील मधयवती जागा 
् हणजȯ ग ि  ण तर ि ड  जमीन ् हणजȯ म.ज.म.अ. कलम २(४४) अ् वयȯ गावयाणामिील वȰरण, खत, पीक, 
इतर गरजȯ्या वथत ूयȯवायासायी, गरुȯ-ढारȯ बांिायासायी वापरायात यȯणारी माकळी जागा. म.ज.म.अ. कलम १२५ 
अ् वयȯ या जभमनीस जमीन महसलू दȯायापासनू सीू असतȯ. आणण म.ज.म.अ. कलम २(२६) अ् वयȯ प डी/परडी 
जमीन ् हणजȯ गावयाणातील लरांलगत लागवड कȯ लȯली जमीन. म.ज.म.अ. कलम १२५ अ् वयȯ या जभमनीस 
जमीन महसलू दȯायापासनू सीू असतȯ. 
१/४ पȯषा कमी असलȯली पाडी/परडी जमीन, कृवषक ककंवा कृषी सहा् यक रयाजनााम वापरा यात यȯतअसȯल तरच 
रतला महसलू दȯायापासनू सीू असतȯ. या रयाजनां् यरतरर् त पाडी/परडी जभमनीचा वापर कȯ ् यास अशी जमीन 
अकृवषक आकारणी व दंडास पार यरतȯ.  
 

र् न ७६: जम बदंी आाी तल    य ंनी क य पिूयतय री करणȯ अपȯिीत आहȯ?   
उतर: जमाबदंी आिी तलायी यांनी: 
 गाव नमनुा ८-अ (खातȯदारांची नंदवही) तपासनू, खातȯदारानȯ जभमनीची खरȯदी/ववरी कȯ ली अस्यास जमीन 
महसलू व थाारनक पपकरातील बदल कȯ ला अस्याची खारी करावी.  
 गाव नमनुा ८-ब (वावषमक यȯणȯ र्कम व वसुली नंदवही) मिील पाव्या व चलनȯ र्यष तपासनू पणूम करावी.   
 गाव नमनुा ५ (गावाचȯ एकूण षȯरफळ, गावाचा महसूल, ्ज्हा पररषदȯचȯ कर याबाबतची नंदवही) अद ययावत करावी.    
 गाव नमनुा ९-ब (ककदम र्जथीर. गा.न. ९ ची पावती पुथतकȯ  व इतर पावती पुथतकȯ  यांची नंदवही) र्यष तपासावी.  
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या तपासणीत ववववि रयाजनासायी वापरात असलȯ्या जभमनी्या षȯरात झालȯली वाढ/ली, सदर वाढ/ली 
बाबतची कारणȯ, ्यांची पडताळणी करणȯ, सषम अधिका् यानȯ हदलȯ्या आदȯशाचंा या्य ता अमंल हदला आहȯ 
ककंवा नाही याची पडताळणी करणȯ आवशयक असतȯ.    
 र्यȯक तलाठयानȯ दरवषी ३१ जुलȰ राजी ्या्या स्यामिील र्यȯक गावासायीचा गाव नमनुा ५ तयार क न 
ता गाव नमनुा १ ्या गाषवा् यासह तालु् यात सादर करावा. तालकुा जमाबदंी भलपीकानȯ गाव नमनुा ५ मधयȯ 
नमदु कȯ लȯली वाढ ककंवा ली, तालु् यामधयȯ पपल्ि माहहतीशी जुळतȯ की नाही हȯ तपासावȯ कारण वाढ ककंवा ली 
यांचȯशी सबंिंीत आदȯश तालकुा कायामलयातील जमाबदंी शाखȯमाफम तच तलाठयांना पायववलȯ जातात.  
तलाठयाकडून जमाबदंी शाखȯकडील एखादया आदȯशाची नंद लȯायाचȯ राहहलȯ अस्यास ही बाब जमाबदंी 
भलपीका्या लषात यायला हवी. तलाठयाकडून जमाबदंी शाखȯकडील एखादया आदȯशाची नंद लȯायाचȯ राहहलȯ 
अस्यास, गाव नमनुा ५ मधयȯ या्य ती दुु थती क न ययावी. जमाबदंी ककंवा यराव बदं परक तयार 
झा्यानतंर तहभसलदारनȯ थवाषरी क न तȯ तलाठयास परत करावȯ.      
 गावाची जमाबदंी पणूम झा्यानतंर ्यारमाणȯ गाव व तालकुा नमनुȯ अदययावत कȯ लȯ जातात. यानतंर मा. 
जमाबदंी सचंालक (्ज्हाधिकारी) व सबंधंित पपववभागीय अधिकारी यांनी तालु् यातील ३३% गावांचȯ १०% व 
१०% गावांचȯ १००% लȯखा परीषण करावयाचȯ असतȯ. जमाबदंी पणूम झा्यानतंर सािारणपणȯ स्ीदबर 
महह्यापयतं असȯ लȯखा परीषण पणूम हाणȯ अपȯतषत असतȯ.  
 

र् न ७७: नन्त र परक आणण ि जजब उल अजय ् हणजȯ क य?   
उतर: म.ज.म.अ. कलम १६१ अ्वयȯ एखादया गावातील भागवीयात नसलȯ्या सवम जभमनी्या आणण रत्याशी 
अनषुधंगक असतील अशा सवम बाबीं्या आणण ववशȯष कुन कलम १६२ मधयȯ रनहदम्ी कȯ ् यारमाणȯ गावातील गरुȯ 
चरायास ्या अीीवर/ शतीवर परवानगी दȯायात यȯईल व लाकुड, इमारती लाकुड, ककंवा इतर काणतȯही 
जंगलातील प्प्न इ् यादी बाबीं्या ्यवथाȯसबंिंीची याजना अतंभूमत असलȯलȯ, परक ् हणजȯ  नन्त रपरक, 
्ज्हाधिकारी तयार करतात.  
रनथतारपरकाचा मसदुा ्या गावामधयȯ रभसधद कȯ ला जाता. आणण ्ज्हाधिका्यानȯ यरवनू हदलȯ्या रीतीनȯ 
गावातील रहहवाशाचंी मतȯ आजमावव्यानतंर, ्ज्हाधिका्यानȯ ्यास अरंतम थवुप हदलȯ जातȯ. तसȯच 
रामपचंायतीनȯ ववनतंी कȯ ्यानतंर ककंवा एखादया गावात रामपचंायत नस्यास अशा गावातील रशढ रहहवाशांपȰकी 
एक- चताुांशाहून कमी नसȯल इत्या रहहवाशांनी अजम कȯ ्यावर ्ज्हाधिका्यांस, काण्याही वȯळी, ्यास या्य 
वाीȯल अशी चशकशी कȯ ्यानतंर रनथतार परकातील काण्याही नंदीत सिुारणा करता यȯतȯ.  
आणण म.ज.म.अ. कलम १६५ अ् वयȯ ववदभामत, अनȯकवȯळा र्यष शȯतजभमनीमधयȯ ह्क नसला तरीही जी 
काणतीही जमीन ककंवा जȯ पाणी रा्य सरकार्या ककंवा एखादया थाारनक राधिकारी /सथंाȯचȯ मालकीची नसȯल 
ककंवा ्या्या कडून ्याचȯ रनयरंण ककंवा ्यवथाा कȯ ली जात नसȯल अशा जभमनीतील ककंवा पाायासबंिंातील, 
पाीबिंा-यांबाबतचा ह्क ककंवा जाायायȯायाचा ह्क ककंवा अ्य वहहवाीीची नंद, म्छीमारीबाबतचȯ ह्क 
यासबंिंीचȯ र्यȯक गावातील ररवाज यरवनू ्यांची नंद कȯ ली जातȯ. अशा रकार्या अभभलȯखास ्या गावाचा 
ि जजब उल अजय ्हणून सबंािायात यȯतȯ.  
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र् न ७८: खरीप ग िȯ आणण र्बी ग िȯ ् हणजȯ क य? 
उतर: ्या गावांत मु्  यत: जुन तȯ स्ीदबर या खरीप हंगामात वपकȯ  लȯतली जातात ् यानंा खरीप ग िȯ ् हणतात 
आणण ्या गावांत मु्  यत: ऑ्ीाबर तȯ जानȯवारी या र्बी हंगामात वपकȯ  लȯतली जातात ् यानंा र्बी ग िȯ 
् हणतात.  
 

र् न ७९: क.ज .प. आणण आक रफȪड ् हणजȯ क य?   
उतर: गावातील शȯत जभमनी, रथतȯ, नालȯ, ओढȯ, थमशानभमूी, वन षȯर, भसूपंादन इ्यादी ववववि कारणांमळुȯ 
जभमनी्या षȯरांमधयȯ अमलुार बदल हात असता. अशावȯळी गीाचȯ मळू षȯर बदल्यामळुȯ जभमनी्या मळू 
रȯकॉडममधयȯ, माजणी खा्याकडून एक गाषवारा आणण रȯखाधचर जाडून कमी-जाथत परक नावाचȯ तयार कȯ लȯ 
जाणारȯ वववरणपर ् हणजȯ क.ज .प. आणण स्हे न.ं/गी न.ं चȯ पपववभाग पड्यामळुȯ ्यां्या षȯरफळात झालȯ्या 
बदलानसुार भमूी अभभलȯख खा्यानȯ तयार कȯ लȯलȯ दुु थती परक ् हणजȯ आक रफȪड.   
 

र् न ८०: िरकस जमीन, जजर यत जमीन आणण ब ग यत जमीन ् हणजȯ क य?   
उतर: िरकस जमीन ् हणजȯ भात शȯती लागवडीसायी, राबखता्या रयाजनााम पपयागात आणली जाणारी जमीन. 
वरकस जभमनीची ् या् या कुळकायदा कलम २०-अ मध यȯ नमदु आहȯ. तकुडȯबदंी-तकुडȯजाड व एकरीकरण कायदा, 
१९४७ अ् वयȯ वरकस जभमनीचȯ रमाणभतू षȯर २० गुयंȯ यरववलȯ आहȯ. तर कारडवाहू ककंवा जजर यत जमीन 
् हणजȯ पावसा्या पाायावर शȯती हात असणारी जमीन. तकुडȯबदंी-तकुडȯजाड व एकरीकरण कायदा, १९४७ अ् वयȯ 
कारडवाहू ककंवा जजर यत जभमनीचȯ रमाणभतू षȯर १५ गुयंȯ  यरववलȯ आहȯ., आणण ब ग यत जमीन ् हणजȯ कॅनॉल, 
माी, पाी यानȯ शȯतीसायी पाणीपरुवया हात असणारी जमीन. तकुडȯबदंी-तकुडȯजाड व एकरीकरण कायदा, १९४७ 
अ् वयȯ ववहहर बागायती बागायती जभमनीचȯ रमाणभतू षȯर २० गुयंȯ  तर कॅनॉल (पाी) बागायती जभमनीचȯ 
रमाणभतू षȯर १० गुयंȯ यरववलȯ आहȯ. 
नारळ, पाफळी झाडȯ लावा यासायी वापरा यात यȯणा् या वाडी जभमनीचȯ रमाणभतू षȯर ०५ गुयंȯ आहȯ. 
 

र् न ८१: ग ळपȯर जमीन ्हणजȯ क य?  
उतर: महारा्र जभमन महसलू (सरकारी जभमनीची वव् हȯवाी लावणȯ) रनयम १९७१, रनयम २(ओ)(एक) अ् वयȯ 
गाळपȯर जमीन ची ् या् या हदलȯली आहȯ. नदी, नालȯ, तलाव, सरावर, जलाशय, बांि, जलमागम ककंवा सवम ्थ ार 
आणण रवाही पाा या् या तळाशी ्थ ात असलȯली जमीन, नȰसधगमक रकरयȯमध यȯ पाणी कमी झा् यामळुȯ हदस ूलागतȯ 
आणण सामा् यत: कृषीसायी पपल् ि हातȯ अशी जमीन ् हणजȯ गाळपȯर जमीन. ताावप, गाळपȯर जभमनीचा 
समावȯश, म.ज.म.अ. कलम ३२ व ३३ अ् वयȯ नमदु मळई/जलाढ जभमनीमध यȯ हात नाही.      
 

र् न ८२: मळई/जलȪढ जमीन आणण ाȫत जमीन ् हणजȯ क य?  
उतर: महारा् र जमीन महसलू (मळईची जमीन व िशत जमीन) रनयम १९६७ मध यȯ मळईची जमीन व िशत 
जमीन यांचȯ सववथ तर वणमन आहȯ. मळईची जमीन ् हणजȯ नदी ककना् यावरील गाळामळुȯ नȰसधगमकरर्या तयार 
झालȯली गाळाची वाढीव जमीन. म.ज.म.अ. कलम ३३ अ् वयȯ, मळई् या जभमनीचȯ षȯरफळ एक एकराहून अधिक 
नसȯल तर तीचा ता् परुता ताबा ककना् यालगत् या भागवीादाराकडȯ असता. म.ज.म.अ. कलम ६५ अ् वयȯ, मळई 
जभमनीचȯ षȯरफळ एक एकराहून अधिक नसȯल ककंवा ककना् यालगत् या भागवीादारानȯ िारण कȯ लȯ्  या जभमनी् या 
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षȯरफळा् या एकदशांश पȯषा कमी असȯल तर अशी मळई जभमनीवर महसलू आकारा यात यȯणार नाही. म.ज.म.अ. 

कलम ३२ अ् वयȯ, मळईची जमीन, रत् यावरील वावषमक आकारणी् या रतपीीहून अधिक हाणार नाही अशा 
ककंमतीस, ककना् यालगत् या भागवीादारास दȯा याचा अधिकार ्ज् हाधिकारी यांना आहȯ. ककना् यालगत् या 
भागवीादारानȯ अशी जमीन लȯा यास नकार हद् यास अशा जभमनीचा भललाव करता यȯता.  
ाȫत जमीन ् हणजȯ नदी पारात ली झा्यामळुȯ ककंवा िुपीमळुȯ ली (कमी) झालȯली जमीन. म.ज.म.अ. कलम 
६६ अ् वयȯ, असȯ ली/कमी झालȯलȯ षȯर अिाम एकर अस् यास अशा जभमनीची आकारणी, ता ली झालȯला भाग 
पवूमवत हाईपयतं कमी करता यȯतȯ.      
 

र् न ८३: मȫजȯ ग ि, ख दय आणण ब र क (ब ॥) ् हणजȯ क य? 
उतर: कमी वा्या असणारȯ कसबȯ गावापȯषा छाीȯ गाव ् हणजȯ मȫजȯ ग ि. एकाच नावा्या दान गावांपȰकी लहान 
गाव ख दय आणण एकाच नावा्या दान गावांपȰकी मायȯ गाव ब र क (ब ॥). 
 

र् न ८४: ल गिडीख ली न आणलȯली जमीन ्हणजȯ क य?  
उतर: महारा्र जभमन महसलू (सरकारी जभमनीची वव् हȯवाी लावणȯ) रनयम १९७१, रनयम २(पी) अ् वयȯ 
लागवडीखाली न आणलȯली जमीन ची ् या् या हदलȯली आहȯ. जी जमीन रदान करा या् या लगतपवूी् या सतत 
तीन वषाम् या कालाविीत लागवडीखाली नसȯल अशी जमीन ् हणजȯ लागवडीखाली न आणलȯली जमीन.  
 

र् न ८५: रम णीत रत/उत र  ् हणजȯ क य? 
उतर: म.ज.म.अ. कलम २(६) नसुार, भारतीय परुावा अधिरनयम १८७२ ्या कलम ७६ आणण अ्वयȯ ववहहत 
ररतीनȯ तयार कȯ ली जाणारी रत ् हणजȯ रम णणत रत/उत र .  
 

र् न ८६: एख ् य  ् य् तीनȯ स म ईक जममनीतील िȯर ची विरी कȯ ली आहȯ अशी तर र आल य स क य कर िȯ?  
उतर: मालमता हथतांतरण कायदा १८८२, कलम ४४ अ्वयȯ अनȯक सहिारकांपȰकी एक सहिारक आप्या 
हहथ थ याचȯ षȯर ववकू शकता. अशा ववरीमळुȯ तȯ षȯर खरȯदी लȯणा् या ्य्तीला सहहहथसȯदाराचा दजाम रा्त हाता.  
या तरतदुीचा प्लȯख कुन तरार फȯ ीाळावी.   
 

र् न ८७: नंदणीकृत त ब  गह ण खत/म दत गह ण खत नंदवित ंन  क य क ळजी घ य िी?  
उतर: मालमता हथतांतरण कायदा १८८२, कलम ५३ अ अ्वयȯ ताबा गहाणखतामळुȯ जरी जमीन गहाण लȯणा् या 
इसमास मालमता ता्यात यȯवायाचा ह्क रनमामण हात असला तरीही ्यास 'मालकी ह्क' रा्त हात नाही. 
्यामळुȯ ताबा गहाण खत/मदुत गहाण खतानसुार, जमीन गहाण लȯणा् या इसमाचȯ नाव ‘इतर ह्क’ सदरीच 
नंदवणȯ कायदȯशीर आहȯ. गहाण दȯणार (जभमनीचा मळू मालक) याचȯ नाव ७/१२ ्या क्जȯदार सदरीच यȯवावȯ.  
 

र् न ८८: रम णभतू िȯर पȯि  कमी िȯर ची खरȯदी् य  नंदीब बत क य ननणयय घ य ि ? 
उतर: शȯतजभमनी् या छाट या तकु् यात शȯतीचȯ काम करणȯ अवलड जातȯ, व तलुनȯनȯ प् पादन फारच कमी भमळतȯ. 
् यामळुȯ सन १९४७ मध यȯ शासनानȯ तकुडȯबदंी-तकुडȯजाड व एकरीकरण कायदा, १९४७ अमंलात आणला आणण 
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् या् या कलम ८ अ् वयȯ सवम रकार् या जभमनींचȯ रमाणभतू षȯर यरवनू हदलȯ. या रमाणभतू षȯरापȯषा कमी 
शȯतजमीन काणालाही खरȯदी करता यȯत नाही.    
ताावप, रमाणभतू षȯरापȯषा कमी षȯराची खरȯदीची नंद अस् यास ती नंद तकुडȯबदंी-तकुडȯजाड व एकरीकरण 

कायद यावव ध द ् यवहार अस् यानȯ रद दच करावी लागतȯ. तरीही झालȯला खरȯदी दथ त नंदणीकृत अस् यानȯ तसȯच 
सदर षȯराची ववरी परत दसु् याला करा यात यȯ  नयȯ यासायी सदर ्यवहाराचा शȯरा ‘इतर ह्कात’ यȯवावा असȯ 
माझȯ मत आहȯ.  
 

र् न ८९: एख ् य  ख तȯद र नȯ ्ित:्य  हह् ् य ् य  िȯर पȯि  ज ्त िȯर ची विरी कȯ ल य स नंदीिर क य 
ननणयय घ य ि ? 
उतर: मालमता हथतांतरण कायदा १८८२, कलम ५४ अ्वयȯ 'ववरी' ची ् या् या हदलȯली आहȯ. ् यातील 
खुलाथ यानसुार ववरȯ ता हा फ् त थ वत:् या मालकी ह् का् या वथ तूचंीच ववरी क  शकता हȯ थ प् ी हातȯ. अशा 
रकार् या ् यवहाराची नंद रद द कȯ ् यास, खरȯदी लȯणार या् यावर अ् याय कȯ ् यासारखȯ हातȯ भशवाय कायदȯशीरपणȯ 
नंदणीकृत असलȯ् या दथ ताची नंद करणȯ आवश यक आहȯ.  
एखादया इसमानȯ थवत:्या मालकी् या हहथ थ या् या षȯरापȯषा जाथत षȯराची ववरी कȯ ली असली तरी  
खरȯदी दȯणार यां्या मालकी्या/ह्का्या षȯरापरुतीच नंद रमाणीत करावी.   
 

र् न ९०: नंदीिर ननणयय हȪण य पिूीच खरȯदी दȯण र ककंि  खरȯदी तȯण र मयत झ ल  असȯल तर अश  नंदीिर 
क य ननणयय घ य ि ?  
उतर: खरȯदी दȯणार आणण खरȯदी लȯणार यां् यात झालȯला ् यवहार हा नंदणीकृत दथतानȯ झालȯला असता. दथत 
नंदणी्या तारखȯस खरȯदी दȯणार व लȯणार हȯ दालȯही हयात असतात. ् या षणाला खरȯदी-ववरी ् यवहार 
कायदȯशीरपणȯ पणूम हाता ् या षणाला खरȯदी दȯणार याचा भमळकतीवरील मालकी ह् क खरȯदी लȯणार या् याकडȯ 
हथ तातंररत हाता. ह्काची नंद ही दथतावर आिारीत असतȯ, खरȯदी दȯणार ककंवा खरȯदी लȯणार ् यवहार पणूम 
झा् यावर मयत झाला तरीही मालकी ह् कात फरक पडत नाही. मयता् या वारसांची नावȯ अभभलȯखावर लȯ न 
नंद रमाणणत करता यȯतȯ.    
 

र् न ९१: तीन ् य् तीनंी नतत ंनी ममळून स म इक त एक शȯतजममन खरȯदी कȯ ली हȪती. नंदीस    अजय 
करण य पिूीच नतत तील एक ् य् ती अक्म त मयत झ ली. ् य नतंर द् त फȯ रफ र नंदणीस    आल . क य 
कर िȯ? 
उतर: कायदȯशीर खरȯदीखत कुन लȯत्यानतंर एखादी ्य्ती मयत झाली तरीही ्या ्य्ती्या ह्कासं बािा 
पाहचत नाही. मयत ् य् तीं्  या वारसांची चशकशी क न, वारसां् या नावȯ नंद रमाणीत करता यȯईल. 
 

र् न ९२: म बंईल  र हण ्य  जमीन म लक ची जमीन एख दी अन य ्य्ती गȯली १० िष े्ित: कसत आहȯ. 
्य ल  जममनीतनू क ढून ट कणय स    जममन म लक नȯ मन ईच  द ि  ल िल  हȪत . तȪ हदि णी नय य लय नȯ 
फȯ ट ळल  आहȯ. आत  जमीन कसण ् य  ् य् तीनȯ ् ित:चȯ न ि स त-ब र ल  क्जȯद र सदरी ल ि िȯ ् हणून अजय 
कȯ ल  आहȯ. क य ननणयय घ य ि ? 
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उतर: सदर अ् य ् य् ती मळू जमीन म लक ् य  समंतीमशि य जमीन िहहि टत आहȯ असȯ हदसतȯ. कȪण्य ही 
जममनी्य  म लकी ह्क ंत १. नंदणीकृत दथतानȯ, २. वारस तरतदुीं्वयȯ आणण ३. ्यायालया्या ककंवा सषम 
अधिका् या्या आदȯशानȯच बदल हा  शकता. या रकरणात रत् हीपȰकी एकही बाब हदसनू यȯत नाही. मनाई आदȯश 
व जभमनीतील ह्क सपंादन या दा् ही भभ् न आणण थवतरं बाबी आहȯत. जमीन मालकाचा मनाई आदȯश 
् यायालयानȯ फȯ ीाळला ्हणनू सदर अ् य ्य्ती जभमनीची आपाआप मालक हात नाही. अनाधिकारानȯ अावा 
दंडȯलशाहीनȯ जभमनीचा क् जा लȯणा् या इसमावव ध द महारा् र जमीन महसलू अधिरनयम, १९६६ चȯ कलम ५९ 
आणण कलम २४२ अ् वयȯ कारवाई करता यȯईल.   
 

र् न ९३: िीस िष यपिूीच  नȪदणीकृत खरȯदीद्त ची नंदीस    हदल  आहȯ. क य क ययि ही कर िी?   
उतर: नंदणीकृत ककतीही जुना तर ता आपाआप रद द हाता असȯ काण् याही कायद यात नमदु नाही.  
नंदणीकृत खरȯदी दथत हा ककतीही जुना झाला तरीही ्याची पत/ककंमत (Value) कमी हात नाही. आणण 
खरȯदीदाराचȯ नाव गाव द् तरी दाखल करा यात काणतीही कायदȯशीर बािा यȯत नाही.  
जमीन ववक् यानतंरही अद याप खरȯदी दȯणार याचȯच नाव क् जȯदार सदरी तसȯच असȯल तर म.ज.म.अ. १९६६,  
कलम १४९ अ् वयȯ कायमवाही करावी. तसȯच खरȯदी लȯणार याचȯकडून म.ज.म.अ. १९६६,  कलम १५२ अ् वयȯ दंड 
वसलू करावा. 
जर खरȯदी दȯणार यानȯ सदर जभमनीची अ् य ् य् तीला पु्  हा ववरी कȯ ली असȯल तर या जुना दथ त लȯ न 
यȯणा् यास ्याचा मालकी ह्क हदवाणी ्यायालयातनू शाबीत क न आणा यास सागंावȯ व हदवाणी ्यायालयाचा 
रनकाल हाईपयतं ् याचȯ नाव इतर ह् कात नंदवावȯ.  
 

र् न ९४: नय य लय त द ि  रलबंबत आहȯ असȯ विा न कȪणी तर र रकरण स न िणी् य  िȯळी कȯ लȯ तर क य 
कर िȯ?  
उतर: हदवाणी रकरया सहंहता १९०८, ऑडमर ३९ अ्वयȯ हदवाणी ्यायालयानȯ ‘जȰसȯ ाȯ’ परर्थाती यȯवायाबाबत 
आदȯश हदलȯ असतांना ककंवा ववरी न करायाची ताकीद हदलȯली असतांना कȯ लȯलȯ ्यवहार बȯकायदȯशीर असतात.   
ताावप, फ्त ्यायालयात दावा दाखल आहȯ या मालम कारणावुन मडंलअधिकारी नंद रदद करतात.  
अशा बाबतीत दा्यामधयȯ काय मदुदा आहȯ आणण ्यायालयाचा काय आदȯश आहȯ याचा अभयास क न रनणमय 
दȯणȯ आवशयक असतȯ. एखाद या रकरणात हदवाणी दावा चाल ूआहȯ अशी तरार आ् यास खालील रश नांची पतरȯ 
शािावी. 
१) हदवाणी दावा काणी दाखल कȯ ला आहȯ? 
२) तरार रकरणातील ् य् ती ् या दा् यात पषकार आहȯत काय? 
३) हदवाणी दा् यात न् की काय मागणी कȯ लȯली आहȯ? 
४) हदवाणी ् यायालयानȯ काही अतंररम आदȯश पाररत कȯ लȯ आहȯत काय? असतील तर काणतȯ? 
५) हदवाणी ् यायालयानȯ जर काही अतंररम आदȯश पाररत कȯ लȯ असतील तर ् यांचा सबंधंित फȯ रफार नंदीशी 
काही सबंिं आहȯ काय? 
६) सबंधंित फȯ रफार नंद रद द कȯ ली ककंवा रमाणणत कȯ ली तर हदवाणी ् यायालया् या आदȯशाचा अवमान हाईल 
काय? 
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र् न ९५: ग ि नक श त र् तȯ द खविण य ची क य पय दत असतȯ?  
उतर:  गाव नकाशात एका गावाव न दसु् या गावास जाणारȯ रथ तȯ दान भरीव रȯषांनी दाखववलȯ जातात. याचंी 
जमीन काण् याही भमूापन रमांकामध यȯ समावव् ी नसतȯ. 
 राभमण गाडीमागम दान तीूक रȯषांनी दाखववलȯ जातात. यांची जमीन भमूापन रमांकाध यȯ पाीखराबा सदराखाली 
समावव् ी असतȯ. आणण याचंी ुंदी अदंाजȯ १६१/२ तȯ २१ फूी असतȯ. 
 पायमागम एक तीूक रȯषȯनȯ दाखववलȯ जातात. यांची जमीन भमूापन रमांकामध यȯ पाीखराबा सदराखाली 
समावव् ी असतȯ. यांची ुंदी अदंाजȯ ८१/४ फूी असतȯ. 
 

र् न ९६: ख तȯद र नȯ र् ् य चȯ िȯर खरȯदी कȯ लȯ असल   य स ् य ची नंद कȪण ् य  स त-ब र  उत ् य िर आणण 
कȪ ȯ कर िी?  
उतर: खातȯदारानȯ रथ ् याचȯ षȯर खरȯदी कȯ लȯ अस् यास ् याची नंद ्या्या शȯतजभमनीतनू रथता जात आहȯ ् या  
(खरȯदी दȯणार) ् या सात-बारा ‘इतर ह्कात’ नंदवावी.  
 

र् न ९७: अज यिǽन फȯ रफ र नंद नंदित  यȯतȯ क य? 
उतर: नाही, पवूी काही नंदी अजामव न पचंनामा क न झालȯ् या आहȯत. काही मडंलअधिका् यांनीही ‘अजम व 
पचंना्याव न नंद मजंूर’ असा शȯरा यȯ न नंदी रमाणणत कȯ ् या आहȯत. ताावप, ही चुकीची आणण बȯकायदȯशीर 
पध दत आहȯ.   
मालमता हथतांतरण कायदया्वयȯ कायदȯशीर दथत रनमामण झा्याभशवाय काणताही मालकी ह्क रनमामण हात 
नाही. ् यामळुȯ असȯ फȯ रफार नंदवणȯ, सात-बारा सदरी क् जȯह् कांत अशा अजां् वयȯ बदल करणȯ अवȰि आहȯ.  
कायदȯशीर नंदणीकृत दथत, वारस तरतदुी आणण ्यायालय ककंवा वरर्यांचȯ आदȯश याभशवाय अ्य काण्याही 
कारणांमळुȯ अधिकार अभभलȯखात बदल हात नाहीत.  
‘जभमनीचा ताबा हा जभमनी्या मालकीनतंरच आला पाहहजȯ.’ हȯ कायदयाचȯ त्व आहȯ. भारतीय नंदणी कायदा, 
कलम १७ अ्वयȯ, ुपयȯ १००/- पȯषा जाथत ककंमती्या मालमतȯचा ्यवहार हा नंदणीकृतच असणȯ बिंनकारक 
आहȯ. जरी तलायी यांनी, अनाविानानȯ, कायद या् या अञानामळुȯ , फ् त अजामव न अशा रकारची नंद गाव 
नमनुा ६ मधयȯ नंदवली असली तर मडंलअधिकारी यांनी पपरा्त रकार्या अजामस ‘आपण काणताही नंदणीकृत 
दथत सादर कȯ ला नाही तसȯच फ्त अजामवुन अधिकार अभभलȯखात बदल करायाची तरतूद कायदयात नाही.' 
असȯ पतर दȯ न नंद रद द करावी ककंवा ‘अजमदारानȯ काणताही नंदणीकृत दथत सादर कȯ ला नाही. फ्त अजामवुन 
अधिकार अभभलȯखात बदल करायाची तरतूद कायदयात नाही.' असा शȯरा यȯ न अशी नंद रदद करावी." 
 

र् न ९८: िरर्   क य यलय नȯ एख ् य  अज यिर हदलȯल य  शȯ्  य िǾन नंद करत  यȯतȯ क य? 
उतर: नाही, अशी काणतीही कायदȯशीर तरतदु नाही. काही वȯळȯस तलायी अशा शȯ्  यांचा अाम ‘वरर् य 
कायामलयाकडील आदȯश’ असा चूकीचा लावनू ्यानसुार फȯ रफार नंदही नंदवतात. काही मडंलअधिकारीही 
‘तहभसलदार कायामलयाकडील आदȯश पाहून नंद मजूंर’ असा शȯरा यȯ न नंद रमाणणत करतात. ही काही हयकाणी 
सरामस वापरली जाणारी चुकीची आणण बȯकायदȯशीर पधदत आहȯ.  
‘रनयमानुसार पधचत कायमवाही करावी’ असा शȯरा भलहून वरर् य कायामलयाकडून आलȯ् या अजांबाबत, वरर् य 
कायामलयाशी चचाम करा यास काही तलायी आणण मडंलअधिका् यां् या मनात भभती ककंवा ् यनूगडं असता.  
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खरȯतर वरर् य कायामलयानȯ ‘रनयमानुसार पधचत कायमवाही करावी’ असȯ मालम शȯरȯ भलहहणȯ बदं करावȯ. 
रनयमानसुार कायमवाही करायाची अस्यास काण्या रनयम व कलमानसुार कायमवाही करावी याचा थप्ी प्लȯख 

करायला हवा.  
तलायी आणण मडंलअधिकारी यांनीसधु दा वरर् य कायामलयाकडून रा्त झालȯ्या कागदावर ‘शȯरा’ आहȯ की ता 
‘आदȯश’ आहȯ याची राम खारी करावी.  
तलायी यांनी ‘रनयमानुसार पधचत कायमवाही करावी’ असȯ मालम शȯरȯ भलहून ्यां्याकडȯ आलȯ्या काण्याही 
रकार्या अजामवर/परावर 'मा. महादय, सदर अजामवर/परावर नȯमकी काय व काण्या कायदȯशीर तरतुदीं्वयȯ 
कायमवाही करावी याचा बाि हात नाही. कृपया थप्ी खुलासा/मागमदशमन करावȯ अशी ववनतंी आहȯ.' असȯ भलहून,  
ता अजम रȯषकाकडȯ नरपणȯ परत पायवावा.  
 

र् न ९९: नंदणीकृत द्त तील लȯखन-रम द तल    ् तर िर द Ǿ् त करत  यȯतȯ क य?  
उतर: नाही, नंदणीकृत दथत हा मळू आणण कायम परुावा आहȯ ्यामळुȯ ्यात काही चूक अस्यास चूक 
दुु थतीचा दथत करणȯच आवशयक आहȯ. तलायी थतरावर अशी चूक द ुथत करणȯ बȯकायदȯशीर आहȯ. नंदणी 
कायदा कलम ८१ अ् वयȯ नंदणी कायद या् वयȯ सादर कȯ लȯ् या ककंवा रनषȯवपत कȯ लȯ् या काण् याही दथ तऐवजाचȯ 
पृ्  यांकन, अनवुाद ककंवा नंदणी मदु दाम अशधु द कȯ ् यास ता भारतीय दंड सहंहता अ् वयȯ गु्  हा यरता.  
नंदणीकृत दथतातील एखादा लȯखन-रमाद, नंदीबाबत रनणमय लȯतांना रमाणन अधिका् या् या रनदशमनास आ् यास 
चूक द ुथतीचा दथत करायाबाबत शȯरा भलहून ती नंद रदद करावी.    
 

र् न १००: एख द  खरȯदी दȯण र नȪटीस ब क िर ् ि िरी करण य स    हजर रह त नसȯल तर क य कर िȯ?  
उतर: काणतीही नाीीस बजावली जाणȯ मह्वाचȯ असतȯ. नंदणीकृत पाहाच-दȯय डाकȯ नȯ पायववलȯ्  या नाीीसीची 
पाहाच परत आ्यास नाीीस बजावली गȯली असȯ गहृहत िरलȯ जातȯ. 
एखादी ् य् ती नाीीस लȯा यास ककंवा नाीीस बकुावर थ वाषरी करा यासायी हजर राहा यास ीाळाीाळ करीत 
अस् याचȯ लषात आ् यास, सबंिंीत इसमा्या शȯवी्या ञात प्यावर, ् या् या लरातील सञान ् य् तीकडȯ 
दȯ न व ् याची पाहाच लȯ न नाीीस बजावता यȯतȯ अावा पचंना्यानȯ, लरा्या मु्  य दरवा्याला ककंवा 
जभमनीला डकवनू (धचकीवनू) बजावली जातȯ. अशारकारȯ पचंना्यानȯ डकवलȯली नाीीस बजावली गȯली असȯ गहृीत 
िरलȯ जातȯ. काही रकरणात वतममानपरात रभसध द क न नाीीस बजावता यȯतȯ. 
 

र् न १०१: िरर्   अकाक ् य ंचȯ ककंि  नय य लय ् य  आदȯश ंन ियȯ फȯ रफ र नंदविल  तर ् य ची नȪटीस 

पिक र ंन  दȯणȯ आि् यक आहȯ क य?  
उतर: नाही, महारा्र जमीन महसलू अधिकार अभभलȯख आणण नंदव्या (तयार करणȯ व सु् थातीत यȯवणȯ) 
रनयम १९७१ चा रनयम ३६ अ् वयȯ वरर् य अधिका् याचंȯ ककंवा ्यायालया् या आदȯशां् वयȯ फȯ रफार नंदववला तर 
् याची नाीीस पषकारांना दȯणȯ आवश यक नाही. कारण वरर् य अधिका् यांनी ककंवा ्यायालयानȯ आदȯश पाररत 
करा यापवूी सबंिंीतांना सनुावणीची सिंी हदलȯली असतȯ.  
   
र् न १०२: क लम ख्य रपर ्ि रȯ ममळकतीची विरी झ लȯली असȯल तर फ् त क लम ख्य रपरा रक ल  नȪटीस 
दȯणȯ प रȯसȯ आहȯ क य?   
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उतर: नाही, ही बाब चुकीची आहȯ. कुलमखु्यारपरादवारȯ झालȯ्या खरȯदी अावा ववरी ्यवहाराबाबत फ्त 
कुलमखु्यार परिारकाला नाीीस न काढता कुलमखु्यारपरिारकासह ‘कुलमखु्यारपर क न दȯणार’ यालाही 
नाीीस काढणȯ आवशयक आहȯ. ‘कुलमखु्यारपर क न दȯणार’ नाीीस हद्यावर हजर राहह्यास सदर खरȯदी ककंवा 
ववरी ्यवहारास ्याची समंती अस्याबाबत ्याचा जबाब लȯायात यावा. या रकार्या सचूना हदनांक 
२४/१०/२००८ ्या शासन पररपरकातसधुदा दȯायात आ्या आहȯत. किी किी ‘कुलमखु्यारपर क न दȯणार’ हा 
शहरात राहणारा असता. कुलमखु्यारपरिारकाला हदलȯलȯ कुलमखु्यारपर ्यानȯ रदद कȯ लȯलȯ असतȯ. ्याबाबत 
महसलू रशासनास माहहती नसतȯ. असȯ रदद कȯ लȯ्या कुलमखु्यारपरादवारȯ कȯ लȯ गȯलȯलȯ ्यवहार भवव्यात 
कायदȯशीर गुतंागुतं रनमामण करतात.   
 

र् न १०३: खरȯदी-विरी ् यिह र जर क लम ख्य र म फय त झ ल  असȯल तर तȯ क लम ख्य रपर नंदणीकृत अस िȯ 
क य?  
उतर: कुलमखु्यारपराचा कायदा, १८८२ अ् वयȯ जर कुलमखु्यारपर एखाद या थ ाावर मालमतȯत अधिकार 
रनमामण करणारȯ नसȯल तर तȯ नंदणीकृत असणȯ आवश यक नाही. परंत ुजर कुलमखु्यारपर, ुपयȯ शभंरपȯषा 
जाथ त ककंमती् या थ ाावर मालमतȯववषयी कȯ लȯलȯ असȯल तर तȯ मरुांक शु्  कासह रनबिंक कायामलयातनू नंदणीकृत 
कȯ लȯलȯ असणȯ आवश यक आहȯ. अ् य रकारचȯ कुलमखु्यारपर नाीरीकडȯ नंदववलȯलȯ असावȯ.  
भमळकत ववरीसायी सािारण कुलमखु्यारपर परुȯसȯ नाही. (सवो् च ् यायालय- सुरज ल प आणण रा. भल. ववुध द 
हररयाना रा् य व इतर)   
 

र् न १०४: क लम ख्य रपर र् द करत  यȯतȯ क य?   
उतर: हाय,  भारतीय करार कायदा, १८७२, (Indian Contract Act, 1872) कलम २०१ अ् वयȯ 
कुलमखु्यारपर  ् य् तीला कुलमखु्यारपर रद द करा याचा अधिकार असता ककंवा कुलमखु्यारपरिारक 
कुलमखु्यारपराचा ् याग कु शकता. कुलमखु्यारपर दȯणा् यानȯ कुलमखु्यारपर रद द कȯ ् यास ् याबाबत ् यानȯ 
कुलमखु्यारपरिारकास कळववणȯ अपȯतषत आहȯ.  
 सवमसािारणपणȯ कुलमखु्यारपरिारकावर सापवलȯलȯ काम पणूम झा् यावर कुलमखु्यारपर आपाआप रद द 
यरतȯ. ताावप, र् यȯक कुलमखु्यारपरात तȯ किी रद द/रभावहहन यरȯल याचा प् लȯख ज र असावा. 
 कुलमखु्यारपर दȯणारी ् य् ती ककंवा कुलमखु्यारपरिारक मरण पाव् यास कुलमखु्यारपर आपाआप रद द 
यरतȯ.  
 थ ाावर मालमतȯत कुलमखु्यारपरिारकाचा ह् क/अधिकार रनमामण करणारी कुलमखु्यारपरȯ,  
कुलमखु्यारपर दȯणारी ् य् ती मरण पावली तरी काम पणूम झा् याभशवाय रद द यरत नाहीत. (पदा. सासायीी 
बांिकामासायी कुलमखु्यारपर दȯा यात आलȯ हातȯ. बांिकाम स ु असतांना कुलमखु्यारपरदȯणार मयत झाला. 
अशा वȯळȯस कुलमखु्यारपर दȯणारा मयत झाला ् हणून कुलमखु्यारपर रद द न हाता, कुलमखु्यारपरात नमदू 
कȯ ् यानसुार बांिमाम पणूम झा् यावर कुलमखु्यारपर रद द हाईल)      
 कुलमखु्यारपर दȯणारी ् य् ती वȯडी ककंवा हदवाळखार लावषत झा् यास कुलमखु्यारपर आपाआप रद द यरतȯ.    
 

 र् न १०५: खरȯदी-विरी ् यिह र जर क लम ख्य र म फय त झ ल  असȯल तर नंदीब बत ननणयय तȯत ंन  रम णन 
अकाक री य ंनी क य दित  घ य िी? 
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उतर:  अशा नंदीबाबत रनणमय लȯा याआिी कुलमखु्यारपर रनबिंक कायामलयातनू नंदणीकृत कȯ लȯ आहȯ की 
नाही याची खारी करावी.  
 कुलमखु्यारपरात भमळकत खरȯदी ककंवा ववरीचȯ अधिकार ्या कुलमखु्यारपरिारकास रदान कȯ लȯ आहȯत 
काय याची खारी करावी. 
 ‘कुलमखु्यारपर क न दȯणार’ याला तसȯच सवम हहतसबंधंितांना नाीीस बजावली गȯली आहȯ याची खारी 
करावी.  
 ‘कुलमखु्यारपर क न दȯणार’ नाीीस हद्यावर हजर राहहला अस्यास सदर खरȯदी ककंवा ववरी ्यवहारास 
्याची समंती अस्याबाबत जबाब लȯायात आला आहȯ याची खारी करावी.  
 ‘कुलमखु्यारपर क न दȯणार’ नाीीस हद्यावर हजर राहहला नस्यास ्याला पु् हा पर/नाीीस दȯ न हजर 
यȯवावȯ व नतंरच नंदीवर रनणमय य यावा.   
 

र् न १०६: सहक री सं् ाȯम फय त प ररत ज्ती नȪटीस विǽयद हरकत तȯत  यȯतȯ क य? 
उतर: महारा्र सहकारी सथंाा अधिरनयम १९६०, कलम १३७, १३८ अ् वयȯ, सहकारी सथंाा, ाकबाकीदाराववुधद 
ज्ती आदȯश पाररत क  शकतील अशी तरतदु आहȯ.  
महारा्र सहकारी सथंाा अधिरनयम १९६०, कलम १३८(२) अ्वयȯ असा ज्ती आदȯश ्ज्हाधिकारी यांचȯ माफम त 
काढला गȯला आहȯ असȯ मानलȯ जातȯ आणण अशी ाकबाकी जमीन महसलूाची ाकबाकी ्हणून वसलू कȯ ली जातȯ. 
्यारमाणȯ ्ज्हाधिकारी यांनी पाररत कȯ लȯ्या आदȯशाववुधद तरार चाल ूशकत नाही ्यारमाणȯच महारा्र 
सहकारी सथंाा अधिरनयम १९६०, कलम १३७ (१) अ्वयȯ पाररत कȯ लȯ्या ज्ती आदȯशावव धद तरार करता यȯत 
नाही. ्यामळुȯ अशी हरकत फȯ ीाळून लावावी.   
 

र् न १०७: एक  ख तȯद र नȯ ् ित:् य  ममळकतीचȯ नंदणीकृत त ब  स  ȯखत अ ् य  न िȯ सक ळी कǽन हदलȯ 
आणण ् य च हदिशी द प री ब ् य  न िȯ खरȯदीखत कǾन हदलȯ. य  नंदीब बत क य क ययि ही कर िी?  
उतर: सदर भमळकतीचȯ नंदणीकृत ताबा सायȯखत आिी झालȯ आहȯ. नंदणीकृत ताबा सायȯखत करतांना खातȯदार 
जभमनीचा मालक हाता. ् यामळुȯ ् यानȯ कुन हदलȯ् या नंदणीकृत ताबा सायȯखत नसुार अ ला सदर भमळकत 
ता् यात यȯवा याचा ह् क रा् त हाता परंत ुनंदणीकृत ताबा सायȯखतानसुार अ ला ् या जभमनीचा मालकी ह् क 
रा् त हात नाही ् हणून अ चȯ नाव इतर ह् कात दाखल करा यात यावȯ. ् यानतंर दपुारी कȯ लȯ् या नंदणीकृत 
खरȯदी दथतानसुार खातȯदाराचा मालकीह् क ब ् या नावȯ हथ तातंरीत हाता. ् यामळुȯ म.ज.म.अ. कलम १४९ ची  
रकरया पणूम झा् यानतंर खातȯदाराचȯ नाव कमी कुन ब चȯ नाव क् जȯदार सदरी नंदववा यात यावȯ. 
 

र् न १०८: स  ȯखत िǽन (Agreement to sale) नंद तȯत  यȯतȯ क य?  
उतर: मालमता हथ तातंरण कायदा, १८८२, कलम ५४ मध यȯ 'ववरी' ची ् या् या नमदु आहȯ. मालमता हथतांतर 
कायदयारमाणȯ काण्याही भमळकतीचȯ सायȯखत ककंवा करारनामा यादवारȯ हथतांतरण हात नाही. 
भमळकत/थाावर/मालमता यासायी ववकत लȯणार/ववकत दȯणार यां्यामधयȯ यरलȯ् या अीी व शतीनसुार यरववलȯ् या 
कालाविीत शती व अीींची, कागदपरांची पतूमता क न व नतंर शȯवीी मालमतȯचȯ हथतांतरण नंदणीकृत 
खरȯदीखतानȯ क  अशा तपशीलातील करार ्हणजȯ सायȯखत हाय.  
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सधया सायȯखत ककंवा करारना्यास मालमतȯ्या ककंमतीरमाणȯ पणूम मरुांक शु् क व नंदणी शु् क भरावȯ लागतȯ. 
्या मालमतȯचȯ सायȯखत कȯ लȯ जातȯ ्याच मालमतȯबाबतचȯ खरȯदीखत कȯ लȯ तर पढुȯ असȯ मरुांक शु् क व नंदणी 
शु् क खरȯदीखतासायी भरावȯ लागत नाही.  
सायȯखत अनंदणीकृत असȯल तर गाव द्तरी ्याची नंद लȯता यȯणार नाही.  जर सायȯखत नंदणीकृत असȯल 
तरीही ् याची नंद ‘इतर ह्क’ सदरी नंदववता यȯईल. फ् त नंदणीकृत खरȯदी खतामळुȯच अधिकारांचȯ हथ तांतरण 
हा  शकतȯ.  
 

र् न १०९: निीन शती् य / िगय-२ जममनी भȪगिट द र िगय-१ ्य  करणȯब बत क य तरत द आहȯ? 
उतर: महार वतनी जभमनीं्यरतरर्त नवीन व अववभा्य शतीनȯ हदलȯ्या भागवीादार वगम-२ ्या इनामी ककंवा 
वतनी, जमीनी भागवीादार वगम-१ ्या करायाबाबतची सिुारणा शासन पररपरक रमांक वतन-१०९९/र.र. 
२२३/ल-४, हदनांक ०९/०७/२००२ अ्वयȯ कȯ ली आहȯ.  
या पररपरकामळुȯ मुबंई परगाणा व कुलकणी वतन (रनरास) कायदा, १९५०, मुबंई नाकर इनामȯ (लाकापयागी) 
न्ी कायदा, १९५३, मुबंई ववलीन मलुखातील ककरकाळ इनामȯ न्ी कायदा, १९५५, मुबंई करन्य गाव नाकर 
वतनȯ रनमूमलन कायदा, १९५८ आणण महारा्र मलुकी पाीील (पदरनरास) कायदा, १९६२ या पाच अधिरनयमात 
सिुारणा करायात आली आहȯ. या सिुारणȯ अ्वयȯ:  
नवीन व अववभा्य शतीनȯ िारण कȯ लȯ्या भागवीादार वगम-२ ्या इनामी ककंवा वतनी जभमनींची शȯती्या 
रयाजनासायी ववरी करायासायी काण्याही सषम अधिका् या्या परवानगीची आवशयकता असणार नाही. परंत ु
अशा ववरीनतंर 'भागवीादार वगम-२ आणण नवीन व अववभा्य शतीनȯ' हा शȯरा सात-बारावुन कमी हाणार नाही. 
अशा जभमनींवरील 'भागवीादार वगम-२ आणण नवीन व अववभा्य शतीनȯ' हा शȯरा कमी कुन ् या भागवीादार 
वगम-१ मधयȯ (जु्या शतीनȯ) तबदील करायासायी, सदर जभमनी्या चाल ूबाजारभावा्या ककंमती्या प्नास ी्कȯ  
नजराणा र्कम सबंिंीता चलना्दारȯ शासकीय काषागारात जमा करावी लागȯल. 
ताावप, यापवूी अशा 'भागवीादार वगम-२ आणण नवीन व अववभा्य शतीनȯ' असलȯ्या जभमनीचंा अकृषीक वापर 
करायासायी, सषम अधिका् याची परवानगी, या्य ती र्कम शासकीय काषागारात जमा कुन लȯायात आली 
असȯल तर अशा 'भागवीादार वगम-२' ्या जमीनी पवूमलषी रभावानȯ 'भागवीादार वगम-१' ् या सबंािायात यȯतील.  
जर काणी 'भागवीादार वगम-२' ्या जमीनी, प्नास ी्कȯ  नजराणा र्कम न भरता, अकृषीक वापर 
करायासायी ववकली असȯल तर ् याला चाल ूबाजारभावा्या ककंमती्या प्नास ी्कȯ  नजराणा र्कम आणण 

नजराणा रकमȯ्या प्नास ी्कȯ  दंड भुन अशी जमीन 'भागवीादार वगम-१' मध यȯ तबदील क न लȯता यȯईल.   
जर काण् याही शȯतक् याची 'भागवीादार वगम-२ आणण नवीन व अववभा्य शतीनȯ' हा शȯरा कमी कुन ् याची 
जमीन 'भागवीादार वगम-१' मधयȯ (जु्या शतीनȯ) तबदील कुन ववरी करायाची इ् छा असȯल तर ् यानȯ तहभसल 
कायामलयात तसा लȯखी अजम करावा. असा अजम भमळा्यानतंर दान हदवसात तहभसल कायामलय, अजमदारास, ्या 
जभमनी्या चाल ूबाजारभावा्या ककंमती्या प्नास ी्कȯ  नजराणा रकमȯचȯ लȯखाभशषम नमदू असलȯलȯ चलन 
तयार कुन दȯईल आणण सबंिंीतानȯ ही प्नास ी्कȯ  नजराणा र्कम, चलना्दारȯ शासकीय काषागारात जमा 
कȯ ् यानतंर तȯ चलन तसȯच खरȯदीची कागदपरȯ पाहून तलायी ् या ् यवहाराची नंद गाव नमनुा न.ं ६ मधयȯ लȯईल.  
मडंलअधिकारी, तȯ र्कम जमा कȯ ्याचȯ चलन तपासनू 'भागवीादार वगम-२ आणण नवीन व अववभा्य शतीनȯ' हा 
शȯरा कमी करा याचा आदȯश दȯतील आणण सदर जमीन 'भागवीादार वगम-१' मध यȯ तबदील हाईल. पपरा्त 
चलनाभशवाय इतर काण्याही आदȯशाची आता आवशयकता असणार नाही.  
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परंत ुपपरा्त शासन पररपरकाची तरतदु फ् त नवीन व अववभा्य शतीनȯ हदलȯ्या भागवीादार वगम-२ ्या 
इनामी आणण वतनी जभमनीनंाच लाग ूअसȯल. महार वतनी जमीनी, कुळ कायदा कलम ४३ ्या नवीन शतीवरील 
जमीनी, वाीप कȯ लȯ्या नवीन शतीवरील शासकीय जमीनी, कुळ कायदा कलम ८४ क अ्वयȯ वाीप कȯ लȯ्या 
नवीन शतीवरील जमीनी, भसलींग कायदयाखाली वाीप कȯ लȯ्या नवीन शतीवरील जभमनींना ही तरतदु लाग ू
हाणार नाही. 
 

र् न ११०: ममळकत पबरक  ् हणजȯ क य? 
उतर: मायी गावȯ, नगरपाभलका, महानगरपाभलका षȯर, भसीी स् ् हȯ याजना लाग ूझालȯलȯ गावयाण षȯर या 
हयकाणी सात-बारा पतारा नसता. नगर भमूापन कायामलय अशा र्यȯक भमळकतीचȯ थवतरं परक तयार करतȯ 
्याला 'भसीी स् ् हȯचा पतारा' ककंवा 'भमळकत पबरकȯ चा पतारा' ककंवा 'Property Card' ्हणतात. या पता् यावर 
खालील माहहती असतȯ. 
 भसीी सवे रमांक, फायनल ्लॉी रमांक, सा् याची र्कम. 
 भमळकतीचȯ चशरस मीीर मधयȯ षȯरफळ.  
 वहहवाीीचȯ ह्क. 
 िारण करणा् याचȯ नाव व ्यास ह्क कसा रा्त झाला.  
 पटीȯदाराचȯ नाव (अस्यास).        
 भमळकतीवरील बाजȯ (अस्यास). 
 वȯळावȯळी भमळकती्या मालकी ह्कात झालȯ्या बदलांची माहहती. 
 भमळकती्या मालकी ह्कात (Ownership) बदल झा्यास इंरजीत "H' (Holder) असȯ अषर तर मरायीत 
‘िा’ (िारक) असȯ अषर भलहहतात. 
 पटीȯदारा्या ह्कात (Lease Holder) बदल झा्यास इंरजीत "L' (Lease Holder) असȯ अषर तर 
मरायीत ‘प’ (पटीȯदार) असȯ अषर भलहहतात. 
 इतर ह्कात (Other rights) बदल झा्यास इंरजीत "O' (Other rights ) असȯ अषर तर मरायीत ‘इ’ 
(इतर ह्क) असȯ अषर भलहहतात. 
भमळकती्या मालकी ह्कात हथतांतरण, वारस ह्क, ्यायालयीन आदȯश यांमळुȯ बदल झा्यास नगर भमूापन 
कायामलयास भमळकत परात बदल करायाबाबत ९० हदवसांत, सबंधंित कागदपरांसह कळवावȯ लागतȯ.  
 

र् न १११: इकर र नंद ् हणजȯ क य?  
उतर: ‘इकरार’ या श्दाचा अाम 'करार करणȯ (Contracting)', 'लावषत करणȯ (Declare)', 'ररतबधदता 
(Engagement)' असा हाता. एखादा खातȯदार थवत:्या जभमनीवर एखादया ववकास सासायीीकडून ककंवा सहकारी 
ब कȯ कडून, शȯती्या ववकासासायी, जमीन तारण यȯ न, कजम लȯता ्हणजȯच ता ्या ववकास सासायीी ककंवा 
सहकारी ब कȯ साबत शȯती्या ववकासासायी कजम लȯ न परतफȯ डीचा करार करता/ परतफȯ ड करायाचȯ ववकास 
सासायीीला ककंवा सहकारी ब कȯ ला लावषत करता/ववकास सासायीी ककंवा सहकारी ब कȯ साबत कजमफȯ डीसायी 
ररतबधद हाता यालाच ‘इकरार’ ्हणतात. महारा्र सहकारी सासायीी कायदा १९६० व रनयम १९६१, कलम १३६ 
अ् वयȯ सहकारी सथंाा/बंका तसȯच महारा्र कृषी ववतपरुवया कायदा १९७५ अ्वयȯ सावमजरनक बंकांनी हदलȯ् या 
कजामची नंद, रमाणपर रमांक, तारीख व कजम तपशील दȯ न इतर अधिकारात नंदववता यȯतȯ.   
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जȯ् हा एखादा खातȯदार एखादया ववकास सासायीीकडून ककंवा सहकारी ब कȯ कडून शȯती्या ववकासासायी कजम लȯता 
तȯ्  हा झालȯला करार ववकास सासायीी ककंवा सहकारी ब क तलायी यांनी कळवतȯ.  
याबाबतची कागदपरȯ रा्त झा्यानतंर तलायी यांनी गाव नमनुा ६ मधयȯ ्याची नंद करावी. सवम 
हहतसबंिंीतांना नाीीस बजवावी.  
मडंलअधिकारी यांनी नंद रमाणणत कȯ ् यानतंर या ‘इकरार’ ची नंद सात-बारा सदरी ‘इतर ह्कात’ नंदवावी. 
कारण वर प्लȯख कȯ ्यारमाणȯ जमीन गहाण यȯवली तरी जभमनी्या मालकी ह्कात बदल हात नाही. ्यामळुȯ 
अशी नंद क्जȯदार सदरी करता यȯत नाही.  
ताावप, भारतीय ररझवम ब कȯ चȯ पररपरक र. आरबीआय/२०११-१२/५५३ आरपीसीडी-एफएसडी-बीसी न.ं 
७७/०५.०५.०९/२०११-१२, हदनांक ११ मȯ २०१२ अ् वयȯ ररझवम ब कȯ नȯ कृषी कजामबाबत सिुारीत याजना स ु कȯ ली 
असनू र् कम ुपयȯ एक लाख पयतं् या कजामसायी जामीनाची (Security) आवश यकता असणार नाही असȯ रनदेश 
हदलȯ आहȯत. ् यामळुȯ र् कम ुपयȯ एक लाख पयतं् या कजामची नंद सात-बारा् या इतर ह् कात करा याची 
आवश यकता नाही. 
 

र् न ११२: ि टप ् हणजȯ क य?  
उतर: जमीनीचȯ वाीप ् हणजȯ जमीनीतील सहहहथ सȯदारामंध यȯ ् याचȯ ् याचȯ षȯर हद द आणण सीमांनानसूार 
ववभागनू दȯणȯ.  
 वाीप करतांना जमीनीचȯ तकुडȯ पाडायास ररतबिं आणण एकरीकरण अधिरनयम १९४७ ्या तरतदुींचȯ पालन 
कȯ लȯ जातȯ. ् हणजȯच वाीप करतांना तकुडȯबदंी-तकुडȯजाड कायद यात नमदू कȯ लȯ् या रमाणभतू षȯरापȯषा कमी 
आकाराचा जमीना तकुडा करता यȯत नाही.  
 वाीप फ् त जभमनी् या सहहहथ सȯदारांमध यȯच करता यȯतȯ. इतर काण् याही रयथ ा ् य् ती् या नावȯ वाीप 
करता यात नाही.  
 वाीप तंडी कȯ लȯ जा  शकतȯ परंत ुअसȯ वाीप लȯखी कȯ ् यास आणण ् यातील भमळकतीची ककंमत शभंर 
 पयापȯषा जाथ त असȯल तर नंदणी कायदा १९०८, कलम १७ अ् वयȯ ता दथ त नंदणीकृतच असावा अ् याा ता 
परुावा ् हणून रा् य िरला जाणार नाही (ए.आय.आर.१९८८ सवो् च ् यायालय, ८८१).  याचाच अाम तंडी आणण 
अनंदणीकृत लȯखी वाीपाला परुावा ् हणून कायदȯशीर मा् यता नाही. 
 तंडी वाीपानȯ भमळकतीची र् यष ववभागणी कȯ ली जात नाही. नतंर र् यष ववभागणी हा न लȯख तयार कȯ ला 
तर तȯ वाीप तंडी वाीप न राहता लȯखी हातȯ व तȯ नंदणीकृत करावȯच लागतȯ. (ए.आय.आर.१९८९, 
अलाहाबाद,१३३).       
 वाीप हȯ हथ तातंरण नाही. कारण वाीप हȯ जमीनीतील सहहहथ सȯदारांमध यȯच हातȯ, ् यांचा मळुत: ् या जभमनीत 
कायदȯशीर मालकी हहथ सा असताच. ् याचंी मालकी काही न् यानȯ यȯत नाही. वाीपानȯ फ् त हहथ सा ववभागला 
जाता.  
 नागपरु खंडपीय याधचका र. २८१५/२००३ मध यȯ हदलȯ्  या रनणमयावर आिारीत पररपरकानसुार वाीपपर 
नंदणीकृत असावȯ अशी स् ती कु नयȯ अशा सचूना हदलȯ् या आहȯत. (शासन पररपरक रमाकं- महसूल व वन 
ववभाग, जमीन-०७/२०१४/ र.र. १३०/ज-१, हदनांक १६ जुलȰ २०१४)  
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र् न ११३: ि टप चȯ ककती रक र आहȯत?  
उतर: वाीप तीन पध दतीनȯ कȯ लȯ जातȯ.  
(एक) महारा्र महसलू अधिरनयम १९६६चȯ कलम ८५ अ्वयȯ वाीप  
(दान) दु् यम रनबिंकासमार नंदणीकृत वाीप  
(तीन) हदवाणी ्यायालयामध यȯ वाीपाचा दावा दाखल क न वाीप. 
(एक) महारा्र महसलू अधिरनयम १९६६चȯ कलम ८५ अ्वयȯ वाीप तहभसलदारासंमार कȯ लȯ जातȯ. असȯ वाीप 
करतांना सवम सहहहथसȯदारांची समंती आवशयक असतȯ. सवम सहहहथसȯदाराचंी समंती अस्यास फ्त जबाब लȯ न 
वाीप मजंूर कȯ लȯ जातȯ आणण आदȯश पाररत कȯ ला जाता.         
(दान) दु् यम रनबिंकासमार नंदणीकृत वाीप करतांना सवम सहहहथसȯदाराचंी समंती आवशयक असतȯ. या 
वाीपासायी ुपयȯ शभंर मरुांक शू्  क दȯय असतȯ. अशा वाीपात थी प पȯपर, ींकभलणखत वाीप पर, दु् यम 
रनबिंक कायामलयाचȯ नंदणी शु् क आवश यक असतȯ.       
(तीन) सहहहथसȯदारांमधयȯ वाद अस्यास हदवाणी ्यायालयामध यȯ वाीपाचा दावा दाखल क न ् यायलयामाफम त 
वाीप कȯ लȯ जातȯ. यासायी दावा दाखल कुन ्याची नंदणी करावी लागतȯ, वादी, ररतवादींना नाीीस काढली 
जातȯ, वादी, ररतवादी आपआपली कȰ कफयत मांडतात, परुावȯ सादर करतात. ्यानतंर ्यायालयाचा रनकाल, 
हदवाणी रकरया सहंहता १९०८, कलम ५४ अ्वयȯ ्ज्हाधिकारी यां्याकडȯ पायवला जाता. ्ज्हाधिकारी ररतसर 
वाीपासायी रकरण तहभसलदारांकडȯ पायवतात. तहभसलदारांमाफम त रकरण भमूी अभभलȯख कायामलयाकडȯ वगम कȯ लȯ 
जातȯ, भमूी अभभलȯख कायामलय अजमदाराकडून माजणी शु् क भुन लȯ न माजणी करतात, यानतंर वाीप त्ता 
तयार कुन तहभसलदारांकडȯ पायवला जाता. तहभसलदार सवम सबंधंितांना नाीीस बजावनू, ्यांचȯ ्हणणȯ ववचारात 
लȯ न वाीप मजंूर करतात.    
काही हयकाणी आपसात नंदणीकृत वाीप कुन लȯतलȯलȯ असतȯ परंत ुता नंदणीकृत दथत नंदववायास तलायी 
नकार दȯतात व फ्त महारा्र जमीन महसलू अधिरनयम १९६६, कलम ८५ खाली तहभसलदारांसमार झालȯलȯ 
वाीपच नंदववायाचȯ आ्हाला अधिकार आहȯत आणण महारा्र जमीन महसलू अधिरनयम १९६६, कलम ८५ 
खाली तहभसलदारांसमारच वाीप कुन आणा असȯ खातȯदारांना सांगतात. खरȯतर आपसात कȯ लȯ्या नंदणीकृत 
वाीपपराची नंद लȯायास काहीही अडचण नसतȯ तरीही ८५ चाच आरह िरला जाता. खातȯदाराची अशी अडवणकू 
गȰर आहȯ.  
 

र् न ११४: म.ज.म.अ. कलम ८५ अन ियȯ ि टप करत ंन  नȪटीस हदन ंक आणण स न िणीच  हदन ंक य ंदर् य न 
ककती क ल िाी अपȯिीत आहȯ?  
उतर: नाीीसचा हदनांक आणण सनुावणीचा हदनांक यांदर् यान ३० हदवसांपȯषा कमी नाही आणण ६० हदवसांपȯषा 
जाथ त नाही इतका कालाविी अपȯषीत आहȯ.   

 

र् न ११५: ममळकतीचȯ समसम न ि टप श् य नसȯल तर क य तरत द आहȯ?  
उतर: अनȯकदा एकर कुींुबा्या भमळकतीचȯ अनȯक कारणांमळुȯ समसमान वाीप हा  शकत नाही. एखादया 
हहथसȯदारास जाथत ककंमतीचा व एखादया हहथसȯदारास कमी ककंमतीचा वाीा भमळता, अशा वȯळी ्यांना कमी 
ककंमतीचा वाीा भमळालȯला असता ्यांना या्य भरपाई भमळावी असȯ कायदा सांगता. वाीपात समानता रनमामण 
्हावी हा याचा मळू पददȯश असता. 
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र् न ११६: स म ईक ममळकतीत एक  सहहह्सȯद र नȯ तर ब ंालȯ असल य स क य करत  यȯतȯ?  
उतर: असȯ लर हȯ कायदȯशीरच राहतȯ व ्यास सामाईक भमळकतीतनू बाजूस हीववता यȯत नाही; मार ्या जागȯचा 
माबदला अदा क न इतर बाधित सहहहथसȯदारांना दȯता यȯता. 
 

र् न ११७: एक  ख तȯद र नȯ ् ित:् य  ममळकतीचȯ नंदणीकृत खरȯदीखत क ् य  न िȯ सक ळी कǽन हदलȯ आणण 
् य च हदिशी द प री ड ् य  न िȯ त ब  स  ȯखत कǾन हदलȯ. य  नंदीब बत क य क ययि ही कर िी? 
उतर: सदर भमळकती् या नंदणीकृत खरȯदीखताचा दथत आिी झालȯला आहȯ. ् यामळुȯ ् या षणाला खरȯदी दथत 
झाला ् या षणापासनू, ् या खातȯदाराचा सदर भमळकतीवरील मालकी ह् क क ् या नावȯ हथ तांतरीत झाला आहȯ. 
् यामळुȯ खातȯदाराचȯ नाव कमी कुन क चȯ नाव क् जȯदार सदरी नंदववा यात यावȯ. क ् या नावȯ मालकी ह् क 
हथ तातंरीत झा् यामळुȯ सदर शȯतजभमनीवर खातȯदाराचा मालकी ह् क नाही. ् यामळुȯ ् याला   
ती भमळकत ड ला नंदणीकृत ताबा सायȯखतानसुार दȯा याचा अधिकार रा् त हात नाही. खातȯदार आणण ड  
यां् यातील ताबा सायȯखताचा दथ त बȯकायदȯशीर यरत अस् यामळुȯ ताबा सायȯखताची सदर नंद रद द करा यात 
यावी.    
 

र् न ११८: ्ित:्य  म लकी् य  िȯर पȯि  ज ्त िȯर ची विरी कȯ ली असȯल तर क य ननणयय घ य ि ?  
उतर: अनȯकदा अशा नंदी रद द कȯ ् या जातात ् यामळुȯ तीच शȯतजमीन पु्  हा दसु् याला ववका याची सिंी 
खातȯदाराला भमळतȯ. अशा ् यवहाराची खातȯदारा् या हहश श यापरुती रमाणणत करता यȯतȯ. पवमरीत षȯराचȯ पȰसȯ 
खातȯदाराकडून कसȯ वसलू करायचȯ हा खरȯदी लȯणार याचा रश न आहȯ.  
 

र् न ११९: अनȯक िषय पड असलȯली शȯतजमीन बबगर शȯतकरी ् य् ती खरȯदी कǽ शकतȪ क य? 
उतर: नाही, काणतीही शȯतजमीन जापयतं कायदȯशीरपणȯ अकृषीक हात नाही ता पयतं ती शȯतजमीन या सञंȯतच 
यȯतȯ. आणण कुळकायदा कलम ६३ अ् वयȯ बबगर शȯतकरी ् य् ती, शȯतजमीन खरȯदी कु शकत नाही. जमीन 
अनȯक वषम पड आहȯ ् हणून ती आपाआप बबनशȯती हात नाही. 
 

र् न १२०: भȪगिट र िगय २ ् य  जममनीिर कजय तȯत  यȯईल क य?  
उतर: भागवीादार वगम-२ ् हणून जमीन िारण करणा् या ् य् तींना, महारा्र जमीन महसलू अधिरनयम १९६६, 
कलम ३६(४) अ् वयȯ, ् यां्  या जभमनीत सिुारणा करा यासायी असȯ कजम दȯणा् या काण् याही ब कȯ कडून कजम लȯता 
यȯतȯ, ् यासायी अशी मालमता गहाण यȯवता यȯतȯ. जर अशा कजामची परतफȯ ड करा यात, अशा भागवीादारानȯ कसरू 
कȯ ला तर कजम दȯणा् या ब कȯ स अशी मालमता ज् त करा याचȯही अधिकार आहȯत. 
 

र् न १२१: आहदि सी् य  न िȯ असण री जममन बबगर आहदि सी ् य् ती खरȯदी कǾ शकतȪ क य? 
उतर: महारा्र जमीन महसलू अधिरनयम १९६६, कलम ३६ अ् वयȯ आहदवासी जमाती् या ् य् तीकडून बबगर 
आहदवासी ् य् तीला ्ज् हाधिकारी यां् या परवानगी भशवाय शȯतजमीन खरȯदी करता यȯत नाही. असȯ बȯकायदȯशीर 
हथ तातंरण झा् यास, ् या आहदवासी जमाती् या ् य् तीकडून ३० वषाम् या आत ्ज् हाधिका् यांकडȯ अजम कुन ती 
जमीन परत भमळवता यȯतȯ.  
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इतकȯ च नाही तर आहदवासी जमाती् या ् य् तीला पाच वषामपȯषा कमी कालाविीसायी ् याची जमीन गहाण 
यȯवायची अस् यास ्ज् हाधिकारी याचंी परवानगी आवश यक आहȯ. हदवाणी ् यायालया् या हुकूमानȯ सधु दा 
आहदवासी जमाती् या ् य् ती् या जभमनीचȯ हथ तांतरण हा  शकत नाही.   
आहदवासी जमाती् या ् य् तीला पȰशाची लालचू दाखवनू, धचाावणी ककंवा फसवणकू क न काणी ् याचंा 
गȰरफायदा लȯ  नयȯ यासायी हȯ सरंषण हदलȯलȯ आहȯ. 
 

र् न १२२: परदȯशी न गररक ल  भ रत त शȯतजमीन खरȯदी करत  यȯतȯ क य? 
उतर: परकीय चलन ्यवथाापन कायदा (फȯ मा) १९९९, कलम ६(५) अ् वयȯ अरनवासी भारतीय ककंवा मळू 
भारतीय वशंाचा परदȯशी नागरीक भारतामध यȯ शȯतजमीन वगळता इतर थाावर मालमता खरȯदी ककंवा िारण क  
शकता. परदȯशी नागररका् या भारतातील थाावर मालमता खरȯदीचȯ रनयमन परकीय चलन ्यवथाापन कायदा 
(फȯ मा) १९९९, कलम ६(३) अ् वयȯ कȯ लȯ जातȯ. 
परकीय चलन ्यवथाापन कायदा (फȯ मा) १९९९, कलम २(्् ह),२(ड् ् य)ु अन    वयȯ परदȯशी नागरीक ् हणजȯ,  
(१) अरनवासी भारतीय (NRI) ककंवा मळू भारतीय वशंाचा परदȯशी नागरीक (PIO) ककंवा मळू भारतीय वशंाचा 
नसलȯला परदȯशी नागरीक असȯ नमदू आहȯ. 
पाककथ तान, बगंलादȯश, रीलकंा, अफगाणणथ तान, चीन, इरान, नȯपाळ व भीुान या दȯशातील नागररकांना भारतात 
थाावर मालमता खरȯदी करता यȯत नाही ताावप, भारतीय ररझवम ब कȯ ् या पवूम परवानगीनȯ पाच वषामपȯषा जाथ त 
नाही अशा मदुतीकररता शȯतजमीन वगळता इतर थाावर मालमता भाडȯपट ट यानȯ लȯता यȯ  शकतȯ. 
 

र् न १२३: विि ह म ळȯ महहलȯ् य  न ि त बदल झ ल य स नंद करत ंन  क य प र िȯ घ य िȯ? 
उतर: वववाहानतंर नाव बदललȯ अस् यास राजपरात तȯ रभसध द करावȯ लागतȯ. राजपर हȯ नगर ववकास 
मरंालया् या रकाशन ववभागामाफम त दर आयव् याला रभसध द कȯ लȯ जातȯ. यासायी ज र ् या परुा् यासह अजम 
भ न द यावा लागता. राजपरात माहहती रभसध द झा् यावर ् याची रत अजमदाराला दȯा यात यȯतȯ. राजपरात रभसध द 
झालȯली माहहती कायदȯशीर परुावा ् हणून रा् य मानली जातȯ. राजपराची रत सादर कȯ ् यास महसलू द् तरी 
् याची नंद लȯता यȯतȯ. ताावप, अशी नंद लȯतांना राम ् या महहलȯचȯ माहȯरचȯ नाव पफम  सासरचȯ (बदललȯलȯ नाव) 
असȯ नाव नमदू करावȯ. सात-बारा सदरीही याच रकारȯ पफम  भलहूनच नावाची नंद करा याची दषता य यावी.             
 

र् न १२४: अकृषीक ि पर स    जममनी् य  त कय य ची खरȯदी करत  यȯईल क य?  
उतर: महारा् र शासन राजपर, हदनांक १/१/२०१६ अ् वयȯ तकुडȯजाड-तकुडȯबदंी कायद यात ८ब हȯ नवीन कलम 
दाखल करा यात आलȯ आहȯ. ् यामळुȯ महानगरपाभलका, नगरपररषदां् या सीमांमध यȯ ्थ ात असलȯ् या ककंवा 
महारा् र रादȯभशक रनयाजन व नगररचनाअधिरनयमा् या तरतदुीं् वयȯ राुप ककंवा अरंतम याजनȯमध यȯ, रनवासी, 
औद याधगक, वाणण्् यक वापरासायी ककंवा काण् याही अकृवषक वापरासायी नȯमनू हदलȯ् या जभमनींना तकुडȯजाड-
तकुडȯबदंी कायदा १९५९ कलम ७, ८, ८अअ ् या तरतदूी लाग ूहात नाहीत.  
 

र् न १२५: ि् फ जममनी ् हणजȯ क य?  
उतर: कद र शासना् या व्फ अधिरनयम १९९५ चा अमंल महारा् र रा् यात १ जानȯवारी १९९६ पासनू सुु  
करा यात आला आहȯ. व्फ अधिरनयमातील कलम १०८-अ ् या तरतदुीं्वयȯ सदर कायदयाला अधिभावी रभाव 
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(Overriding effect) रदान करायात आला असनू ्यानसुार या कायदयातील तरतदुी व अ्य काण्याही 
कायदयातील तरतदुी परथपर ववसगंत यरत अस्यास, अशा वȯळȯस व् फ कायदया्या तरतदुी रभावी यरतात. 
व्फ अधिरनयम,१९९५ ्या कलम ३(आर) अ्वयȯ ˶व्फ˷ या श्दाची ्या् या करायात आलȯली आहȯ. 
्यानसुार सवमसामा्यपणȯ इथलाम िमाम्या िाभममक कामाकररता वापरायात यȯणा् या सवम भमळकती (मभशद, 
इदगाह, दगाम, मकबरा, करथतान, िाभममक पपासना सथंाा, अनााालय) मश तलु- णखदमत इनाम या बाबी व्फ 
कायदयाखाली यȯतात. िाभममक ककंवा िममदाय सथंाȯमधयȯ सहभागी हाायाचा अधिकार असलȯली काण्याही 
्य्तीचा समावȯश व्फमधयȯ थवारथय असणारी ्य्ती ्हणून हाता. सवमसामा्यपणȯ अशा व्फ मालमतȯ् या 
दȯखरȯखीसायी मतुव्ली ककंवा ्यवथाापन सभमतीची रनयु् ती करायास व्फ अधिरनयमातील तरतदुींनसुार व्फ 
मडंळाकडून मा्यता हदली जातȯ.  
 

र् न १२६: ि् फ जममनीचȯ ह् त ंतरण करत  यȯतȯ क य?  
उतर: कद र शासना् या व्फ अधिरनयम १९९५, कलम ५१ अ् वयȯ व्फ मडंळा्या पवूमपरवानगीभशवाय  
काण्याही व्फ मालमतȯचा भाडȯपटीा रन् रभ असȯल. तसȯच, कलम ५१(१-ए) अ्वयȯ व्फ मालमतȯची काणतीही 
ववरी, अशी मालमता बषीस ्हणून दȯणȯ, ् याचंी अदालाबदल करणȯ, ती गहाण यȯवणȯ, ककंवा रतचȯ हथतातंरण 
करणȯ असȯ ्यवहार अवȰि आणण रन् रभ यरतात.  
व्फ अधिरनयम १९९५, कलम ५२ आणण ५२-ए अ् वयȯ व्फ मालमतȯचȯ असȯ ् यवहार झा् यास ती मालमता 
पवूमववत व्फ मडंळा्या ता्यात दȯायाची तरतदु आहȯ. 
 

र् न १२७: ग ि द् तरी ि् फ जममनी् य  नंदी करत नं  क य दित  घ य िी?   
उतर: रा्यातील व्फ मालमतȯ् या गाव नमनुा सात मध यȯ भागवीादार सदरी फ्त सबंधंित ˶व्फ सथंाȯचȯ 
नाव˷ नंदववा यात यावȯ. ्याभशवाय अ्य काणा्याही नावा् या नंदी करा यात यȯ  नयȯ. ्याचरमाणȯ महारा्र 
रा्यातील व्फ मालमतȯ् या सात-बारा पता्या्या इतर ह्क सदरी "व्फ ररतबधंित सता रकार" अशी नंद 
लȯायात यावी. महारा्र रा्यातील व्फ मालमतां् या बाबतीत काण्याही परर्थ ातीत मतुव्लीचȯ वा इतर 
काण्याही खाजवी इसमांचȯ नाव अधिकार अभभलȯखात नंदववायात यȯ  नयȯ.  
जर अशी नावȯ आिीपासनू अधिकार अभभलȯखात दाखल असतील तर अशी नावȯ सबंधंितांना  सनुावणीची सिंी 
दȯ न कमी कुन वरील रमाणȯ भागवीादार सदरी फ्त सबंधंित ˶व्फ सथंाȯचȯ नाव˷ आणण इतर ह्क सदरी 
"व्फ ररतबधंित सता रकार" अशी नंद लȯायात यावी. अशीच कायमवाही नागरी षȯरातील (भमळकत परीकȯ वर) 
व्फ मालमतȯबाबत करा यात यावी.  
 

र् न १२८: लष मी म ्  ती यȪजन  क य आहȯ?  
उतर: ्थ रयांचȯ ह् क सरुषीत रहावȯ या्् ीीनȯ, काही सामा्जक सलंीनांनी सचूवव् यारमाणȯ शासनानȯ हदनांक १५ 
स् ीदबर १९९२ राजी शासन पररपरक रमांक एस-१४/२१६१८१६/र.र.४५८/ल-६ अ् वयȯ ल् मी मु्  ती याजना लाग ू
कȯ ली आहȯ. या याजनȯखाली, जर एखाद या ् य् तीनȯ, थ वȯ्  छȯनȯ, आप् या थ वत:् या मालकी् या शȯतजभमनीत, 
थ वत:् या नावासाबत, ् या् या कायदȯशीर प् नीचȯ नाव, सहहहथ सȯदार ् हणून दाखल करावȯ असा अजम हदला तर 
महारा्र जमीन महसलू अधिरनयम १९६६ ् या तरतदुींचȯ पालन कुन, तसȯ नाव दाखल करा यास हरकत नाही. 
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र् न १२९: स ियजननक वपणय ्य  प णय ्य  उ्भि प सनू ककती अतंर पयतं विहीर खȪदत  यȯत न ही?  
उतर: महारा्र भजूल अधिरनयम १९९३, कलम ३ अ्वयȯ काण्याही खाजगी ्य्तीला सावमजरनक वपाया्या 
पााया्या पदभवापासनू ५०० मीीर अतंरापयतं ववहीर खादता यȯत नाही. ताावप, ववभश्य परर्थातीत, तांबरक 
अधिका् याचȯ मत लȯ न सषम अधिकारी याबाबत परवानगी दȯ  शकता. 
 

र् न १३०: आक री पड जमीन म   हणजȯ क य?  
उतर: शȯतजभमनीचा महसलू, तगाई अावा अ् य शासकीय दȯय र् कम भ  न शकणा् या खातȯदाराची जमीन 
ज्त क न ती ्ज्हाधिका् यां्या ्यवथाापनाखाली आणायाबाबतची तरतदू महारा्र जमीन महसलू सहंहता 
कलम १८२ मधयȯ करायात आली आहȯ. अशा जभमनीं्या करांचा ्याजासह भरणा १२ वषामत कȯ ला गȯला नाही तर 
्यांचा भललाव करायात यȯता. ्या भललावातनू यȯणा् या रकमȯतनू कराची र्कम वजा करता पवमररत र्कम मळू 
मालकाला हदली जातȯ.  

 

र् न १३१: तल ् य ंनी कȪण् य ही द खल य क मी अहि ल स दर करत ंन  अहि ल तील भ ष  कशी अस िी?  
उतर: तलायी यांनी नȯहमी "अजमदारानȯ सादर कȯ लȯ् या कागदपरांव न असȯ हदसून यȯतȯ की,-------" अशी स ुवात 
क न अहवाल भलहावा व अहवाला्या शȯवीी "अजमदारानȯ सादर कȯ लȯ्या कागदपरां् या आिारȯ सदर अहवाल 
तयार करायात आला" असȯ भलहावȯ. "असȯ रमाणणत करायात यȯतȯ की -----" ककंवा "असा दाखला दȯायात यȯता 
की,---" असȯ श्द वाप  नयȯ. 

र् न १३२: प ण य ् य  ब बतीत ि परल य  ज ण ् य  TMC, Quces, Qumec य  सं्  ंच  अाय क य?  
उतर: एक TMC ्हणजȯ एक हजार दशलष लन फूी (एकावर न  शु् य (०१ अ्ज) ्यबूबक कफी) ् हणजȯच  
२८,३१,६८,४६,५९२ भलीर.  
एक Quces ्हणजȯ एका सȯकंदाला एक लन फूी (्यबूबक कफी) ् हणजȯच एका सȯकंदाला २८.३१७ भलीर.   
एक Qumec ्हणजȯ एका सȯकंदाला एक लन मीीर (्यबूबक मीीर) ् हणजȯच एका सȯकंदाला एक हजार भलीर. 
िरणाची षमता १.९७ tmc आहȯ ् हणजȯ िरणात १.९७x२८.३१७ अ्ज भलीसम पाणी मावतȯ. 
िरणातनू ५०० ्यसुȯक पाणी नदीत साडत आहȯत. ्हणजȯ ५००x२८.३१७ भलीर ररत सȯकंद या वȯगानȯ पाणी साडलȯ 
जात आहȯ. 
 

र् न १३३: 'डडजीटल मस्नȯचर' ब बत क यदȯशीर तरत द क य आहȯ?   

उतर: माहहती व तरंञान अधिरनयम-२०००, कलम 2 (d)(p)(q) तसȯच कलम ३५(४) अ् वयȯ 'डडजीील भस्नȯचर' 
असणारा दथतऐवज कायदȯशीररर्या वȰि असलȯबाबत तरतदू आहȯ.  

 

र् न १३४: म.ज.म.अ. कलम १४३ आणण म मलतद र कȪटय ॲ्ट, कलम ५ अन ियȯ र् त  दȯण य ची क य तरत द 
आहȯ? 
उतर: महारा्र जमीन महसलू अधिरनयम १९६६, कलम १४३ अ्वयȯ इतर भमूापन रमांका्या सीमांवुन  
रथता पपल्ि कुन दȯायाचा अधिकार तहभसलदारानंा आहȯ तर मामलतदार काीम ि्ी १९०६, कलम ५ ्या 
तरतदुींनसुार शȯती ककंवा चराईसायी वापरात असलȯ्या काण्याही जभमनीतील पपल् ि रथ ् याला ककंवा 
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थवाभाववकपणȯ वाहत असȯल अशा पाा या् या रवाहाला काणीही अवȰिरर् या अडाळा कȯ ला असȯल तर असा अवȰि 
अडाळा काढून ीाका याचा अधिकार तहभसलदारानंा आहȯ.  
् हणजȯच म.ज.म.अ. कलम १४३ अ् वयȯ कायमवाही करतांना रथ ता आिी पपल् ि नसता परंत ुमा.का.ि. १९०६, 
कलम ५ अ् वयȯ कायमवाही करतांना रथ ता आिीच पपल् ि असता.   
 

र् न १३५: म.ज.म.अ. कलम १४३ अन ियȯ र् त  दȯत ंन  कस  ् य ि ? 
उतर: सवम बाबींची शाहरनशा कुन, नवीन रथता दȯणȯ आवशयक आहȯ याबाबत तहभसलदाराचंी खारी पी्यानतंर, 
दȯा यात यȯणार रथ ता लगत्या शȯती्या हददी/बांिाव न दȯायाचा आदȯश पाररत कȯ ला जाता. ्यावȯळȯस लगत्या 
शȯतक् यांचȯ कमीत कमी नुकसान हाईल असȯ पाहहलȯ जातȯ. असा रथ ता फ्त बािंावुनच रथता दȯता यȯता, या 
कलमाचȯ शीषमकचं "हददीवुन रथ्याचा अधिकार" असȯ आहȯ, ्यामळुȯ एखादा गीा्या मिून रथता हद्यास अशी 
कायमवाही कलम १४३ ् या तरतदुींशी ववसगंत हाईल आणण ् याववुध द हदवाणी ्यायालयात अपील झा्यास रताȯ 
असा रनणमय हीकणार नाही.   
असा रथ ता दȯतांना 'गरज' (Necessity) तपासावी. या हयकाणी 'Indian Easement Act 1882' चȯ कलम १४ 
पहावȯ, यात असा रथता 'Reasonably convenient' असावा असा श्दरयाग आहȯ, कलम १४३ मधयȯ 
शȯतक्यांना शȯतात जाायासायी या्य मागामची ककती जुरी आहȯ, याकडȯ तहसीलदारानȯ लष दयावȯ असȯ नमदू 
आहȯ, या कलमाखाली ककती ुंदी्या रथ्या्या वापराचा ह्क मा्य करावा याबाबत तरतदु आढळून यȯत 
नाहीत, ्यामळुȯ गुतंागुतं ीाळायासायी आदȯशात 'बािंा्या एकाबाजूनȯ एक चाकारी व दसु्या बाजूनȯ एक चाकारी'  
असा ककंवा त् सम प्लȯख कुन आदȯश पाररत करावा, या कलमाखाली फ्त "रथ्या्या वापराचा ह्क" मा्य 
कȯ ला जाता, "रथ्या्या जागȯचा नाही" याची नंद य यावी.  
रथ ता दȯतांना दा्ही बाजूनȯ ४—४  ंद असा एकूण ८ फुी ुंदीचा पायवाी रथ ता दȯता यȯता. पभतां् या सहमतीनȯ 
अशा रथ ् याची ुंदी कमी-जाथ त करता यȯतȯ. गाडी रथता दȯतांना ता ८ तȯ १२ फूी ुंदीचा दȯता यȯता.    
वाजवी ुंदीपȯषा अधिक  ंदी्या रथ्याची मागणी अस्यास अजमदारानȯ लगत्या शȯतक् याकडून रथ्याचȯ ह्क 

ववकत लȯणȯ अपȯषीत आहȯ.  
या कलमाखालील तहभसलदारांचा आदȯश मा्य नस्यास ्यावव धद, आदȯश रा्त झा्यानतंर साय हदवसां्या 
आत पपववभागीय अधिकारी यां् याकडȯ अपील दाखल करता यȯतȯ. ककंवा तहभसलदारां्या रनणमयावव धद एका 
वषाम्या आत हदवाणी ्यायालयात दावा दाखल करता यȯता. हदवाणी ्यायालयात दावा दाखल कȯ ्यास महसलू 
अधिका् याकडȯ अपील करता यȯत नाही. 
 

र् न १३६: भ गीद री सं् ाȯची म लमत  कशी ह्त ंतररत हȪतȯ?  
उतर: जर एखादी मालमता भागीदारी सथंाȯची असȯल तर सवम भागीदार भमळूनच ् याचा हथतांतरण ्यवहार क  
शकतात. इतर भागीदारांनी भमळून एका भागीदाराला र्यष नंदणीकृत कुलमखु्यारपर हदली असȯल तरच 
कुलमखु्यारपर िारकाला ्य्तीशी हथतांतरण ्यवहार करता यȯता.  
 

र् न १३७: सहक री सं् ाȯची म लमत  कशी ह्त ंतररत हȪतȯ?  
उतर: सहकारी सथंाा कायदा १९६० व रनयम १९६१ अ् वयȯ सहकारी सथंाȯची थवत:ची मालमता या्य तȯ रनकष, 
सवमसािारण सभȯचा यराव आणण ववभागीय सहकार रनबिंकाची पवूमपरवानगी लȯ न हथतांतररत करता यȯतȯ. 
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र् न १३८: म ् लीम दȯि्ा नची म लमत  कशी ह्त तंररत हȪतȯ?  
उतर: मथुलीम दȯवथाान/पीराची मालमता व्फ बाडामची पवूमपरवानगीच लȯ न हथतातंरीत करता यȯतȯ. 
 

र् न १३९: णि्चन दȯि्ा नची म लमत  कशी ह्त तंररत हȪतȯ?  
उतर: णिशचन िभममयां्या चचम् या मालमतȯचȯ हथतांतरण करायाआिी द बॉ्बȯ प््लक रथी ऍ्ी १९५० अ् वयȯ 
िमामदाय आयु् त व सबंधंित णिशचन पांा्या िममग ुची पवूमपरवानगी लȯ न कायदयातील सवम रकरया पणूम 
क न करता यȯतȯ. 
 

र् न १४०: नय सची (र्ट) म लमत  कशी ह्त ंतररत हȪतȯ?  
उतर: ्यास (रथी) कायदयानȯ नंदणीकृत कȯ लȯ्या सथंाȯची मालमता िमामदाय आयु् तां्या पवूमपरवानगीनȯ व 
्यासववषयक कायदयातील तरतदुींचȯ पालन क न हथतांतररत करता यȯतȯ. 
 

र् न १४१: कंपनीची म लमत  कशी ह्त ंतररत हȪतȯ?  
उतर: कंप्याचंी मालमता कंपनी कायदा, कंपनीचȯ मȯमारंडम व आहीमक्स ऑफ असाभसएशन मिील तरतदुीं् या 
आिारȯ हथतांतररत हातȯ. 
 

र् न १४२: हदि ळखȪर ची म लमत  कशी ह्त ंतररत हȪतȯ?  
उतर: हदवाळखारा्या मालमतȯ्या हथतांतरणाचȯ सवम अधिकार या्य ्या काीम ररभस्हरकडȯ अबाधित असतात.   
 

र् न १४३: पȪकळी्त न ि ककंि  नंद कशी कमी कर िी? 
उतर: महारा् र जमीन महसलू अधिरनयम ककंवा तत   सम कायद यांमध यȯ "पाकळीथत नाव कमी करणȯ" या नावानȯ 
कुयलȯही कलम ककंवा अशा रकारचा प् लȯख आढळून यȯत नाही.  
'पाकळीथत' हा बाली भाषȯचा श् द असनू ् याचा अाम पाकळ (Hollow) ककंवा अामहीन असा हाता. कायद या् या 
भाषȯत ् याला "् या नंदीला ककंवा नावाला आज राजी कायदȯशीररर्या मह्व नाही ककंवा नजर चुकीनȯ तशीच 
राहून गȯलȯली नंद ककंवा नाव" असȯ ् हणता यȯईल. ्हणजȯच एकȯ काळी कायदȯशीर मह्व असलȯली नंद, कायदȯशीर 
बाबींची पतूमता झा्यामळुȯ आज अामहीन झाली तर ती नंद पाकळीथत यरतȯ. 
राम अजामत नमदू ककंवा ता रनरीषण करीत असतांना आढळलȯली, पाकळीथत नंद ककंवा नाव काण्या फȯ रफार 
नसुार दाखल झालȯ हातȯ याचा परुावा य यावा. बहुदा अशा नंदींबाबतचा फȯ रफार अभभलȯख कषात आढळून यȯत 
नाही. फȯ रफार न आढळ् यास, अभभलȯखपालाचा तसा दाखला रकरणी समावव् ी करावा.   
 सात-बारा पनुलेखना् यावȯळी काही चकू झाली आहȯ काय याची खारी करावी. 
 सबंिंीत पाकळीथत नाव ककंवा नंद काण्या ह्कानȯ दाखल झालȯ हातȯ तȯ बलावȯ. पदाहरणााम वारस ् हणनू 
अावा गहाणदार ् हणून ई् यादी तसȯच आज राजी ्या  नावाला कायदȯशीररर्या काही मह्व आहȯ काय याची 
पडताळणी करावी. 
  सवम हहतसबंिंीतांना नाीीस बजावनू ् यांचȯ जबाब ययावȯ. 
  तलाठ यामाफम त थाारनक चशकशी कुन ् या बाबतचा अहवाल रकरणी समावव् ी करावा. 
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  पपरा् त सवम रककयȯत तȯ नाव ककंवा नंद पाकळीथत आहȯ अशी रनववमवाद (beyond doubt) खारी 
पी् यानतंर, रनकालपरात वरील रमाणȯ कȯ लȯ्या सवम कायमवाहीचा सववथतर तपशील नमदु कुन म.ज.म.अ. 
१९६६, कलम १५५ अ्वयȯ तȯ नाव ककंवा नंद कमी करायाचा आदȯश पाररत करावा. 
 

र् न १४४: अल पभाू रक शȯतकरी ् हणजȯ कȪण?  
उतर: जा शȯतकरी मालक व/ककंवा कुळ ् हणून एक हȯ् ीर पयतं (२.५ एकर) शȯत जमीन वहहवाीता ् याला 
अ् पभिूारक शȯतकरी ् हणतात.  
 

र् न १४५: लह न शȯतकरी ् हणजȯ कȪण? 
उतर: जा शȯतकरी मालक व/ककंवा कुळ ् हणून एक हȯ् ीर (२.५ एकर) पȯषा जाथ त शȯत जमीन वहहवाीता ् याला 
लहान शȯतकरी ् हणतात.  
 

र् न १४६: दबूयल तटक ् हणजȯ कȪण? 
उतर: दान हȯ् ीरपȯषा जाथ त नाही अशी कारडवाहू जमीन िारण करणारा (दु्  काळ रवण ् हणून जाहीर षȯरात तीन 
हȯ् ीर) लहान शȯतकरी आणण ् याचȯ बबगर शȯती वावषमक प् प् न ु. १३,५००/- पȯषा जाथ त नाही ् याला दबूमल 
लीक ् हणतात.   
 

र् न १४७: द ररर रȯषȯख लील ् य् ती ् हणजȯ कȪण? 
उतर: ् याचȯ पȰसा अावा माल ककंवा अशंत: पȰसा आणण अशंत: माल अशा सवम मागांनी भमळणारȯ एकूण वावषमक 
प् प् न राभमण भागात ु. २०,०००/- पȯषा आणण शहरी भागात ु. २५,२००/- पȯषा जाथ त नाही ् याला दाररर 
रȯषȯखालील ् य् ती ् हणतात.  
 

र् न १४८: हटपण ब क ् हणजȯ क य?  
उतर: 'हीपण बकु' ्हणजȯ जभमनीचा अपररमाणणत नकाशा असता. बरीीश काळात सवमराम शȯतजभमनीची 
माजणी शकुंसाखळीनȯ करायात यȯ न सबंधंित जभमनीचȯ नकाशȯ तयार करणȯत आलȯ आणण ्यांना स्हे नबंर 
दȯायात आलȯ. र्यȯक स्हे नबंरचा नकाशा व षȯर तयार कुन यȯवायात आलȯ. ्यालाच 'भमूापनाचȯ मळू 
अभभलȯख' ककंवा 'हीपण' असȯ ्हणतात.  
'हीपण' हȯ माडी भलपीत आहȯ. ् यावȯळी मरायवाडयात रनजामशाही अस् यानȯ तȯाील काही भागात 'हीपण' पदूममधयȯ 
आहȯ. हीपणामधयȯ स्हे नबंरची बाहय बाजू भरीव रȯषȯमधयȯ व ्यावरील लबं तीुक रȯषांनी दशमववलȯलȯ असतात. 
्यावर माजणी कȯ लȯ् या साखळीची मापȯ भलहीलȯली असतात. लबंामळुȯ तयार झालȯ्या भागांना 'वसला' (बरकाण/ 
समलबं चशकन) ्हणतात, ्यांना लाल शाईनȯ रमांक हदलȯलȯ असतात. या हीपणामधयȯ सबंधंित स्हेनबंरचȯ लगत 
भमूापन रमांक व जागȯवरील ्थाती (गावयाण रथतȯ, पा ल रथतȯ, बȰलगाडी रथता, ओढा, ओलळी, ववहीर, झाडȯ 
इ.) बाबी नमदु कȯ लȯ् या असतात. 
या सवम बाबींमळुȯ जभमनी्या भमूापन रमांकाचȯ षȯरफळ अचुक काढता यȯतȯ. ्यामळुȯ सधया कȯ लȯ्या 
माजणीकामाची तपासणी/खारी भमूापक हीपणा् या आिारȯ करता. 
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िारण कȯ लȯ्या र्यȯक जभमनीचȯ (स्हे नबंरचȯ), ्या जभमनी्या आकारमानारमाणȯ पररमाणात न काढलȯली, 
आिार रȯषा आणण लबं यांचȯ शकुंसाखळी नसुार 'ुपयȯ/ आणȯ' या पररमाणात रन्शचत माजमापȯ, बांिमापȯ, 
वसलारमांक, हददी्या खणुा व लगतचȯ स्हे नबंर दशमववलȯलȯ असतात. अशा पधदतीनȯ, जभमनी्या 
आकारमानारमाणȯ, पररमाणात न तयार कȯ लȯ्या अभभलȯख ्हणजȯ 'हीपण' हाय. या 'हीपण'चȯ दान पपरकार 
आहȯत. 
अ) क्चȯ हीपण : र्यȯक भमूापन रमांकाचȯ, िारण कȯ लȯ्या वहहवाीी नसुार क्चȯहीपण (पररमाणात नसलȯलȯ 
रȯखाधचर) तयार करायात यȯतȯ. ्यात वहहवाीी्या हददी्या रनशााया लȯ न शकूं साखळीचȯ आिारȯ साखळी व 
आणȯ यारमाणȯ माजमापȯ दशमववली जातात व र्यȯक भमूापन रमांकास माजणी कȯ लȯ्या रमानसुार चालता नबंर 
दȯायात यȯ न लगत भमूापन रमांक भलहहलȯ जातात. हीपण आकृतीचȯ माजमापानसुार वसलȯवार पधदतीनȯ 
भमूापन रमांकाचȯ षȯर कायम करायात यȯ न ्यावर एकूण षȯर, बागायत षȯर, तरी/गददी याचा प्लȯख असता. 
ब) प्कȯ  हीपण : यामधयȯ र्यȯक भमूापन रमांकाचȯ पररमाणात काढलȯलȯ रȯखाधचर असतȯ. ्यावर बांिमापȯ 
दशमवनू चालता नबंर, अरंतम नबंर, शȯताचȯ नाव व सता रकार इ्यादी बाबी नमदु कȯ ्या जातात. 
 

र् न १४९: शȯति र परक ् हणजȯ क य? 
उतर: ् या पथुतकात भमूापन रमांकानसुार षȯर व आकार नमदु कȯ लȯला असता ् याला शȯतवारपरक ् हणतात.  
 

र् न १५०: क्च  स ड ् हणजȯ क य? 
उतर: मु्  यत: काकण ववभागात एकूण षȯर दाखववायाकामी सडु वापराला जाता. ्यामधयȯ भमूापन रमांक, पाी 
हहथ सानबंर, थाळाचȯ नाव, ्जरायत, बागायत यांचȯ षȯर व आकार नमदू असता. 
 

र् न १५१: प्क  स ड ् हणजȯ क य? 
उतर: हा मु्  यत: डंगराळ भागातील गावासायी यȯवायात यȯता. यामधयȯ भमूापन रमांक व ्यामधयȯ पडलȯ्या 
पाीहहथथयाची थकȯ ली आकृती असतȯ. तसȯच जभमनीचा रकार, भमूापन रमांक व पाी हहथथयाचȯ असणारȯ खराबा 
षȯर व आकार नमदू असता.  
 

र् न १५२: दरि री ् हणजȯ क य?  
उतर: दरवारी मधयȯ भमूापन रमांक, रत नबंर, क्चा व प्का आकार व षȯर नमदू असतȯ. 
 

र् न १५३: ्ल सर रजज्टर ् हणजȯ क य? 
उतर: यात भमूापन रमांक / पाी हहथ सा नबंर, जभमनीचȯ रकाररनहाय षȯर, पाीखराब, ्जरायत, बागायत व तरी 
यारमाणȯ दर व आकार नमदू कȯ लȯला असता. तसȯच जभमनीची गावापासनू व पाायापासनू असणारी लांबी, मȰल 
वुन कायम एकरी दर काढलȯला असता. 
 

र् न १५४: रनतब क ् हणजȯ क य? 
उतर: जमाबदंी् यावȯळी रतबदंी करतांना, र्यȯक भमूापन रमांकाची र्यष जागȯवर पाहणी कुन ्याचȯ यराववक 
चशकान आखुन ्या र्यȯक भागाची रत यरववली जातȯ. र्यȯक भागाचȯ / जभमनीचȯ ररतवार रनरीषण कुन, 
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्यारमाणȯ ववहहत नमु् यात रतवारी रमाणȯ भागआणȯ काढलȯ जातात व ्या भागआणȯ वुन नतंर ्याचा एकरी 
दर कायम कुन, आकार बसववायाचȯ काम कȯ लȯ जातȯ. ्या्या नंदी ररतबकु नंदवही मधयȯ करायात यȯतात 
्यामधयȯ भमूापन रमांक, माजणी नबंर, डागाचȯ नाव, कदामचȯ नाव, जभमनीचा रकार, षȯर, खराबा षȯर, व 
लागवडी लायक षȯर, इ्यादी नंदी लȯत्या जातात. 
 

र् न १५५: िȯरब क ् हणजȯ क य? 
उतर: माजणी अतंी भमूापन रमांकाचȯ पररमाणात काढलȯलȯ रȯखाधचराचȯ षȯर समावव्ी असणारȯ माजणीचȯ पथुतक 
्हणजȯ षȯरबकु हाय. यात िारकाचȯ नांव, स्हे नबंर व ्याचȯ षȯर, चालता नबंर, इ. बाबी नमदु असतात. 
 

र् न १५६: िसलȯि र ब क ् हणजȯ क य? 
उतर: भमूापन रमांकाचȯ षȯर काढायासायी, ् या भमूापन रमांकाची काीकान, बरकाण व समलबं चशकानात 
ववभागणी कुन माजमापा्या सहा्यानȯ षȯर गणना करायाची पधदत ्हणजȯ वसलȯवार हाय. 
माजणी कȯ लȯ्या भमूापन रमांकाची शकुं पधदतीनȯ बरकाण आणण समलबं चशकानामधयȯ ववभागणी कुन, 
रन्शचत पररमाणात मापȯ ीाकायात यȯवनू, गणणतीय पधदतीनȯ र्यȯक बरकाणाचȯ षȯर नमदु करायात यȯतȯ. अशा 
माजणी कȯ लȯ्या सवम भमूापन रमांकाची नंद ्या नंद वहीत कȯ लȯली असतȯ, ्या नंदवहीस वसलȯवार बकु असȯ 
्हणतात. 
 

र् न १५७: ब ग यत त्त  ् हणजȯ क य? 
उतर: बागायत स्हे नबंरसायी त्ता तयार करतात. हया त््यात वगीकरण करताना जी माहहती स्हेअरनȯ 
रा्त कुन लȯतली, ती सवम हयात नमदु कȯ ली जातȯ. ववहीरीची नंद, स्हे नबंर् या हददी व हददी्या रनशााया 
(खणुा) तपासनु भलहून लȯतात. वगमकार सधुदा र्यȯक स्हे नबंरची नंद यȯवतात. ्या स्हे नबंरचȯ गावापासनूचȯ 
अतंरही नंदवतात. गाव नकाशा व गाव नंदवही तयार करतात व ओलीताचȯ/पाायाची सािनȯ काणकाणती आहȯत. 
्यांची नंद ्यात करतात. तलाव, वाडी, कंुीा या पासनु शȯतीला पाणी भमळतȯ ककंवा नाही या्या नंदी यȯव्या 
जातात. 
 

र् न १५८: आक र बदं ् हणजȯ क य? 
उतर: गावातील र्यष जभमनीची भमूापन माजणी व जमाबदंी पणूम झा्यानतंर र्यȯक भमूापन रमांकाचȯ षȯर 
वसलȯवार पधदतीनȯ काढलȯ जातȯ. षȯर काढताना ्जरायत, बागायत, तरी (भातशȯती) इ्यादी वȯगवȯगळȯ षȯर नमदु 
कȯ लȯ जातȯ. ्यारमाणȯ (गाव नमनुा एक) आकारबदं तयार कȯ ला जाता. 
एखादया गावाचȯ एकूण षȯर, भमूापन रमांक ककंवा गी रमांक, ्यांचȯ र्यȯकी षȯर, आकार, लागवडीचȯ षȯर, 
पाीखराबा, सतारकार, रतवारी, जभमन महसलू आकारणी, जमाबदंीची मदुत तसȯच एकूण षȯर काणकाण्या 
रकाराखाली ककंवा रयाजनासायी वापरात आहȯ, ्याचा तपशील दशमववणारा गाव नमनुा एक ्हणजȯ आकारबदं 
हाय. आकारबदंामधयȯ गावचȯ एकुण षȯर, लागणी लायक, खराबा ्याचा आकार या नंदी कȯ ्या जातात.  
आकारबदंा् या शȯवी् या पानावर सपंणूम भमूापन रमांका्या षȯराची/ आकाराची बȯरीज, जभमनी् या वȯगवȯगळया 
रकाररनहाय दशमववलȯली असतȯ. तसȯच गावयाण, नदया, नालȯ, भशवȯवरील भाग, ओढा, रथतȯ, कॅनॉल, तलाव, रȯ्वȯ, 
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इ. षȯराचा वȯगळा प्लȯख असता आणण शȯवीी वर प्लȯख कȯ लȯ्या सवांचȯ षȯराची एकरीत बȯरीज कȯ लȯली असतȯ. 
्यास 'जुमला बȯरीज' असȯही ्हणतात. 
 

र् न १५९: ग ंिचȯ नक शȯ ् हणजȯ क य?  
उतर: गाव नकाशा हा भमूापन अभभलȯख आहȯ. कारण ता गावचȯ सवम भरूमांक दशमववता. गाव नकाशा  
एक इंच = २० साखळी ककंवा १० साखळी या पररमाणात काढला जात हाता. दशमान पधदत सुु  कȯ ्यानतंर 
माजणी रमाणणत दशमान साखळीनȯ कȯ ली जातȯ आणण गावनकाशȯ १:५००० व १:१०००० या पररमाणात तयार कȯ लȯ 
जातात. गाव नकाशा मधयȯ गावातील गावयांण, झाडȯ, ववहहरी, डंगर, ीȯकडी, ओढा, ओलळी, गाडी रथतȯ, पांळंद 
रथतȯ, प्कȯ  रथतȯ, झुरी इ. बाबी नमदु असतात. गाव नकाशा्या आिारȯ एखादया गी नबंर्या ककंवा गावा्या 
हदशादशमक चत:ुभसमा समजनू यȯतात. ्या गावामधयȯ एकरीकरण याजना अमंलात आली अशा गावामधयȯ स्हे 
नबंर ऐवजी एकरीकरणानतंर ्यास गी नबंर असȯ सबंािलȯ गȯलȯ. 
 

र् न १६०: अकाक र अमभलȯख ् हणजȯ क य? 
उतर: व्हाड षȯरात स्हे नबंर नसुार क्जȯदारांचȯ ह्काचȯ अधिकार अभभलȯख, ्यां् या क्जातील षȯररनहाय 
तयार करणȯत आलȯ. मधय रांतात (नागपरू ववभागामधयȯ) 'खसरा परक' तयार करणȯत आलȯ. मरायवाडयात सधु दा 
'खासरा परक' तयार करणȯत आलȯ. प्शचम महारा्रात 'कडई परक' तयार करणȯत आलȯ. महारा्र जभमन 
महसलु अधिनयम १९६६ लाग ूझा्यानतंर अधिकार अभभलȯख ्हणून सात-बारा अमंलात आला.  सात-बारा हा 
मळू महसलू अभभलȯख असनू, महारा्र जभमन महसलु अधिकार अभभलȯख आणण नंदवहया (तयार करणȯ व 
सु् थातीत यȯवणȯ) रनयम, १९७१ यातील रनयम ३,५,६ आणण ७ नसुार सात-बारा तयार कȯ ला जाता.  
 

र् न १६१: फ ळणी नक शȯ ् हणजȯ क य? 
उतर: एखादया भमूापन रमांकाचȯ ररतसर हहथसȯ पाडायासायी जागȯवरील वहहवाीीची माजणी कुन तयार कȯ लȯला 
नकाशा ्हणजȯ फाळणी नकाशा हाय. फाळणी नकाशȯ हȯ सन १९५६ पयतं शकुंसाखळीनȯ तयार कȯ लȯ गȯलȯ.  
्यानतंर तȯ फलकयरंा् या साहा्यानȯ तयार कȯ लȯलȯ आहȯत. फाळणी नकाशा आिारȯ पाीहहथथयां्या गहाळ खणुांची 
्थाती रन्शचत करता यȯतȯ. हददीचȯ वाद भमीववता यȯतात. ्या भमूापन रमांकामधयȯ पाीहहथसȯ पडलȯलȯ आहȯत 
्यां् या हहथथयारमाणȯ असलȯ्या हददी या्य ्या थकȯ लारमाणȯ कायम कुन, यामधयȯ भमूापन रमांका्या हददी 
काळया शाईनȯ व पाीहहथया्या हददी तांबडया शाईनȯ दशमवनू ्यात ्या- ्या पाीहहथथयाचा रमांक नमदु 
कȯ लȯला असता. 
 

र् न १६२: ग ण क र ब क ् हणजȯ क य? 
उतर: जȯ्हा एखादया भमूापन रमांकामधयȯ ककंवा गीामधयȯ काण्याही कारणामळुȯ हहथसȯ पाडलȯ जातात. तȯ् हा 
माजणीवȯळी गणुाकार बकु (हहथसा फॉमम न.ं४) भरला जाता. सबंधंित िारकानȯ दशमवव्यारमाणȯ वहहवाीीरमाणȯ 
पाीहहथथयाचंी माजणी कुन आलȯलȯ षȯर रकाना रमाकं ६ मधयȯ भलहहायात यȯतȯ. ्यानतंर स्हे नबंर्या एकुण 
षȯराशी मȯळ यȯवायासायी षȯर कमी अधिक रकाना रमाकं ८ व ९ मधयȯ भुन स्हे नबंर चȯ एकुण षȯर रकाना 
रमांक १० मधयȯ कायम कȯ लȯ जातȯ. ्यावȯळी र्यȯक हहथसा्या खातȯदारांचȯ नाव/हजर असलȯबाबत अगंया ककंवा 
थवाषरी (रकाना रमांक १२ मधयȯ) लȯतली जातȯ. यामधयȯ ्या भमूापन रमाकंाचȯ हहथसȯ करावयाचȯ आहȯत 
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्यामधयȯ खा्ीȯ पाडून अावा रȰरावषक पधदतीनȯ षȯरफळ काढलȯ जातȯ. पाीहहथसा माजणी करत असताना जभमन 
एकरीकरण याजना १९४७ ्या रनयमास अधिन राहून ववहीत कȯ लȯ्या रमाणभतू षȯरापȯषा कमीचा हहथसा / 
तकुडा पडणार नाही अशा ररतीनȯ जभमनीची ववभागणी कȯ ली जातȯ. एकंदरीत स्हे नबंर अावा गी नबंर मधयȯ 
जȯ्हा ववभागणी हातȯ, तȯ् हा माजणी समयी जागȯवर करावया्या / भरावया्या त््याला गणुाकार बकु असȯ 
्हणतात. 
 

र् न १६३: कमी- ज ्त परक ् हणजȯ क य? 
उतर: महारा्र जभमन महसलू अधिरनयमात तरतदू कȯ ्यारमाणȯ स्हे नबंर/गी नबंरचȯ आकार व षȯरामधयȯ 
काही कारणांथतव बदल झा्यास, गाव्या आकारबदंामधयȯ बदल करायासायी जा अभभलȯख तयार कȯ ला जाता. 
्यास कमी-जाथत परक ्हणतात. असȯ कमी-जाथत परक सािारणपणȯ खालील रकरणी तयार करावȯ लागतȯ. 
 शȯत जभमनीचा वापर बबनशȯती रयाजनासायी करावयाचा अस्यास, 
 मळू भमूापनामधयȯ गणणतीय ककंवा हथतदाषानȯ रनमामण झालȯली चकू (षȯर द ुथती), 
 बबनआकारी जभमनीवर आकारणी करणȯ (मळू भमूापना्या वȯळी आकारणी न कȯ लȯ्या जमीनी),  
 मळई जमीनीचंȯ रदान इ. 
 भसूपंादन 
 नदी पारातील मळई जभमनीची वाढ व ली अशा रकरणी कमी जाथत परक तयार करावȯ लागतȯ.  
यामधयȯ मळू भमूापन रमांक, हहथसा रमाकं, जभमनीचा रकार, एकुणषȯर, खराबा वगम, लागवडीखालील षȯर, 
आकार इ् यादी बाबत्या मळु नंदीमधयȯ, हहथयारमाणȯ दुु थती कुन नंदी लȯत्या जातात. ्हणजȯच कमी 
जाथत परकामधयȯ रकाना १ तȯ ८ (द ुथती पवूीची ्थाती) व पवमररत भागात द ुथतीनतंरची ्थाती नमदू असतȯ. 
काण्याही कारणाथतव गाव नमनुा १ ककंवा आकार बदंा् या गाषवा्यातील षȯर व आकार यामधयȯ करायात 
यȯणारा बदल फ् त क.जा.प. ् या माधयमातनूच कȯ ला जाता. अशी क.जा.प. पप अिीषक भभूमअभभलȯख, मजंुर 
करतात व पप अिीषक भभूम अभभलȯख कायामलयातील भमूापन अभभलȯखात, नकाशात व आकारबदंाला नंद लȯ न 
क.जा.प.ची एक रत पप अिीषक भभूम अभभलȯख यांचȯ थवाषरीनȯ तहभसलदार यांचȯकडȯ नकाशासह ह्क नंदणी 
व गाव नमनुा १ मधयȯ नंद लȯायासायी पायववली जातȯ. सदर परकास कमी जाथत परक असȯ ्हणतात. 
 

र् न १६४: आक रफȪड परक ् हणजȯ क य? 
उतर: भमूापनाचȯ वȯळी स्हे नबंरचȯ षȯर व आकार, एकबरकरण याजनȯवȯळी गीाचȯ षȯर व आकार कायम कȯ लȯला 
आहȯ. सदरहू स्हे नबंर अावा गी नबंर मधयȯ पाीहहथसा माजणीनȯ, काीमवाीपानȯ, भसूपंादनानȯ ककंवा बबनशȯती 
आदȯशानȯ सदरहू स्हे नबंर अावा गी नबंरचा आकार कमी-जाथत कȯ ला जाता ्या परकाला आकार फाड परक 
असȯ ्हणतात. आकार फाड परक भमूी अभभलȯख कायामलयातफे तयार करा यात यȯतȯ.   
काीम वाीप करताना, जभमनीचȯ खा्ीȯ पाडून, जभमनीतील गणु-दाष पाहून, सरस-रनरस मानानȯ आकार 
कमी/अधिक कȯ ला जाता. रतच पधदत पाीहहथसा माजणीमधयȯ सधुदा वापरली जातȯ. परंत ुह्ली आकार फाड हȯ 
रȰरावषक पधदतीनȯ कȯ लȯ जातȯ. आकार फाड परकात स्हे नबंर/गीनबंर, पाीहहथथयाचा रमांक, ्याचȯ षȯर, 
आकार, जभमनीचा रकार, लागणीलायक षȯर, पाीखराबा इ्यादी बाबत १ तȯ २६ रमाणȯ रकानȯ असतात. 
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र् न १६५: तरग ती मसलंडर ि णण्य रयȪजन स    ि परत  यȯतȪ क य? 
उतर: नाही, लरगतुी भसलदडर, लरगतुी थवयपंाकासायी न वापरता वाणण्य रयाजनासायी (हॉीȯल ्यवसायासायी) 
वापरणȯ एल.पी.जी. (रȯ्यलुȯशन ऑफ स्लाय ि्ड डडथरी्यशुन) ऑडमर २००० चा भगं आहȯ तसȯच जीवनावशयक 

वथत ूकायदा १९५५, कलम ६ अ्वयȯ गु् हा आहȯ. 
 

र् न १६६: रȯशर टȯज् टंग य य  असलȯल  गॅस मसलंडर ् हणजȯ क य?   
उतर: गॅस कंपनी दर चार महह् यांनी गॅस भसलदडर, गॅसचा ककती दबाव सहन क  शकȯ ल याची तपासणी करत 
असतȯ. यात पतीणम झालȯलȯ भसलदडरच ववतरणासायी पायववा यात यȯतात. एल.पी.जी. गॅस भसलदडरची ् य ुफॉर रȯशर 
ीȯ्थ ींग (डीपीीी) तपासायासायी, गॅस भसलदडर्या पकडायासायी जी गाल लाखंडी ररगं असतȯ, ्या्या खाली तीन 
ुंद लाखंडी पटटया असतात. ्या्या आत्या बाजूला गॅस भसलदडरची ् य ुफॉर रȯशर ीȯ्थ ींग असतȯ. यावर A, 
B, C आणण D अशी अषरȯ आणण या अषरांसाबत दान अकं भलहहलȯ असतात. यांवुन गॅस भसलदडर कȯ ् हा रȯशर 
ीȯ्थ ींग सायी ् य ुआहȯ तȯ लषात यȯतȯ.  
यातील A= जानȯवारी तȯ माचम; B= एवरल तȯ जून; C= जुलȰ तȯ स्ीदबर आणण D=ऑ्ीाबर तȯ डडसदबर. 
(पदाहरण: A15= गॅस भसलदडरची रȯशर ीȯ्थ ींग डȯी- माचम २०१५ आहȯ. हा गॅस भसलदडर माचम २०१५ नतंर वापरणȯ 
लातक य  शकȯ ल. असा भसलदडर ववतरकाला परत दȯता यȯता.  
र् न १६७: क् जȯह् क ची र् कम ककंि  भȪग काक र मलू य ् हणजȯ क य? 
उतर: महारा्र जभमन महसलू (सरकारी जभमनीची वव् हȯवाी लावणȯ) रनयम १९७१, रनयम २(कȯ )(एक) अ् वयȯ 
क् जȯह् काची र् कम ककंवा भागाधिकार मू्  य ची ् या् या हदलȯली आहȯ. एखाद या ् य् तीस जȯ् हा शासकीय 
जभमनीचȯ वाीप कȯ लȯ जातȯ तȯ्  हा ् या जभमनीचा भागवीा करा याचा अधिकार हद् याबद दल माबदला ् हणून दȯय 
असणारी र् कम ् हणजȯ क् जȯह् काची र् कम ककंवा भागाधिकार मू्  य. ही र् कम भश  भसध द गणकानसूार (रȯडी 
रȯकनर) यरववली जातȯ.      
 

र् न १६८: अलपसखंय क लȪकसमहू कȪणतȯ आहȯत? 
उतर: रा्रीय अ्पसं् याक आयाग अधिरनयम १९९२ (National Commission for Minorities Act, 1992) 

मिील कलम २(क)नसुार कद र शासनानȯ अधिसधूचत कȯ लȯलȯ, तसȯच महारा्र रा्य शासनानȯ रा्य अ्पसं् याक 
आयाग अधिरनयम २००४ मिील कलम २ (ड) नसुार खालील सहा समदुाय अ्पसं् याक लाकसमहू लावषत कȯ लȯ 
आहȯत. मु् थलम, णिशचन, भशख, बशधद, पारशी आणण जȰन हȯ अ्पसं् याक लाकसमहू आहȯत. 
 

र् न १६९: जमीन महसलू आक रणी कशी  रविली ज तȯ? 
उतर: जमीन महसलू कर यरवतांना सबंिंीत खातȯदारा् या नावȯ असणा् या जमीनीचा एकूण षȯरावरील (गाव 
नमनुा न ं८अ नसुार) असलȯला महसलू कर ववचारात लȯतला जाता. यासायी तलायी यांनी पढुील रमाणȯ कायमवाही 
करावी. 
 दरवषी हदनांक १ डडसदबर् या समुारास तलायी यांनी सपंणूम गावाचा गाव नमनुा नबंर ८ अ (िारण जभमनीची 
नंदवही) अद ययावत क न य यावा. ् यानतंर खालील रमाणȯ याद या तयार करा् या. 
(१) गाव नमनुा नबंर ८ अ नसुार ् या खातȯदाराचंी सपंणूम रा् यातील एकूण ्जरायत (कारडवाहू) शȯत जमीन 
िारण षȯर ३ हȯ् ीर पȯषा जाथ त नाही नसलȯलȯ आणण ् यां् या काण् याही जमीनीचा, काणताही भाग, काण् याही 



डॉ. संजय क ं डȯटकर, उपजजल ह काक री                 महसूल रश नातरȯ  पृ्  य 53 

 

रकारȯ, भसचंनाखाली यȯत नाही अशा खातȯदांची यादी.अशा खातȯदारांना जमीन महसलू आकारणी वसलुीतनू सीू 
असली तरी ् यां्  याकडून ्ज.प. आणण  रा. प. हȯ थ ाारनक पपकर वसलू करायचȯ असतात.   
(२) ् या ् या खातȯदारां् या सपंणूम रा् यातील िारण जमीनीवरील आकार र् कम ु. ५/- पȯषा कमी आहȯ अशा 
खातȯदाराचंी यादी.   
(३) ् या खातȯदारां् या सपंणूम रा् यातील एकूण शȯत जमीन िारणȯवर वावषमक जमीन महसलुाची आकारणी ुपयȯ 
५/- ् या वर परंत ूर् कम ुपयȯ १०/- पȯषा कमी आहȯ तसȯच ् यां् या काण् याही जमीनीचा, काणताही भाग, 
काण् याही रकारȯ, भसचंनाखाली यȯत नाही अशा खातȯदारांची यादी. 
अशा खातȯदारांना जमीन महसलू आकारणी वसलुीतनू सीू असली तरी ् यां् याकडून ्ज.प. आणण  रा. प. हȯ 
थ ाारनक पपकर वसलू करायचȯ असतात. 
 वरील रमाणȯ याद या तयार झा् यानतंर, पपरा् त सीू वगळता, ् या खातȯदारांकडून मळू जमीन महसलू वसलू 
करायचा आहȯ, ् या् या नावासमार वसलू करावया् या मळू जमीन महसलू रकमȯचा आकडा भलहावा.    
 जजल ह  पररषद उपकर: हा पपकर मळू जमीन महसलू आकारा् या ७ पी असता. आता या खातȯदारांकडून 
वसलू करावया् या मळू जमीन महसलू रकमȯसमार गणुणलȯ ७ असȯ भलहावȯ.   
 र मपचं यत उपकर: हा पपकर मळू जमीन महसलू आकाराइतकाच असता. आता वर ्जाȯ खातȯदारा् या नावा 
समार गणुणलȯ ७ भलहीलȯ आहȯ ् या् याच समार अधिक मळू जमीन महसलू आकारा् या रकमȯचा आकडा भलहावा. 
 एकूण िस लीची र् कम: मळू जमीन महसलू आकाराची र् कम → गणुणलȯ ७ अधिक → मळू जमीन महसलू 
आकाराची र् कम अशी बȯरीज कȯ ली की दȯय जमीन महसलुा् या रकमȯचा आकडा तयार हाता. अशी जी एकबरत 
र्कम तयार हातȯ (ही र्कȯ म मळु आकरा् या ९ पी असतȯ) रततकी र् कम सबंधित खातȯदाराकडून जमीन बाब 
वसलू ्हणून करावी.  
 

र् न १७०: "ब" आणण "क" परक ् य  िस लीमय यȯ कश च  सम िȯश हȪतȪ? 
उतर: "ब" परक वसलुीमध यȯ गशण खरनज, आर.आर.सी. वसलुी, करमणूक कर, मरुांक शु्  क फी वसलुी यांचा 
समावȯश हाता तर "क' परक वसलुीमध यȯ सजंय गांिी रनरािार याजना कजम वसलुी, इतर कजम मदु दल वसलुी, 
तगाई आदीचंा समावȯश हाता.   
 

र् न १७१: ि ढीि जमीन महसलू ि विशȯष आक रणी ् हणजȯ क य?  
उतर: ् या जमीनीवरील मळू जमीन महसलू माफ कȯ लȯला असता, ् या जभमनीवरील वाढीव जमीन महसलू सधु दा 
माफ असता.  
महारा् र जमीन महसलू आणण ववशȯष मू् यांकन कायदा १९७४ अ् वयȯ, ् या शȯतक् याकडȯ आय हȯ् ीर पȯषा 
जाथ त परंत ूबारा हȯ् ीर पȯषा कमी जमीन आहȯ, ् या् याकडून मळू जमीन महसलूा् या ५०% वाढीव जमीन 
महसलू वसलू कȯ ला जाता.  
् या शȯतक् याकडȯ बारा हȯ् ीर पȯषा जाथ त जमीन आहȯ, ् या् याकडून सवमसािारण जमीन महसलूा् या १००% 
वाढीव जमीन महसलू वसलू कȯ ला जाता. अकृवषक जभमनीसधु दा वाढीव जमीन महसलू बसववा यास पार आहȯत.   
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र् न १७२: मशिण कर ि रȪजग र हमी कर ची आक रणी कशी कȯ ली ज तȯ?  
उतर: महारा् र भशषण कर व राजगार हमी कर अधिरनयम १९६२ अ् वयȯ ववहहरीवरील भसचंनासह, 
भसचंनाखालील एकूण षȯरापȰकी ०.४० हȯ् ीर (४० आर) वगळून पवमरीत षȯरावर दर हȯ् ीरी ु. २५/- रमाणȯ 
राजगार हमी कराची आकारणी कȯ ली जातȯ.  
 

र् न १७३: महसलू ि ढीचȯ म गय कȪणतȯ?  
उतर: महसलू वाढी् या मागामचȯ दान रकार आहȯत.  
(१) नवीन कर लादणȯ आणण (२) कर चुकवȯधगरीवर रनयरंण यȯवणȯ. 
यातील पहह् या मागामत बरȯच अडाळȯ आहȯत परंत ूदसुरा मागम अवलबंा याया् य आहȯ आणण तȯ राम पातळीवर 
फ् त तलायी/मडंलअधिकारी यां् या थ तरावर सहज श् य आहȯ. जसȯ: 
 नदी कायावरील मळई जमीन शािुन काढणȯ व ती रनयमानसुार करपार करणȯ; मळई जमीनीचȯ षȯर एक 
एकरपȯषा जाथ त असȯल ककंवा नदीकायावर असलȯ्  या जमीनी् या मळू षȯरापȯषा एक-दशांशपȯषा जाथ त असȯल तर 
तȯ षȯर करपार करता यȯईल.  
 बाजारात ववववि रकारचȯ नवीन िा् य/फळȯ इ् यादी शȯतमाल हदसनू यȯता. या् याबाबत चशकशी क न, ् याचंी 
नंद रनयमानसुार अधिकार अभभलȯखात लȯता यȯणȯ श् य आहȯ का याबाबत ववचार करता यȯईल. 
 सािारणपणȯ, वपक पहाणी् या वȯळȯस शȯतात पभ या हदसणा् या वपकांवर भशषण कर वसलू कȯ ला जाता. परंत ु
काही फळ वपकांची वाढ पणूम हाा यास एक वषामपȯषा जाथ त काळ लागता. अशावȯळी भशषण कराची वसलुी ् या 
फळ वपकांची पणूम वाढ झालȯ्  या वषामत करा यात यȯतȯ. अशा रकार् या फळ वपकां् या वाढीवर सतत लष 
यȯवा याची गरज आहȯ. 
 करमणकूी् या कायमरमावंर सतत लष यȯव् यास माठ या रमाणात करमणूक कर भमळू शकता. 
 वगम दान् या जभमनीं् या बȯकायदȯशीर हथ तातंरणाबाबत वȯळावȯळी ववशȯष माहहम राबवव् यास माठ यारमाणात 
महसलू भमळू शकता. 
 सािारणपणȯ, साखर कारखा् यात पायवव् या जाणा् या  सा् या माहहती् या आिारȯ भशषण कर वसलू कȯ ला 
जाता. परंत ूयाबाबत सबंिंीत शȯतक् यानȯ  स वपकासायी ब कȯ कडून लȯतलȯलȯ कजम, खरȯदी कȯ लȯलȯ खत, ककीकनाशकȯ  
याबाबत माहहती गाळा क न अभ यास कȯ ् यास भशषण करात वाढ करता यȯ  शकȯ ल. 
 रामीण तसȯच शहरी भागात माठ या रमाणात अनधिकृत अकृषीक वापर कȯ ् याचȯ आढळतȯ. याववुध द वȯळावȯळी 
ववशȯष माहहम राबवव् यास माठ यारमाणात महसलू भमळू शकता. 
 रामीण तसȯच शहरी भागात माठ या रमाणात अनधिकृत गशण खरनज प् खनन आढळतȯ. याववुध द वȯळावȯळी 
ववशȯष माहहम राबवव् यास माठ यारमाणात महसलू भमळू शकता. 
 महसलू अधिरनयमां् वयȯ अनȯक हयकाणी ववलबं शु्  काची तरतदु आहȯ. यांची अमंलबजावणी काीȯकारपणȯ 
कȯ ् यास महसलूात वाढ हा  शकȯ ल.  
 रामीण भागात माठ या रमाणात पाा याचȯ अनधिकृत जाड, ववनापरवाना पाणी परूवया याबाबी आढळतात. 
यांची दंडाची आकारणी काीȯकारपणȯ कȯ ् यास महसलूात वाढ हा  शकȯ ल.     
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र् न १७४: ग ि नम न  ७-अ आणण ७-ब य त क य फरक आहȯ, ् य तं कȪणकȪण्य  नंदी घय ्य त? 
उतर: नम न  स त-अ:- गाव नमनुा सात् या पजवीकडील थ तभंात, खातȯ रमांका् याखाली गाव नमनुा सात-अ 
(कुळ ह् काबाबतची नंदवही) ची  माहहती ााड् यात हदलȯली असतȯ. ् या शȯतजभमनीत काही कुळ ह् क असतील 
तर ् या कुळाची नावȯ व ् याखाली सदर कुळाचा ् या जभमनीत कसा व काय ह् क आहȯ ् याबाबतचा फȯ रफाराचा 
रमांक कुळां् या नावाखाली वतूमळात भलहीलȯला असता.  
याभशवाय ग ि नम न  स त-अ हा नमनुा र् यȯक कृषी वषामसायी महारा्र जमीन महसलू अभभलȯख (तयार करणȯ 
व सु् थ ातीत यȯवणȯ) रनयम १९७१, रनयम ३२ नसुार नमनुा १६ मधयȯ थ वतरंपणȯ यȯवा यात यȯता. पीक पाहणी् या 
वȯळȯस कुळाभशवाय इतर ् य् ती जमीन कसत आहȯ असȯ आढळ् यास तलायी यांनी तहभसलदारकडȯ याबाबत 
अहवाल सादर करावा.  
 गाव नमनुा सात - अ मधयȯ एकूण १० थ तभं आहȯत, तȯ खालीलरमाणȯ भरावȯत. 
 गाव नमनुा सात - अ-थ तभं १ मधयȯ अनरुमांक भलहावा.  
 गाव नमनुा सात - अ-थ तभं २ मधयȯ मागील वषाम् या सात - अ नंदवहीमिील रमांक भलहावा. 
 गाव नमनुा सात - अ-थ तभं ३ मधयȯ कुळाचȯ नाव, मरायी वणामनरुमानसुार भलहावȯ. 
 गाव नमनुा सात - अ-थ तभं ४ मधयȯ जमीन मालकाचȯ नाव भलहावȯ. 
 गाव नमनुा सात - अ-थ तभं ५ मधयȯ शȯत जभमनीचा भमूापन रमांक आणण हहथ सा रमांक भलहावा. 
 गाव नमनुा सात - अ-थ तभं ६ मधयȯ शȯत जभमनीचȯ षȯर हȯ. –आर मधयȯ भलहावȯ. 
 गाव नमनुा सात - अ-थ तभं ७ मधयȯ शȯत जभमनीची आकारणी ु.-पȰ. मधयȯ भलहावी.  
 गाव नमनुा सात - अ-थ तभं ८ मधयȯ कुळ, जमीन मालकास दȯत असलȯला खंड ु.-पȰ. मधयȯ भलहावा.   
 गाव नमनुा सात - अ-थ तभं ९ मधयȯ कुळाची नंद ् या फȯ रफार रमांकानȯ नंदवली असȯल ता फȯ रफार रमांक 
भलहावा. 
 गाव नमनुा सात - अ-थ तभं १० हा शȯरा थ तभं आहȯ.  
 ग ि नम न  स त–ब हा अधिकार अभभलȯखानसुार जमीन क््यात अस्याचȯ मानायात यȯणा् या ्य्ती 
्यरतरर्त इतर ् य् तीची नंदवही असनू ती महारा् र जमीन महसलू अधिकार अभभलȯख आणण नंदव् या 
(तयार करणȯ आणण सु् थ ातीत यȯवणȯ) रनयम १९७१, रनयम ३१ अ् वयȯ यȯवा यात यȯतȯ.  
 महारा् र जमीन महसलू अधिकार अभभलȯख आणण नंदव् या (तयार करणȯ आणण सु् थ ातीत यȯवणȯ) रनयम 
१९७१ मिील रनयम ३० (१) नसुार, वपकȯ  जȯ् हा शȯतात पभी असतील ् या काळात तलायी यांनी ् य् तीश: 
शȯतावर जा नच पीक पाहणी करतांना तलायी यांना जर असȯ रनदशमनास आलȯ की, एखाद या शȯतजभमनीत, 
अधिकार अभभलȯखानसुार शȯतजमीन क््यात अस्याचȯ मानायात यȯणा् या ्य्ती ्यरतरर्त इतर इसमाचा 
क्जा/वहहवाी, कायदȯशीर दथ तऐवजाभशवाय आहȯ, तर तलायी यांनी गाव नमनुा सात- ब मधयȯ या गा् ीीची 
पȯ््सलनȯ ्याची नंद य यावी. यानतंर ् या शȯतजभमनीबाबत महारा्र जमीन महसलू अभभलȯख (तयार करणȯ व 
सु् थ ातीत यȯवणȯ) रनयम १९७१, रनयम ३१ अ् वयȯ, नमनुा १४ चा फॉमम भ न श्य असȯल रतत्या लवकर 
(कमाल दहा हदवसांत) तहभसलदाराकडȯ पायवावा. शȯतजमीन मालकाभशवाय दसु् या ्य्तीचȯ नाव सात - बारावर 
पीक पाहणी सदरी ाȯी लावायाचȯ अधिकार तलायी यांना नाहीत. तहभसलदार यांनी 'नमनुा १४ ् या फॉमममधयȯ 
नाव असणारी ् य् ती कायदȯशीरपणȯ शȯतजमीन कसत आहȯ' असा रनकाल हदला तर गाव नमनुा रमांक ७ब मधयȯ 
तहभसलदार यांनी सदर बाबत हदलȯ् या रनकालाचा रमाकं व हदनाकं शȯरा थ तभंात भलहून तशी नंद करावी.  
जर तहभसलदार यांनी 'नमनुा १४ ् या फॉमममधयȯ नाव असणारी ् य् ती अनाधिकारानȯ शȯतजमीन कसत आहȯ' 
असा रनकाल हदला तर गाव नमनुा सात - ब मिील पȯ् ्सलची नंद खाडून ीाकावी.  
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 गाव नमनुा सात - ब मधयȯ एकूण ८ थ तभं आहȯत, तȯ खालीलरमाणȯ भरावȯत. 
 गाव नमनुा सात - ब- थ तभं १ मधयȯ अनरुमांक भलहावा.  
 गाव नमनुा सात - ब- थ तभं २ मधयȯ वरील शȯत जभमनीचा भमूापन रमांक भलहावा. 
 गाव नमनुा सात - ब- थ तभं ३ मधयȯ वरील शȯत जभमनीचा हहथ सा रमांक भलहावा. 
 गाव नमनुा सात - ब- थ तभं ४ मधयȯ खातȯदाराचा गाव नमनुा आय - अ अ् वयȯ हदलȯला खातȯ रमाकं 
भलहावा.  
 गाव नमनुा सात - ब- थ तभं ५ मधयȯ हंगाम आणण वषम भलहावȯ. 
 गाव नमनुा सात - ब- थ तभं ६ मधयȯ अधिकार अभभलȯखामधयȯ नाव नंदलȯ् या ्य्ती ्यरतरर्त जमीन 
क् ् यात असलȯ् या इतर ् य् तीचȯ नाव भलहावȯ. 
 गाव नमनुा सात - ब- थ तभं ७ मधयȯ ् या हदनांकापासनू सदर जमीन पपरा् त इतर ् य् ती् या क् ् यात 
आहȯ ता हदनांक भलहावा.  
 गाव नमनुा सात - ब- थ तभं ८ हा शȯरा थ तभं आहȯ. तहभसलदार यांनी 'नमनुा १४ ् या फॉमममधयȯ नाव 
असणारी ् य् ती जमीन कसत हाती' असा रनकाल हदला तर तहभसलदार यांनी हदलȯ् या रनकालाचा रमांक व 
हदनांकाची या थ तभंात नंद करावी.   
 

र् न १७५: एक नȯ गह णखत नȪटरीकडȯ नंदविलȯ आहȯ, ् य ची नंद ग िद् तरी तȯत  यȯईल क य? 
उतर:  द्त नंदणी: दथत नंदणी (Document Registration), कायमवाही 'नंदणी अधिरनयम, १९०८' या 
कायदया्वयȯ कȯ ली जातȯ. या कायदयातील तरतदुीं्या अनषुगंानȯ दथत नंदणीची सववथतर कायमपधदती महारा्र 
नंदणी रनयम,१९६१ अ्वयȯ दȯायात आलȯली आहȯ. ााड्यात, दथत नंदणी करणȯ ्हणजȯ दथतावर सबंधंितांनी 
थवत: जाणीवपवूमक सही कȯ ली अस्याची दु् यम रनबिंकानी खारी करणȯ व तसȯ रमाणणत कुन दथत, शासकीय 
नंदणी फी लȯ न शासकीय अभभलȯखात समावव्ी कुन लȯणȯ. आणण दथतामधयȯ नमदू ्यवहाराची माहहती/नाीीस 
तमाम जनतȯला माहहतीसायी पपल्ि कुन दȯणȯ आणण ्यादवारȯ ्यवहार करणा् याचंȯ हहत सरंषण करणȯ.  
 नȪटरी: नाीरीचंी कायमपध दती, नाीरी कायदा १९५२ अ् वयȯ आहȯ. नाीरी कायदा कलम ८ अ् वयȯ नाीरीची 
काये नमदु आहȯत ् यानसुार दथ ताला स्यावपत (verify) करणȯ, रमाणीकृत (authenticate) करणȯ, रमाणणत 
(certify) करणȯ, एखादी गा्ी स्य आहȯ असȯ भसदि करणȯ (attest) तसȯच काण्याही ्य्तीला ककंवा 
्य्तीकडून ररतञापर करवनू लȯा यासायी शपा दȯणȯ व अशा दथ तांची नंद (दथ त न् हȯ) थ वत:कडील नंदवहीत 
यȯवणȯ या कामांचा रामु्  यानȯ समावȯश हाता. नाीरीकडȯ नंदववलȯ् या दथ ताची नंद, नाीरीकडील नंदवहीत असली 
तरी दु्  यम रनबिंकाकडȯ नंदववलȯ् या दथ तारमाणȯ शासकीय अभभलȯखात हात नाही. ् यामळुȯ ् याला 'नंदणी 
अधिरनयम, १९०८' अ् वयȯ, दु्  यम रनबिंकाकडȯ नंदववलȯ् या दथ तारमाणȯ  'नंदणीकृत दथ त' असा दजाम नसता. 
् यामळुȯ नाीरीसमार कȯ लȯ्  या दथ ताची नंद गाव द् तरी लȯता यȯत नाही.             
मालमता हथ तातंरण अधिरनयम १८८२, कलम ५९ अ् वयȯ जȯ् हा ररतभतू (secured) कȯ लȯली मदु दल र् कम 
 पयȯ शभंर ककंवा ् याहून अधिक असȯल तȯ्  हा ह् कलȯख, ककमान दान साषीदारानंी साषांककत कȯ लȯ् या नंदणी 
झालȯ् या लȯखानȯच लडवनू आणता यȯतȯ. अशा नंदणी झालȯ् या दथ ताचीच नंद गाव द् तरी करता यȯतȯ.       
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र् न १७६: ॲममननटी ् पȯस (Aminity space) ची विरी करत  यȯतȯ क य? 
उतर: नाही, महारा्र रादȯभशक आणण नगर रचना अधिरनयम १९९६६, कलम २(२) मध यȯ िभमरनीीची ् या् या 
हदलȯली आहȯ. ् यानसुार रथतȯ, रथ्यावरील माकळी जागा, पदयानȯ, मनारंजन कारणाथतव, खȯळ/ परȯड रा ंड, 
बागा, बाजार, पाककंग, रााभमक व माधयभमक शाळा आणण महाववदयालयȯ, पॉभलीȯ््नक, दवाखानȯ, दवाखानȯ 
आणण ु्णालयȯ, पाणीपरुवया, वीज परुवया, रथ्यावरील रकाश, नालȯ, रȯनȯज, सावमजरनक बािंकाम आणण इतर 
सȯवा, सायी, सवुविा यांचा समावȯश हाता आणण ् यासायी राखीव यȯवलȯली जागा, िभमरनीीची थ पȯस ही सवां् या 
मालकीची असतȯ ् यामळुȯ िभमरनीी थ पȯस (Aminity space) ची ववरी करता यȯत नाही.   
 

र् न १७७: एक  ्य्तीनȯ शȯतजमीन खरȯदी कȯ ली आहȯ. परंत  ् य च  फȯ रफ र न नंदविल य म ळȯ स त-ब र  सदरी 
् य चȯ न ि न ही. अश  ्य्तील  जमीना रक ्हणत  यȯईल क य? REPLY 
उतर: हाय, खरȯदी खत हȯ कायदȯशीर ह् काचा दथ त (Title Deed) आहȯ. सात-बारा वरील नाव कȯ वळ जमीन 
महसलू गाळा करायासायी/दȯायासायी जबाबदार काण यासायीचा अभभलȯख आहȯ. फ् त सात-बारा व न मालकी 
भसध द हात नाही.  
  

र् न १७८: हंग मी वपक शȯती  रविण य चȯ ननकष कȪणतȯ? 
उतर: महारा् र शȯतजमीन (जभमन िारणȯची कमाल मयामदा) अधिरनयम १९६१, कलम ५(ब) अ् वयȯ,  
 ्या जभमनीस रा्य शासन, ्ज्हा पररषद ककंवा नȰसधगमक पाायाचȯ रातापासनू एक ऋत ूपाायाचा खारीशीर 
पाणी परुवया आहȯ,  
 ्या जभमनीस खाजगी भल्ीदवारȯ पाायाचा खारीशीर पाणी परुवया आहȯ,  
 ्या जभमनीस खाजगी ववहीर, नदीरवाह या मिून खारीशीर पाणी परुवया आहȯ  
या रनकषां्  या आिारȯ हंगामी पीक शȯती यरवायात यȯतȯ.  
 

र् न १७९: हदन ंक १७/०७/२०१४ रȪजी्य  श सन परीपरक न स र तल ्य नȯ हहतसबंाीत स नमनू -९ ची नȪटीस 
्य िी की न ही? 
उतर: हदनांक १७/०७/२०१४ राजी्या शासन परीपरकानसूार कलम १५०/२ मधयȯ अशी सिुारणा करायात आली 
आहȯ की, 
"जȯाȯ सायवणुकी्या यरंाचा (सगंणक इ्यादी) वापर कुन, (महारा्र जमीन महसलू अधिरनयम, १९६६-कलम 
२/(३३-अ) 'सायवणुकीचȯ यरं (Storage Device)' याची ्या्या आहȯ) महारा्र जमीन महसलू अधिरनयम १९६६, 
कलम १४८ क अ्वयȯ, अधिकार अभभलȯख यȯवायात आलȯलȯ असतील, तȯाȯ तालु् यातील तहभसलदार, महारा्र 
जमीन महसलू अधिरनयम १९६६, कलम १५४ अ्वयȯ सचुना भमळा्यानतंर, लगȯचच, ती सचूना, फȯ रफारामधयȯ 
्याचा हहतसबंिं आहȯ असȯ अधिकार अभभलȯखावुन ककंवा फȯ रफार नंदवहीवुन ्यास हदसनू यȯईल, अशा सवम 
्य्तींना आणण ्यात ्या ्य्तीचंा हहतसबंिं आहȯ असȯ ्यास सकारण वाीत असȯल अशा इतर काण्याही 
्य्तीला व ्याबराबर गावा्या सबंधंित तलाययास ललसुदंȯश सȯवा (एस.एम.एस.) ककंवा इलȯ्रॉरनक मȯल (इ-मȯल) 
ककंवा ववहीत करायात यȯईल अशा इतर काण्याही पपकरणादवारȯ पायवील. अशी माहहती भमळा्यानतंर गावाचा 
तलायी, तातडीनȯ ्याची नंद फȯ रफार नंदवहीत करील.  
परंत,ु असȯ की, भारतीय नंदणी अधिरनयम, १९०८ अ्वयȯ दथतऐवजाचंी नंदणी करणा् या अधिका् यासमार ्या 
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्य्तींनी थवत: दथतऐवज रन्पादीत कȯ लȯ असतील, अशा ्य्तींना, तहभसलदार कायामलयातील तलाठयादवारȯ, 
पहह्या परंतकूा्वयȯ तरतदु कȯ लȯली अशी काणतीही सचुना पायववणȯ आवशयक असणार नाही."  
ताावप, मरंीमडंळ रनणमय (बȰयक रमांक १६२) हद. २१ मȯ २०१४ मधयȯ नमदू आहȯ की,  
"नंदणीकृत दथतऐवजानȯ हाणा् या फȯ रफार नंदी लȯत्यानतंर, दु् यम रनबिंकासमार समष पप्थात राहून 
दथतावर सही करणा् या पषकारास परत एकदा सबंधंित तलाठयासमार पप्थात राहायाची आवशयकता भासणार 
नाही. (्हणजȯच दु् यम रनबंिकासमार समष पप्थात राहून सही कȯ लȯला दथत लȯ न, फȯ रफार नंद करायासायी 
तलाठयाकडȯ जावȯ लागणार नाही.)  
दथत नंदणी हाताच ्याची माहहती आञावलीदवारȯ (दु् यम रनबंिकामाफम त) तहभसल कायामलयातील ्यीूȯशन सȯलला 
ता्काळ पपल्ि क न हदली जाईल. ्याआिारȯ फȯ रफार नंद लȯ न नमनुा ९ ची नाीीस तयार कुन (तहभसल 
कायामलयामाफम त) तलाठयास तशी नंद लȯायाचा एसएमएस ककंवा ई-मȯल कȯ ला जाईल. ्यानसुार तलायी ककंवा 
परररषक भमूापक फȯ रफार नंदवहीत नंद लȯ न पढुील कायमवाही करतील."  
कायदया्वयȯ फȯ रफार नंदवहीत नंद लȯ न पढुील कायमवाही करणȯ ्हणजȯच नाीीस बजावणȯ.  
ताावप, महारा्र जमीन महसलू अधिरनयम, १९६६ कलम १५० (५) (ब) अ्वयȯ हहतसबंिंीतांना नाीीस 
बजाव्याभशवाय काणतीही नंद रमाणणत करता यȯणार नाही. नाीीस बजावायाची रीत म.ज.म.अ. कलम २३० 
मधयȯ नमदू आहȯ.  
पपरा्त पररपरकात नमदू आहȯ की,  
"परंत,ु असȯ की, भारतीय नंदणी अधिरनयम, १९०८ अ्वयȯ दथतऐवजाचंी नंदणी करणा् या अधिका् या समार ्या 
्य्तींनी थवत: दथतऐवज रन्पादीत कȯ लȯ असतील, अशा ्य्तींना, तहभसलदार कायामलयातील तलाठयादवारȯ, 
पहह्या परंतकुा्वयȯ तरतदु कȯ लȯली अशी काणतीही सचुना पायववणȯ आवशयक असणार नाही."  
याचा अाम जर तहभसल कायामलयामाफम त, तलाठयास तशी नंद लȯायाचा एसएमएस ककंवा ई-मȯल कȯ ला गȯला नाही 
तर अशी नाीीस बजावायाची आवशयकता नाही. 
 

र् न १८०: जनज ती ि जम ती रिग यतील ् य् ती् य  जममनीच  ह् त ंतरण ्यिह र जनज ती, जम ती 
रिग यतील नसलȯल य  ्य्ती सȪबत करत  यȯईल क य?  
उतर: महारा्र जमीन महसलू अधिरनयम, १९६६ कलम ३६-अ, महारा्र जमीन महसलू जनजाती् या ् य् तींनी 
जनजातीतर ् य् तीकंडȯ भागाधिकार हथ तांतरीत करणȯ) रनयम, १९७५ अ् वयȯ जनजाती व जमाती रवगामतील 
् य् ती् या जभमनीचा हथ तातंरण ्यवहार जनजाती, जमाती रवगामतील नसलȯ् या ्य्ती साबत करता यȯणार 
नाही.  
 

र् न १८१: श सन ननणयय ् हणजȯ क य?  
उतर: शासन रनणमय ककंवा शासनाचा यराव (Government Resolution) ् हणजȯ एक ता्परुता पररणाम 
असणारा यराव असता. जȯ् हा कायदा ककंवा रनयमांतील काही भाग अथ प् ी, अनावशयक ककंवा अ्यवहायम असता 
तȯ् हा शासन रनणमयाद वारȯ ् याचा खुलासा कȯ ला जाता. सबंधंित कायदȯ आिीपासनू अ्थत्वात असतात. शासन 
रनणमयद वारȯ फ् त ् यातील मह् वाचȯ मदु दȯ अिारȯणखत कȯ लȯ जातात.  
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र् न १८२: िटह कूम ् हणजȯ क य?  
उतर: वीहुकूम ला 'अधयादȯश' (ऑडड मन्स) असȯही ्हणतात. भारतीय लीनȯनसुार कायदा बनववायाचȯ अधिकार 
ससंदीय सभागहृांना (ससंद आणण वविानभवनȯ) आहȯत. मार जȯ्हा ससंदȯचȯ सर चाल ूनसतȯ आणण काही रनयम 
ता्काळ लाग ूकरणȯ अ्यावशयक असतȯ तȯ् हा रा्रपती/रा् यपाल अधयादȯश लाग ूक  शकतात.  
अधयादȯश (वीहुकूम) हा कायदा असता आणण ता रचभलत कायदयात बदल क  शकता. सवो्च ्यायालयानȯ 
थप्ी कȯ ्यारमाणȯ असȯ अधयादȯश लाग ूकरणȯ हा कȯ वळ 'अ्यावशयक रसगंी' वापरायाचा अधिकार असनू ता 
कȯ वळ 'ए््स्यहुी््ज' ना हदलȯला आहȯ. अधयादȯश लाग ूकȯ ्यानतंर हाणा् या पहह्या सरात, ६ आयव्या्या 
आत (सरा्या पहह्या हदवसापासनू ६ आयवडȯ) हा अधयादȯश ससंदȯपढुȯ यȯवणȯ बिंनकारक असतȯ. ससंदȯला हा 
अधयादȯश मजंूर करायाचा ककंवा नामजंूर करायाचा अधिकार असता. या्यरतरर्त रा्रपती/रा् यपाल हा 
अधयादȯश मागȯ लȯ  शकतात. मार जर हा अधयादȯश ससंद- सरा्या पहह्या हदवसापासनू ६ आयव्यात मजंूर/ 
नामजंूर हा  शकला नाही ककंवा सादर कȯ ला गȯला नाही तर ता 'अवȰि' यरता ककंवा ्यपगत (लॅ्स) हाता.  
अधयादȯश सादर झा्यानतंर, ्या अधयादȯशाला परूक असा, ्या कायदयांमधयȯ बदल करणȯ रा्त आहȯ ककंवा जा 
कायदा बनववणȯ आवशयक आहȯ, तȯ कायदȯ ककंवा तȯ बदल ससंदȯपढुȯ वविȯयका्या  पात मांडलȯ जातात व ती 
वविȯयकȯ  ससंदȯपढुȯ चचाम आणण मतदानााम यȯवली जातात. ्यानतंर नȯहमी्या वविȯयकानसुार ्यावर चचाम व 
मतदान हातȯ आणण तȯ बदल मजंूर ककंवा नामजंूर हातात.  
 

र् न १८३: शतयभगं झ ल  ्हणून सिम अकाक ् य नȯ जमीन सरक र जम  करणय चȯ आदȯश हदलȯ आहȯत. ् य  
ननणयय विǾय द अपील द खल आहȯ. दर्य न्य  क ळ त ्य  जममनीिर शतयभगं करण ् य  ् य् तील  िहहि ट 
करत  यȯईल क य? REPLY 
उतर: नाही, अपीलात, सदर आदȯशȯबाबत 'जȰसȯ ाȯ' परर्थ ाती यȯवा याचȯ आदȯश नसतील तर, सरकारी जभमनीत  
बȯकायदȯशीररर्या वहहवाी कȯ ् याबद दल म.ज.म.अ. कलम ५९ तसȯच भारतीय दंड वविान कलम ४११ अ् वयȯ 
गु् हा दाखल हा  शकता.   
 

 

र् न १८४: म.ज.म.अ. कलम ८५ अन ियȯ ि टप करत न  सिय सहहह् सȯद र चंी समंती नसल य स ि टप करत  
यȯईल क य? 
उतर: नाही, म.ज.म.अ. कलम ८५ अ् वयȯ् या वाीपास सवम सहहहथ सȯदाराचंी समंती असणȯ आवशयक आहȯ. अशी 
समंती नसȯल तर हदवाणी काीामतनू वाीप क न ययावȯ लागȯल.   
 

र् न १८५: ख जगी ज गȯतील अनतरमण क ढणय चȯ अकाक र कȪण स आहȯत? 
उतर: हदवाणी ्यायालयाकडुन आदȯश रा् त करावȯ लागतील.  
 

र् न १८६: नंदणीकृत खरȯदीखत र् द करण य च  अकाक र महसलू अकाक ् य ंन  आहȯ क य? 
उतर: नाही, नंदणीकृत दथ त रद द करा याचा अधिकार फ् त हदवाणी ्यायालयाला आहȯ. ताावप, नंदणीकृत 
दथ त जर बȯकायदȯशीर असȯल तर सबंिंीत फȯ रफार नंद रद द करा याचा अधिकार महसलू अधिका् यांना रन्श चतच 
आहȯ.  
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र् न १८७: शȯतजममनीची मȪजणी म न य नसȯल तर क य कर िȯ? REPLY 
उतर: महारा्र जमीन महसलू अधिरनयम १९६६ चȯ कलम १३६ नसुार शȯतजमीन माजणी कȯ ली जातȯ. अशावȯळी 
सवम हहतसबंधंितांना नाीीस बजावनू पप्थात राहणȯस सांधगतलȯ जातȯ. पप्थात ्य्तींनी तरार कȯ ् यास, 
् यां्  या हरकती ववचारात लȯ न व परुावȯ मांडा याची सिंी दȯ न भमूी अभभलȯख अधिकारी रनणमय दȯतात.  
जर असा रनणमय अावा माजणी मा्य नसȯल तर अशा रनणमय अावा माजणी वव ध द ्ज्हा अिीषक भमूी 
अभभलȯख यां्  याकडȯ रनमताणा माजणीसायी अपील दाखल करा याची तरतदु आहȯ.  
 

र् न १८८: एक  शȯतजममनीत अ आणण ब य ंचȯ अा य अा य हह् स  िȯर असनू अ ् य  िȯर त क ही ् य् ती दȪन 
िष ेकर र नȯ क यदȯशीर िहहि ट करीत हȪती. दȪन िष यनतंर अ नȯ क य  ्य्तीचȯ न ि िहहि टीतनू कमी 
करण य च  अजय तल   ंकडȯ हदल  आहȯ. य ब बत क य करत  यȯईल? 

उतर: दान वषामचा करार सपं् यानतंरही जर क जमीन वहहवाीीत असȯल तर ती वहहवाी अनधिकृत आहȯ.  
"एखादी जमीन, अधिकार अभभलȯखानसुार जमीन क््यात अस्याचȯ मानायात यȯणा् या ्य्ती ्यरतरर्त 
इतर इसमा्या क््यात/वहहवाीीस, कायदȯशीर दथतऐवजाभशवाय आहȯ, तर तलायी यांनी गाव नमनुा ७-ब मधयȯ 
पȯ््सलनȯ ्याची नंद ययावी. यानतंर ्या जभमनीबाबत नमनुा १४ चा फॉमम भ न श्य असȯल रतत्या लवकर 
(कमाल दहा हदवसांत) तहभसलदाराकडȯ पायवावा." अशी तरतदु कायद यात आहȯ.  
जर क आता जमीन वहहवाीीत नसȯल (जमीन साडून गȯला आहȯ) तर तलायी जȯ्हा अ ्या शȯतावर वपक 
पहाणीसायी जातील तȯ् हा अ हा मालकच वहहवाी करतांना हदसȯल. ्यामळुȯ फॉमम १४ भरता यȯणार नाही. मालक 
वहहवाी करता ्हणून ७-ब ला खुदद वहहवाी भलहावी लागȯल. ज र तर तसा अहवाल तहभसलदार यांना पायववता 
यȯईल. ताावप, आज्या काळात इतकȯ  िाडस काणताही तलायी करȯल असȯ वाीत नाही. ्यापȯषा तहभसलदार 
यांना ररतसर खुलासȯवार अहवाल सादर क न अ या मालका्या नावȯ खदुद वहहवाी दाखल करायाचा आदȯश 
रा्त क न लȯणȯ सरुतषत राहील. 
 

र् न १८९: र दȯमशक यȪजन  ् हणजȯ क य? 
उतर: महारा्र रादȯभशक व नगररचना अधिरनयम, १९६६, कलम ३ तȯ २० ् या तरतदुींनसुार रा्यातील 
्ज््यां्या सवमसमावȯशक ववकासासायी, महानगरपाभलका/ नगरपाभलका षȯराबाहȯर हाणा्या अरनयबंरत व 
अरनबधंित वाढीचȯ सरुनयȯाजन तसȯच नागरी व रामीण षȯराचȯ सतंलुन राखायासायी तसȯच रामीण षȯरा्या 
प्नतीकररता रथताववत जमीन वापर व सावमजरनक सवुविा दशमववणा्या रादȯभशक याजना तयार कȯ ्या जातात.  
 

र् न १९०: विक स यȪजन  ् हणजȯ क य? 
उतर: महारा्र रादȯभशक व नगररचना अधिरनयम, १९६६, कलम २१ तȯ ३१ ् या तरतदुींनसुार नागरी षȯरासायी 
्हणजȯच महानगरपाभलका/नगरपररषदा/नगर पचंायती अशा थाारनक थवरा्य सथंाां्या कायमषȯरामधयȯ अतंभूमत 
षȯरा् या ववकास याजना, आगामी २० वषाम्या कालाविी लषात लȯ न, भवव्यकालीन लाकसं् यȯनसुार, रथतववत 
जभमन वापर आणण सावमजरनक सवुविांची आरषणȯ दशमववणारा नकाशा आणण राुप ववकास आराखडा तयार 
करायाची तरतदु असनू या याजनȯला शासना्या नगर ववकास ववभागाकडून मा्यता दȯायात यȯतȯ. 
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र् न १९१: र दȯमशक यȪजन  ्हणजȯ क य? 
उतर: महारा्र रादȯभशक व नगररचना अधिरनयम, १९६६ ्या कलम ३ तȯ २० मिील तरतदुीनसुार, रा्यातील 
्ज््यां्या सवम समावȯशक ववकासासायी, ढाबळमानानȯ जभमन वापर दशमववणारी रादȯभशक याजना तयार 
करायाची तरतदु असनू, या याजनȯला शासना्या नगर ववकास ववभागाकडून मा्यता दȯायात यȯतȯ. 
  
र् न १९२: नगर रचन  यȪजन  ्हणजȯ क य? 
उतर: महारा्र रादȯभशक व नगर रचना अधिरनयम, १९६६ ्या कलम ५९ तȯ ११० मिील तरतदुीनसुार नागरी 
षȯरासायी ्हणजȯच महानगरपाभलका /नगरपररषदा /नगरपचंायती इ. थाारनक थवरा्य सथंाा यां्या 
कायमषȯरामधयȯ समावव्ी षȯरासायी मजंूर अरंतम ववकास याजना षȯरामधयȯ, ववकास याजना अमंल बाजवणीसायी 
सववथतर सु् मरनयाजन (Micro-Planning) ्हणजȯ Land Pooling & Redistribution या पधदतीनȯ याजना 
तयार करायाची तरतदु असनू या याजनȯला शासना्या नगर ववकास ववभागा कडून मा्यता दȯायात यȯतȯ. 
 

र् न १९३: विशȯष नगर िस हत ्हणजȯ क य?  
उतर: महारा्र शासनानȯ रा्या्या गहृरनमामण िारणाला अनसुुन नागरीकांना परवडणा् या ककमतीमधयȯ 
जाथतीत जाथत लरकुलȯ पपल्ि ्हावी या पददȯशानȯ ववशȯष नगर वसाहत याजना महारा्र रा्यात सवमर लाग ू
कȯ ली आहȯ. या याजनȯ माफम त खाजगी जभमन िारक/ववकासक ्या्याकडȯ ४० हȯ्ीर ककंवा ्यापȯषा जाथत जभमन 
एक सलं आणण ककमान १८ मीीर ुंद रवȯश रथ्यासह पपल्ि असȯल अशा हयकाणी शासना्या ववववि 
रनयमांमधयȯ सीू दȯ न लरकूल याजना राबववायासायी परवानगी दȯायात यȯतȯ. 
                          

र् न १९४: म नीि खरȯदीखत (Deemed Conveyance) ्हणजȯ क य? 
उतर: माफा (Maharashtra Ownership Flats (Regulation of the promotion of construction, sale, management and transfer) 

Act, 1963 – MOFA) कायदया्वयȯ, जमीन मालक/ववकसक यांची भमळकत हथतांरणासबंिंी कायदȯशीर जबाबदारी 
आहȯ. अनȯक हयकाणी ववरी करार क न सदरनकांचा ताबा दȯायाचा ी्पा पणूम करायात आला आहȯ 
आणण सदरनकािारक सबंधंित सदरनकाचंा पपभाग लȯत आहȯत. मार, ्या ववकभसत  
भमळकतीचȯ (जमीन व ्यावरील बांिकाम) खरȯदीखत सहकारी गहृरचना सथंाा/ असाभसएशन ऑफ अपाीममदी 
ओनसम /कंपनी यांचȯ लाभात क न दȯायात आलȯलȯ नाही. याचा पररणाम ् हणून: 
 पपरा् त सहकारी गहृरचना सथंाा / असाभसएशन ऑफ अपाीममदी ओनसम /कंपनी सदर जमीन व ्यावरील 
बांिकाम या भमळकतीचȯ कायदȯशीर मालक बनत नाहीत. 
 पपरा् त भमळकती्या मालकी ह्क अभभलȯखात (Record of Rights) ्यांची मालक ्हणून नंद हात नाही.  
्यामळुȯ अशा भमळकतीचा पनुववमकास करणȯ, अरतरर्त एफएसआय/ीी.डी.आर. लȯवनू अ्थतवात असलȯ्या 
बांिकामावर अरतरर्त बािंकाम करणȯ, कजम पचलणȯ इ्यादी फायदयांपासनू ्यांना वधंचत राहवȯ लागतȯ. 
या बाबींचा ववचार कुन शासनानȯ माफा (MOFA) कायदयामधयȯ काही बदल कȯ लȯ असनू, ्यानसुार सहकारी 
गहृरचना सथंाा इ. याचंȯ लाभात जमीन व ्यावरील बािंकामाचȯ खरȯदीखत कुन दȯायास जमीनमालक/ववकसक 
ीाळाीाळ करीत अस्यास, ्याबाबतची या्य ती चशकशी पणूम कȯ ्यानतंर, शासनानȯ यासायी रनयु् त कȯ लȯलȯ 
अधिकारी (सहकार ववभागाचȯ ्ज्हा पप रनबिंक भसडका्या मालमतांबाबत सहकार ववभागाचȯ सह रनबिंक ) 
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जमीनमालक/ववकसक यांचȯ वतीनȯ प्त सहकारी गहृरचना सथंाा इ. यांचȯ लाभात, जमीन व बांिकामाचȯ 
खरȯदीखत कुन दȯ  शकतील. 
या रीतीनȯ, जमीनमालक/ववकसक यां्याऐवजी शासना्या राधिकृत अधिका् यानȯ खरȯदीखत कुन दȯाया्या 
सकं्पनȯला मानीव खरȯदीखत ् हणतात.  
 

र् न १९५: म नीि खरȯदीखत रयȪजन स    श सन चȯ कȪणतȯ अकाक री सिम र काक री (Competent 

Authority) आहȯत? 
उतर: मानीव खरȯदीखत (Deemed Conveyance) या रयाजनासायी, महारा्र शासना्या गहृरनमामण ववभागा्या 
हदनांक २५/२/२०११ ्या अधिसचूनȯदवारȯ सवमसािारणपणȯ ्ज्हा पपरनबिंक, सहकारी सथंाा, (District Deputy 
Registrar, Co-operative Society – DDR) यांना ्या ्या ्ज्हयासायी सषम राधिकारी ्हणून लावषत कȯ लȯलȯ 
आहȯ. 
भसडकाकडून वाीप करायात आलȯ्या याणȯ व रायगड ्ज्हयातील जमीन षȯरासायी सहरनबिंक, सहकारी 
सथंाा, भसडका, नवी मुबंई (Joint Registrar Co-operative Society) यांना सषम राधिकारी ्हणून लावषत 
करायात आलȯलȯ आहȯ. 
 

र् न १९६: म नीि खरȯदीखत स    क य क ययपयदती आहȯ ? 
उतर: मानीव खरȯदीखतासायी (Deemed Conveyance) सबंधंित सहकारी गहृरचना सथंाा, कंपनी ककंवा 
असाभशएशन यांना माफा कायदयाअतंगमत, शासनानȯ रनयु् त कȯ लȯ्या सषम राधिकारी यांचȯकडȯ एकतफी 
खरȯदीखत ्हणजȯ मानीव खरȯदीखत ्यांचȯ लाभात कुन भमळणȯसायी अजम करता यȯता. 
या अजामचȯ अनषुगंानȯ, सषम राधिकारी पधचत चशकशी कुन प्त सथंाा, कंपनी ककंवा असाभशएशन यांचȯ 
लाभात मानीव खरȯदीखत करायासायी आवशयक रमाणपर व आदȯश रनगमभमत करतात. 
तदनतंर सबंधंित सथंाा, कंपनी ककंवा असाभशएशन मानीव खरȯदीखताचा मसदुा सषम राधिकारी यांचȯकडȯ सादर 
करतात. 
खरȯदीखताचा मसदुा सषम राधिकारी यांनी मजंूर कȯ ्यानतंर, सबंधंित सथंाा प्त खरȯदीखत महारा्र मरुांक 
अधिरनयमातील तरतदूीनसुार, सबंधंित मरुांक ्ज्हाधिकारी यांचȯकडȯ अभभरनणमयासायी (दȯय मुरांक शु्क 
यरववायाकररता) सादर करतात. 
मरुांक ्ज्हाधिकारी यांनी हदलȯ्या आदȯशानसुार मरुांक शु् क भर्यास मरुांक ्ज्हाधिकारी खरȯदीखतावर 
यााधचत मरुांक शु् क भर्याचȯ रमाणपर दȯतात. 
अशा या्य मरुांकीत खरȯदीखतावर सषम राधिकारी ककंवा ्यांचȯ ररतरनिी भलहून दȯणार ्हणून तर सबंधंित 
सथंाा भलहून लȯणार ्हणून सही करतात. 
पभय पषकारांचȯ सहीनतंर असȯ खरȯदीखत सबंधंित सथंाा सबंधंित दु् यम रनबिंक यांचȯकडȯ नंदणी करणȯसायी 
दाखल करतात. 
 

र् न १९७: बȫ्ा ज तीच  द खल  िȯगळ  असतȪ क य? 

उतर: बशध द ही जात नसनू िमम आहȯ. 'सवंविान (अनसुधूचत जाती) आदȯश- १९५०' अ् वयȯ महारा्रातील 
अनसुचूीत जातीचंी यादी रन्शचत करायात आलȯली आहȯ. या यादीत समावȯश असलȯ्या परंत ुनतंर बशदि िमम 
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थवीकारलȯ्या ्य्तींना "बशदि िमांतररत अनसुधूचत जातीची ्य्ती" अशा अाामचȯ अनसुचूीत जातीचȯ रमाणपर 
हदलȯ जातȯ. हȯ रमाणपर दȯतांना अजमदार ्य्ती बशदि िमम थवीकारायापवूी महारा्र रा्या्या सदंभामत 
मा्यतारा्त असलȯ् या यादीतील अनसुधूचत जाती मिील आहȯ ककंवा नाही हȯ तपासलȯ जातȯ व सदर जातीचा 
अनरुमांक नमदू कुन ववशȯष नमु् यात जात रमाणपर हदलȯ जातȯ. 
 

र् न १९८: पȪकळ खरȯदी खत ् हणजȯ क य? 
उतर: फ् त दाखववा यापरुतȯ खरȯदीखत करणȯ ् हणजȯ पाकळ खरȯदी खत. यात काणताही ् यवहार झालȯला नसता.  
 

र् न १९९: अकृवषक आक रणी कशी  रविली ज तȯ? 
उतर: महारा्र जमीन महसलू अधिरनयम, १९६६ कलम ११० अ्वयȯ बबगर नागरी षȯरातील तर कलम १११ 
अ्वयȯ नागरी षȯरातील अकृवषक आकारणी यरववली जातȯ.  
राम जभमनीची जागा, ् या कारणांसायी जभमनीचा वापर हाता ती कारणȯ, फायदȯ-ताीȯ, बाजारभाव ववचारात 
लȯ न, जभमनीचȯ वगम-१ आणण वगम-२ असȯ ववभाग करा यात यȯतात. 
वगम-१ मिील गावांमध यȯ, दर चशरस मीीरला, दर वषामला दहा पȰशापȯषा अधिक नसȯल इतकी अकृवषक आकारणी 
तर वगम-२ मिील गावांमध यȯ, दर चशरस मीीरला, दर वषामला पाच पȰशापȯषा अधिक नसȯल इतकी अकृवषक 
आकारणी रन्श चत करा यात यȯतȯ. अशा त् हȯनȯ रन्श चत करा यात आलȯली आकारणी कृवषक आकारणीपȯषा कमी 
नसावी. 
नागरी षȯरातील गावयाणामध यȯ वसलȯ् या रनवासी रयाजनााम वापर् या जाणा् या जभमनींवर काण् याही रकारचा 
महसलू बसवता यȯत नाही.  
कलम ११२ अ् वयȯ नागरी षȯरातील जमीन जȯ्  हा इमारतीची जागा ् हणून वापरा यात यȯत असȯल तȯ्  हा 
रत् यावरील अकृवषक आकारणी, रत् या सपंणूम बाजारमू्  या् या तीन ी् ् यापȯषा अधिक असणार नाही.  
 

र् न २००: अकृवषक आक रणीच  रम ण दर ् हणजȯ क य? 
उतर: महारा्र जमीन महसलू अधिरनयम, १९६६ कलम ११२ अ्वयȯ, नागरी षȯरातील र् यȯक गीातील 
जभमनी् या दर चशरस मीीर षȯरावर, अशा जभमनी् या सपंणूम बाजारमू्  या् या, ववहहत करा यात यȯईल अशा 
ी् कȯ वारीत अकृवषक आकारणीचा रन्श चत करा यात आलȯला दर ् हणजȯ अकृवषक आकारणीचा रमाण दर. 
र् न २०१: अकृवषक आक रणीच  रम ण दर ननज् चत करत ंन  ब ज रमलू य  रवित ंन  ननकष क य असत त? 
उतर: ् या वषाममध यȯ अकृवषक आकारणीचा रमाण दर रन्श चत करावयाचा असȯल, ् या वषाम् या रनकीपवूी् या 
पाच वषाम्  या काळातील, भसूपंादन, जभमनींची खरȯदी-ववरी, पट ीȯ, रनवाडȯ या बाबी बाजारमू्  याचȯ रनकष ् हणनू 
वापर् या जातात.  
 

र् न २०२: अकृवषक आक रणीच  दर क य असतȪ? 
उतर: महारा्र जमीन महसलू अधिरनयम, १९६६ कलम ११४ अ्वयȯ, 
 रनवासी इमारती् या रयाजनासायी वापरा यात आलȯ्  या जभमनीवरील आकारणीचा दर, अकृवषक आकारणी् या 
रमाण दराइतका असता. 
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 औद याधगक रयाजनासायी वापरा यात आलȯ् या जभमनीवरील आकारणीचा दर, अकृवषक आकारणी् या रमाण 
दरा् या हदडपी इतका असता. 
 वाणण्् यक रयाजनासायी वापरा यात आलȯ् या जभमनीवरील आकारणीचा दर, मुबंई शहर वगळून, बहृ् मुबंई, 
नागपरु, पणुȯ, सालापरु व का् हापरु शहरां् या हद दीमिील षȯरांमध यȯ, अकृवषक आकारणी् या रमाण दरा् या 
रत् पी इतका असता अणण पवमरीत षȯरात अकृवषक आकारणी् या रमाण दरा् या दु्  पी इतका असता. 
इतर काण् याही अकृवषक रयाजनासायी वापरा यात आलȯ् या जभमनीवरील आकारणीचा दर, अकृवषक 
आकारणी् या रमाण दरापȯषा कमी नसȯल आणण हदड पीीपȯषा अधिक नसȯल. हा दर ्ज् हाधिकारी, ती जागा, 
रत् याशी सलं् न फायदȯ-ताीȯ ववचारात लȯ न यरवतील.  
 

र् न २०३: त ल क  महस ली नंदि्य  कȪण् य  आहȯत?  
उतर: तालकुा महसलुी नंदव्या, तालु् यातील गाव/सजारनहाय पपल्ि माहहतीवुन बनववलȯ जातात. याचंा 
पद दȯश एकबरकृत गाव महसलुी लȯ् यावंर रनयरंण यȯवणȯ आणण सामा्य आणण सयुा्य रशासनासायी आकडȯवारी 
सकंभलत करणȯ हा असता. तालकुा लȯ् यामंळुȯ , गाव पातळीवरील अभभलȯखाची तसȯच गाव महसलूाची ्थाती 
दशमवणारी आकडȯवारी सकंभलत हातȯ. तालकुा नमु् यातील माहहतीव न ्ज्हा नमनुȯ बनववलȯ जातात.   
 तालकुा नमनुा- १: जभमनींची नंदवही- ही तालु् यातील सवम जभमनीचȯ गी नबंर, स्हे नबंर, आकार यांची 
नंदवही आहȯ. हा नमनुा, गाव नमनुा १ वर आिारीत आहȯ. याचȯ सवम थतभंही गाव नमनुा १ सारखȯच असतात.  
तालु् यातील सवम गाव नमनुा १ ची माहहती यात सकंभलत कȯ लȯली असतȯ.     
 तालकुा नमनुा- १-अ: दमुाला जभमनीचंी नंदवही- ही तालु् यातील सवम भागवीादार वगम एक, वगम दान, 
सरकारी पटीȯदार व शȯतजभमनींची कुळȯ यांनी िारण कȯ लȯ्या जभमनींची नंदवही. तालु् यातील सवम गाव नमनुा  
१, १क, ७अ, ८अ यांतील माहहती यामध यȯ सकंभलत कȯ लȯली असतȯ.   
 तालकुा नमनुा- २: अकृषीक जभमनींची नंदवही- तालु् यातील सवम अकृषीक जभमनींची  माहहती यात 
असतȯ. तालु् यातील सवम गाव नमनुा २ ची माहहती यात सकंभलत कȯ लȯली असतȯ.   
 तालकुा नमनुा- ३: इनाम जभमनींची नंदवही- या नंदवहीत तालु् यातील, पणूम ककंवा अशंत: सारामाफी 
हदलȯ्या सवम जभमनीचंी (संकीणम/सरंजाम/दȯवथाान इनाम) नंद असतȯ. तालु् यातील सवम गाव नमनुा ३ ची माहहती 
यात सकंभलत कȯ लȯली असतȯ.          
 तालकुा नमनुा- ३-अ: सȯवȯतर राख भ्याची (पȯीा) खातȯवही- हा वावषमक नमनुा असनू ववशȯषत: िाभममक 
कारणांसायी हदला जाणारा राख भता यात नंदवला जात हाता. यात र्कम, रकमȯचȯ थवुप, र्कम लȯणा् याचȯ 
नाव नमदू असतȯ. वषाम्या शȯवीी गाषवारा काढला जात असȯ. हा नमनुा सधया रचभलत नसला तरीही रनरंक 
नमनुा यȯवणȯ अपȯतषत आहȯ.   
 तालकुा नमनुा- ४: सकंीणम महसलूा्या हहशाबाची नंदवही- हा वावषमक नमनुा असनू या नंदवहीत 
तालु् यातील सकंीणम महसलूा्या हहशाबाची नंद असतȯ. तालु् यातील सवम गाव नमनुा ४ ची माहहती यात 
सकंभलत कȯ लȯली असतȯ.          
 तालकुा नमनुा- ४-अ: स्ती्या लहान व माठया पपाय याजनांची नंदवही- ही दु् यम नंदवही असनू महसलू 
वसलुीसायी ्या स्ती्या लहान व माठया पपाय याजना कȯ ्या जातात, ्याची नंद यात कȯ लȯली असतȯ.     
 तालकुा नमनुा- ५: तालकुा जमाबदंी नंदवही- तालकुा नमनुȯ १ तȯ ४ चा गाषवारा असलȯला हा वावषमक नमनुा 
असनू यात तालु् याचा एकूण महसलू, ्ज्हा पररषदȯचȯ कर यांची माहहती भमळतȯ. सवम गाव नमनुा ५ ची माहहती 
यात सकंभलत कȯ लȯली असतȯ.          
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 तालकुा नमनुा- ६: अधिकार अभभलȯखाचा गाषवारा- हा वावषमक नमनुा असनू या नंदवहीत तालु् या्या ह्क 

नंदींचा गाषवारा असता. तालु् यातील सवम गाव नमनुा ६, ६-अ, ६क आणण ७ चा गाषवारा यात सकंभलत कȯ लȯला 
असता.    
 तालकुा नमनुा- ७: तालकुा ताळȯबदं- हा वावषमक नमनुा असनू यात तालु् याची जमीन महसलूाची एकूण 
वावषमक मागणी, वसलू, ाकबाकीयाची माहहती असतȯ. तालु् यातील सवम गाव नमनुा ८ब, ९ आणण १० चा 
गाषवारा यात सकंभलत कȯ लȯला असता.      
 तालकुा नमनुा- ८: लाकसं्  या, गरुȯ, शȯती अवजारȯ नंदवही- हा दशवावषमक नमनुा असनू या नंदवहीत 
तालु् यातील लाकसं्  या, गरुȯ, शȯतकी अवजारȯ यांची माहहती सकंलीत कȯ ली जातȯ. तालु् यातील रामसȯवकाकडुन 
ही माहहती सकंभलत कȯ लȯली असतȯ.       
 तालकुा नमनुा- ९: पाणीपरुवया सािनांची नंदवही- हा सततचा नमनुा असनू या नंदवहीमधयȯ तालु् यातील 
पाणीपरुवया सािनांची नंद असतȯ. सवम गाव नमनुा १४ चा गाषवारा यात सकंभलत कȯ लȯला असता.      
 तालकुा नमनुा- १०: मू् य नंदवही- हा वावषमक नमनुा असनू यात १ जानȯवारी तȯ ३० स्ीदबर या कालाविीत 
तणृिा्यȯ, कडिा्यȯ, फळभा्या, जनावरांकररता वȰरण, फळȯ, गुगंीकारक पदााम/र्यȯ, मसा्याचȯ पदााम, साखर 
प्पादक वपकȯ , गभळत िा्यȯ, रंगर्यȯ, ततं ूवपकȯ  इ्यादीं्या याक व ककरकाळ सरासरी ककंमतीची नंद कȯ लȯली 
असतȯ.    
 तालकुा नमनुा- ११: वȯतन नंदवही- हा वावषमक नमनुा असनू यात शȯतमजूर व इतर कामगार/मजूर यांना 
हदलȯ्या दȰरनक व माभसक वȯतना्या माहहतीची नंद कȯ लȯली असतȯ.    
 तालकुा नमनुा- १२: पजम् यमापन नंदवही- हा वावषमक नमनुा असनू यात तालु् यातील पजम् यमानाची नंद 
कȯ लȯली असतȯ.   
 तालकुा नमनुा- १३: दȰरनक भता नंदवही- हा सततचा नमनुा असनू यात महसलुी ्यायालयात बालवलȯ्या 
साषीदारांना हदला जाणारा दȰरनक भता, आणण खाजगी पषकारानȯ भ्यासायी जमा कȯ लȯ्या रकमȯची नंद असतȯ. 
हा नमनुा सधया रचभलत नसला तरीही रनरंक नमनुा यȯवणȯ अपȯतषत आहȯ.   
 तालकुा नमनुा- १४: थाायी अधरम नंदवही- हा सततचा नमनुा असनू यात थाायी अधरम सबंिंातील जमा 
रकमा व खचम यांची नंद कȯ लȯली असतȯ.   
 तालकुा नमनुा- १५: तपासणी, शाि, न्कल फी नंदवही- हा वावषमक नमनुा असनू यात नकलȯसायी 
अभभलȯखातील कागदपराचंी तपासणी, शाि, न्कल फी याची नंद कȯ लȯली असतȯ.   
 तालकुा नमनुा- १६: आदशम त्ता- हा वावषमक नमनुा असनू तालकुा आदशम त्ता आहȯ. 
 

र् न २०४: कȪति ल पद ब बत ाȪडक  य त म हहती ् य .   
उतर: मुबंई करन्य गाव वतनȯ रनमूमलन कायदा, १९५८ अ्वयȯ हदनांक १ फȯ रवुारी १९६२ पासनू अनवुांभशक 
करन्य गाव सȯवक रणाली सपंु् ीात आली. ्यानतंर गाव्या लाकसं्  यȯनसुार कातवालाचȯ रनयभमत मानिन 
लȯणारȯ पद रनमामण करायात आलȯ.  
काही काळ कातवालांची पदȯ ्ज्हा पररषदȯकडȯ वगम करायात आली हाती. पु् हा हदनांक १ डडसदबर १९६३ पासनू 
कातवालाची पदȯ महसलू ववभागाकडȯ वगम करायात आली.  
कातवाल हȯ महसलू खा्यातील सवामत करन्य पद आहȯ. कातवाल हȯ गाव कामगार तलायी यांचȯ मदतीसायी काम 
करतात.  
कातवालांकडून खाजगी कामȯ कुन लȯायास शासनानȯ २५/०५/२००४ ्या पररपरका्वयȯ म्जाव कȯ ला आहȯ. 
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कातवालांना कामावर असतांना जखम/इजा झा्यास ता्काळ वȰदयकीय सȯवा पपल्ि क न दȯाया्या सचूना 
शासनानȯ १२/१२/१९९१ ्या पररपरका्वयȯ हद्या आहȯत.  
कातवालांची सȯवा पथुतकȯ  दान रतीत यȯवाया्या सचूना शासनानȯ हद्या आहȯत ्यायागȯ ्यांना रनवतृीनतंरचȯ 
लाभ दȯणȯ सायीथकर हाईल.  
कातवालाची भरती: तहभसलदार करतात. 
कातवाल पदाचȯ भशषण: ४ ाी पास 
कातवाल पदासायी वयामयामदा: ४५ वषामपयतं 
कातवालाचȯ सधयाचȯ मानिन: ु. ५०००/-  
 लालप सभमती अहवालानसुार कातवालाची कतम् यȯ: 
 शासकीय र्कम शासकीय रतजारीत भरायात सहा्य करणȯ. 
 शȯत सारा, शासकीय दȯणȯ अदा करायासायी गावक् यानंा चावडीवर बालावनू आणणȯ.  
 शासकीय पȰसा, कायामलयीन कागदपरȯ आणण शासकीय वसलुी  ्हणून ज्त कȯ लȯ्या मालमतȯवर लष यȯवणȯ. 
 अीकवलȯली/ज्त कȯ लȯली मालमता/जनावरȯ चावडीवर लȯ न यȯणȯ.  
 आवशयकतȯनसूार गाव द्तर गावातनू तहभसल कायामलयात नȯणȯ. 
 चावडीचȯ ीपाल तहभसल कायामलयात व तहभसल कायामलयाचȯ ीपाल चावडीवर नȯणȯ.  
 शासकीय अधिका् याना ्यां्या दश् यात, पीक पाहणीत, हददी्या खुणा तपासायात सहा्य करणȯ. 
 नाीीस/ सम्स बजावणȯ व नाीीस/ सम्स बजावायासायी मदत करणȯ. 
 गावातील ज्म, मृ् य,ू ल्न आणण अभमक मृ् यचूी माहहती राम पचंायत सधचवाला दȯणȯ.  
 पाभलस पाीील आणण पाभलसांना रारी्या गथतीसायी मदत करणȯ. सशंयाथपद रकरणांची माहहती पाभलस 
पाीलास दȯणȯ.  
 बȯवारस मतृदȯहांची वव्हȯवाी लावायास तसȯच शव वव्छȯदनासायी रȯत लȯ न जाायात पाभलसांना सहा्य 
करणȯ. 
 शासना्या आदȯशांबाबत गावात दवडंी दȯणȯ.  
 लसीकरण माहीमȯत मदत करणȯ. 
 अपलाती मृ् य,ू आग, सााीचȯ राग या रसगंी रशासनास मदत करणȯ. 
 गु् हȯगारां्या हालचाली पाभलसांना कळवणȯ तसȯच तपासात आणण गु् हȯ ररतबिं समयी पाभलसांना मदत 
करणȯ.  
 पाभलस पाीला्या अभभरषȯत असलȯ्या गु् हȯगारावर पहारा दȯणȯ.  
 गावातील अधिका् यानंा जमीन महसलू वसलुीस तसȯच ्यां्या इतर शासकीय कामात मदत करणȯ.  
 गावात शासकीय कामासायी आलȯ्या अधिका् यानंा सहा्य करणȯ.  
 गावातील चावडी थव्छ यȯवणȯ आणण तȯाȯ हदवाबती करणȯ. 
 

र् न २०५: श सकीय गȪद म तील विविा रजज्टसयब बत ाȪड् य त म हहती ् य .  
उतर: सवमसािारणपणȯ शासकीय गादामात खालील र्जथीसम यȯवली जातात:  
 E Register: थीॅक/ा्पी र्जथीर- यात र्यȯक िा्य रकारासायी थवतरं भाग कȯ लȯलȯ असतात. या नंदवहीत 
रतवारीबाबतचा रकाना रमांक २२, दर १५ हदवसांनी भलहून ्याचा अहवाल ्ज््यात पायवावा लागता.  यातील 
िा्याची अ, ब, क, ड रतवारी, िा् यातील ककीकां्या रमाणानसुार कȯ ली जातȯ. गादाम तीू ककंवा थव्छता तीू 
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यांची नंद ा्पी नंदवहीत कȯ ली जातȯ. एम बी शȯड गादामामधयȯ ा्पी रचायाआिी भभतंीपासनू दान फुी, दान 
दरवा्यामिील पॅसȯज चार फुी व समार चार फुी जागा साडुन तीन इंच जाडीची आखणी पांढर  या रंगा्या 
ऑईल पदीनȯ क न लȯतली जातȯ. तीन महह्यांपȯषा जाथत काळ यȯवलȯ्या ा्पीमधयȯ १% गादाम तीू मा्य कȯ ली 
जा  शकȯ ल परंत ुया्य चशकशी भशवाय सरसकी तीू मा्य करता यȯत नाही.  
 E-१ Register: वाहतकू पास र्जथीर- िा्याची झालȯली आवक या नंदवहीमधयȯ वाहतकू पासांव न कȯ ली 
जातȯ. या नंदवहीमधयȯ तीुीची नंदही करतात. या नंदवहीव न ा्पी र्जथीरला आवक िरली जातȯ ्हणून या 
नंदवहीमधयȯ ा्पी रमांक नंदवलȯला असता. 
 E-२ Register: बबन-काडम र्जथीर- बबन-काडम सवम ा््यांवर लावलȯ जातात. यामधयȯ आवक व ववतरणा्या 
नंदी असतात. बबन-काडम लȯखा परीषण हाईपयतं जतन क न यȯवायचȯ असतात. 
 F Register: गादाम तीू र्जथीर- गादामातील तीुीची नंद या र्जथीरमधयȯ लȯतात. याचा अहवाल दर 
आयव्यास सादर करायचा असता. तीुीची नंद ा्पी र्जथीरमधयȯही लȯतली जातȯ. 
 F-१ Register: थव्छता तीू र्जथीर- या नंदवहीमधयȯ िा्य थव्छ कȯ ्यानतंर आलȯली तीू नमदू करतात. 
याची नंद ा्पी र्जथीरमधयȯही कȯ ली जातȯ. 
 G Register: वसलुी र्जथीर- गादाम कममचारी अावा खाजगी ्य्ती यां्याकडून वसलू कराया्या रकमांची 
नंद यात असतȯ. 
 H Register: परभमी र्जथीर- परभमीची नंद या र्जथीरमधयȯ क न िा्य ववतरण कȯ लȯ जातȯ. या 
नंदवहीमधयȯ ा्पी रमाकाचंीही नंद करावी. िा्य लȯणा् याची थवाषरी यात ज र ययावी. 
 H-१ Register: तालकुा परभमी र्जथीर- तालकुा कायामलयात परभमी ववतरण करतांना या र्जथीरमधयȯ नंद 
कȯ ली जातȯ. ररबȯी, रन्वळ र्कम, िा्य काण्या गादामास ववतररत कȯ लȯ याची नंद यामधयȯ असतȯ. 
 H-२ Register: तालकुा चलन र्जथीर- ववतररत करायात आलȯ् या िा्याचȯ जमा झालȯलȯ चलन व र्कम 
याची नंद यामधयȯ असतȯ. 
 H-३ Register: ्ज्हांतगमत व बाहȯरील आवक वाहतकू र्जथीर- ्ज्हांतगमत ककंवा ्ज््याबाहȯरील आवक 

वाहतकुीची नंद यात असतȯ. या र्जथीर्या नंदवहीव न  ा्पी र्जथीरला नंद लȯतली जातȯ. ्ज््याबाहȯ न 
आवक झा्यास वाहतकू खचम आवक झालȯला ्ज्हा करता. 
 I Register: भाडȯ र्जथीर- यामधयȯ गादाम जर भाडȯ त्वावर असȯल तर ्याबाबत नंदी असतात. 
 J- FORM: आवक-जावक-भश्लक आयवडा गाषवारा- हा आयव्यातील आवक-जावक व भश्लक िा्याचा 
आयवडा गाषवारा असनू ता गादामपालानȯ तहभसल कायामलयास दर आयव्यास सादर करावयाचा असता. या जȯ 
फॉममव न तहभसल कायामलय आर परक तयार करतȯ.  
 K Register: जड सरंह र्जथीर- यामधयȯ गादामातील र्यȯक साहह्याची (Dead stock) नंद असतȯ. या 
र्जथीरमिील साहह्य रमांकाची नंद गादामातील साहह्यावर ऑईलपदीनȯ कȯ ली जातȯ. ही नंदवही दान भागात 
यȯवली जातȯ. (एक)  .१००/- ्या आतील मू् या्या वथत;ू (दान)  . १००/- पȯषा जाथत मू् या्या वथत.ू याचȯ 
वावषमक पडताळणी रमाणपर ्ज्हा कायामलयात सादर करणȯ आवशयक असतȯ. 
 L Register: हमाली र्जथीर- यामधयȯ हमाली कामांची नंद असतȯ. यात राज हमाली कामांची नंद क न 
हमाल यȯकȯ दाराची थवाषरी लȯणȯ आवशयक असतȯ. 
 L-१ Register: बबल र्जथीर- यामधयȯ बबलांची नंद क न ्ज्हा कायामलयात सादर करणȯ आवशयक असतȯ. 
 M Register: वाहतकू पास/खचम र्जथीर- यामधयȯ वाहतकू खचम व वाहतकू पासची नंद कȯ ली जातȯ. 
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 N Register: रर्त बारदान/ सतूळी र्जथीर- रर्त झालȯ्या बारदानांची नंद ा्पी र्जथीर्या रकाना 
रमांक १७ ला लȯ न या र्जथीरला नंद कȯ ली जातȯ. तसȯच वापरायात आलȯ्या सतुळींचा हहशाब या 
र्जथीरमधयȯ भलहहतात. बारदानाचȯ वधगमकरण सषम अधिका् यासमष कȯ लȯ जातȯ. 
 O Register: नवीन/सतूळी खरȯदी आणण ववतरण र्जथीर- नवीन बारदा्यांची व सतूळी खरȯदी आणण 

ववतरणाची नंद या र्जथीरमधयȯ भलहहतात.  
 R-FORM: तालकुा आवक-जावक फॉमम- दरमहा तालकुा कायामलयानȯ एकबरत आवक, जावक व भश्लक या 
फॉमममधयȯ नंदवनू ्ज्हा कायामलयास सादर करावयाची असतȯ. 
R-१ FORM: गादामांतील आवक फॉमम- तालु् यात एकपȯषा जाथत गादामȯ अस्यास ककंवा परुवयादाराकडून 
हाणारी आवक या फॉमममधयȯ नादवनू ्ज्हा कायामलयास सादर करावयाची असतȯ. 
 R-२ FORM: रलबंबत बीवडा गाषवारा- यामधयȯ रलबंबत बीवडा (Due Delivery) चा गाषवारा असता.  
 A Register: रलबंबत आवक गाषवारा- यामधयȯ  रलबंबत आवक (Due Import) चा गाषवारा असता.  
 S Register: ्ज्हातगंमत वाहतकु र्जथीर- यामधयȯ ्ज्हातगंमत हाणा् या वाहतकुीची नंद असतȯ.  
 T Register: ्ज््याबाहȯर हाणारी वाहतकु र्जथीर- यामधयȯ ्ज््या्या बाहȯर हाणा् या वाहतकुीची नंद 
असतȯ. 
 Z-२ Register: अखादय िा्यसाया र्जथीर- यामधयȯ खाायास पार नसलȯ् या िा्य साठयाची नंद असतȯ. 
 चाचणी नंदवही: गादामात यȯणा् या िा्यापȰकी काहींची यराववक वजनȯ ययायची असतात. ्याची नंद या 
नंदवहीमधयȯ नंदवली जातात. यात तीू आढळली तर या नंदवहीमधयȯ तशी नंद क न यȯकȯ दाराची/ररतरनिीची 
थवाषरी ययावी लागतȯ. अपवादा्मक परर्थातीत ्ज्हाधिकारी यां्या मा्यतȯनȯ १५ तȯ २० हदवसांसायी एका 
याजनȯतील िा्य दसु् या याजनȯसायी मा्य करता यȯतȯ. मार तȯ मळू याजनȯत पवूमवत करणȯ आवशयक असतȯ.  
      
 

 

२०६. म.ज.म.अ. कलम १४३ आणण म मलȯद र कȪटय ॲ् ट कलम ५ माील फरक 

म.ज.म.अ. कलम १४३ म मलȯद र कȪटय ॲ् ट कलम ५ 
साध या अजामव न रकरण सु  हातȯ. दावा दाखल कȯ ् यावर रकरण सु  हातȯ. 
रथ ता अ्थ त् वात नसता.  रथ ता अ्थ त् वात असता. 
रथ ता अडववलȯला नसता. रथ ता अडववलȯला असता. 
सरबांिावुन नवीन रथ ता हदला जाता रथ ् यातील अडाळा काढला जाता. 
रथ ता खुला करा याचा आदȯश दȯता यȯत नाही.  रथ ता खुला करा याचा आदȯश दȯता यȯता. 
अजम दाखल करा यास मुदतीचȯ बंिन नाही. दावा दाखल करा यास मुदतीचȯ बंिन आहȯ. 
तहभसलदार् या आदȯशावव ध द पपववभागीय 
अधिका् याकडȯ अपील करता यȯतȯ.  

पपववभागीय अधिका् याला ्ज् हाधिका् यांनी अपीलाचȯ अधिकार रदान 
कȯ लȯ असतील तरच तहभसलदार् या आदȯशावव ध द पपववभागीय 
अधिका् याकडȯ अपील करता यȯतȯ. अ् याा ्ज् हाधिका् यांकडȯ अपील 
दाखल करावȯ लागतȯ. 

पपववभागीय अधिका् याकडील अपीलातील 
आदȯशावव ध द अ् पर ्जल   हाधिका् यांकडȯ दाद 
मागता यȯतȯ.  

पपववभागीय अधिकारी/ ्ज् हाधिका् यां् या अपीलातील आदȯशावव ध द 
प् च ्यायालयात दाद मागावी लागतȯ.  

रनषȯि आञा दȯता यȯत नाही. रनषȯि आञा दȯता यȯतȯ. 
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२०७. बिीसपर आणण ह् कसȪडपर माील फरक 

बिीसपर ह् कसȪडपर 
बषीस दȯायाला काहीही कारण असायाची अगर 
बषीस दȯणारा व लȯणारा यांचा काही संबंि 
असायाची जुरी नाही. 

ह्क साडपर हȯ फ्त ्याच कुींुबाचȯ सदथय/सहदायक असलȯ्या 
सभासदा्या लाभात हा  शकतȯ. 

बषीस पर करणारा थ वत:ची भमळकत थवखुशीनȯ 
व काही माबदला न लȯता दसु्याला रदान करता 
व ता दसुरा थवीकृत करता तȯ् हा ्या 
्यवहाराला बषीस असȯ ्हणतात. बषीस या 
्यवहाराचा मु्य रनकष ्हणजȯ माबदला न 
लȯता भमळकत हथतांतररत करणȯ व बषीस 
दȯणा्यानȯ ती थवीकारणȯ.  

ह्कसाडपर माबद्यासहहतही असू शकतȯ व तȯ एकबरत कुींुबा्या 
सहदायका्या लाभात अस्यानȯ ्यावर मुरांक भरायाची गरज नसतȯ.  

बषीस दȯायात दान अगर मदत करणȯ हा हȯतू 
असता. 

ह्कसाडपर करतांना सािारणतः परथपरातील थनȯह व नȰसधगमक रȯम 
(love & affection) हा हȯतू असता. 

बषीसपरावर महारा्र रांरतक महापाभलका 
अधिरनयम, १९४९ ्या कलम १२७, महारा्र 
नगरपाभलका अधिरनयम, १९६५ ्या कलम १४७ 
व महारा्र ्ज्हापररषद व पचंायत सभमती 
अधिरनयम, १९६१ मिील कलम १५८ अ्वयȯ 
्थात असलȯ्या मालमतȯ्या मू्यावर १% या 
दरानȯ अधिभार आकारायात यȯता.  

ह्कसाडपरावर असा अधिभार आकारायात यȯत नाही.   

बषीसपरावर नंदणी अधिरनयम, १९०८ ्या फी 
ीȯबलमिील अनु्छȯद १ नुसार बतषसपरा्या 
दथतावȯजास मालमतȯ्या बाजार मू्यावर १% 

या दरानȯ जाथतीत जाथत ु. ३०,०००/- ्या 
कमाल मयामदȯस अधिन राहून नंदणी फी 
आकारायात यȯईल.  

ह्कसाडपर ु. २०० ्या मुरांकावर करता यȯतȯ. 

 

 

 

 
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र् न १: शȯत जममनीत िहहि ट करण य ् य  रीत कȪण् य  हȪ् य ?  
उतर: सन १९३२ तȯ १९७३ पयतं शȯतजभमनीत वहहवाी करा या् या सहा रीत खालील रमाणȯ हा्या: 
 रीत-१:- शȯतजभमनीत थवत: वहहवाी करणȯ, याला 'खुदद' जमीन कसणȯ असȯ ् हणत. 
 रीत-२:- शȯतजमीन थवत:्या दȯखरȯखीखाली मजुरांकडून कसनु लȯणȯ. 
 रीत-३:- शȯतजमीन खंडानȯ (राख) कसावयास दȯणȯ व शȯत जमीन कस् याचा माबदला ् हणून राख र् कम दȯणȯ. 
 रीत-४:- शȯतजमीन कस् याचा माबदला ् हणून वपकातील वाीा खंड ्हणून लȯणȯ. याला 'बराईनȯ' जमीन कसणȯ 
् हणत असत. 
 रीत-५:- शȯतजमीन कस् याचा माबदला ् हणून वपकातील रन्श चत वाीा लȯणȯ याला 'अिेलीनȯ' जमीन कसणȯ 
् हणत. 
 रीत-६:- शȯतजमीन कस् याचा माबदला ् हणून राख र् कम आणण पीक असा एकबरत माबदला लȯणȯ. 
् या रकार् या रीतनȯ जमीन कसली जात असȯ ् याचा प् लȯख जु् या गाव नमनुा बारा सदरी 'रीत' या थ तभंात 
कȯ ला जात असȯ. याचा पपयाग कुळ ह् क यरववा यासायी हात असȯ. सध या हा रकार अ्थ त् वात नाही. 
 

र् न २: शȯतकरी ्हणजȯ कȪण?   
उतर: महारा् र कुळवहहवाी व शȯतजमीन अधिरनयम, कलम २(२) अ् वयȯ, शȯतकरीची ् या् या हदलȯली आहȯ.  
काण् याही ् य् तीनȯ शȯतीची जमीन नंदणीकृत कागदपरा् वयȯ ववकत लȯतली अस् यास ती ् य् ती शȯतकरी आहȯ 
की नाही हȯ यरववा याचा अधिकार हदवाणी ् यायालयाला नसनू ता या् य ् या अधिका् याचा आहȯ. (हशसाबाई पां. 
झवर वव. सुभाष री. पाीील, २००६(५), महा. लॉ जनमल ७६५ ; २००६(६) ऑल महा. ररपा.(ए.ओ.सी.)      
 

र् न ३: शȯतमजूर ् हणजȯ कȪण? 
उतर: महारा् र कुळवहहवाी व शȯतजमीन अधिरनयम, कलम २(१-अ) अ् वयȯ, अशी ् य् ती जी काण् याही 
रकारची थ वत:ची शȯत जमीन िारण करत नाही आणण कसत नाही परंत ुराहतȯ लर िारण करतȯ आणण रतचȯ 
एकूण ५०% प् प् न शȯत मजुरीपासनू भमळतȯ ् याला शȯतमजूर ् हणतात.  
 

र् न ४: क ळ ्हणजȯ कȪण?   
उतर: महारा् र कुळवहहवाी व शȯतजमीन अधिरनयम, कलम १८ अ् वयȯ, पट ट यानȯ जमीन िारण करणारी 
् य् ती, ्जला,  
 कलम ४ अ् वयȯ कुळ मानलȯ गȯलȯ आहȯ. 
 कलम ४-अ अ् वयȯ सरंषीत कुळ मानलȯ गȯलȯ आहȯ ककंवा 
 कलम २ (१०-अ) अ् वयȯ कायम कुळ मानलȯ गȯलȯ आहȯ. 
 

र् न ५: क यदȯशीर क ळ ्हणजȯ कȪण?   
उतर: कुळांना सरंषण दȯायासायी आणण ्यांचȯ शाषण ाांबववायासायी मुबंई कुळ वहहवाी अधिरनयम, १९३९ 
आणण मुबंई कुळवहहवाी व शȯत जमीन अधिरनयम १९४८ हȯ दान मह्वाचȯ कायदȯ करायात आलȯ. महारा् र 
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कुळवहहवाी व शȯतजमीन अधिरनयम २०११, (पूवीचा मुंबई कुळवहहवाी व शȯत जमीन अधिरनयम १९४८) कलम ४ 
अ् वयȯ कुळ ् हणून मानावया् या ् य् तीचंी ् या् या हदलȯली आहȯ. ् यारमाणȯ:   
१. जा इसम दसु् या्या मालकीची जमीन वȰि ककंवा कायदȯशीररर्या कुळ या ना् यानȯ कसत असȯल आणण 

२. जमीन मालक आणण अशा कुळात करार झाला असȯल, ताावप, जर असा करार तंडी असȯल तर ता 
्यायालयात भसधद हाा यास पार असȯल आणण 

३. असा कुळ जमीन र्यषात थवत: कसत असȯल आणण  
४. जमीन कसाया्या बद्यात असा कुळ, जमीन मालकास रनयभमतपणȯ खंड दȯत असȯल आणण जमीन 
मालकानȯ ता खंड थवीकारत असȯल आणण 

५. अशी ्य्ती जमीन मालका्या कुींुबातील नसȯल आणण  

६. अशा ्य्तीकडȯ ती जमीन गहाण नसȯल आणण   
७. अशी ्य्ती पगारावर यȯवलȯला नाकर नसȯल आणण 

८. अशी ्य्ती जमीन मालका्या ककंवा जमीन मालका्या कुींुबातील काण्याही ्य्ती्या र् यष  ककंवा 
अर् यष दȯखरȯखीखाली जमीन कसत नसȯल तर अशी ् य् ती कायदȯशीर कुळ आहȯ. 
 

र् न ६: 'सरंषित क ळ’ ् हणजȯ कȪण?     
उतर: महारा् र कुळवहहवाी व शȯतजमीन अधिरनयम २०११, (पूवीचा मुंबई कुळवहहवाी व शȯतजमीन अधिरनयम 
१९४८) कलम ४-अ अ् वयȯ ‘सरंतषत कुळ’ ची ् या् या हदलȯली आहȯ. ् यारमाणȯ: सन १९३९ ्या कुळ 
कायदयानसुार, हदनांक ०१/०१/१९३८ पवूी सतत ६ वष ेकुळ ्हणून जमीन कसणा् या ्य्तीची ककंवा हदनांक 
०१/०१/१९४५ पवूी सतत ६ वष ेकुळ ्हणून जमीन कसणा् या ्य्तीची आणण हदनांक ०१/११/१९४७ राजी कुळ 

्हणून जमीन कसणा् या ्य्तीला ‘सरंतषत कुळ’ ् हीलȯ गȯलȯ आहȯ. अशा ् य् तीची नंद अधिकार अभभलȯखात 
‘इतर ह्क’ सदरी ‘सरंतषत कुळ’ ्हणून कȯ ली गȯली आहȯ. 
 

र् न ७: 'क यम क ळ’ ् हणजȯ कȪण?     
उतर: महारा् र कुळवहहवाी व शȯतजमीन अधिरनयम २०११, (पूवीचा मुंबई कुळवहहवाी व शȯतजमीन अधिरनयम 
१९४८) कलम २ (१०-अ) अ् वयȯ ‘'क यम क ळ’ ची ् या् या हदलȯली आहȯ. ् यारमाणȯ: मुबंई कुळवहहवाी व 
शȯतजमीन (सिुारणा) अधिरनयम १९५५ अमंलात यȯाया् या रनकीपवूी ्या ्य्तीनंा वहहवाीीमळुȯ, ुढीमळुȯ ककंवा 
्यायालयीन रनकालामळुȯ कायम कुळ यरववलȯ गȯलȯ ्यांची तसȯच जȯ मळूगȯणीदार ककंवा भमरासदार ्हणून जमीन 
िारण करीत हातȯ आणण ् यां् या कुळवहहवाीीसा रारंभ ककंवा अविी रत् या राधचन् वामळुȯ समािानकारक रीतीनȯ 
भसध द करता यȯत नसȯल आणण ् यां् या पवूमह् काधिका् याचȯ नाव काण् याही अधिकार अभभलȯखात ककंवा 
सावमजरनक अभभलȯखात पपरा् त सन १९५५ चा अधिरनयम अमंलात यȯाया् या रनकीपवूी कायम कुळ ् हणून 
दाखल हातȯ, ्यांची नंद अधिकार अभभलȯखात ‘इतर ह्क’ सदरी ‘क यम क ळ’ ्हणून कȯ ली गȯली. 
 

र् न ८: बȯदखल क ळ ् हणजȯ कȪण?     
उतर: महारा् र कुळवहहवाी व शȯतजमीन अधिरनयम, २०११ ् या कलम १४ अ् वयȯ कुळां् या कसरुीमळुȯ 
कुळवहहवाी समा् त करा याची तरतदू आहȯ. कुळांचा कसरू ् हणजȯ: 
अ) काण् याही महसलू वषामचा खंड वषामनवुष ेआणण जाणूनबजुून ् या ् या वषां् या ३१ मȯ पवूी न भरणȯ. 
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ब) जभमनीची खराबी अावा कायम थ वुपी नकुसान हाईल असȯ कृ् य जाणूनबजुून करणȯ. 
क) जाणूनबजुून महारा् र कुळवहहवाी व शȯतजमीन अधिरनयमा् या कलम २७ चȯ प् ललंन कुन जभमनीची पाी 
ववभागणी, पाीपट ीा ककंवा अभभहथ तांतरण करणȯ.  
ड) ् य् तीश: जमीन न कसणȯ. 
इ) जभमनीचा पपयाग शȯती ककंवा शȯतीसलं् न जाडिंद यासायी न करता इतर रयाजनांसायी करणȯ. 
पपरा् त पध दतीनȯ कुळांनी कसरू कȯ ला असता जमीन मालकानȯ कुळास तीन महह् यांची लȯखी नाीीस हदली 
अस् यास कुळवहहवाी समा् त करा याची तरतदू आहȯ. अशा कुळास बȯदखल कुळ ् हणतात.    
 

र् न ९: शȯतजममनीिर जमीन म लक च  'र् यि त ब ' आहȯ असȯ क य् य नȯ कȯ ् ह  म नलȯ ज तȯ?  
उतर: जर एखाद या शȯत जभमनीची वहहवाी-  
अ. जभमनीचा मालक ककंवा ् याचȯ कुींुबीय करीत असतील ककंवा  
आ. कुळ कायद यानसुार असलȯलȯ कुळ करीत असȯल ककंवा 
इ. पपरा् त ् य् तीभशवाय अशी इतर ् य् ती करीत असȯल, जी कायदȯशीर कागदापरी परुा् यादवारȯ थ वत:् या 
वहहवाीीचȯ समामन क  शकȯ ल तर अशा शȯतजभमनीवर जमीन मालकाचा 'र् यष ताबा' आहȯ असȯ कायदा मानता.     
अनाधिकारानȯ अावा दंडȯलशाहीनȯ जभमनीचा क् जा लȯणा् या इसमावव ध द महारा् र जमीन महसलू अधिरनयम, 
१९६६ चȯ कलम ५९ आणण कलम २४२ अ् वयȯ कारवाई करता यȯतȯ.  
 

र् न १०: '्यज्तश: जमीन कसणȯ’ ् हणजȯ क य?  
उतर:  ‘्य््तश: जमीन कसणȯ’ याची ् या् या महारा्र कुळवहहवाी व शȯतजमीन अधिरनयम, कलम २(६) 
मधयȯ हदलȯली आहȯ. ् यानसुार: जी ् य् ती ‘‘थवत:सायी  
(एक) थवत:्या मȯहनतीनȯ, अावा  
(दȪन) थवत:्या कुींुबातील काण्याही ्य्ती्या क्ीानȯ अावा  
(तीन) थवत:्या ककंवा थवत:्या कुींुबातील काण्याही ्य्ती्या र्यष दȯखरȯखीखाली, मजुरीनȯ कामावर 
लावलȯ्या मजुरांकडून, ्यांना वपका्या हहशशया्या थव पात माबदला न दȯता राख र्कम अावा वथतूं् या 
 पात वȯतन/माबदला दȯ न जमीन कसनू लȯतȯ’’ ् याला ‘्य््तश: जमीन कसणȯ’ असȯ ् हणतात. 
ताावप, वविवा, अञान, शारीररक ककवा मानभसक्् या  अपगं आणण सशथ र दलात नाकरी करणारी ् य् ती जरी 
नाकरामाफम त, मजुरामाफम त ककंवा कुळामाफम त जमीन कसवनू लȯत असली तरी अशी ् य् ती ‘्य््तश: जमीन 
कसतȯ’ असȯ माना यात यȯतȯ.      
याचाच अाम अधिकृत अधिकाराभशवाय काणालाही काणाचीही जमीन वहहवाीता यȯत नाही. 
 

र् न ११: क ळ नȯ खरȯदी कर िय ् य  जममनीची ककंमत कशी  रविली ज तȯ? 
उतर: जर एखादी ् य् ती कायदȯशीर कुळ आहȯ असȯ शȯतजमीन ् यायाधिकरणानȯ जाहीर कȯ ् यानतंर महारा्र 
कुळवहहवाी व शȯतजमीन अधिरनयम, कलम ३२-ग अ् वयȯ कुळानȯ द यावयाची जभमनींची ककंमत यरववा यात यȯतȯ.  
कलम ३२-ह अ् वयȯ अशा खरȯदीची ककमान ककंमत व कमाल ककंमत काय असावी याची तरतदु आहȯ. अशी 
ककंमत कायम कुळ व सरंषीत आणण सािȯ कुळ यांबाबत वȯगवȯगळी अस ुशकतȯ. 
 कायम कुळां् या बाबतीत:  
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१) शȯतजभमनी् या खंडा् या सहापी र् कम अधिक 
२) कृषकहदनी यȯणȯ असलȯ्  या खंडाची र् कम (अस् यास) अधिक 
३) कुळानȯ न भरलȯ् या परंत ुजमीन मालकास भरावयास लागणा् या जमीन महसलू पपकरा् या रकमा अधिक 

४) कृषकहदनापासनू कलम ३२-ग अ् वयȯ जमीन खरȯदीची ककंमत यरववा यात यȯा या् या हदनांकापयतं् या 
कालाविीसायी, खरȯदी ककंमतीवर द.सा.द.शȯ. ४.५% यादरानȯ हाणारȯ ् याज.  
वरील सवांची बȯरीज. 
 सरंतषत आणण साध या कुळां् या बाबतीत:  
१) शȯतजभमनी् या आकारणी् या वीस पीीहून कमी नाही आणण २०० पीीहून जास    त नाही अशी र् कम अधिक 
२) जमीन मालकानȯ बांिलȯ्  या वाथ त,ू ववहहरी, बांिारȯ, लावलȯली झाडȯ यांचȯ मू्  य अधिक 
३) कुळानȯ न भरलȯ् या परंत ुजमीन मालकास भरावयास लागणा् या जमीन महसलू पपकरा् या रकमा अधिक 

४) कृषकहदनापासनू कलम ३२-ग अ् वयȯ जमीन खरȯदीची ककंमत यरववा यात यȯा या् या हदनांकापयतं् या 
कालाविीसायी, खरȯदी ककंमतीवर द.सा.द.शȯ. ४.५% यादरानȯ हाणारȯ ् याज.  
वरील सवांची बȯरीज. 
कुळानȯ जर जमीन मालकास जभमनी् या भरपाईपाीी काही र् कम हदली अस् यास अशी र् कम तसȯच ् या 
जभमनीत जर काही झाडȯ असतील आणण जमीन मालकानȯ ् या झाडांचȯ काही प् प् न लȯतलȯ असȯल तर ती र् कम 
खरȯदी ककंमतीतनू वजा करा यात यȯईल.     
   
र् न १२: मह र ्र क ळिहहि ट ि शȯतजमीन अकाननयम, कलम ३२ तȯ ३२-र ब बतची म हहती ाȪड् य त स ंग . 
उतर:  कलम-३२: यात हदनांक १/४/१९५७ हा कृषकहदन यरववा यात आला आहȯ. या हदनांकास जर कुळानȯ 

णून जमीन िारण कȯ ली असȯल तर ् या कुळानȯ ती जमीन सवम बाजांपासनू मु्  त अशी 
आप् या जमीन मालकाकडून खरȯदी कȯ ली आहȯ असȯ माना यात यȯईल. 
 कलम-३२-अ: कुळानȯ कमाल षȯरापयतं जमीन खरȯदी कȯ ली आहȯ असȯ माना यात यȯईल. कमाल षȯरापȯषा जाथ त 
जमीन कुळाला खरȯदी करता यȯणार नाही. 
 कलम-३२-ब: कुळानȯ अशंत: मालक आणण अशंत: कुळ ् हणून जमीन िारण कȯ ली असȯल आणण ् यानȯ अशंत: 
मालक ् हणून जमीन िारण कȯ लȯ् या जभमनीचȯ षȯर कमाल िारण षȯराइतकȯ  ककंवा ् याहून जाथ त असȯल तर 
कुळानȯ जमीन खरȯदी कȯ ली आहȯ असȯ माना यात यȯणार नाही. 
 कलम-३२-क: जȯ् हा कुळाकडȯ एकापȯषा अधिक जमीन मालकांकडील जभमनी थ वतरंपणȯ कसा यासायी ता् यात 
असतील तȯ्  हा कुळाला र् यȯक जमीन मालकाकडून खरȯदी करावयाचȯ षȯर व हयकाण पसतं करा याचा अधिकार 
असȯल. 
 कलम-३२-ड: कुळा् या ता् यात कुळ ् हणून असणारी एखादी जमीन मुबंई िारण जभमनीचȯ तकुडȯ पाडा यास 
ररतबिं व ् यांचȯ एकरीकरण करा याबाबत अधिरनयम १९४७ अ् वयȯ तकुडा असȯल तरीही कुळाला ता तकुडा 
खरȯदी करा याचा अधिकार असȯल. 
 कलम-३२-इ: कुळानȯ जमीन खरȯदी कȯ ् यानतंर भश् लक राहहलȯ् या जभमनींची वव् हȯवाी कलम १५ अ् वयȯ 
लावता यȯईल. 
 कलम-३२-फ: जर जमीन मालक अञान, वविवा, सशथ र सȰ्  य दलात नाकरीस असȯल ककंवा शारीररक अावा 
मानभसक्् ट या अपगं असȯल तर अशा जमीन मालकास कलम ३१ मध यȯ नमदु कȯ लȯ् या अविीत कुळ वहहवाी 
समा् त करा याचा ह् क असता. अञान ् य् ती सञान झा् यानतंर, वविवा थ रीचȯ हहतसबंिं न् ी झा् यानतंर, 
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सशथ र सȰ्  य दलातील नाकरी सपंु्  ीात आ् यानतंर ककंवा शारीररक अावा मानभसक्् ट या अपगं ् य् ती बरा 
झा् यानतंर एक वषाम् या काळात कुळाला आपला जमीन खरȯदीचा ह् क बजावता यȯईल. 
हा एक वषामचा काळ, वर नमूद लीना पूणम झा् यापासून माजा यात यȯईल, कुळाला माहहती भमळा् यापासून नाही. 
(अ् पा न. मगदमु वव. अकुबाई ग. रनबंाळकर, ८९९३/१९९४- ए.सी. ए.आय.आर. १९९९)    
 कलम-३२-ग: यानसुार शȯतजमीन ् यायाधिकरणानȯ, कुळानȯ द यावयाची जभमनीं् या खरȯदीची ककंमत यरववा यात 
यȯतȯ. 
 कलम-३२-ह: यानसुार कुळानȯ खरȯदी करावया् या जभमनीची ककमान ककंमत व कमाल ककंमत यरववली जातȯ. 
 कलम-३२-आय: यानसुार कायम कुळानȯ िारण कȯ लȯली जमीन जर पाीकुळाला पाी-पट ट यानȯ हदली असȯल तर 
अशा पाीकुळानȯ ववहहत मयामदȯपयतं कृषकहदनी जमीन खरȯदी कȯ ली आहȯ असȯ माना यात यȯतȯ. पाीकुळानȯ 
द यावया् या खरȯदी् या ककंमतीतनू सहापी र् कम जमीन मालकास व पवमरीत र् कम कायम कुळास द यावी 
लागतȯ.  
 कलम-३२-जȯ: वगळा यात आलȯ आहȯ. 
 कलम-३२-कȯ : यानसुार खरȯदीदार कुळानȯ जमीन खरȯदीची र् कम एक वषम कालाविी् या आत एक रकमी ककंवा 
द.सा.द.शȯ. ४.५% ् याजासह, बारापȯषा जाथ त नाही इत् या वावषमक ह् ् यांनी वसलू करा याचा ् यायाधिकरणाला 
अधिकार आहȯ. 
 कलम-३२-ल: रनरभसत करा यात आला. 
 कलम-३२-म: यानसुार कुळानȯ जमीन खरȯदीची सपंणूम र् कम शासकीय रतजारीत जमा कȯ ् यानतंर कुळाला 
् यायाधिकरणामाफम त जमीन खरȯदीचȯ रमाणपर दȯा यात यȯतȯ. जर अशी र् कम कुळानȯ जमा करा यात कसरू कȯ ला 
आणण ती र् कम जमीन महसलूा् या ाकबाकीरमाणȯ वसलू कȯ ली गȯली तर खरȯदी पररणामशू्  य हाईल.  
 कलम-३२-मम: यानसुार जर वर नमदू कȯ ् यानसुार खरȯदी पररणामशू्  य झाली असȯल परंत ुजमीन खरȯदीदार 
कुळा् या क् जात असȯल तर सदर खरȯदी र् कम एक रकमी भरा यासायी ् यायाधिकरण चशकशीअतंी कुळाला 
आणखी एक वषामचा अविी दȯ  शकȯ ल. 
 कलम-३२-न: यानसुार खरȯदी पररणामशू्  य झाली असȯल तर जमीन मालकाला कुळाकडून खंड वसलू 
करा याचा अधिकार आहȯ. 
 कलम-३२-ओ: यानसुार जर कृषकहदनानतंर कुळवहहवाी रनमामण झाली असȯल तर, कुळवहहवाी रनमामण 
झा् यापासनू एका वषाम् या आत कुळानȯ जमीन खरȯदीसायी ् यायाधिकरणाकडȯ अजम करा याची तरतदु आहȯ. 
 कलम-३२- पी: यानसुार कुळानȯ जमीन खरȯदीचा ह् क मदुतीत बजावला नसȯल तर जभमनी परत लȯा याचा व 
् याचंी वव् हȯवाी लावा याचा ह् क ् यायाधिकरणाला आहȯ. 
 कलम-३२- ् य:ू यानसुार कलम ३२-ग ची रकरया चाल ूअसतांना ् यायाधिकरण जभमनीवर असलȯ्  या 
बा् याचंी रन्श चती करतȯ. 
 कलम-३२- आर: यानसुार जमीन खरȯदीदारानȯ, खरȯदीनतंर अशी जमीन ् य् तीश: कसा यात कसरू कȯ ् यास 
् याला जभमनीतनू काढून ीाकून ् या जभमनीची वव् हȯवाी लावा याचा ह् क ् यायाधिकरणाला आहȯ.  
 

र् न १३: क ही ह क णी स त-ब र  उत ् य ् य  इतर ह् क त 'क .क . ४३ ् य  बांन स प र' अस  शȯर  मलहहलȯल  
असतȪ. ् य च  नȯमक  अाय क य?  
उतर: महारा्र कुळवहहवाी व शȯतजमीन अधिरनयम, कलम ४३ अ् वयȯ, कुळानȯ कलम ३२, ३२-फ, ३२-आय, 
३२-ओ, ३३-क ककंवा ४३-१-ड अ् वयȯ खरȯदी कȯ लȯली तसȯच कलम ३२-प ककंवा ६४ अ् वयȯ ववरी कȯ लȯली जमीन 
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्ज् हाधिका् यां् या पवूमपरवानगीभशवाय हथ तांतररत करता यȯणार नाही, गहाण, बषीस ककंवा पट ट यानȯ दȯता यȯत 
नाही.  
ताावप, महारा्र शासनानȯ फȯ रवुारी २०१४ मध यȯ या कलमात सिुारणा कȯ ली आहȯ. ् या् वयȯ, ् या कुळांना, कुळ 
कायदा कलम ३२-म चȯ रमाणपर भमळून १० वषामचा कालाविी लाीला आहȯ अशा जभमनींची खरȯदी/ ववरी/ 
दȯणगी/ अदलाबदल/ गहाण/ पटीा/ अभभहथतांतरण करायासायी शासना् या परवानगीची आवशयकता असणार 
नाही अशी तरतदु कȯ ली आहȯ. ् याला कलम ३२-म चȯ रमाणपर भमळून १० वषामचा कालाविी लाीला आहȯ आणण 
् याला सदर जमीन ववका याची इ् छा आहȯ ् यानȯ शȯतजमीन ववरी करायापवूी, ्याचा शȯतजमीन ववरीचा इरादा 
तहभसल कायामलयास लȯखी कळवावा लागता. असा अजम भमळा्यानतंर दान हदवसात तहभसल कायामलय, ् या 
अजमदारास, ता ववरी करणार असलȯ्या शȯतजभमनीची महसलू आकारणी्या चाळीस पी नजराणा रकमȯचȯ, 
लȯखाभशषम नमदु असलȯलȯ चलन तयार कुन दȯतȯ. ही चाळीस पी नजराणा र्कम सबंिंीत शȯतक् यानȯ, 
चलना्दारȯ शासकीय काषागारात जमा करावी. ्यानतंर ता ववरी ्यवहार क  शकता.   
हȯ चलन आणण खरȯदीची कागदपरȯ पाहून, तलायी यांनी गाव नमनुा ६ मधयȯ ्याची नंद करायची असतȯ. या 
चलनाभशवाय इतर काण्याही आदȯशाची आता आवशयकता असणार नाही.   
जर सबंिंीत शȯतक् याला ् या् या सात-बारावर असलȯला 'कु.का.कलम ४३ ्या बिंनास पार' हा शȯरा जरी रद द 
करायचा असȯल तरी वरील रमाणȯ चलन आणण अजम हजर कȯ ्यास असा शȯरा रदद करता यȯता.  
परंत ुमह्वाचȯ ् हणजȯ, ही तरतदु फ्त कुळ कायदा कलम ४३ ्या बिंनास पार असलȯ् या जभमनींनाच लाग ू
असȯल. वाीप कȯ लȯ्या नवीन शतीवरील शासकीय जमीनी, कु.का.कलम ८४ क अ्वयȯ वाीप कȯ लȯ्या नवीन 
शतीवरील जमीनी, वतन/इनाम जमीनी, भसलींग कायदयाखाली वाीप कȯ लȯ्या नवीन शतीवरील जभमनींना ही 
तरतदु लाग ूहाणार नाही.  
जर कुळ कायदा कलम ३२-म रमाणपराला १० वषामचा कालाविी लाीला नसȯल तर सषम अधिका् याकडून कुळ 
कायदा कलम ४३ अ्वयȯ परवानगी लȯणȯ बिंनकारक आहȯ. 
कुळ कायदा कलम ४३ अ्वयȯ परवानगी न लȯता जभमनीचा ववरी व   यवहार क न ताबा हद् यास असा ताबा 
अवȰि असȯल तसȯच अशा जभमनीचा ववरी ् यवहार करतांना, कलम ४३ अ्वयȯ परवानगी नसȯल तर ववरीची सवम 
कागदपरȯ अवȰि यरतील. काणतȯही ् यायालय असा ् यवहार वȰि यरववा यास असमाम असȯल. (लातन रामचंर भशपंी 
वव. शंकर ग. कश यप- १९९५(१)- महा. लॉ जनमल ८०: १९९४(४) बॉ् वȯ कȯ सȯस ररपाीम-५७५)    
 

र् न १४: एख ् य  जमीन म लक नȯ, ाȯट ् य ् य च क ळ ल  जममनीची विरी कȯ ली तर तȯ विाीर ् य  रȯल 
क य? 
उतर: नाही, कुळवहहवाी अधिरनयम हा कुळां् या ह् कांचȯ सरंषण करा यासायी, ् याचंी वपळवणूक हा  नयȯ 
आणण ् यांना काणी फसव ूनयȯ या पद दȯशानȯ तयार करा यात आला आहȯ. जमीनमालकाला, कुळ कसत असलȯली 
जमीन, ् यालाच ववकत दȯा याची इ् छा अस् यास कलम ६४ अ् वयȯ ् याची पध दत ववहहत कȯ लȯली आहȯ. 
कुळवहहवाी अधिरनयमाखालील काण् याही जभमनीची खरȯदी ककंवा ववरी शȯत जमीन ् यायाधिकरणा् या 
परवानगीभशवाय हा  शकत नाही. 
 

र् न १५: शȯतजमीन म लक ्यनतरर्त अन य ् य् तीचȯ न ि िषयभर िहहि ट सदरी ल गलȯ ्हणजȯ तȪ आपȪआप 
क ळ बनतȪ ह  समज यȪ् य आहȯ क य?   
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उतर: नाही, हा फार माया गȰरसमज आहȯ. कुळ कायदा कलम ४ मध यȯ 'कुळ ् हणनू मानावया् या ् य् ती' ची 
् या् या नमदू आहȯ.  
कुळ कायदा कलम '३२ ओ' मध यȯ कुळ कायदा कलम '३२ ओ' मध यȯ 'जमीन मालकानȯ हदनांक ०१/०४/१९५७ नतंर 
रनमामण कȯ लȯ् या काण्याही कुळवहहवाीी्याबाबतीत, जातीनȯ जमीन कसणा् या कुळास अशी कुळवहहवाी सुु  
झा्या्या तारखȯपासनू एक वषाम्या आंत, ्यानȯ िारण कȯ लȯली जमीन मालकांकडून खरȯदी करायाचा ह्क 
असता.' असȯ नमदु असलȯ तरीही कुळ कायदा कलम '३२ ओ' अ्वयȯ कुळ जाहहर करणȯसायी खालील पारता 
अ् यावश यक आहȯ.   
१) कुळकायदयानȯ कुळास हदलȯला ह्क बजावायाची ्याची इ्छा असȯल ्यानȯ एक वषाम्या आंत, ्या सबंिंात 
जमीन मालकास व शȯतजमीन ्यायाधिकरणास (तहभसलदार) ववहीत ररतीनȯ कळववलȯ पाहहजȯ.  
२) अशा रकारȯ कळवव्यानतंर शȯतजमीन ्यायाधिकरण (तहभसलदार) यारकरणी नाीीस बजावनू चशकशी 
करतात. या चशकशी्यावȯळी खालील मदुदȯ थप्ीपणȯ/रनसहंद्िापणȯ भसधद हाणȯ अ्यावशयक असतȯ. 
अ) अजमदार कुळ आणण जमीन मालक यां् यात 'कुळ व मालक' असȯ नातȯ भसधद हात आहȯ काय? 
ब) कुळ आणण मालक यां्यात 'कुळ व मालक' नातȯ भसधद करणारा आणण ्यायालयात रनसहंद्िपणȯ भसधद 
हाणारा करार झाला आहȯ काय?  
क) कुळ मालकाला राखीनȯ खंड दȯत आहȯ काय?  
ड) कुळ दȯत असलȯला राख खंड मालक थवीकारत आहȯ काय आणण ्याबाबत पावती दȯत आहȯ काय? 
वरील बाबी भसध द झा् या तरच वहहवाीदार कुळ य  शकता. 
जापयतं जमीनमालक कुळाचा कायदȯशीर कुळ ् हणून थ वीकार करत नाही ककंवा ती ् य् ती कुळ नाही हȯ वविान 
कायदȯशीररी् या फȯ ीाळलȯ जात नाही ता पयतं कुळाचा, कुळकायदा कलम ३१-ओ नसुार हदलȯला एक वषामचा 
कालाविी स ु हात नाही. (ल् मण िंडी झुरळȯ वव. यशादाबाई, २००५(२)- ऑल महा. ररपा.-८१२)  
  
र् न १६: एख ् य  जमीन म लक नȯ, क ळ ्यनतरर्त अन य ्य्तील  शȯतजममनीची विरी कȯ ली तर तȯ 
विाीर ् य  रȯल क य? 
उतर: नाही, कुळवहहवाी अधिरनयम हा कुळां् या ह् कांचȯ सरंषण करा यासायी आणण ् यां् या ता् यात असलȯली 
जमीन काणी बȯकायदȯशीरपणȯ हहरावनू लȯ  नयȯ या पद दȯशानȯ तयार करा यात आला आहȯ. जमीनमालकानȯ, कुळ 
कसत असलȯली जमीन, कुळानȯ खरȯदी करा यास नकार हदला तरीही कलम ६४ अ् वयȯ ् याला शȯतजमीन 
् यायाधिकरणा् या परवानगीभशवाय अ् य ् य् तीला ववकत दȯा यास कायद यानȯ मनाई कȯ ली आहȯ. अशी ववरी 
बȯकायदȯशीर य न कलम ८४ क अ्वयȯ कारवाई हाणȯसायी पार यरȯल. 
 

र् न १७: एख ् य  सहक री सं्  ाȯनȯ अाि  सहक री सं्  ाȯम फय त शȯतजममनीची खरȯदी विाीर ् य  रȯल क य? 
उतर: हाय, कुळवहहवाी अधिरनयम, कलम ६४-अ अ् वयȯ, सहकारी सथं ाȯस अावा अशा सहकारी सथं ाȯमाफम त 
शȯतजभमनीची खरȯदी वविीरा् य यरȯल. अशा ् यवहारास कुळकायद याची कलमȯ ६३ व ६४ लाग ूहाणार नाहीत. 
ताावप, अशी सहकारी सथं ाȯची नंदणी, खरȯदी हदनाकंा् या आिी, मुबंई सहकारी सथं ाा अधिरनयम, १९२५ अ् वयȯ  
झालȯली असावी अ् याा असा ् यवहार अवȰि य न कुळ कायदा कलम ८४-क अ् वयȯ कारवाईस पार यरȯल. 
(ववनायक र् नाधगरी वव. रा् य, २०११(२), महा. लॉ जनमल-७४०)   
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र् न १८: नगरप मलक  िȯर त क ळिहहि ट अकाननयम ल ग ूअसतȪ क य?  
उतर: नाही, महारा्र कुळवहहवाी व शȯतजमीन अधिरनयम, कलम ४३-क अ् वयȯ बहृ् मुबंई, मुबंई रांरतक 
महानगरपाभलका अधिरनयम १९४९, मुबंई बरा नगरपाभलका अधिरनयम १९२५, मुबंई ्जल    हा नगरपाभलका 
अधिरनयम १९०१ अ् वयȯ थ ाावपत नगरपाभलका ककंवा महानगरपाभलका षȯरȯ, कीक षȯरȯ, मुबंई नगररचना 
अधिरनयम १९५४ अ् वयȯ नगररचना याजनȯत समावव् ी षȯरȯ यांना महारा्र कुळवहहवाी व शȯतजमीन 
अधिरनयमातील कलम ३१ तȯ ३२-र, ३३-अ,ब,क आणण ४३ ् या तरतदुी लाग ूहात नाहीत.  
 

र् न १९: शȯतकरी नसलȯल य  ् य् तीनȯ मह र ् र र ् य त शȯतजमीन खरȯदी करणȯ विाीर ् य  रȯल क य?   
उतर: नाही, महारा्र कुळवहहवाी व शȯतजमीन अधिरनयम, कलम ६३ अ् वयȯ, शȯतकरी नसलȯ् या ् य् तीला 
महारा् र रा् यात शȯतजमीन खरȯदी खरȯदी करता यȯत नाही. असा ् यवहार बȯकायदȯशीर य न कलम ८४ क अ्वयȯ 
कारवाई हाणȯसायी पार यरȯल. 
ताावप, ् या ् य् तीची शȯतजमीन सावमजरनक रयाजनासायी सपंाहदत करा यात आली आहȯ, ् यानȯ ् याबाबत 
परुावा सादर कȯ ् यास, ् याला शȯतकरी माना यात यȯईल. 
 

र् न २०: शȯतकरी नसलȯली ् य् ती ख् य ख ् य  ्् यȪकगक ि पर स    जमीन खरȯदी कǾ शकतȯ क य? 
उतर: हाय, महारा्र कुळवहहवाी व शȯतजमीन अधिरनयम, कलम ६३-एक-अ अ् वयȯ, ख् याखु् या औद याधगक 
वापरासायी शȯतकरी नसलȯली ् य् ती, रा प ककंवा अरतम रादȯभशक ववकास याजनȯतगंमत असलȯ् या औद याधगक 
ककंवा शȯतकी षȯरामध यȯ ्थ ात शȯतजमीन, दहा हȯ् ीर मयामदȯस आधिन राहून खरȯदी क  शकतȯ. परंत,ु खरȯदी् या 
हदनांकापासनू पिंरा वषाम् या कालाविीत ् या जभमनीचा औद याधगक वापर सुु  करणȯ बिंनकारक असȯल अ् याा 
ती जमीन, मळू खरȯदी ककंमतीस परत लȯा याचा ह् क मळू जमीन मालकास असȯल. 
 

र् न २१: शȯतकरी नसलȯली एख दी ् य् ती, सिम अकाक ् य ् य  परि नगीनȯ मह र ् र र ् य त शȯतजमीन 
खरȯदी कǾ शकतȯ?   
उतर: हाय, ् या ् य् तीचȯ वावषमक प् प् न ु. बारा हजार पȯषा जाथ त नसȯल अशा बबगर शȯतकरी ् य् तीला 
महारा्र कुळवहहवाी व शȯतजमीन अधिरनयम, कलम ६३(१)(ब) अ् वयȯ शȯतजमीन ववकत लȯा याची परवानगी 
्ज् हाधिकारी दȯ  शकतात. 
 

र् न २२: क .क . कलम ८४ क अनियȯ क रि ई प र ् हणजȯ क य? 
उतर: महारा्र कुळवहहवाी व शȯतजमीन अधिरनयम, कलम ६३ अ् वयȯ, शȯतकरी नसलȯ् या ् य् तीला महारा् र 
रा् यात शȯतजमीन खरȯदी खरȯदी करता यȯत नाही. असȯ हथ तातंरण ककंवा सपंादन ववधिअरा् य य न अशी जमीन 
कलम ८४ क अ्वयȯ सरकार जमा करता यȯतȯ. आणण कलम ८४ कक अ् वयȯ अशा जभमनीची वव् हȯवाी लावता 
यȯतȯ. 
कलम ८४ क अ्वयȯ करा यात यȯणारी कायमवाही, खरȯदी हदनांकापासनू एक वषाम् या कालाविीत करावी अशा 
सचूना अनȯक ् यायालयीन रनणमयात हद् या गȯ्  या आहȯत. (मशजीभाई िारसीभाई वव. गुजरात रा् य, १९९४(२), गुजरात 
लॉ ररपा. ११६८ ; एम.डी.कवी वव. फारतमाबाई इराहहम, १९९७(६) एस.सी.सी. ७१ ; मणीबȯन वव. गुजरात रा् य, ए.आय.आर. 
१९९१, गुजरात १८४ ; अ् पा दाद ुवव. रा् य, २०११(२), महा. लॉ जनमल ७३९)     



डॉ. संजय क ं डȯटकर, उपजजल ह काक री                 महसूल रश नातरȯ  पृ्  य 79 

 

र् न २३: ितन/इन म जममनींन  क ळिहहि ट अकाननयम ् य  तरत दी ल ग ूहȪत त क य? 
उतर: महारा्र कुळवहहवाी व शȯतजमीन अधिरनयम, कलम ८८-कअ अ् वयȯ, शासनाला ववशȯष/पपयु्  त सȯवा 
हद् याचा माबदला ् हणून रदान करा यात आलȯ् या वतन/इनाम जभमनीस, महारा्र कुळवहहवाी व शȯतजमीन 
अधिरनयमातील कलम ३२ तȯ ३२-र, ३३-अ,ब,क ् या तरतदुी लाग ूहात नाहीत. तसȯच कुळवहहवाी 
अधिरनयमातील कलम ८८-कब अ् वयȯ सरंजाम ् हणून िारण कȯ लȯ् या जभमनीस, कलम ३२ तȯ ३२-र ् या 
तरतदुी लाग ूहात नाहीत. 
कलम ८८-कअ ची तरतदु फ् त शासनास पपयु्  त सȯवा हद् याचा माबदला ् हणनू रदान करा यात आलȯ् या 
जभमनीसच लाग ूआहȯ. इतर कारणांसायी इनाम ् हणून हदलȯ् या जभमनींसायी नाही. 
 

र् न २४: श सन ् य  म लकी् य  जममनींन  क ळिहहि ट अकाननयम ् य  तरत दी ल ग ूहȪत त क य? 
उतर: महारा्र कुळवहहवाी व शȯतजमीन अधिरनयम, कलम ८८-१-अ अ् वयȯ, शासना् या मालकी् या ककंवा 
शासनाकडून पट ट यानȯ िारण कȯ लȯ् या, कलम ८८-१-ब अ् वयȯ, शासनानȯ राजपरातील अधिसचूनȯ् वयȯ कृषीतर 
ककंवा औद याधगक ववकासासायी ववरनहदम् ी कȯ लȯ्  या जभमनी, कलम ८८-१-क अ् वयȯ, पा् य अधिरनयम, १८९० 
अ् वयȯ पालक ् हणून नȯमलȯ् या शासकीय अधिका् या् या ् यवथ ाापनाखालील जभमनी यांना कुळवहहवाी 
अधिरनयमातील कलम १ तȯ ८७ लाग ूहाणार नाहीत.  
दȯवथ ाान इनामा् या जभमनीला कुळकायदा कलम ८८-१-अ लाग ूहाणार नाही कारण दȯवथ ाान् या जभमनी 
शासनास पपयु्  त सȯवा हद् याचा माबदला ् हणून रदान करा यात आलȯ् या नसतात. (कच  लखू अहȯर वव. 
मसजीद मानवर दȯवथ ाान, १९९० महा. लॉ जनमल-४४०)   
 

र् न २५: ् य  ् य् तीची जमीन, स ियजननक क म स    सपं हदत झ ली ् य ल  शȯतकरी म न िȯ क य?  
उतर: हाय, जर एखादया ् य् तीची जमीन सावमजरनक कामासायी सपंाहदत झाली असȯल तर महारा्र 
कुळवहहवाी व शȯतजमीन अधिरनयम कलम ६३ अ्वयȯ ् याला, अशा सपंादनासायी ् या् या जभमनीचा क्जा 
लȯत्या्या तारखȯपासनू १० वषपेयतं ती ् य् ती शȯतकरी अस्याचȯ मानायात यȯत हातȯ. या कलमात हदनाकं 
२७.५.२०१४ ् या शासन राजपरानसुार सिुारणा हा न पपरा् त ् य् ती् या वारसांनाही शȯतकरी मानायात यावȯ 
अशी सिुारणा कȯ ली आहȯ. 
 

र् न २६: इतर र ्य तील शȯतकरी मह र ्र त जमीन खरȯदी कǾ शकतȪ क य?  
उतर: हाय, अशा ् य् तीनȯ सादर कȯ लȯला शȯतकरी परुावा, परासह तहभसलदार कायामलयात पायवा. तहभसलदार 
पराद वारȯ सबंिंीत रा् यातील सबंिंीत ्ज््या्या ्ज्हाधिकारी कायामलयाशी सपंकम  सािून या परुा्या्या 
खरȯपणाबाबत दाखला मागवतील. असा दाखला रा्त हाईपयतं फȯ रफार नंद, तसा शȯरा नमदु क न रलबंबत 
यȯवता यȯतȯ.  
 

र् न २७: प् नी् य  न िȯ असण ् य  जममनीिर पती क ळ ् हणून द ि  कǾ शकतȪ क य?  
उतर: नाही, महारा्र कुळवहहवाी व शȯतजमीन अधिरनयम, कलम ४ मध यȯ कुळाची ् या् या हदलȯली आहȯ. 
् यानसूार जमीन मालका्या कुींुबातील सदथ य कुळ य  शकत नाही.  
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प् नी् या नावȯ असणारी जमीन पती वहहवाीत असȯल तर ता कुळ यरणार नाही. (अ् पालाल पफम  इथ माईल इराहम 
वव. आबा धगराज मु् ला (१९९९, खंड १०१(३) बॉ् बȯ एल. आर. ३८८).  
 

र् न २८: एक  ख तȯद र अविि हहत महहलȯ् य  न िȯ शȯतजमीन आहȯ. नतच  विि ह बबगर शȯतकरी ् य् तीशी 
झ ल य स  नतच  पती शȯतकरी म नल  ज ईल क य? 
उतर: नाही, महहलȯचा शȯतकरी दजाम फ् त वववाहामळुȯ रत् या पतीला रा् त हाणार नाही. कारण ् या महहलȯचा 
पती 'शȯतकरी कुींुबाचा' सदथ य हात नाही. 
 

र् न २९: 'कृषी' जममन ् हणजȯ क य?  
उतर: महारा्र कुळवहहवाी व शȯतजमीन अधिरनयम, कलम २(१) मध यȯ 'कृषी' ची ् या् या हदलȯली आहȯ. 'कृषी' 
या सञंȯत फला् पादन, वपकȯ  काढणȯ यांचा समावȯश हाता. परंत ूएखाद या ् य् तीनȯ जभमनीत फ् त 'गवत' पगवता 
असा प् लȯख कȯ ला असȯल तर ् याचा समावȯश 'कृषी' या ् या् यȯत हात नाही ताावप, अशा ् य् तीनȯ गरुांना 
चरणȯसायी गवत वाढववलȯ असȯल आणण अशा जभमनीमध यȯ गरुांना गवत चरा यासायी मु्  तपणȯ वावर हदला असȯल 
आणण ता अशी कृती भसध द क  शकत असȯल तरच 'गवत' चा समावȯश हȯ वपक या सदरात करता यȯता आणण 
् याचा समावȯश 'कृषी' या ् या् यȯत करता यȯता. (ववराम काला वव. पी. एम. शाह, १९६० जी.एल.आर.२३)         
 

र् न ३०: भमूीहीन ् य् ती ् हणजȯ कȪण? 
उतर: महारा्र कुळवहहवाी व शȯतजमीन अधिरनयम, कलम ९-अ अ् वयȯ, शȯती् या रयाजनासायी मालक ् हणून 
ककंवा कुळ ् हणून काण् याही रकारची शȯतजमीन िारण कȯ लȯली नाही व जी मु्  यत: अगंमȯहनतीनȯ आपली 
पपजीववका करतȯ आणण ्जचा शȯतीचा ् यवसाय करा याचा हȯत ूआहȯ व ती जमीन कसा यास समाम आहȯ.  
 

र् न ३१: क ळ ्य  ि रस ची नंद करत न  मळू म लक ल  नȪटीस दȯणȯ बांनक रक आहȯ क य? 
उतर: हाय, महारा्र जमीन महसलू अधिरनयम, १९६६ कलम १५०(५)(ब) अ्वयȯ हहतसबंिंीतांना नाीीस 
बजाव्याभशवाय काणतीही नंद रमाणणत करता यȯणार नाही. ् यामळुȯ सवम हहतसबंिंीतांना नाीीस दȯणȯ आवश यक 
आहȯ. 
 

र् न ३२: वि् ि् त सं्  ाȯल  (Trust) क ळक य् य ् य  तरत दी ल ग ूहȪत त क य?  
उतर: नाही, महारा्र कुळवहहवाी व शȯतजमीन अधिरनयम, कलम ८८-ब अ् वयȯ थाारनक राधिकरणȯ, 
ववदयापीयȯ , ु्णालयȯ, पांजरपाळ, गाशाळा तसȯच सावमजरनक पजूाथाानासायी असणा्या ववशवथत ्यवथाȯची 
मालमता असलȯ् या जमीनी ककंवा ् यांनी भाडȯपट ीा क न हदलȯ् या जभमनी आणण मुबंई ववश वथ त ् यवथ ाा 
अधिरनयम, १९५० (Bombay Public Trust Act, 1950) खाली नंदणी कȯ लȯलȯ रथी यांना कुळ कायदयातील कलम 
३, ४-ब, ८, ९, ९-अ, ९-ब, ९-क, १०, १०-अ, ११, १३ व १७ तसȯच रकरण सहा व आय यातील तरतदुींभशवाय 
महारा्र कुळवहहवाी व शȯतजमीन अधिरनयमा् या इतर तरतदुी लाग ूहात नाहीत.  
ताावप, अशा ववश वथ त सथं ाȯची थाापना हदनांक १/४/१९५७ पवूी ्हणजȯच कृषकहदनापवूी झालȯली असणȯ आणण 
रतची नंदणी मुबंई ववश वथ त ् यवथ ाा अधिरनयम, १९५० अ् वयȯ झालȯली असणȯ आवशयक आहȯ. तसȯच अशा 
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जभमनीं् या प् प् नाचा ववनीयाग, अशा ववश वथ त ् यवथ ाȯ् या रयाजनााम हात असावा. कलम ८८-ब चȯ रमाणपर 
्ज् हाधिकारी दȯतात. असȯ रमाणपर लȯतलȯलȯ असȯल तरच कुळाचा खरȯदीचा ह्क सपंु् ीात यȯईल.    
हदनांक १/४/१९५७ नतंर थाापन झालȯ्या ववश वथ त सथं ाȯला अशी सीू भमळणार नाही.  
 

र् न ३३: मह र ्र क ळिहहि ट ि शȯतजमीन अकाननयम ् य  कȪणकȪण् य  कलम न ियȯ क ळिहहि ट सपं ् ट त 
आणली ज क शकतȯ? 

उतर: महारा्र कुळवहहवाी व शȯतजमीन अधिरनयमा् या: 
कलम १४ अ् वयȯ- कुळा् या कसरुीमळुȯ 
कलम १५ अ् वयȯ- कुळह् क थ वाधिन क न 
कलम ३१ अ् वयȯ- मालकास थ वत: कसा यासायी ककंवा कृषीतर रयाजनासायी जमीन हवी असȯल 
कलम ४३-१-ब अ् वयȯ जमीन मालकानȯ कमाल षȯराएवढी जमीन मागनू कुळवहहवाी सपंु् ीात आणली जा  
शकतȯ. तसȯच कुळकायदा कलम ३२-ग अ् वयȯ दाखल कȯ लȯला कुळाचा दावा फȯ ीाळायात आला असȯल तर जमीन 
खरȯदी करायाचा कुळाचा ह्क सपंु् ीात यȯता आणण कुळवाहहवाी सपंु् ीात यȯतȯ.  

 

र् न ३४: कम ल िȯर ककती आहȯ?    
उतर: महारा्र कुळवहहवाी व शȯतजमीन अधिरनयम, कलम ५ अ् वयȯ: 
 ्जरायत जमीन: ४८ एकर अावा 
 हंगामात पाणी भमळणारी ककंवा भात शȯती जमीन: २४ एकर अावा  
 बारा महहनȯ पाणी भमळणारी जमीन: १२ एकर  
जर एखाद यानȯ वरील जभमनींपȰकी दान ककंवा अधिक रकारची जमीन िारण कȯ ली असȯल तर, 
अशा जभमनीचंȯ कमाल षȯर: 
 बारा महहनȯ पाणी भमळणा् या जभमनी् या एक एकराबराबर, 
 हंगामात पाणी भमळणा् या ककंवा भात शȯती जभमनी् या दान एकराबराबर, 
 ्जरायत जभमनी् या चार एकराबराबर आहȯ अशा आिारावर यरववा यात यȯतȯ.    
 

र् न ३५: ननि यहक िȯर ककती आहȯ?    
उतर: महारा्र कुळवहहवाी व शȯतजमीन अधिरनयम, कलम ६ अ् वयȯ: 
 ्जरायत जमीन: १६ एकर ( वरकस जमीन वगळता) अावा 
 हंगामात पाणी भमळणारी ककंवा भात शȯती जमीन: ८ एकर अावा 
 बारा महहनȯ पाणी भमळणारी जमीन: ४ एकर.  
जर एखाद यानȯ वरील जभमनींपȰकी दान ककंवा अधिक रकारची जमीन िारण कȯ ली असȯल तर, 
अशा जभमनीचंȯ षȯर कमाल षȯरास लाग ूअसलȯ् या रनकषां् या आिारȯ यरववा यात यȯतȯ.    
रनवामहक षȯराची पररगणना करतांना वरकस चमीन वगळा यात यȯतȯ.    
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र् न ३६: क ळ ंनी शȯतजममनीत ल िलȯल य  झ ड ंिर कȪण च  ह् क असतȪ? 
उतर: महारा्र कुळवहहवाी व शȯतजमीन अधिरनयम, कलम १९ अ् वयȯ, कुळांनी शȯतजभमनीत लावलȯ्  या 
झाडांवर कुळाचा ह् क असता. कुळवहहवाी स ु असतांना अशा झाडांचȯ प् प् न व लाकूड लȯा याचा तसȯच 
कुळवहहवाी सपं् यावर अशा झाडांचा माबदला जमीन मालकाकडून भमळा याचाही ह् क असता.  
 

र् न ३७: शȯतजममनीत नȰसकगयकरी् य  ि ढण र   य  झ ड ं् य  उ् पन न िर कȪण च  ह् क असतȪ? 
उतर: महारा्र कुळवहहवाी व शȯतजमीन अधिरनयम, कलम २० अ् वयȯ, कुळवहहवाी स ु असतांना शȯतजभमनीत 
नȰसधगमकरी् या वाढणा् या झाडां् या प् प् ना् या २/३ भागावर कुळाचा तर प् प् ना् या १/३ भागावर जमीन 
मालकाचा ह् क असता.  
 

र् न ३८: तहमसलद र ता  शȯतजमीन न य य काकरण य ं् य  आदȯश विǾय द अपील कȪण कडȯ करत  यȯईल? 
उतर: शȯतजमीन न य य काकरण ् ा पन , महारा्र कुळवहहवाी व शȯतजमीन अधिरनयम, कलम ६७ अ् वयȯ 
झालȯली असतȯ. कलम ७४ अ् वयȯ, तहभसलदार ताा शȯतजमीन ् यायाधिकरण यां्  या आदȯशावव ध द, आदȯशा् या 
हदनांका् या साय हदवसा् या आत ्ज् हाधिकारी यांचȯकडȯ अपील दाखल करता यȯईल.  
्ज् हाधिका् याचंȯ अपील चालववा याचȯ अधिकार, महारा्र कुळवहहवाी व शȯतजमीन अधिरनयम, कलम ७४-अ 
अ् वयȯ, सहायक अावा पप ्ज् हाधिका् याकडȯ सापववता यȯतात. 
 

र् न ३९: जजल ह काक री ककंि  सह यक अाि  उप जजल ह काक ् य नȯ हदलȯल य  अवपल तील आदȯश विǾय द 
कȪण कडȯ अपील द खल करत  यȯईल? 
उतर: महारा्र कुळवहहवाी व शȯतजमीन अधिरनयम, कलम ७५ अ् वयȯ, ्ज् हाधिकारी ककंवा सहायक अावा 
पप ्ज् हाधिका् यानȯ हदलȯ् या अवपलातील आदȯशावव ध द महारा् र महसलू ् यायाधिकरणाकडȯ, आदȯशा् या 
हदनांका् या साय हदवसा् या आत अपील दाखल करता यȯईल. 
 

र् न ४०: क ळक यद  अतंगयत हȪण ् य  चȫकश  न य नयक क ययि ही आहȯ क य? 
उतर: हाय, कुळकायदा अतंगमत, तहभसलदार, ्ज् हाधिकारी ककंवा सहायक अावा पप ्ज् हाधिकारी आणण 
महारा् र महसलू ् यायाधिकरणा माफम त कȯ ली जाणारी चशकशी ही भा.द.वव. कलम १९३, २१९ व २२८ अ् वयȯ 
् यारयक कायमवाही आहȯ.  
  
 

 
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र् न १: हहदं ूअविभ्त क ट ंब, सहद नयकी आणण ममत िर  ् हणजȯ क य? 
उतर: हहदं ूकायदयारमाणȯ, एकाच पवूमजां्या वशंातील सभासदांचा समावȯश असलȯलȯ कुींुब ् हणजȯ हहदं ूअववभ्त 
कुींुब. ल्न झा्यानतंर आपाआप तयार हातȯ. या कुींुबात मलुांचा ्यां्या बायकांचा, अवववाहहत मलुींचा 
समावȯश हाता. हहदं ूअववभ्त कुींुबाचा सभासद हाायासायी ् या कुींुबामधयȯ ज्म लȯणȯ गरजȯचȯ असतȯ. जर 
मलुाला दतक लȯतलȯ तर तȯ मलू हहदं ूअववभ्त कुींुबाचा सभासद बनता. मलुगी ल्नानतंर वडडलां्या हहदं ू
अववभ्त कुींुबामिून बाहȯर पडून रत्या नव्या्या हहदं ूअववभ्त कुींुबमधयȯ सामील हातȯ.  
हहदं ूअववभ्त कुींुबामध यȯ सभासद आणण सहदारयकी (coparcenary) असȯ सदथ य असतात. यातील सहदारयकी 
हा सपंतीमिील वाीा माग ूशकता तर सभासदांना सपंतीतनू वाीा मागता यȯत नाही, ता ्यांना सहदारयकी करवी 
मागता यȯता. हहदं ूकायदयारमाणȯ भारतात दान रकारचȯ रनयमशाथर आहȯत. एक दयाभाग आणण दसुरȯ भमताषरा. 
दयाभाग हȯ रनयमशाथर प्शचम बगंाल आणण आसाममधयȯ लाग ूहातȯ आणण भमताषरा भारतातील इतर रा्यात 
लाग ूहातȯ. दयाभाग रनयमशाथरारमाणȯ वडडलां्या मृ् यनूतंर मलुाला वडडलापा्जमत सपंतीचा ह्क भमळता. 
भमताषरा रनयमशाथरारमाणȯ मलुाला ज्मानतंर वडडलापा्जमत सपंतीमधयȯ समान ह्क रा्त हाता.  
 

 

र् न २: ि रस नंदी् य  अज यबरȪबर कȪणकȪणती क गदपरȯ घ य िीत?  
उतर: मयता्या मृ् यचुा दाखला 
 मयता्या भमळकतीचा चाल ूवषामतील (तीन महह्या्या आतील) सात-बारा पतारा 
 सदर भमळकत खरȯदी कȯ ्याचा फȯ रफार ककंवा मयताचȯ नाव सदर भमळकतीवर कसȯ लावलȯ गȯलȯ याबाबतचा 
फȯ रफार  
 सवम वारसांची नावȯ नमदू असणारा अजम   
 ‘अजामत नमदू वारसां्यरतरर्त अ्य काणीही वारस नाही’ असȯ नमदू कȯ लȯलȯ थवयलंाषणापर 
 अशा भमळकतीबाबत ्यायालयात काही वाद सुु  असतील, ्यायालयानȯ जर थाधगती आदȯश ककंवा जȰसȯ ाȯ 
आदȯश हदला असȯल तर ्याची कागदपरांसह माहहती ककंवा तसȯ नस् याबाबत थवयलंाषणापर  
 कुींुबातील सवम लाक कळावȯत यासायी मयता्या कुींुबाची भशिापबरका.  
 भमळकतीचा खातȯ पतारा 
 

र् न ३: विि हहत म लींची न िȯ ि रस ्हणून ल ि ूनयȯ अशी विनतंी ख तȯद र नȯ कȯ ल य स क य कर िȯ? 
उतर: खातȯदाराचȯ ्हणणȯ असतȯ की, ‘मलुी्या ल्नात आ्ही खचम कȯ लȯला आहȯ. ्यामळुȯ आता रतचȯ नाव वारस 
्हणून दाखल करायाची आवशयकता नाही.’ ही बाब अया्य आहȯ. मलुी्या ल्नात खचम कȯ ला ्हणून रतचा 
वारस ह्क सपंु् ीात यȯत नाही. मलुींसह सवम वारसांची नावȯ चशकशी अतंी गाव द् तरी दाखल करावी.   
 

र् न ४: मयत ्य  ि रस ंपȰकी फ्त प ǽष ंची न िȯच स त-ब र ्य  क्जȯद र सदरी नंदि िी आणण महहल चंी 
न िȯ इतर ह्क त नंदििी अशी विनतंी ख तȯद र नȯ कȯ ल य स क य कर िȯ? 
उतर: अशी ववनतंी मा् य करणȯ अया् य आहȯ. महहलाचंी नावȯ (प्नी, वववाहहत/अवववाहहत मुली इ्यादी) इतर 
ह्कात नंदवली जातात. ही पधदत अ्यतं चुकीची आहȯ. हहदं ूवारसा कायदा १९५६ मिील सन २००५ ्या 
सिुारणȯनसुार मलुींनाही, मालमतȯत मलुाइतकाच हहथसा भमळायाचा ह्क रा्त झालȯला आहȯ. ् यामळुȯ मयता्या 
वारसांपȰकी महहलांची नावȯ सधुदा क्जȯदार सदरीच नंदवावी. 
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र् न ५: एख ्य  जममनीिर एकर क टंूब मॅनȯजर ्हणनू न ि द खल असलȯली ् य् ती मयत झ लय नतंर, ि रस 
नंद करत ंन  क य क ययि ही कर िी? 
उतर: एखादया जभमनीवर एकर कुींूब मॅनȯजर ्हणून नाव दाखल असलȯला इसम मयत झा्यानतंर ्याचȯ 
वारस, वारस नंदीसायी अजम करतात आणण ्या मयत ए.कु.मॅ. चȯ वारस ्हणून फ्त ्यां्याच मलुा/मलुीं्या 
नावाची ्याचȯ वारस ्हणून नंद कȯ ली जातȯ. यामळुȯ मयत इसम ्यांचा ए.कु.मॅ. असता ्यांचा वारस ह्क 
डावलला जाता. वाथतववक एकर कुींूब मॅनȯजर ्हणून नाव दाखल असलȯला इसम मयत झा्यानतंर ्याची 
वारस नंद करतांना मयत इसमाचȯ नाव ्या फȯ रफार नसुार ए.कु.मॅ. ्हणून दाखल झालȯ हातȯ ्या फȯ रफारात 
नमदू सवम ्य्तींना नाीीस बजावणȯ आवशयक असतȯ. ्यापȰकी जȯ सञान झालȯ आहȯत ्यांची नावȯ तसȯच इतर 
्य्तींपȰकी जȯ मयत आहȯत ्यां्या वारसांची आणण ए.कु.मॅ. चȯ वारस अशा सवांची नावȯ वारस यराव क न 
आणण ्यानतंर गाव नमनुा सहामधयȯ क्जȯदार सदरी आणणȯ आवशयक असतȯ.   
 

र् न ६: हहदं ूउतर काक र अकाननयम-१९५६ कȪण ल  ल ग ूआहȯ?  
उतर: (अ) जी ्य्ती िमामनȯ हहदं ूआहȯ (वीरशȰव, भलगंायत, रा्हा समाजाचȯ, राामना समाजाचȯ, आयम समाजाचȯ 
अनयुायी) 
(ब) जी ्य्ती िमामनȯ बशधद, जȰन ककंवा भशख आहȯ ककंवा हहदं,ू बशधद, जȰन ककंवा भशख िमामत िमांतररत ककंवा 
पनुिममांतररत झालȯली आहȯ 
(क) जी ्य्ती िमामनȯ मु् थलम, णिथती, पारशी ककंवा ्य ूनाही अशा सवम ् य् तींना हहदं ूपतराधिकार 
अधिरनयम-१९५६ लाग ूआहȯ.   
 

र् न ७: िडडल जजयत ममळकत, ि डडलȪप जजयत ममळकत आणण ्िक्ट कजजयत ममळकत ् हणजȯ क य? 
उतर: वडडलानंी थ वकमाईनȯ लȯतलȯली भमळकत ् हणजȯ वडडला्जमत भमळकत, वाडडलापा्जमत भमळकत ् हणजȯ 
आजाबा ककंवा पणजाबा यां्याकडून वारसानȯ आलȯली भमळकत आणण थ वत: क् ी कुन, एकर कुींुबा् या 
पȰशाभशवाय कमावलȯ्  या भमळकतीला थवक्ीाक्जमत भमळकत ् हणतात.  
वडडला्जमत आणण वाडडलापा्जमत भमळकतीचȯ वाीप करता यȯतȯ. एखादी ्य्ती जर वडडला्जमत ककंवा 
वाडडलापा्जमत भमळकत िारण करीत असȯल तर ्या्या मलुा्या मलुाला आणण पणतलूा ्या भमळकतींत 
ज्मत: ककंवा दतक लȯत्यापासनू, ्यातील हहथयात ह्क रा्त हाता.  
थवक्ीाक्जमत आणण एकटया्या मालकी्या भमळकतीचȯ, हयातीत, वारस ह्कानȯ वाीप हात नाही. अशी 
भमळकत कमववणारी ्य्ती अशा भमळकतीची थवȯ्छȯनȯ वव्हȯवाी लाव ूशकतȯ.   
 

र् न ८: सख खȯ न तȯ, स प्न न तȯ आणण सहȪदर न तȯ ् हणजȯ क य? 
उतर: जȯ्हा दान ्य्तींचा समान पवूमज-पुु षापासनू, ्या्या एकाच प्नी्यादवारȯ वशंादभव झालȯला असता 
तȯ् हा ्या स् ्  या ना्यानȯ सबंधंित असतात. जȯ्हा दान ्य्तीचंा समान पवूमज-पुु षापासनू, पण ्या्याच 
रनररनरायया प्नीं्यादवारȯ वशंादभव झालȯला असता तȯ् हा ्या साप्न ना्यानȯ सबंधंित असतात. आणण जȯ्हा 
दान ्य्तीचंा समान पवूमज-थरीपासनू, पण रत्या रनररनरायया पतीं्यादवारȯ वशंादभव झालȯला असता तȯ् हा 
्या सहादर ना्यानȯ सबंधंित असतात. (पूवमज-पुुष यात वप्याचा तर पूवमज-थरी यात मातȯचा समावȯश हाता.) 
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र् न ९: अकृतमृ् यपूर ्य्ती ् हणजȯ क य? 
उतर: ्या ्य्तीनȯ ्या्या मालमतȯची मृ् यपूरां्वयȯ ्यवथाा कȯ ली नसȯल अशी ्य्तीला अकृतमृ् यपूर 
्य्ती ् हणतात. 
 

र् न १०: गȪरज आणण मभनन गȪरज ् हणजȯ क य?  
उतर: जर दान ्य्ती र्ता्या ककंवा दतका्या ना्यानȯ आणण सपंणूमपणȯ पुु षां्यादवारȯ सबंिंीत अस्यास 
एक ्य्ती दसु् या ्य्तीची गारज असतȯ आणण जर दान ्य्ती र्ता्या ककंवा दतका्या ना्यानȯ आणण 

सपंणूमपणȯ पुु षां्यादवारȯ न्हȯ अशा सबंिंीत अस्यास एक ्य्ती दसु् या ्य्तीची भभ्न गारज असतȯ. 
 

र् न ११: ि रसद र ् हणजȯ क य? 
उतर: पतराधिकार अधिरनयमा्वयȯ अकृतमृ् यपूर ्य्ती्या सपंतीची पतराधिकारी हाायास पार ्य्ती ् हणजȯ 
वारसदार.   
 

र् न १२: ्ितरं ममळकती ् हणजȯ कȪण् य  ममळकती?  
उतर: खालील भमळकती या थवतरं भमळकती ्हणून गण्या जातात. यांना वाडवडडला्जमत भमळकती ्हणता 
यȯत नाही. 
(अ) अडाळय ंनी ममळ लȯली: जी भमळकत, वडील, आजाबा, पणजाबा ्यरतरर्त इतरांकडून रा्त झालȯली आहȯ. 
अशी भमळकत एकर कुींुबाची ककंवा एकर कुींुबा्या वारसा ह्कानी भमळालȯली नसतȯ. 
(आ) दȯणगी: लहानशी जंगम भमळकत, वडीलांनी रȯमापाीी आप्या मलुाला भȯी ्हणून हदलȯली असतȯ. ती 
मलुाची थवतरं भमळकत हातȯ. 
(इ) सरक री अन द न: शासनाकडून रा्त झालȯली भमळकत थवतरं भमळकत हातȯ. 
(ई) एकर क ट ंब ची परत ममळविलȯली ममळकत: एकर कुींुबाची, वाडवडडलांनी गमावलȯली भमळकत जर ्याच 
एकर कुींुबातील सदथयानȯ, एकर कुींुबा्या भमळकतीचȯ सहा्य न लȯता परत भमळववली तर ती ्याची थवतरं 
भमळकत हातȯ. 
(उ) कम िलȯली ममळकत: थवत:्या थवतरं भमळकतीतनु सपंती भमळवनू, ्यातनू लȯतलȯली भमळकत ही थवतरं 
भमळकत हातȯ. 
(क) ि टप तील हह्स : वाीपातील हहथसा ही थवतरं भमळकत हातȯ. 
(ऋ) एकट  ि रसद र: मागȯ एकीाच ्जवतं राहह्यामळुȯ, वारस ्हणून भमळालȯली भमळकत ही थवतरं भमळकत 
हातȯ. 
(ए) ्िक्ट जजयत: भशषणातनू/नाकरीतनु, एकर कुींुबा्या भमळकतीचȯ सहा्य न लȯता, क्ी कुन भमळववलȯली 
भमळकत थवतरं भमळकत हातȯ.  
 

र् न १३: हहदं ूउतर काक र (मह र ् र स ा रण ) अकाननयम १९९४ अन ियȯ क य स ा रण  कȯ ली गȯली? 
उतर: (एक) भमताषर कायद यानȯ रनयरंीत कȯ ् या जाणा् या सयंु्  त हहदं ूकुींुबामध यȯ सहदायकाची क् या, ् या 
रीतीनȯ परु सहदायाद हाता, ् याच रीतीनȯ ज् मापासनू, रत् या थ वत:् या ह् कामळुȯ सहदायाद हाईल आणण ती 
परु असती तर रतला जȯ जȯ अधिकार, दारय् वȯ, रन:समामता रा् त झाली असती, ती रा् त हाईल. 
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(दȪन) पपरा् त सयंु्  त हहदं ूकुींुबामिील वाीणी् या वȯळȯस परुाला वाीून दȯा यात यȯत असलȯ् या हहथ थ याइतका 
हहथ सा क् यȯलाही भमळȯल. 
(तीन) पपरा् त रमाणȯ हहथ सा भमळालȯली थ री, ्या हहथथयाबाबत मृ् यपूरद वारȯ ककंवा अ् य रकारȯ अशा 
भमळकतीची वव् हȯवाी सधुदा लाव ूशकȯ ल. 
(च र) पपरा् त तरतदुी हहदं ूपतराधिकार (महारा् र सिुारणा) अधिरनयम-१९९४ ् या रारंभा् या हदनांकापवूी (२२ 
जुन १९९४ पवूी) ्या मलुींचȯ ल्न झालȯ आहȯ ्यांना लाग ूअसणार नाही.         
(प च) हदनाकं २२ जुन १९९४ पवूी ्या वाीाया लडून आ्या असतील ्यांना पपरा् त तरतदुींमळुȯ बािा यȯणार 
नाही. 
 

र् न १४: म . सिो्च नय य लय च  सन २०१५ मय यȯ ि रस सबंां त क य ननक ल हदल  आहȯ? 
उतर: मा. सवो्च ्यायालयानȯ हदनांक १६/१०/२०१५ राजी हदवाणी अवपल र. ७२१७/२०१३ (रकाश आणण इतर 
ववुधद फुलवती आणण इतर) रकरणात रनकाल दȯ न ‘वडडलापा्जमत हहदं ूअववभ्त कुींुबातील भमळकतीत 
मलुारमाणȯच आणण मलुाइतकाच ज्मजात ह्क भमळणारी मलुगी आणण ्या भमळकतीत ह्क असणारा 
सहदायक (कापासमनर) हȯ दा्ही हदनांक ९ स्ीदबर २००५ राजी हयात असावȯत, मग ती मलुगी किीही ज्मली 
असा.' असȯ ्हीलȯ आहȯ.  
 

र् न १५: ि रस  क य् य न ियȯ कज ेफȯ डणय ची जब बद री क य हȪती? 
उतर: पवूी्या वारसा कायदया् वयȯ, ्या्या पवूमजांनी (वडील, आजाबा, पणजाबा) कजे लȯतली असतील अशी 
कजे फȯ डायाची जबाबदारी वारसांची हाती. याला ‘पववर जबाबदारी (पायस ऑ््लगȯशन)’ ्हीलȯ जात हातȯ. असȯ 
कजम वारसानȯ न फȯ ड्यास, असȯ कजम दȯणा् यास ्यायालयात दाद मागता यȯत हाती.  
कद र शासनानȯ सन २००५ ्या सिुारीत वारसा कायदया्वयȯ वारसाचंी, ्या्या पवूमजांनी (वडील, आजाबा, 
पणजाबा) लȯतलȯली कज ेफȯ डायाची जबाबदारी रदद कȯ ली आहȯ व असȯ कजम दȯणा् यास आता ्यायालयात दाद 
मागता यȯणार नाही अशी तरतदु कȯ ली आहȯ. ताावप, सन २००५ पवूी लȯतलȯ्  या कजामस ही तरतदु लाग ूहाणार 
नाही.   
 

र् न १६: हहदं ूउतर काक र अकाननयम-१९५६, कलम ८ अन ियȯ 'िगय १' ् य  ि रस ंची अन सचूीत कȪण च  
सम िȯश हȪतȪ? 
उतर: अववभ् त हहदं ूकुींुबातील एखादा प ुष ववना मृ्  यपूर मयत झाला तर ् याचा वारसा सवमराम पढुील बारा 
जणांना 'वगम १' चȯ वारस ्हणून भमळता.    
'िगय १' चȯ १२ + ४ =१६ ि रस: मयत च  (१) मलुगा (२) मलुगी (३) वविवा (एकाहून अधिक वविवा असतील 
तर सवम वविवांना एकरीतपणȯ हहथसा भमळȯल) (४) मयताची आई (५) पवूममतृ मलुाचा मलुगा (६) पवूममतृ मलुाची 
मलुगी (७) पवूममतृ मलुीचा मलुगा (८) पवूममतृ मलुीची मलुगी (९) पवूममतृ मलुाची वविवा (१०) पवूममतृ मलुा्या 
पवूममतृ मलुाचा मलुगा (११) पवूममतृ मलुा्या पवूममतृ मलुाची मलुगी (१२) पवूममतृ मलुा्या पवूममतृ मलुाची 
वविवा हȯ एकाचवȯळी हहथसा लȯतात.  
हहदं ूउतर काक र (स ा रण ) अकाननयम- २००५, कलम ७ अन ियȯ 'िगय १' ् य  ि रस ं् य  अन सचूीमय यȯ ख लील 

च र ि रस जȪडलȯ गȯलȯ आहȯत.  
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(१३) पवूममतृ मलुी्या पवूममतृ मलुीचा मलुगा (१४) पवूममतृ मलुी्या पवूममतृ मलुीची मलुगी  
(१५) पवूममतृ मलुा्या पवूममतृ मलुीची मलुगी (१६) पवूममतृ मलुा्या पवूममतृ मलुीचा मलुगा  
अववभ् त हहदं ूकुींुबातील एखादा प ुष ववना मृ्  यपूर मयत झाला आणण ् याला वरील 'वगम १' चȯ काणीही वारस 
नसतील तर दसु् यांदा 'वगम २' ् या वारसांकडȯ ् याचा वारसा जाता. 
 

र् न १७: हहदं ूउतर काक र अकाननयम-१९५६ अन ियȯ अकृतमृ् य पर ्य्ती् य  'िगय १' माील ि रस मययȯ 
सपंतीचȯ वितरण कसȯ हȪईल ? 
उतर: हहदं ूपतराधिकार अधिरनयम-१९५६, कलम १० अ् वयȯ अकृतमृ् यपुर ्य्ती् या 'वगम १' मिील वारस 
असतील तर ्या्या मालमतȯचा भाग पढुील रनयमानसुार ववभागला जाईल:- 
ननयम १ - मयताची वविवा, ककंवा एकाहून अधिक वविवा असतील तर सवम वविवा एकबरतपणȯ एक हहथसा 
लȯतील.  
ननयम २ - मयत ्य्तीचȯ हयात मलुगȯ आणण मलुी आणण आई र्यȯकी एक हहथसा लȯतील.  
ननयम ३ - मयत ्य्ती्या र्यȯक मयत मलुा्या ककंवा र्यȯक मयत मलुी्या खा्यातील वारस ्यां्यात 
भमळून एक हहथसा लȯतील.  
ननयम ४ - रनयम ३ मधयȯ रनहदम्ी कȯ लȯ्या हहथ थ याचंȯ ववतरण मयत ्य्ती्या मयत मलुा्या खा्यातील 
वारसांमधयȯ अशा रकारȯ करायात यȯईल की, ्याची वविवा (ककंवा ्या्या वविवा एकबरतपणȯ) आणण हयात 
मलुगȯ व मलुी यांना समान अशं भमळतील आणण ्या्या मयत मलुां्या शाखȯला तȯवढाच अशं भमळȯल.   
 

र् न १८: हहदं ूउतर काक र अकाननयम-१९५६, कलम ८ अन ियȯ 'िगय २' ् य  ि रस ंची अन सचूी अन सचूीत 
कȪण च  सम िȯश हȪतȪ? 
उतर: अववभ् त हहदं ूकुींुबातील एखादा प ुष ववना मृ्  यपूर मयत झाला आणण ् याला 'वगम १' चȯ काणीही वारस 
नसतील तर दसु् यांदा 'वगम २' ् या वारसांकडȯ ् याचा वारसा जाता. 
'िगय २' चȯ ९ ि रस:  (एक) १) वडील 
(दȪन) १) मलुा्या मलुीचा मलुगा २) मलुा्या मलुीची मलुगी ३) भा  ४) बहीण 

(तीन) १) मलुी्या मलुाचा मलुगा २) मलुा्या मलुाची मलुगी ३) मलुी्या मलुाचा मलुगा ४) मलुी्या मलुीची 
मलुगी 
(च र) १) भावाचा मलुगा २) बहहणीचा मलुगा ३) भावाची मलुगी ४) बहहणीची मलुगी 
(प च) १) वडीलांचȯ वडील २) वडीलांची आई 
(सह ) १) वडीलांची वविवा २) भावाची वविवा 
(स त) १) वडीलांचा भा  २) वडीलांची बहीण 

(आ ) १) आईचȯ वडील २) आईची आई 
(नक) १) आईचा भा  २) आईची बहीण 

अववभ् त हहदं ूकुींुबातील एखादा प ुष ववना मृ्  यपूर मयत झाला आणण ् याला वरील 'वगम १' आणण 

'वगम २' चȯ काणीही वारस नसतील तर वगम ३ ् या मतृा् या गारजांकडȯ ् याचा वारसा जाईल.  
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र् न १९: हहदं ूउतर काक र अकाननयम-१९५६ अन ियȯ अकृतमृ् य पर ्य्ती् य  'िगय २' माील ि रस मययȯ 
सपंतीचȯ वितरण कसȯ हȪईल ? 
उतर: हहदं ूपतराधिकार अधिरनयम-१९५६, कलम ११ अ् वयȯ अकृतमृ् यपुर मयतास 'वगम १' पȰकी काणीही वारस 
नसȯल तर ् या् या 'वगम २' मिील वारसातं ्या्या मालमतȯचा भाग पढुील रनयमानसुार ववभागला जाईल:- 
'वगम २' ् या वारसांत सपंती ववभागतांना 'वगम १' मिील वारसारमाणȯ एकसमयाव्छȯदȯक न हहथसा भमळायाचा 
ह्क 'वगम २' मिील वारसांना नसता. (अकृतमृ् यपुर ्य्तीची) सपंती रामत: 'वगम २'-(एक) मधयȯ नमदु 
कȯ लȯ्या वारसांकडȯ समान हहशशयांमधयȯ ररांत हाईल. 'वगम २'-(एक) मिील वारस नस्यास ती 'वगम २'-(दान) 
मधयȯ नमदु कȯ लȯ्या वारसांकडȯ (समान हहथ थ यामंधयȯ) ररांत हाईल. 'वगम २'-(एक) आणण (दान) मिील वारस 
नस्यास, ती 'वगम २'-(तीन) मिील सवम वारसांकडȯ समान हहशशयांमधयȯ ररांत हाईल. आणण यारमाणȯ पढुȯ. 
 

टीप- 'वगम २' मिील भा  ककंवा बहीण यामधयȯ एकच आई परंत ुभभ्न वडील असलȯला भा  ककंवा बहीण यांचा 
समावȯश हात नाही. ववनामृ् यपुर खातȯदाराची सपंती सवांना समान हहथसा भमळȯल अशा रकारȯ 'वगम २' मधयȯ 
नमदू कȯ लȯ्या वारसांमधयȯ वाीली जाईल. पदाहरणााम, 'वगम २'-(एक) मधयȯ नमदु कȯ लȯलȯ वडील वारस अस्यास 
सवम सपंती ्यांना भमळȯल. वडील हयात नस्यास सवम सपंती 'वगम २' मिील गी २ ् या सवम वारसांकडȯ 
समरमाणात ररांत हाईल.  
अकृतमृ् यपुर ्य्तीस वरील 'वगम १' आणण 'वगम २' पȰकी काणीही वारस नसȯल तर पढुील 'वगम ३' ्या मतृाचȯ 
गारज असणा् या वारसांकडȯ मयताची सपंती वारसा ह्कानȯ जातȯ.   
 

र् न २०: हहदं ूउतर काक र अकाननयम-१९५६, कलम ८ अन ियȯ 'िगय ३' ् य  ि रस ंची अन सचूी अन सचूीत 
कȪण च  सम िȯश हȪतȪ? 
उतर: अववभ् त हहदं ूकुींुबातील एखादा प ुष ववना मृ्  यपूर मयत झाला आणण ् याला वरील 'वगम १' आणण 

'वगम २' चȯ काणीही वारस नसतील तर खालील 'वगम ३' ् या मतृा् या गारजांकडȯ ् याचा वारसा जाता.    
'िगय ३'- मतृ चȯ गȪरज:  मतृाचȯ वपतबृिं,ू ्हणजȯच र्ता्या सबंिंामळुȯ ककंवा दतक रहणामळुȯ पणूमपणȯ 
पुु षांदवारȯ सबंिं असलȯ्या ्य्ती.  
अववभ् त हहदं ूकुींुबातील एखादा प ुष ववना मृ्  यपूर मयत झाला आणण ् याला वरील 'वगम १' 'वगम २' आणण 
'वगम ३' चȯ काणीही वारस नसतील तर शȯवीी 'वगम ४' ् या, मतृा्या भभ्न गारज असणा् याकंडȯ मयताची सपंती 
वारसा ह्कानȯ जातȯ. 
 

र् न २१: हहदं ूउतर काक र अकाननयम-१९५६, कलम ८ अन ियȯ 'िगय ४' ् य  ि रस ंची अन सचूी अन सचूीत 
कȪण च  सम िȯश हȪतȪ? 
उतर: अववभ् त हहदं ूकुींुबातील एखादा प ुष ववना मृ्  यपूर मयत झाला आणण ् याला 'वगम १' 'वगम २' आणण 
'वगम ३' चȯ काणीही वारस नसतील तर शȯवीी 'वगम ४' ् या, मतृा्या भभ्न गारज असणा् याकंडȯ मयताची सपंती 
वारसा ह्कानȯ जातȯ. 
िगय ४ चȯ मतृ चȯ मभन न गȪरज: मयताचȯ मातबृिं,ू ्हणजȯच, र्ता्या ना्यामळुȯ ककंवा दतक रहणामळुȯ परंत ू
पणूमपणȯ पुु षांदवारȯ सबंिं नसलȯ्या ्य्ती. 



डॉ. संजय क ं डȯटकर, उपजजल ह काक री                 महसूल रश नातरȯ  पृ्  य 90 

 

र् न २२: अकृतमृ् य पर ् य् तीस, िगय १ तȯ ४ माील कȪणीही ि रस नसȯल तर अश  म लमतȯब बत हहदं ू
उतर काक र अकाननयम-१९५६ मय यȯ क य तरत द आहȯ?  
उतर: अकृतमृ् यपुर ् य् तीस, वगम १ तȯ ४ मिील काणीही वारस नसȯल तर अशा ् य् तीची मालमता, हहदं ू
पतराधिकार अधिरनयम-१९५६, कलम २९ अ् वयȯ सरकार जमा करा याची तरतदु आहȯ. 
 

र् न २३: हहदं ूउतर काक र अकाननयम न ियȯ ि रस उतर काक र च  रम कस  असतȪ? 
उतर: हहदं ूपतराधिकार अधिरनयम-१९५६, कलम ९ अ् वयȯ, अववभ् त हहदं ूकुींुबातील एखादा प ुष ववना 
मृ्  यपूर मयत झा् यास ् या् या वारसां् या वगमवारीत 'वगम एक' मध यȯ समावव् ी असलȯ् या वारसांना एकाच वȯळी 
मालमता भमळȯल आणण 'वगम दान', 'वगम तीन' आणण 'वगम चार' चȯ वारस व्जमत हातील. 
जȯ् हा 'वगम एक' चȯ वारस नस् यामळुȯ 'वगम दान' ् या वारसांना मालमता भमळणार असȯल तȯ्  हा 'वगम दान' ् या 
पहह् या गीातील नंदीत यȯणा् या (वडील) वारसांना दसु् या गीा् या नंदीतील वारसांपȯषा (मलुा्या मलुीचा 
मलुगा, मलुा्या मलुीची मलुगी, भा , बहीण) रािा् य भमळȯल. याच पध दतीनȯ पढुील पतराधिकाराचा रम असȯल. 
 

र् न २४: हहदं ूउतर काक र अकाननयम, १९५६ अन ियȯ हहदं ूज् र् य  म लमतȯब बत क य तरत द आहȯ?     
उतर: हहदं ूपतराधिकार अधिरनयम-१९५६, कलम १४ अ् वयȯ, हहदं ूपतराधिकार अधिरनयम-१९५६ या 
अधिरनयमापवूी ककंवा नतंर, हहदं ू्थ रची, रत्या क्जात असलȯली काणतीही सपंती, मग अशी मालमता रतला 
वववाहापवूी ककंवा नतंर वारसाह् कानȯ, मृ्  यपूरीय दानानȯ, वाीणीमध यȯ पाीगी ् हणून, नातलगांकडून भमळालȯली 
असा ककंवा रतनȯ अशी मालमता थ वत:् या कशश् यानȯ, परररमानȯ ककंवा एखादी सपंती दान ्हणून, मृ् यपूरा्वयȯ, 
इतर काण्याही लȯखा्वयȯ, हदवाणी ्यायालया्या हुकूमना्या्वयȯ, आदȯशा्वयȯ ककंवा एखादया रनवा्या्वयȯ 
सपंाहदत कȯ ली गȯली असȯल ककंवा अ् य काण् याही मागामनȯ सपंाहदत कȯ लȯली असा, अशी सपंती, हहदं ूथ री सपंणूम 
थवामी (पणूम मालक) ्हणून िारण करील, मयामहदत थवामी ्हणून न्हȯ.  
हहदं ू्थ रला, वरीलरकारȯ भमळालȯ् या भमळकतीची वव् हȯवाी मृ्  यपूरानȯ ककंवा अ् य रकारȯ लावा याचा पणूम 
अधिकार आहȯ.   
ताावप, असȯ दानपर, मृ् युपर, अ्य लȯख, हुकूमनामा, आदȯश ककंवा रनवाडा, काही अीी ककंवा शतं् या आधिन 
यȯव् यामळुȯ सपंतीत रनबिंीत अधिकार रनमामण हात असतील तरच अशा सपंतीला या अधिरनयमाचȯ पपबिं लाग ू
हाणार नाहीत. 
 

र् न २५: हहदं ू् री, विन मृ् य पर मयत झ ल य स, हहदं ूउतर काक र अकाननयम, १९५६ अन ियȯ नत् य  
म लमतȯब बत ि रसरम कस  असतȪ? 
उतर: हहदं ूपतराधिकार अधिरनयम-१९५६, कलम १५ अ् वयȯ, ववनामृ् यपूर मयत झालȯ्  या हहदं ूथरी खातȯदाराची 
सपंती पढुील रमाणȯ वारसाह्कानȯ जाईल.  
अ) वगम-१: मतृ ्थ रची मलुȯ/मलुी (काणताही मयत मलुगा ककंवा मलुगी यांची अप्यȯ ि न), रतचा पवूम मतृ 
मलुगा ककंवा मलुगी, ्याचंी आप्यȯ यांसह आणण मतृ मतृ ्थ रचा पती.  
आ) वगम-२: मतृ ्थ र् या पती्या वारसाकडȯ, 
इ) वगम-३: मतृ मतृ ्थ रचȯ माता व वपता यां्याकडȯ,  
ई) वगम-४: मतृ ्थ र्या वप्या्या वारसाकडȯ आणण  
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प) वगम-५: मतृ ्थर्या मातȯ् या वारसांकडȯ, कलम १६ मधयȯ हदलȯ्या रनयमानसुार ररांत हाईल. 
ताावप,  
(क) हहदं ूथरी जर ववनामृ् यपूर मरण पावली तर रतला रत्या वप्याकडून ककंवा मातȯकडून वारसा ह्कानȯ 
भमळालȯली काणतीही सपंती ्या मतृ ्थ रचा काणताही मलुगा ककंवा मलुगी (काण्याही मयत मलुाची ककंवा 
मलुीची अप्यȯ ि न) यां्याकडȯ जाईल. असȯ वारस नस्यास अशी सपंती मतृ ्थ र्या वप्या्या वारसाकडȯ 
ररांत हाईल आणण  

(ख) हहदं ू्थ रला रत्या पतीकडून ककंवा रत्या सास् याकडून वारसा ह्कानȯ भमळालȯली काणतीही सपंती, ्या 
मतृ ्थ रचा काणताही मलुगा ककंवा मलुगी (काण्याही मयत मलुाची ककंवा मलुीची अप्यȯ ि न) यां्याकडȯ 
जाईल. असȯ वारस नस्यास, मतृ ्थ र्या पती्या वारसाकडȯ ररांत हाईल. 
 

र् न २६: हहदं ूज् रनȯ ् ित:ची ममळकत, मृ्  यपूर नȯ अन य ् य् तील  हदली आहȯ. नत् य  म ल ंनी ि रस  ह् क नȯ 
ममळकत ् य नं  ममळण य च  अकाक र आहȯ अशी हरकत तȯतली आहȯ. क य ननणयय घ य ि ? 
उतर: हहदं ूपतराधिकार अधिरनयम-१९५६, कलम १४ अ् वयȯ, हहदं ूपतराधिकार अधिरनयम-१९५६ या 
अधिरनयमापवूी ककंवा नतंर, हहदं ू्थ रची, रत्या क्जात असलȯली काणतीही सपंती, मग अशी मालमता रतला 
वववाहापवूी ककंवा नतंर वारसाह् कानȯ, मृ्  यपूरीय दानानȯ, वाीणीमध यȯ पाीगी ् हणून, नातलगांकडून भमळालȯली 
असा ककंवा रतनȯ अशी मालमता थ वत:् या कशश् यानȯ, परररमानȯ ककंवा एखादी सपंती दान ्हणून, मृ् यपूरा्वयȯ, 
इतर काण्याही लȯखा्वयȯ, हदवाणी ्यायालया्या हुकूमना्या्वयȯ, आदȯशा्वयȯ ककंवा एखादया रनवा्या्वयȯ 
सपंाहदत कȯ ली गȯली असȯल ककंवा अ् य काण् याही मागामनȯ सपंाहदत कȯ लȯली असा, अशी सपंती, हहदं ूथ री सपंणूम 
थवामी (पणूम मालक) ्हणून िारण करील अशी तरतदु आहȯ.  
अशा भमळकतीची वव् हȯवाी मृ्  यपूरानȯ ककंवा अ् य रकारȯ लावा याचा ् या मयत ्थ रला पणूम अधिकार हाता. 
वरील तरतदुी् वयȯ मयत ्थ र् या मलुांचा हरकत अजम, रनकालाद वारȯ फȯ ीाळता यȯईल.    
 

र् न २७: हहदं ूउतर काक र अकाननयम, १९५६ अन ियȯ गभय् ा आप्य ब बत क य तरत द आहȯ?     
उतर: हहदं ूपतराधिकार अधिरनयम-१९५६, कलम २० अ् वयȯ, अकृतमृ् यपूर खातȯदारा्या मृ् यसूमयी जȯ अप्य 
गभामत हातȯ व नतंर ्जवतं ज्मलȯ, ्याला ककंवा रतला जणुकाही अकृतमृ् यपूर ्य््त्या मृ् यपूवूी ज्मलȯ 
हातȯ अशाच रकारȯ अकृतमृ् यपूर ्य्तीचा वारस हाायाचा अधिकार असȯल. 
 

र् न २८: हहदं ूउतर काक र अकाननयम, १९५६ अन ियȯ हहदं ूज् रल  एकर क ट ंब ् य  म लमतȯत ि टप म गण य च  
अकाक र आहȯ क य?    
उतर: हहदं ूपतराधिकार अधिरनयम-१९५६, कलम २३ अ् वयȯ, हहदं ू्थ रला एकर कुींुबा् या मालमतȯत वाीप 
मागा याचा अधिकार न् हता परंत ुहहदं ूपतराधिकार (सिुारणा) अधिरनयम, २००५ सदरचȯ कलम २३ रद द 
झा् यामळुȯ आता हहदं ू्थ रला एकर कुींुबा् या मालमतȯत वाीप मागा याचा अधिकार रा्त झाला आहȯ.    
 

र् न २९: हहदं ूउतर काक र अकाननयम, १९५६ अन ियȯ, कȪण ल  ि रस नȯ सपंती ममळणय स अनहय  रणय त आलȯ 
आहȯ? 
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उतर: हहदं ूपतराधिकार अधिरनयम-१९५६, कलम २५ अ् वयȯ जी ्य्ती खातȯदाराचा खून करȯल ककंवा खून 
करायास अपरȯरणा दȯईल ती खून झालȯ्या खातȯदारा्या सपंतीत वारसानȯ अावा पतराधिकारानȯ हहथसा 
भमळायास अपार यरȯल;     
कलम २६ अन ियȯ या अधिरनयमा्या रारंभानतंर, एखादी ्य्ती िमांतर कȯ ्यानȯ हहदं ूराहहली नसȯल तर अशी 
्य्ती, िमांतरानतंर रतला झालȯली आप्यȯ व ्यांचȯ वारस एकर कुींुबातील सपंतीत वारसानȯ अावा 
पतराधिकारानȯ हहथसा भमळायास अपार यरतील;  
कलम २७ अन ियȯ वाीपास अपार पपरा् त ्य्ती जण ूकाही मयत आहȯ असȯ समजून वाीप करायात यȯईल. 
परंत,ु कलम २८ अन ियȯ काणतीही ्य्ती, काण्याही ्यािी, वȰगाुय ककंवा ्यगं अस्या्या कारणाव न 
अावा या अधिरनयमात पपबधंित कȯ लȯलȯ आहȯ तȯ खȯरीज क न अ्य काण्याही कारणाव न काण्याही सपंतीचा 
पतराधिकारी हाायास अपार असणार नाही. 
 

र् न ३०: अ् न म ल ् य  म लमतȯब बत क य तरत दी आहȯत?  
उतर: हहदं ूअञान् व व पालक् व अधिरनयम १९५६, कलम ८ अ् वयȯ, अञाना् या नȰसधगमक पालकाला, अञान 
मलुा् या भ् यासायी काही अधिकार रदान कȯ लȯलȯ आहȯत. दर कायद या् या कलम ८ (२) अ् वयȯ, अञानाचा 
नȰसधगमक पालक, ् यायालया् या आदȯशाभशवाय, अञान मलुा् या नावȯ असणारी काणतीही मालमता ववकू शकणार 
नाही, गहाण यȯ  शकणार नाही ककंवा बषीस ककंवा अ् य रकारȯ हथ तांतरीत करणार नाही. अ.पा.क.् या 
भमळकतीची ववरी, ् यायालया् या पूवम परवानगी भशवाय हा  शकत नाही.- (  ् यायालयाचा हदनांक २५.११.२०१३ 
राजी, सराज वव ध द सुंदरभसगं व इतर) 
 

रश    न ३१: एकर क ट ंब ्य  मॅनȯजरल , एकर क ट ंब ची ममळकत विकत  यȯतȯ क य? 
उतर: एकर कुींुबा्या मॅनȯजरला एकर कुींुबा्या भमळकती्या फायदयासायी ककंवा एकर कुींुबा्या गरजȯसायी 
एकर कुींुबाची भमळकत ववकायाचा सशतम अधिकार आहȯ.  
फ्त खाली हदलȯ्या करणासंायीच ्याला एकर कुींुबाची भमळकत ववकता यȯतȯ अावा गहाण यȯवता यȯतȯ. अशा 
कारणांसायी कȯ लȯलȯ हथतांतरण सहहहथसȯदारांवर बिंनकारक असतȯ. 
(१) सरकारी कर ककंवा कुींुबावर असलȯलȯ कजम फȯ डायासायी 
(२) सहहहथसȯदार ककंवा कंुींुबीयां्या पाीपाायासायी ककंवा आजारपणासायी 
(३) सहह्कदार ककंवा सहहहथसȯदारा्या ककंवा ्यां्या मलुी्या ल्ना्या खचामसायी 
(४) जुरीचȯ कशींुबीक अं् यवविी सथंकार, राधद ककंव कशींुबीक समारंभ खचामसायी 
(५) एकर कुींुबासायी मालमता भमळववायासायी ककंवा ती हीकववायासायी हाणारा खचम भागववायासायी 
(६) एकर कुींुबा्या क्यामवर ककंवा इतर सभासदांवर गभंीर फशजदारी ताहमत झाली असȯल तर ्यां्या 
सरंषणासायी करावा लागणारा खचम भागववायासायी  
(७) एकर कुींुबा्या ्यवसायासायी काढलȯ्या कजामची परतफȯ ड करायासायी 
(८) एकर कुींुबा्या इतर जुरी्या कारणांसायी 
पपरा्त कायदȯशीर गरजांसायी सपंणूम भमळकत ववकायाचा अधिकार फ्त एकर कुींुबाचा कताम आणण वडडल 
यांनाच आहȯ. रन्वळ खरȯदीखतात भलहहलȯ आहȯ ्हणजȯ ती कुींुबाची कायदȯशीर गरज हाती, असȯ कायदा समजत 
नाही. याथतव खरȯदीदारानȯ ववरीकामी एकर कुींुबाची खराखरची गरज काय आहȯ याची खातरजमा करणȯ 
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आवश यक यरतȯ. बȯकायदȯशीर ववरीबाबत कुींुबा्या काणाही सदथयास काीामतनू मनाई हुकूम लावता यȯता. या 
कामी हȯत ूमह्वाचा यरता.   
िडडल ंच  विशȯष काक र: एकर कुींुबाची भमळकत ककंवा ्या भमळकतीत मलुांचा ककंवा मलुां्या मलुांचा हहथसा 
आहȯ अशी एकर कुींुबाची भमळकत ववकायाचा, गहाण दȯायाचा ववशȯषाधिकार वडडलांना आहȯ. पवूीचȯ, नȰरतक व 
कायदȯशीर कारणासायी लȯतलȯलȯ कजम फȯ डायासायीही अशी भमळकत ववकायाचा, गहाण दȯायाचा ववशȯषाधिकार 
वडडलांना आहȯ. 
वडडलांनी ककंवा एकर कुींुबा्या क्यामनȯ कȯ लȯलȯ हथतांतरण रदद करणȯ कामी खरȯदी्या तारखȯपासनू १२ वषांपयतं 
ककंवा सञान झा्यानतंर तीन वषांपयतं (एकूण १२ वषांपयतं) दावा लावता यȯता, असा रनवाडा अलाहाबाद प्च 
्यायालयानȯ हदलȯला आहȯ. मार, ववरी हथतांतरण बȯकायदȯशीर असा यराव मागायासायी खरȯदीदारानȯ मालमतȯचा 
क्जा लȯतला असȯल, तर भलभमीȯशन कायदा १९६३, कलम ११३ नसुार तीन वषांची मदुत आहȯ. यात दावा 
लावायाचा ह्क ्या तारखȯस स ु हाता, तȯ् हापासनू तीन वषांची आहȯ. 
 

र् न ३२: हहदं ूविाि  ज् रनȯ, नत्य  पती्य  ननान नतंर प नवियि ह कȯ ल  तर नतच , पती ननान नतंर नतल  
ममळ लȯलय  ममळकतीिरील ह्क न्ट हȪतȪ हȯ खरȯ आहȯ क य? 
उतर: नाही, हहदं ूपतराधिकार अधिरनयम-१९५६, कलम २४ अ् वयȯ वरीलरमाणȯ तरतदु हाती. परंत ुहहदं ू
पतराधिकार (सिुारणा) अधिरनयम, २००५ सदरचȯ कलम २४ रद द झा् यामळुȯ आता हहदं ूवविवा ्थ रनȯ, रत्या 
पती्या रनिनानतंर पनुववमवाह कȯ ला तरीही रतचा, पती रनिनानतंर रतला भमळालȯ् या भमळकतीवरील ह्क न्ी 
हाणार नाही. (ए.आय.आर. १९७१, मुंबई, ४१३ ; ए.आय.आर. २००८ ए.सी. १४६७).  
कायद यानसुार, ् याषणी हहदं ू्थ र् या पतीचȯ रनिन हातȯ ् याषणी अशा स   बरचा वारसाधिकार स ु हाता. ् यामळुȯ 
अशा ्थ रनȯ पनुववमवाह कȯ ला तरीही रतचा सदर वारसाधिकार न् ी हात नाही.  
ताावप, पती हयात असतांना, जर हहदं ू्थ रनȯ, रत् या पतीपासनू कायदȯशीर लीथ फाी लȯ न पनुववमवाह कȯ ला 
असȯल आणण नतंर रत् या आिी् या पतीचȯ रनिन झालȯ तर रतला रत् या आिी् या पती् या भमळकतीत 
वारसाधिकार भमळणार नाही. 
 

र् न ३३: िडडल ंनी ि टप त ममळ लȯलय  ममळकतीतनू इतर क ही ममळकत खरȯदी कȯ लय स, ककंि  ् िक् ट नȯ 
कम िलȯल य  ममळकतीिर ्य ं्  य  म ल ंच  ह् क असȯल क य? 
उतर: नाही, वडडलांनी वाीपात भमळालȯ्या भमळकतीतनू काही भमळकत खरȯदी कȯ ्यास ती भमळकत वडडलां्या 
मालकीची हाईल. अशा भमळकतीत तसȯच वडीलांनी थ वक् ीानȯ कमावलȯ् या भमळकतीत, ्याचंी मलुȯ सहदायाद 
(कापासमनर) नसतात. (ऑल महारा्र ररपाीमर २००५ (३), ७८९) ् यामळुȯ अशा भमळकतीत ् यां् या मलुांचा ह् क 
नसȯल. अशी भमळकतीची वव् हȯवाी मृ्  यपूरानȯ ककंवा अ् य रकारȯ लावा याचा वडीलांना पणूम अधिकार आहȯ. ् याचंी 
मलुȯ याबाबत हरकत लȯ  शकणार नाहीत. ताावप, जर अशा भमळकतीची मृ्  यपूरानȯ ककंवा अ् य रकारȯ वव् हȯवाी 
न लावताच वडील मयत झालȯ तर ् यांची मलुȯ अशा भमळकतीत कायदȯशीर वारस यरतील. 
 

र् न ३४: एकर क ट ंब मययȯ एख दी ममळकत खरȯदी कȯ ली असȯल, तर ती ममळकत एकर क ट ंब चीच हȪती असȯ 
मसयद कर िय चȯ असलय स क य प र ि  ् य ि  ल गȯल? 
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उतर: अशी भमळकत खरȯदी कराया्या वȯळȯस, एकर कुींुबाकडȯ परुȯसा पȰशाचा गाभा/कद रक (्यकुलस) हाता हȯ 
भसधद करावȯ लागȯल. (ए.आय.आर. १९६५, एस.सी., २८९) तरच अशी भमळकत एकर कुींुबाचीच हाती हȯ भसध द 
हाईल.   
 

र् न ३५: विािȯची मशलर्टत  नतल  ि टप स अप र  रवितȯ क य? 
उतर: नाही. वविवȯची भशलर्ीता रतला वाीपास अपार यरववत नाही. वविवȯची भशलर्ीता रतला वाीपास अपार 
यरववत नाही. वविवा जरी भशलर्ी असली तरीही रत्या नव् याचा हहथसा रतला दयावा. (ए.आय.आर. १९७६, 
कलकता, ३५६; ए.आय.आर. १९७८, कलकता, ४३१).  
 

र् न ३६: िडडल ं्य  ममळकतीत अनȫरस म ल ंच  हह्स  असतȪ क य? 
उतर: हहदं ूमॅरȯज ि् ी, कलम १६ अ्वयȯ वडडलां्या भमळकतीत अनशरस मलुांचा हहथसा असता. ताावप, 
वडडलापा्जमत भमळकतीत अनशरस मलुांचा हहथसा नसता. तसȯच बȯकायदȯशीरपणȯ कȯ लȯ्या दसु् या ल्नातील 
प्नीला मयत नव् या्या भमळकतीत ह्क ककंवा हहथसा भमळत नाही. (ए.आय.आर. २००२, गाहती, ९६)  
दसुरȯ ल् न बȯकायदȯशीर असलȯ तरीही दसु् या बायकापासनू झालȯली मलुȯ वारस यरतात. (ए.आय.आर. १९९६, 
एस.सी., १९६३ ; ए.आय.आर. १९८३, मुंबई, २२२) ताावप, एकर कुींुबाची भमळकत वाडवडडला्जमत असȯल तर अनशरस 
मलुांना हहथसा रा् त हात नाही. (ए.आय.आर. १९८७, मुबंई १८२ एस.सी., १९६३; ए.आय.आर. १९९०, मरास ११०)    
 

र् न ३७: एकर क ट ंब ्य  ममळकतीमययȯ एख ्य  सहि रसद र च  र्यि क्ज  न ही ्हणून ्य च  ह्क 

सपंतȪ असȯ म नणȯ यȪ् य आहȯ क य?   
उतर: नाही. एकर कुींुबा्या भमळकतीमधयȯ सवम सभासदांचा एकर ह्क व एकर क्जा असता. र्यȯक 

सहवारसदारास सामाईक क्जा व भमळकतीचा पपभाग लȯायाचा समान ह्क असता. कȯ वळ एखादया 
सहवारसदाराचा र्यष क्जा नाही ्हणून ्याचा ह्क सपंत नाही. एकर कुींुबा्या भमळकतीमधयȯ असणारा 
क्जात जरी एकटयाचा असला तरीही असा क्जा सवांचा भमळुन असता. (ए.आय.आर. १९९५, एस.सी., ८९५).  
 

र् न ३८: '्री-ान' ममळकत हहदं ूएकर क ट ंब ्य  ममळकतीच  भ ग असतȪ असȯ म नणȯ यȪ् य आहȯ क य?   
उतर: नाही. 'थरी-िन' हहदं ूएकर कुींुबा्या भमळकतीचा भाग नसता. 'थरी-िन' भमळकत ही ्या स    बर्या सपंणूम 
मालकीची असतȯ. रतला ्याची वȰय््तक इ्छȯनसुार वव्हȯवाी लावता यȯतȯ. (ऑल महारा्र ररपाीमर २०११ (६), ४२८ 
एस.सी.) 
 

र् न ३९: सियच ि रस नंदी हहदं ूि रस  क य् य न स र कȯ ल य  ज त त असȯ ् हणणȯ यȪ् य  रȯल क य?   
उतर: नाही. वारस नंद करतांना मयत खातȯदारास लाग ूअसलȯ्या वारसा कायदयारमाणȯ वारस नंद करावी 
लागतȯ. मयत हहदं,ू बशधद, जȰन, भशख अस्यास हहदं ूवारसा कायदा १९५६, मयत मसुलमान अस्यास मु् थलम 
वारसा कायदा, मयत पारशी, णिश चन अस्यास भारतीय वारस अधिरनयम, १९२५ अ्वयȯ सदर चशकशी करावी 
लागतȯ.  
 

र् न ४०: र् तसबंांी न तȯि ईक ंमाील म लमत  ह् त ंतरण ब बत सन २०१५ मय यȯ म र ंक अकाननयम त क य 
स ा रण  करण य त आली?  
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उतर: महारा् र अधिरनयम रमांक २०, हदनांक २०/०४/२०१५ अ् वयȯ शासनानȯ महारा् र मरुांक अधिरनयमात 
अनु्  छȯद ३४ मि    यȯ जादा परंतकू दाखल कुन खालीलरमाणȯ सिुारणा कȯ ली आहȯ. 
(१) रनवासी आणण कृषी मालमता जर (१) पती (२) प् नी (३) मलुगा (४) मलुगी (५) नात ू(६) नात (७) मयत 
मलुाची प् नी यांना बषीस ् हणून हदली अस् यास आकारणीया् य मरुांक शु्  काची र् कम ुपयȯ दानशȯ असȯल. 
(२) महारा् र रारंतक महानगरपाभलका अधिरनयम १९४९ कलम १२७, महारा् र नगरपाभलका अधिरनयम १९६५ 
कलम १४७, महारा् र ्ज् हा पररषद व पचंायत सभमती अधिरनयम १९६१ कलम १५८ अ् वयȯ सदर मालमतȯ् या 
मू्  यावर एक ी् का दरानȯ (local bodies tax) अधिभार आकारा यात यȯईल. 
(३) नंदणी अधिरनयम १९०८ ् या फी त् ् या् या अनु्  छȯद एक अ् वयȯ दथ तऐवजास मालमतȯ् या बाजार 
मू्  यावर एक ी् का दरानȯ ककंवा जा्थ त जाथ त ुपयȯ तीस हजार नंदणी फी आकारा यात यȯईल.       
हा बदल फ्त शȯतजमीन व सदरनका यां् यासायी लाग ूआहȯ. औदयाधगक व वाणण्यीक रयाजना्या 
भमळकतींसायी हा फायदा भमळणार नाही. 
 

र् न ४१: 'एकर क ट ंब ्य  ममळकतीमययȯ सहि रसद र च  र्यि क्ज  नसल  तर ् य ल  ह् क ममळत न ही' 
हȯ विा न यȪ् य आहȯ क य?  
उतर: नाही, एकर कुींुबाचा एखादा सहवारसदाराचा अ् यर राहता, ् याचा भमळकतीवर र्यष क्जा नाही 
्हणून ्याला हहथ सा भमळा याचा ह् क रा् त हात नाही असȯ मानणȯ अया् य आहȯ. एकर कुींुबा्या 
भमळकतीमधयȯ सवम सभासदाचंा एकर ह्क व एकर क्जा असता. र्यȯक सहवारसदाराला सामाईक क्जा व 
भमळकतीचा पपभाग लȯायाचा समान ह्क असता. कȯ वळ एखादया सहवारसदाराचा र्यष क्जा नाही ्हणून 
्याचा ह्क सपंत नाही. एकर कुींुबा्या भमळकतीमधयȯ असणारा क्जा जरी एकटयाचा असला तरीही असा 
क्जा सवांचा भमळुन असता. (ए.आय.आर. १९९५, एस.सी., ८९५),  
 

र् न ४२: 'अपगं ि रस द र सपंतीच  उतर काक री हȪणय स अप र असतȪ' हȯ विा न यȪ् य आहȯ क य?   
उतर: नाही, हहदं ूवारसा कायदा १९५६, कलम २८ अ् वयȯ काणतीही ्य्ती, काण्याही ्यािी, वȰगाुय ककंवा 
्यगं अस्या्या कारणाव न अावा या अधिरनयमात पपबधंित कȯ लȯलȯ आहȯ तȯ खȯरीज क न अ्य काण्याही 
कारणाव न काण्याही सपंतीचा पतराधिकारी हाायास अपार यरत नाही.  
 

र् न ४३: 'उपजत िȯड  असण ् य  ् य् तील  एकर क ट ंब ् य  ि टप त हह् स  ममळत न ही' हȯ विा न यȪ् य आहȯ 
क य?   
उतर: हाय, पपजत वȯडा असणा् या ् य् तीला एकर कुींुबा् या वाीपात हहथ सा भमळत नाही. ताावप, ् या् या 
मलुांना हहथ सा भमळु शकता.   
 

र् न ४४: ि रस हीन हहदं ूविािȯल , वप् य कडून ममळ लȯली सपंती कशी रर ंत हȪईल? 
उतर: हहदं ूवारसा कायदा १९५६, कलम १५(२)(अ) अ् वयȯ ्या हहदं ू्थरला रत्या वपता/मातȯकडून वारसानȯ 
सपंती भमळालȯली असतȯ, अशी थरी मयत झा्यास, रतची सपंती, ्या मतृ ्थ र्या मलुȯ/मलुी (पवूम मतृ 
मलुगा/मलुगी ककंवा ्याची अप्यȯ यांसह) यां्याकडȯ जातȯ. ताावप, मतृ थरी जर ववनाआप्य मरण पावली तर  
रतला रत्या वपता/मातȯकडून वारसानȯ भमळालȯली सपंती रत्या वप्या्या वारसांकडȯ ररांत हातȯ.  
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र् न ४५: 'अनंदणीकृत मृ् यपूर ची नंद ग ि द् तरी तȯत  यȯण र न ही' हȯ विा न यȪ् य आहȯ क य?    
उतर: नाही, मृ्  यपूर साध या कागदावरही करता यȯतȯ. तȯ थ ी पपȯपरवर असावȯ आणण नंदणीकृतच असावȯ असȯ 
बिंन नाही. नंदणी कायदा १९०८, कलम १८ मध यȯ ् या दथ ताचंी नंदणी वȰक्् पक आहȯ ् यांची यादी हदलȯली 
आहȯ, ् यातील (ड) मध यȯ मृ्  यपूराचा समावȯश आहȯ. ् यामळुȯ मृ्  यपूराची नंदणी वȰक्् पक आहȯ बिंनकारक नाही.  
भारतीय वारसा कायदा, १९२५, कलम- २ (एच) अ्वयȯ मृ् यपूराची ् या् या हदली आहȯ. आणण याच कायद या् या 
भाग ६ मध यȯ कलम ५७ पासनू मृ्  यपूराबाबत तरतदुी हदलȯ् या आहȯत. 
ताावप, मृ् यपूराची नंदणी करता यȯतȯ. ुपयȯ शभंर् या थ ी पपȯपरवर मृ् यपूर नंदणीकृत कȯ लȯलȯ अस्यास पढुȯ 
कायदȯशीर अडचणी पदभवत नाहीत. मृ् यपूर खरȯ नाही, तȯ खाीȯ आहȯ हȯ भसदि करायाची जबाबदारी जा तसा 
अराप करता ्या्यावर असतȯ. (चंरकांत मȯढी वव. लखȯशवरनाा ए.आय.आर- १९७६ गाहती पान -९८) 
 

र् न ४६: मृ् यपूर सबंां नȯ Testator, Intestate, Legatee/Beneficiary, Executor य  इंरजी श् द ंच  
अाय क य आहȯ?      
उतर: Testator ् हणजȯ अशी ्य्ती ्यानȯ मृ् यपूवूी मृ् यपूर कȯ लȯ आहȯ; Intestate ् हणजȯ अशी ्य्ती 
्यानȯ मृ् यपूवूी मृ् यपुर कȯ लȯलȯ नाही; Legatee/Beneficiary ् हणजȯ अशी ्य्ती ्याला मृ् यपुरा्वयȯ 
मालमता भमळाली आहȯ; Executor ् हणजȯ मृ् यपुरानसुार मालमतȯचȯ वाीप करायासायी, मृ् यपुर करणा् यानȯ 
ककंवा ्यायालरयन आदȯशा्वयȯ नȯमणूक झालȯली ् य् ती. अशी ् य् ती मृ् यपूर करणा् या मयत ्य्तीची 
कायदȯशीर ररतरनिी ््णून काम करतȯ. 
 

र् न ४७: मृ् यपूर ची क यदȯशीर तरत द क य? 
उतर: भारतात मृ् यपूर कसȯ असावȯ ककंवा मृ् यपूरानȯ वारसा कसा रा्त हाता यासबंिंीची तरतदु भारतीय वारसा 
कायदा, १९२५ मधयȯ आहȯ. या कायद या् या कलम- २ (ज) अ्वयȯ मृ् यपूर-इ्छापराची ्या् या खालीलरमाणȯ 
हदलȯली आहȯ. 
‘‘मृ्यूपर ्हणजȯ मृ्यूपर करणा् यानȯ ्या्या मृ्यूनंतर ्या्या सवम रकार्या मालमतȯची वव्हȯवाी कशी 
लावावी यासबंिंीची कायदȯशीर ररतीनȯ लावषत कȯ लȯली इ्छा हाय.’’ 
या कायद या् या भाग ६ मध यȯ कलम ५७ पासनू मृ्  यपूराबाबत तरतदुी हदलȯ्  या आहȯत. हȯ कलम ५७ ् हणजȯ हहदं ू
वव् स ि् ी, १८७० ् या कलम २ ची पनुरावतृी आहȯ. 
मृ् यपूर हा एक पववर दथत मानला गȯला आहȯ. अशा दथतादवारȯ मतृ ्य्ती आप्या सपंती्या 
वव्हȯवाीीबाबतची इ्छा ्य्त करीत असतȯ. ्हणून मृ् यपूराचȯ एक गभंीर व पववर दथत ्हणून पालन कȯ लȯ 
गȯलȯ पाहहजȯ. (रामगापाल लाल वव. ऐवपनकुमार ४९.ए. आय. आर ४१३)  
 

र् न ४८: मृ् यपूर करण य स सिम ् य् ती कȪण? 
उतर: भारतीय वारसा कायदा, १९२५, कलम- ५९ अ्वयȯ: 
 मृ् यपूर करणारी ्य्ती वयानȯ सञान असावी तसȯच रतचȯ मानभसक्् ट या सु् ढ असावी.  
१८ वषामखालील ्य्तीनȯ कȯ लȯलȯ मृ् यपूर अमंलात यȯ  शकणार नाही. तसȯच जर ती ्य्ती अञान असतानाच 
मतृ झाली तरी असȯ मृ् यपूर ववधिरा् य व रभावशाली यरणार नाही. (कȯ . ववजयर्नम वव. सुदरसनराव ए. 
आय.आर. १९२०, मरास-२३७) 
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 मकु ककंवा बिीर ककंवा अिं ् य् ती, जर ् यानंा पररणामांची जाणीव असȯल तर, मृ् यपूर कु शकतात.    
 मृ् यपूर थवसपंाहदत सपंतीबाबत तसȯच वशंपरंपरȯनȯ भमळालȯ्या सपंतीतील फ्त थवत:्या हहशशाबाबत करता 
यȯतȯ. 
 हहदं ूवारसा कायदा, १९५६, कलम ३० अ् वयȯ, हहदं ू् य् तीला एकर कुींुबा् या भमळकतीमिील थवत:्या 
हहशशाबाबत मृ् यपूर करता यȯतȯ.  
 वȯडसर ् य् ती, जȯ् हा वȯडा् या भरात नसȯल तȯ्  हा मृ् यपूर कु शकतȯ. परंत ूवȯडा्या भरात, नशȯत, आजारात, 
शदुिीवर नसताना, फसवणकुीनȯ, दबावाखाली करायात आलȯलȯ मृ् यपूर वविीरा्य असणार नाही. 
 

र् न ४९: हहदं ू् री ककंि  विाि  ् री मृ् यपूर कǾ शकतȯ क य? 
उतर: हाय, हहदं ूपतराधिकार अधिरनयम-१९५६, कलम १४ अ् वयȯ, हहदं ू्थ रयांना ककंवा वविवांना थ रीिन ् हणून 
भमळालȯली, थ वक् ीा्जमत ककंवा वारसा ह् कानȯ भमळालȯली मालमता ही ् यां्  या पणूमत: मालकीची असतȯ. ् यामळुȯ 
अशा भमळकतींबाबत हहदं ू्थ रयांना ककंवा वविवांना मृ्  यपूर करता यȯतȯ.     
 

र् न ५०: मृ् यपूर र् द करत  यȯतȯ ककंि  ् य त बदल करत  यȯतȪ क य? 
उतर: हाय, भारतीय वारसा कायदा, १९२५, कलम- ६२ अ्वयȯ मृ् यपूर करणारी ् य् ती ् या् या हयातीत, ् यानȯ 
कȯ लȯलȯ मृ् यपूर रद द कु शकतȯ ककंवा ् यात ककतीही वȯळा बदल ककंवा दुु थ ती क  शकतȯ. मृ् यपूवूी मृ् यपूरात 
बदल करणȯ, तȯ रदद करणȯ, न्ी करणȯ, नवीन मृ् यपूर करणȯ इ्यादी करायाचȯ अधिकार, मृ् यपूर करणा्  या 
्य्तीला असतात. 
आिीचȯ मृ् यपूर रद द कुन नवीन मृ् यपूर करतांना, "आिीचȯ, हदनाकं ...राजी कȯ लȯलȯ मृ्यूपर रद द समजावȯ" 
असा प् लȯख नवीन मृ् यपूरात असणȯ अपȯषीत आहȯ.    
एकाच ् य् तीनȯ, एकापȯषा जाथ त मृ् यपूर एकाच ्य्तीचȯ असतील तर ् यानȯ सवामत शȯवी् या हदनाकंास कȯ लȯलȯ 
मृ् यपूर रा् य मानलȯ जातȯ.  
 

र् न ५१: कȪडडमसल (Codicil) ् हणजȯ क य? 
उतर: भारतीय वारसा कायदा, १९२५, कलम ७० अ् वयȯ, काडडभसल ् हणजȯ एक असा दथत ्याद वारȯ 
मृ् यपूरातील मजकुरासबंिंात थप्ीीकरण हदलȯलȯ आहȯ ककंवा बदल कȯ लȯला आहȯ ककंवा अधिक माहहती जाडलȯली 
(add) आहȯ. काडडभसलचा दथत मृ् यपुराचा एक भाग मानला जाता. 
 

र् न ५२: मृ् यपूर कसȯ अस िȯ?  
उतर: मृ् यपूरासायी काणताही रन्शचत असा नमनुा काण्याही कायदयात सांधगतलȯला नाही. (वदकीरामा अ्यर 
वव. सुंदरमबाळ, ए.आर.आर- १९४० मुंबई- ४०२)  
भारतीय वारसा कायदा, १९२५, कलम- ६३ अ्वयȯ, 
 मृ् यपूर हथ तभलणखत, ींकमहुरत ककंवा सगंणकावर महुरत कȯ लȯलȯ अस ूशकतȯ.  
 मृ् यपूरावर, मृ् यपूर करणा् या ् य् तीनȯ, मृ् यपूर ् यानȯ थ वत: कȯ लȯ आहȯ हȯ दशमववा याची रनशाणी ् हणून 
् यावर थ वाषरी ककंवा अगंया ककंवा इतर रनशाणी हदनाकंासह कȯ लȯली असावी.  
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 मृ् यपूर करणारी ् य् ती जर थ वाषरी करा यास असमाम असȯल तर, इतर काणतीही ् य् ती, मृ् यपूर 
करणा् या ् य् ती् या रनदेशानसुार, मृ् यपूर करणा् या ् य् तीच   या समष मृ् यपूरावर थ वाषरी कु शकतȯ.  
 मृ् यपूर ककमान दान ककंवा अधिक साषीदारांनी, ् याचंी नावȯ, वय, पता व थ वाषरी व हदनांकासह साषांककत 
कȯ लȯलȯ असावȯ.  
(ज र तर साषीदारांनी मृ्यूपरावर 'री. ........ यांनी या मृ् यूपरावर आम् या समष थ वाषरी कȯ ली आहȯ.' असा शȯरा भलहून 
तȯ हदनांकासह साषाकंकत करावȯ.)    
 मृ् यपूरात प् लणखत भमळकतीबाबत परुȯसȯ आणण रन्शचत वणमन मृ् यपूरात असावȯ.   
 मृ् यपूरात प् लȯणखत भमळकती मृ् यपूर करणा् याकडȯ कशा आ् या आणण मृ् यनूतंर ्या भमळकतीची 
वव्हȯवाी काणी व कशी लावावी याबाबत थप्ी प् लȯख असावा.  
 मृ् यपूरात शȯवीी, मृ् यपूर थवतरंपणȯ, शारीररक व मानभसकरर्या सु् ढ असतांना आणण ववचारपवूमक कȯ लȯलȯ 
अस्याचा प् लȯख असावा.  
 मृ् यपूरावर शȯवीी ककंवा थ वतरंपणȯ, 'मृ्युपर करणारी ्य्ती, मृ्यूपर करा यास, शारीररक व मानभसकरर्या 
सु्ढ आहȯ' असा प् लȯख असलȯलȯ डॉ्ीरचȯ रमाणपर असावȯ. असȯ रमाणपर मृ् यपूराचाच भाग असावा. यामळुȯ 
पढुȯ कायदȯशीर अडचणी पदभवत नाहीत. 
 हहदं ू्य्ती थवसपंाहदत सपंतीबाबत तसȯच वशंपरंपरȯनȯ भमळालȯ्या सपंतीतील फ्त थवत:चा हहथसा, अशा 
एकूण भमळकतीची वव्हȯवाी कशी लावावी यासायी मृ् यपूर क  शकतȯ. मृ् यपूर करणा् यानȯ ्या्या मालमतȯची 
वव्हȯवाी ्या्या मृ् यनूतंर कशी लावावी हȯ थप्ी कȯ ्याभशवाय तȯ मृ् यपूर पणूमपणȯ कायदȯशीर हात नाही. 
(अहमद बबन सलाह वव. माहमद बादशहा, ए.आय.आर. १९७२ एस. सी.) 
 मु् थ लम िमीयानȯ मथुलीम कायदयानसुार आपलȯ मृ् यपूर कȯ लȯ असȯल तरच तȯ पररणामषम मृ् यपूर यरतȯ. 
 काणतȯही मृ् यपूर हȯ मृ् यपूर करणा् या ्य्ती्या मृ् यनूतंरच अमंलात यȯ  शकतȯ. 
 

र् न ५३: मृ्  यपूर िर स िीद र ् हणून सही करण री ् य् ती मृ् यपूर च  ्यि्ा पक अस ूशकतȪ क य? 
उतर: हाय, भारतीय वारसा कायदा, १९२५, कलम ६८ अ् वयȯ, मृ् यपूरावर साषीदार ् हणनू थ वाषरी करणा् या 
् य् तीला, ् या मृ् यपूरात नमदू सपंतीत वाीा भमळत अस् यास ककंवा अशा साषीदार ् य् तीला, मृ् यपूर 
करणा् या ् य् तीनȯ मृ् यपूराचा ्यवथाापक (Executor) ् हणून नȯमलȯलȯ असलȯ तरी रत् या साषीदार असा यावर 
पररणाम हाणार नाही. 
 

र् न ५४: मृ् य पर ची नंद तल    तȯक शकत त क य ककंि  ्य स    िरर्   चं  आदȯश आि्यक आहȯ? 
उतर: मृ् यपुराची नंद तलायी लȯ  शकतात. वरर् यांचा आदȯश आवशयक नाही.  
 

र् न ५५: रȪबȯट ्हणजȯ क य?  
उतर: रȪबȯट ्हणजȯ मृ् य पर श बबत करणȯ (Probate of Will). ही अशी कायदȯशीर रकरया आहȯ ्यात भारतीय 
पतराधिकार अधिरनयम, १९२५ कलम ५७, २१३ अ्वयȯ, फ्त  मुबंई प्च ्या यालयाचȯ मळू अधिकार षȯर 
असलȯ्या  मुबंई, कलकता, चȯ् नई या हयकाणचीच हदवाणी ्या यालयȯ मृ् यपुराची स्यता (authenticity) 
रमाणणत करतात. फ्त याच ्यायालयांना राबȯीचा अधिकार आहȯ.  
(भगवानजी करसनभाई रायाड वव. सुरजमल आनंदराज मȯहता, हदनांक ८ जुलȰ २००३, मुंबई प् च ् यायालय)   
इतर हदवाणी ्यायालयȯ मृ् यू  पर या्य की अया्य याबाबत रनणमय दȯ  शकतात.     
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र् न ५६: एक ् य् ती ५० िष यपिूी मयत आहȯ. आज ् य ् य  ि रस ंकडȯ ती ् य् ती मयत असल य ब बत 
कȪणतȯही क गदपरȯ उपल्ा न हीत तसȯच सरक र द्तरी आढळ हȪत न ही. ्य म ळȯ ि रस नंद हȪत न ही. ि रस 
नंद क मी क य कर िȯ? 
उतर: इतर सबंिंीत परुावȯ सादर क न, हदवाणी ्यायालयातनू वारस दाखला भमळववणȯ आवश यक आहȯ.  
 

र् न ५७: मजय-उल-मȫत ्हणजȯ क य?  
उतर: मु् थ लम िभममय ् य् तीला ् याचा दफन खचम व कजम फȯ डीसायी आवश यक र् कम साडून, ् या् या सपंती् या 
१/३ सपंतीपरुतȯ मृ्  यपूर काण् याही वारसां् या समंतीभशवाय करता यȯतȯ. दफन खचम व कजम फȯ डीसायी आवश यक 
र् कम ् हणजȯ मजय-उल-मȫत.  
१/३ सपंतीपȯषा जाथ त सपंतीचȯ मृ्  यपूर वारसां् या समंतीनȯच वȰि हातȯ. 
 

र् न ५८: एक  ख तȯद र नȯ कȯ लȯली दȪन मृ् यपूरȯ नंदीस    र ् त झ लीत. कȪण् य  मृ् यपूर ची नंद कर िी?  
उतर: एकाच ् य् तीनȯ, एकापȯषा जाथ त मृ् यपूर कलȯली असली तरी ् यानȯ सवामत शȯवी् या हदनांकास कȯ लȯलȯ 
मृ् यपूर रा् य मानलȯ जातȯ. 
 

र् न ५९: मृ् यपूर त क ही विसगंत रद नȯ असतील तर क य कर िȯ?  
उतर: भारतीय वारसा कायदा, १९२५, कलम ८८ अ् वयȯ मृ्  यपूर करणा् या ् य् तीनȯ ् या् या मृ्  यपूरात कȯ लȯ्  या 
वविानांची दान कलमȯ ववसगंत यरत असतील आणण दा् ही गा् ीी एकर करणȯ श् य नस् यास शȯवीचȯ कलम 
ववधिरा् य यरतȯ.  
 

र् न ६०: पर गदं  असलȯलय  ्य्ती्य  ि रस ची नंद कशी कर िी?  
उतर: एखादा खातȯदार सात ककंवा अधिक वष ेपरागदंा आहȯ आणण ्याचा यावहयकाणा ककंवा बातमी भमळून यȯत 
नाही असȯ सबंधंितानȯ हदवाणी ्यायालयात भसध द करावȯ लागतȯ. भारतीय परुावा कायदा, १८७२ ् या कलम १०७, 
१०८ अ्वयȯ हदवाणी ् यायालयामाफम त वारस दाखला रा् त क न, असा दाखला, ररतञापरासह सादर कȯ ् यास   
परागदंा ् य् तीची वारस नंद करा यात यȯतȯ.  
 

र् न ६१: सम न आडन ि असलȯल य  ि रसहीन ख तȯद र ् य  ममळकतीिर ि रसह् क स ंगण ् य  सशंयीत 
ि रस चंी नंद कशी कर िी?  
उतर: असा ह् क सांगणा् या वारसांकडून इतर सवम कागदपरांसह तीन वपढयांची वशंावळ ररतञापरावर ययावी. 
वशंांवळीमधयȯ नमदु सवांना समष बालावनू चशकशी करावी. या चशकशीतनू वारस ह् क सांगणारा ववश वासहायम 
वारस नस्याचȯ आढळून आ्यास ्याला हदवाणी ्यायालयातनू ्याचा वारस ह्क भसधद क न आणायास 
सागंनु आणण तसȯ नमदू क न वारस यराव रदद करावा.   
मयत खातȯदारास काणीही वारस नस्यास महारा्र जमीन महसलू अधिरनयम १९६६, कलम ३४ अ्वयȯ कारवाई 
करता यȯतȯ. 
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र् न ६२: ह् कसȪडपर ् हणजȯ क य?   
उतर: काण् याही एकर कुींुबातील काण् याही सदथ यानȯ, सहहहथ सȯदारानȯ, ् याचा, ् या एकर कुींुबा् या 
भमळकतीवरील, थ वत:् या हहथ थ याचा वȰय्् तक ह् क, त    याच एकर कुींुबा् या सदथ या् या ककंवा सहदायका् या 
लाभात, थ वȯ्  छȯनȯ आणण कायमथ वुपी साडून हद् याबाबत नंदणीकृत दथ त ् हणजȯ ह् कसाडपर.   
 

र् न ६३: ह् कसȪडपर कȪण ल  करत  यȯतȯ ? 
उतर: एकर कुींुबाचा काणताही थ री अावा पुु ष सदथ य, सहहहथ सȯदार ह् कसाडपर कु शकता. एकर कुींुबाचा 
काणताही थ री अावा पुु ष सदथ य ककंवा सहहहथ सȯदार फ् त वारसह् कानȯ भमळालȯ्  या ककंवा भमळू शकणा् या 
एकर कुींुबातील भमळकतीतील थ वत:् या हहथ थ या् या भमळकतीपरुतȯ ह् कसाडपर, ् याच एकर कुींुबा् या थ री 
अावा पुु ष सदथ य ककंवा सहहहथ सȯदार यां् या लाभात कु शकता.     
 

र् न ६४: ह् कसȪडपर कȪण् य  ममळकतीचȯ करत  यȯतȯ ? 
उतर: फ् त वारसह् कानȯ भमळालȯ् या ककंवा भमळू शकणा् या एकर कुींुबातील भमळकतीतील थ वत:् या 
हहथ थ या् या भमळकतीपरुतȯ ह् कसाडपर करता यȯतȯ.  
 

र् न ६५: ह् कसȪडपर कȪण ् य  ल भ त करत  यȯतȯ ? 
उतर: फ् त ् याच एकर कुींुबा् या थ री अावा पुु ष सदथ य ककंवा सहहहथ सȯदार यां् या लाभात ह् कसाडपर 
करता यȯतȯ. ् या एकर कुींुबाचȯ सदथ य ककंवा सहहहथ सȯदार नसलȯ् या ् य् ती् या लाभात झालȯला दथ त 
ह् कसाडपर हात नाही. असा दथ त हथ तातंरणाचा दथ त ् हणून गहृीत िरला जाता व मुबंई मरुांक कायदा १९५८ 
मिील तरतदुीं् वयȯ मू्  यांकनास व मरुांक शु्  कास पार यरता.    
 

र् न ६६: ह् कसȪडपर च  मȪबदल  तȯत  यȯतȪ क ? 
उतर: सवमसािारणपणȯ ह् कसाडपर ववनामाबदला कȯ लȯ जातȯ परंत ूह् कसाडपर हȯ माबद् यासह अस ूशकतȯ. 
माबद् यासह असणारȯ ह् कसाडपर ् याच एकर कुींुबातील सदथ य ककंवा सहहहथ सȯदार यां् या लाभात अस् यानȯ 
् यावर मरुांक शु्  क आकारलȯ जात नाही ताावप ह् कसाडपर नंदणीकृत असतȯ ् यामळुȯ तȯ नंदणी शु्  कास पार 
असतȯ.  
 

र् न ६७: ह् कसȪडपर नंदणीकृतच अस िȯ क य? 
उतर: हाय, ह् कसाडपराचा दथ त र् कम ु. २००/- ् या (अद ययावत तरतुद पहावी) मरुांकपरावर (थ ी प पȯपरवर) 
आणण भलणखत थ वुपात आणण नंदणीकृत असणȯ अ् यावश यक आहȯ अ् याा ् याची नंद सरकारी द् तरात हाणार 
नाही. ह् कसाडपर ् हणजȯ दान/बषीस पर. ह् कसाडपरामळुȯ ह् काचȯ हथ तातंरण हातȯ. मालमता हथ तांतरण 
अधिरनयम, १८८२ कलम १२३ अ् वयȯ असȯ दान/बषीस द वारȯ झालȯलȯ हथ तांतरण नंदणी झालȯ्  या लȯखानȯ करणȯ 
आवश यक असतȯ.  

नंदणी अधिरनयम १९०८, कलम १७ अ् वयȯ थ ाावर मालमतȯचȯ दान, लȯख यांची नंदणी करणȯ आवश यक आहȯ. 
याकामी जाणकार ववधिञाचा स् ला लȯणȯ अभभरȯत आहȯ.  
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र् न ६८: ह् कसȪडपर कसȯ कर िȯ ? 
उतर: एकर कुींुबातील भमळकतीवरील ह् क साडणारी ् य् ती आणण ता ह् क रहण करणारी ् य् ती यांना 
थ वतरंपणȯ अावा एकर कुींुबातील सवम सदथ यांना सयंु्  तपणȯ, ् याच एकर कुींुबातील काण् याही एका् या ककंवा 
एकापȯषा जाथ त सदथ यां् या लाभात ह् कसाडपराचा दथ त करता यȯता. 
ह् कसाडपर, थ वत:् या हहथ थ या् या सवम ककंवा काही भमळकतींबाबत करता यȯतȯ. ह् कसाडपर थ वत:् या 
हहथ थ या् या काणकाण् या भमळकतींबाबत आणण काणा् या लाभात करीत आहȯ आणण थ वत:् या हहथ थ या् या 
काण् या भमळकतींबाबत ह् कसाडपर कȯ लȯलȯ नाही याचा थ प् ी प् लȯख ह् कसाडपरात असावा. यामळुȯ भवव् यात 
कायदȯशीर अडचण यȯणार नाही.         
 

र् न ६९: ह् कसȪडपर त कȪण् य  गȪ् टी नमदू अस ् य त?   
उतर: ह् कसाडपरा् या दथ तात खालील गा् ीी नमदू असा् यात.   
 ह् कसाडपराचा दथ त भलहून दȯणार यांची नावȯ, वय, पता, िंदा याबाबतचा तपशील. 
 ह् कसाडपराचा दथ त भलहून लȯणार यांची नावȯ, वय, पता, िंदा याबाबतचा तपशील. 
 एकर कुींुबा् या सवम शाखांची वशंावळ. 
 एकर कुींुबा् या भमळकतीचȯ हहथ सा रनहाय वववरण.  
 दान रन् पष आणण लायक साषीदारांची नावȯ, वय, पता, िंदा याबाबतचा तपशील व थ वाषरी. 
 दथ ताचȯ रन् पादन व नंदणी अ् यावश यक आहȯ.  
 

र् न ७०: ह् कसȪडपर ची म दत ककती असतȯ?  
उतर: ह् कसाडपर किीही करता यȯतȯ, ् यास मदुतीचȯ बिंन नाही. ह् कसाडपरासायी सात-बारा अावा भमळकत 
परीकȯ वर कुींुबा् या सदथ याचȯ नाव दाखल असा याची आवश यकता नसतȯ. फ् त ता एकर कुींुबातील सदथ य 
अस् याचȯ भसध द करा याइतपत परुावा असावा.  
 

र् न ७१: ह् कसȪडपर च  द् त ममळ ल य िर तल    य ंनी क य कर िȯ? 
उतर: ह्कसाडपराची कागदपरȯ रा्त झा्यानतंर तलायी यांनी ह्कसाडपराचा दथत हा नंदणीकृत अस्याची 
खारी करावी. अनंदणीकृत ह्कसाडपराची नंद कु नयȯ. ह् कसाडपराची नंद करतांना सबंधंितानȯ  थ वत:् या 
हहथ थ या् या हहथ थ या् या काणकाण् या भमळकतींबाबत आणण काणा् या लाभात ह् कसाडपर कȯ लȯ आहȯ आणण 
थ वत:् या हहथ थ या् या काण् या भमळकतींबाबत ह् कसाडपर कȯ लȯलȯ नाही याचा थ प् ी प् लȯख फȯ रफार नंदीत 
करावा. यामळुȯ भवव् यात कायदȯशीर अडचण यȯणार नाही. ह्कसाडपर नंदणीकृत असलȯ तरच गाव नमनुा ६ 
मधयȯ ्याची नंद करावी. सवम हहतसबंिंीतांना नाीीस बजवावी. अनंदणीकृत ह्कसाडपराची नंद करणȯ अवȰि 
आहȯ. 
 

र् न ७२: ह्कसȪडपर जर एख ् य  महहलȯनȯ कȯ लȯ असȯल तर क य कर िȯ? 
उतर: खातȯदारा्या कुींुबातील महहलȯनȯ जर ह्कसाडपराचा नंदणीकृत दथत क न हदला असȯल तर ्या 
महहलȯला रश न ववचाुन, रतनȯ ह्कसाडपराचा दथत काणा्या दबाबाखाली कȯ ला नाही याची खारी करावी. 
ह्कसाडपरामळुȯ रतला मालमतȯत हहथसा भमळणार नाही याची रतला क्पना दयावी. हहदं ूवारसा कायदा १९५६ 
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मिील सन २००५ ्या सिुारणȯनसुार महहलांनाही मालमतȯत समान हहथसा भमळायाचा ह्क रा्त झालȯला आहȯ 
याचीही रतला क्पना दयावी. ज र तर सदर महहलȯचा तसा जबाब ययावा.  
 

र् न ७३: बहहणीनȯ कȯ लȯल य  क यदȯशीर ह्कसȪडपर ् य  नंदीिर ् य  बहहणी् य  म ल नȯ हरकत तȯतली आहȯ. 
क य ननणयय घ य ि ?  
उतर: बहहणीनȯ जर थ वत:् या भमळकतीचȯ कायदȯशीर ह्कसाडपर कȯ लȯ असȯल तर बहहणी् या मलुास अशा 
ह्कसाडपरावर हरकत लȯायाचा अधिकार नाही. नंद रमाणीत करावी. ज र तर बहहणी् या मलुानȯ तȯ 
ह्कसाडपर हदवाणी ्यायालयात आ्हारनत करावȯ.  
 

र् न ७४: एख दी ्य्ती मयत झ लय िर ि रस ची नंद न करत  ्य चȯ नंदणीकृत ह्कसȪडपर करत  यȯतȯ 
क य? 
उतर: नाही, राम वारस नंद रकरया पार पाडावी नतंर ह्कसाडपर करावȯ. 
 

र् न ७५: तल    य ंनी ह्कसȪडपर नतंर ि रस नंद कशी कर िी हȯ उद हरण ंसह ् प् ट कर .    
उतर: उद हरण १:  मयत खातȯदार अ ् या नावावर गावात एकच शȯतजमीन हाती. तȯ मयत झा् यानतंर ् यांचȯ 
वारस ् हणून ् यांची प्नी ब , तीन मलुȯ- क, ड आणण इ तसȯच दान मलुी- र आणण ल यांची नावȯ दाखल 
झाली. काही हदवसानतंर र आणण ल या मलुींनी ् यां् या भावां् या ह् कात ह्कसाडपर कुन हदलȯ. कालांतरानȯ 
मयत खातȯदाराची प् नी ब मयत झाली. आता वारस नंद करतांना ब चȯ वारस ् हणून मलुȯ क, ड आणण इ 
यांची नावȯ दाखल करावीत आणण मलुी र आणण ल या दान वारसांनी हदनांक ... /.../.... राजी, ् याचंȯ भा  क, ड 
आणण इ यां् या ह् कात ह्कसाडपर कुन हदलȯ आहȯ, ् याची नंद फȯ रफार रमाकं ....... अ् वयȯ नंदववलȯली 
आहȯ असȯ नमदू करावȯ. 
उद हरण २:  मयत खातȯदार च ् या नावावर गावात तीन शȯतजभमनी, एक लर आणण एक फाममहा स हातȯ.  
च मयत झा् यानतंर ् यां् या पपरा् त पाच भमळकतीनंा ् याचंȯ वारस ् हणून ् यांची प्नी ज, दान मलुȯ- ट 
आणण त तसȯच दान मलुी- न आणण प यांची नावȯ दाखल झाली. काही हदवसानतंर न आणण प या मलुींनी 
् यां्  या भावां् या ह् कात काही भमळकतींचȯ ह्कसाडपर कुन हदलȯ. या ह् कसाड पराची नंद करतांना, न 
आणण प या मलुींनी पपरा् त काणकाण् या भमळकतींवरील ह् क साडला आहȯ याची सववथ तर नंद य यावी. ज र 
तर ् या भमळकतींवरील ह् क साडलȯला नाही ् याबाबत थ प् ीपणȯ नमदु करावȯ. कालांतरानȯ मयत खातȯदाराची 
प् नी ज मयत झाली. आता वारस नंद करतांना ज चȯ वारस ् हणून ट आणण त यांची नावȯ दाखल करावीत 
आणण न आणण प या दान मलुींनी (वारसांनी) हदनांक ... /.../.... राजी, ट आणण त या भावां् या ह् कात ....., 
....., ..., या या भमळकतींवरील ह्कसाडपर कुन हदलȯ आहȯ, ् याची नंद फȯ रफार रमांक ......., हदनांक ... 
/.../.... अ् वयȯ नंदववलȯली आहȯ. परंत ु.....,..., या या भमळकतीबाबत न आणण प यानंी ह् कसाडपर कुन 
हदलȯलȯ नाही. ् यामळुȯ ह्कसाडपर कुन न हदलȯ् या ...., ..... या भमळकतीवर मलुगȯ ट आणण त तसȯच मलुी न 
आणण प याचंȯ नाव ज चȯ वारस ् हणून दाखल कȯ लȯ आहȯ असȯ नमदु करावȯ. 
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र् न ७६: एकद  ह् कसȪडपर च  नȪदणीकृत द् त कȯ ल य नतंर, ह् क सȪडलȯल य  ममळकतीत प न ह  ह् क, हह् स  
म गत  यȯतȪ क य?  
उतर: नाही, अशी काणतीही कायदȯशीर तरतदु नाही.   
 

र् न ७७: ाम ंतररत ् य् तील  ि रस काक र र ् त हȪतȪ क य?  
उतर: हहदं ूवारसा कायदा १९५६, कलम २६ अ् वयȯ हहदं ूवारसा कायदा १९५६ या अधिरनयमा्या रारंभानतंर, 
एखादी ्य्ती िमांतर कȯ ्यानȯ हहदं ूराहहली नसȯल तर अशी ्य्ती, िमांतरानतंर रतला झालȯली आप्यȯ व 
्यांचȯ वारस एकर कुींुबातील सपंतीत वारसानȯ अावा पतराधिकारानȯ हहथसा भमळायास अपार यरतात. 
 

र् न ७८: हहदं ूविि ह क यद  १९५५ ब बत ाȪड् य त म हहती ् य ?  
उतर: हहदं ूवववाह कायदा १९५५ हा फ् त हहदं ूिभममय (हहदं,ू बशध द, जȰन, भशख आणण िमांतररत हहदं)ू ् य् तीं्  या, 
िाभममक पध दतीनȯ पार पडलȯ्  या वववाहांना लाग ूहाता. यात वववाह रनबिंकासमष वववाह करा याची आवश यकता 
नसतȯ. ् या वववाह रनबिंका् या कायमषȯरात असा वववाह पार पडला असȯल ् या् याकडȯ वववाहाचȯ जुर तȯ परुावȯ 
(ल् न समारंभाचȯ दान फाीा, ल् नाची रनमंरण पबरका, वर आणण विुचȯ वयाचȯ आणण प् याचȯ पुरावȯ आणण नाीरी ककंवा 
कायमकारी दंडाधिकारी यां् या समष कȯ लȯलȯ ररतञापर ् यात 'सदर वववाह हहदं ूवववाह कायदा १९५५ नुसार झाला असून, 
वववाहा् यावȯळी वर आणण विु दालȯही मानभसक्् ट या थ वथ ा हातȯ आणण सदरचा वववाह ररतबंिीत नातȯसंबंिात झालȯला 
नाही' असȯ नमूद असावȯ.) सादर करावȯ. अजम भ न, वर आणण विु, दालांचȯ पालक आणण दान साषीदारांनी वववाह 
रनबिंकासमष थ वाषरी करावी. यानतंर काही हदवसात वववाह रमाणपर हदलȯ जातȯ. हȯ वववाह रमाणपर, 
वववाहाचा परुावा ् हणून सवमर रा् य मानलȯ जातȯ.             
 

र् न ७९: विशȯष विि ह क यद , १९५४ ब बत ाȪड् य त म हहती ् य ?  
उतर: ववशȯष वववाह कायदा, १९५४ हा सवम भारतीय नागररकांना लाग ूहाता. यात िमामचȯ बिंन नाही. यात ववशȯष 
वववाह कायद या् वयȯ अधिकार रदान कȯ लȯ् या वववाह अधिकारी ककंवा वववाह रनबिंक यां् याकडȯ, वववाहा् या एक 
महहना आिी वववाहाची नाीीस दȯणȯ आवश यक आहȯ. या नाीीसीची एक रत नाीीस बाडामवर रभसध द कȯ ली जातȯ 
आणण एक रत, ् या भागात वर आणण विु रहातात, ् या भागातील वववाह अधिका् याकडȯ रभसध दीसायी 
पायववा यात यȯतȯ. जर एका महह् या् या कालाविीत काणतीही हरकत नंदवली गȯली तर वववाह अधिकारी या् य 
ता रनणमय लȯतात. काणतीही हरकत नंदवली गȯली नाही तर मदुतीनतंर (वर आणण विुचȯ र् यȯकी दान फाीा, वर 
आणण विुचȯ वयाचȯ आणण प् याचȯ पुरावȯ आणण नाीरी ककंवा कायमकारी दंडाधिकारी यां् या समष कȯ लȯलȯ ररतञापर ् यात 
'सदर वववाह हहदं ूवववाह कायदा १९५५ नुसार झाला असून, वववाहा् यावȯळी वर आणण विु दालȯही मानभसक्् ट या थ वथ ा 
हातȯ आणण सदरचा वववाह ररतबंिीत नातȯसंबंिात झालȯला नाही' असȯ नमूद असावȯ.) परुावȯ सादर करावȯ. वर आणण वि,ु 
दालांचȯ पालक आणण तीन साषीदारांनी वववाह रनबिंकासमष थ वाषरी करावी. यानतंर काही हदवसात वववाह 
रमाणपर हदलȯ जातȯ. हȯ वववाह रमाणपर, वववाहाचा परुावा ् हणून सवमर रा् य मानलȯ जातȯ. 
हदनांक २५ ऑ् ीाबर २००६ राजी, सवो् च ् यायालया् या ् यायाधिश अ्जमत पसायत आणण पी. सतभसवम 
यां् या खंडवपयानȯ रा्रीय महहला आयागा् या मताला सहमती दशमवनू, र् यȯक वववाह, वववाहा् या दान पȰकी एका 
कायद याखाली नंदणी कȯ लȯला असणȯ बिंनकारक कȯ लȯ आहȯ.  
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र् न ८०: एख द  ख तȯद र हदन ंक ९ स्टंबर २००५ पिूी ककंि  नतंर मयत झ ल  तर ् य ् य  ममळकतीचȯ ि टप 
कसȯ हȪईल?  
उतर:  हहदं ूपतराधिकार (सिुारणा) अधिरनयम-२००५ हा कायदा हदनांक ९ स्ीदबर २००५ राजी अमंलात आला. 
समजा अ हȯ खातȯदार, प् नी, दान मलुी आणण एक मलुगा असȯ वारस मागȯ यȯ न हदनांक ९ स्ीदबर २००५ पवूी 
मयत झालȯ असतȯ तर ् यां् या भमळकतीचȯ वाीप खालील रमाणȯ करा यात यȯईल. 
राम ् यां्  या भमळकतीचȯ (१) मयत खातȯदाराचा ररतका् मक हहथ सा (२) प् नीचा हहथ सा (३) मलुाचा असȯ तीन 
भाग करा यात यȯतील.  
् यानतंर मयत खातȯदारा् या ररतका् मक हहथ साचȯ समान भाग क न सवम मलुा/मलुींमध यȯ समरमाणात वाीा यात 
यȯईल.     
् यानतंर जȯ् हा मयत अ ् या प् नीचȯ रनिन हाईल तȯ्  हा रतला भमळालȯल   या हहथ थ याचȯ सम रमाणात मलुाला 
आणण दा् ही मलुींना वाीप करा यात यȯईल.  
 हाच अ खातȯदार हदनाकं ९ स्ीदबर २००५ नतंर मयत झाला तर ् या् या भमळकतीचा हहथ सा, ् याची प् नी, 
मलुगा आणण दा् ही मलुी या सवांना सम रमाणात ववभागनू भमळȯल.  
 पपरा् त अ हा खातȯदार आणण ् याची एक मलुगी हȯ दालȯही हदनांक ९ स्ीदबर २००५ नतंर मयत झालȯ तर, 
अ ची  भमळकत, ् याची प् नी, मलुगा आणण मयत मलुगी आणण हयात मलुगी या सवांना सम रमाणात 
ववभागनू भमळȯल आणण मयत मलुीचा हहथ सा, रत् या वारसात समरमाणात ववभागला जाईल. 
जर अ ची मलुगी हदनांक ९ स्ीदबर २००५ पवूी मयत असती तर रतला अ ् या भमळकतीत हहथ सा भमळाला 
नसता. 
 अ जर हदनांक २२ जुन १९९४ तȯ हदनांक ९ स्ीदबर २००५ या दर् यान मयत झाला असतȯ तर हहदं ू
पतराधिकार (महारा् र सिुारणा) अधिरनयम १९९४ ् या तरतदुींनसुार वाीप करा यात यȯईल. ् यावȯळȯस ् या् या 
मलुींचा वववाह हदनांक २२ जुन १९९४ पवूी झाला आहȯ की नतंर झाला आहȯ याचा ववचार करा यात यȯईल. 
 

र् न ८१: जर ि टप त एख द  हह् सȯद र ड िलल  गȯल  तर क य पररण म हȪईल?   
उतर: जर वाीपात एखादा सहहहथ सȯदार वगळला गȯला असतांना वाीपाला अरंतम थ व प हदलȯ गȯलȯ तर तȯ वाीप 
शू्  यरनय (Voidable) हातȯ. ् यामळुȯ तȯ वाीप पु्  हा कȯ लȯ जाणȯ आवश यक असतȯ. (ए.आय.आर. १९८९, कनामीक १२०; 
ए.आय.आर. १९९९, मरास ७१) इतकȯ च न् हȯ तर गभामत मलू असȯल आणण तȯ वाीपानतंर ज् मलȯ तरी फȯ रवाीप कȯ लȯ 
जातȯ (ए.आय.आर.१९६४, ओररसा ७५).  
 

र् न ८२: म ज् लम ् य् तील  ् य ची सिय ममळकत मृ्  यपूर नȯ दȯत  यȯतȯ क य?  
उतर: नाही, हहदं ुपतराधिकार अधिरनयम, १९५६ ्या तरतदुी मु् थ लम िभममयांना लाग ूहात नाहीत. ्यां्या 
भमळकतीचȯ वारस मु् थ लम ्य्तीगत (पसमनल लॉ) कायदयातील तरतदुीरमाणȯ यरववलȯ जातात.  
मु् थ लमां्या वȰय््तक कायदयारमाणȯ हनाफी सु् नी आणण भशया अशा दा्ही पांांचȯ वारसाववषयीचȯ वȯगवȯगळȯ 
रनयम आहȯत.  
७ ऑ्ीाबर १९३७ राजी शररयत कायदा, १९३७ अमंलात आला. याला मु् थलम िभममयांचा ्य््तगत कायदा असȯ 
्हीलȯ आहȯ. या कायदयातील कलम २ अ्वयȯ, ुढी व परंपरा ववुधद असली तरी शȯतजमीन साडून इतर अ्य 



डॉ. संजय क ं डȯटकर, उपजजल ह काक री                 महसूल रश नातरȯ  पृ्  य 105 

 

बाबी जसȯ वारसा ह्क, थरीची ववशȯष सपंती, रनकाह, तलाक, पदररनवामह, मȯहर, पालक्व, बषीस, ्यास, 
्यासाची मालमता, व्फ या सवम बाबी मु् थलम ्य््तगत कायदा्वयȯ यरवव्या जातात. 
भारतीय वारसा कायदा, १९२५, कलम ५८ अ् वयȯ भारतीय वारसा कायदा मु् थ लम ् य् ती् या मृ्  यपूराबाबत 
(वभसयतनामा) लाग ूहात नाही. मु् थ लम िभममय ् य् तीसंायी मृ्  यपूराबाबत् या तरतदूी ् यां् या 'हȯदाय' या बारा् या 
शतकातील अधिकृत रांात हदलȯल    या आहȯत. यासबंिंात दसुरा रां 'फतवा आलमधगरी' हा सतरा् या शतकात 
भलहहा यात आला. 'शराय-पल-इथ लाम' हा रां रामु्  यानȯ भशया पांीय मु् थ लमांसायी आहȯ. 
मतृ मु् थ लम ् य् तीचा अं्  यवविीचा खचम आणण ्याचȯ कजम भागव्यानतंर जी सपंती भश् लक राहील ती वारस 
या्य सपंती असतȯ याच सपंदȯचȯ वाीप/ ववभागणी करा यात यȯ  शकतȯ. मु् थ लम िभममय ् य् तीला ् याचा दफन 
खचम व कजम फȯ डीसायी आवश यक र् कम वगळून, ् या् या सपंती् या १/३ सपंतीपरुतȯच मृ्  यपूर काण् याही 
वारसां् या समंतीभशवाय करता यȯतȯ. १/३ सपंतीपȯषा जाथ त सपंतीचȯ मृ्  यपूर वारसां्  या समंतीनȯच वȰि हातȯ.  
 

र् न ८३: एकर क ट ंब ् य  सपंणूय ममळकतीचȯ मृ्  यपूर करत  यȯतȯ क य?  
उतर: नाही, एकर कुींुबा् या भमळकतीवर सवम वारसाचंा अधिकार असता. ् यामळुȯ एकर कुींुबाची सवम भमळकत 
मृ्  यपूरानȯ दȯा याचा अधिकार नसता. एकर कुींुबातील, थ वत:् या हहथ थ याची भमळकत मृ्  यपूरानȯ दȯता यȯ  
शकȯ ल. (ए.आय.आर. २००७, एन.ओ.सी. १६३१, मुंबई) 
 

र् न ८४: दतकरह ण पिूी ममळ लȯल य  ममळकतीिर दतक च  अकाक र क यम र हतȪ क य?  
उतर: हाय, हहदं ूदतक व रनवामह अधिरनयम, १९५६, कलम १२ (ब) अ् वयȯ दतक आप्याला, दतकरहणापवूी 
भमळालȯली मालमता ककंवा ्यावरील दतकरहणापवूीची आबिंनȯ ्या्याकडȯच रनहहत राहतील आणण कलम १२ 
(क) अ् वयȯ दतक आप् याला, दतकरहणापवूी भमळालȯली मालमता काणीही काढून लȯ  शकणार नाही अशी 
तरतदू आहȯ.  
 

र् न ८५: दतक गȯलȯल य  म ल ल , दतक गȯल य नतंर, जनक क ट ंब ् य  ममळकतीत हह् स  ममळतȪ क य?   
उतर: नाही, दतक गȯलȯ् या मलुाला, दतक गȯ् यानतंर, जनक कुींुबा् या भमळकतीत हहथ सा भमळत नाही परंत ुता 
दतक गȯलȯ्  या कुींुबा् या भमळकतीत ् याला हहथ सा भमळता.  
 

र् न ८६: एख ्य  स त-ब र  सदरी महहल  ि रस ंची न ंिȯ इतर अकाक र मययȯ नंदविणय त आलȯली आहȯ. ्य ंची 
क्जȯद र सदरी द खल करणय स    क य कर िȯ ल गȯल?  
उतर: वारस कायद यातील सिुारणां् वयȯ महहलानंी भमळकतीत समान ह् क आहȯ. या सिुारणांपवूी जȯ्  हा 
महहलानंा भमळकतीत समान ह् क न् हता तȯ्  हा महहला वारसांची नांवȯ इतर अधिकारामधयȯ नंदववायाची पध दत 
रचभलत हाती. ही पध दत आता बदलणȯ आवश यक आणण कायदȯशीर आहȯ. यासायी तहसीलदार यांनी म.ज.म.अ. 
कलम १५५ अ् वयȯ आदȯश आवश यक आहȯ. पपरा् त सदंभामत, तहसीलदार यांना थ वत:हून (Suo-moto) रकरण 
स ु करता यȯईल. सवम सबंधंितांची सनुावणी लȯ न आदȯश पारीत करता यȯतील.  
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र् न ८७: एख दी ममळकत एकर क ट ंब ची आहȯ ककंि  ् ितरं आहȯ हȯ कसȯ  रतȯ?  
उतर: जर एखादी ् य् ती, एखादी भमळकत एकर कुींुबाची आहȯ ककंवा थ वतरं आहȯ असा दावा करीत असȯल तर 
् यानȯ तसȯ भसध द करावȯ लागतȯ. एखादी भमळकत एकर कुींुबाची आहȯ ककंवा थ वतरं आहȯ हȯ यरववतांना, भमळकत 
खरȯदी करतांना पȰसा कुयुन आला तȯ पहावȯ लागतȯ. जर असा पȰसा एकर कुींुबा् या भमळकतीतनू लȯतला गȯला 
असȯल तर ती भमळकत एकर कुींुबाची आहȯ असȯ मानलȯ जातȯ. थ वकमाइतनू पȰसा खचम कȯ ला असȯ भसध द झा् यास 
ती भमळकत थ वतरं/थ वक् ीा्जमत आहȯ असȯ मानलȯ जातȯ. 
 

र् न ८८: स िर म ल ल , स िर िडडल ं् य  ममळकतीत हह् स  ममळतȪ क य? 
उतर: नाही. सावर मलुाला, सावर वडडलां् या भमळकतीत हहथ सा भमळत नाही.  
 

 
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न य य विषयक र् न 
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र् न १: महसलू चȫकशीचȯ रक र कȪणतȯ?  
उतर: महारा् र जमीन महसलू अधिरनयम १९६६ मिील तरतदुी नसुार ववववि रकरणात वȯगवȯगळया रकारची 
चशकशी करावी लागतȯ. काही रकरणात करा यात यȯणारी चशकशी ही ााड् यात असतȯ तर काही रकरणात या 
चशकशीचȯ थ वुप ववथ ततृ असतȯ. 
महसलू अधिरनयम १९६६ मिील तरतदुी नसुार चशकशी खालील तीन रकारȯ करता यȯतȯ. 
१. म.ज.म १९६६ चȯ कलम २३४ नसुार सववथ तर ककंवा ररतसर चशकशी  
२. म.ज.म १९६६ चȯ कलम २३६ नसुार सतंष् त चशकशी  
३. म.ज.म १९६६ चȯ कलम २३८ नसुार सामा् य चशकशी  
 

र् न २: सवि् तर ककंि  ररतसर चȫकशी कशी कर िी? 
उतर: सववथ तर ककंवा ररतसर चशकशी म.ज.म १९६६ चȯ कलम २३४ नसुार कȯ ली जातȯ.  
 वादी व ररतवादी, साषीदार यांचȯ लȯखी ् हणणȯ मरायी मध यȯ य यावȯ. 
 वादी व ररतवादी, साषीदार यांचȯ जबाब ् यां्  या थ वाषरीसह नंदवावȯत व ् यानंा वाचून दाखवावȯत. 
 वादी व ररतवादी यांचȯ यु् ् तवाद ऐकावȯत ककंवा ्थ वकारावȯत. 
 जȯ् हा काणताही परुावा हा इंरजी मध यȯ हदला जाईल तȯ्  हा चशकशी करणा् या अधिका् यानȯ कलम २३४(४) 
नसुार ् याचा मरायी मध यȯ अनवुाद करावा असा अनवुाद अभभलȯखाचा भाग हाईल. 
 र् यȯक जबाब समष लȯ न ् याखाली चशकशी अधिका् यानȯ थ वतःची सही करावी. 
 याबाबत सववथ तर कारणांसह लȯखी रनकाल द यावा. (कलम २३५)   
 

र् न ३: सवि् तर ककंि  ररतसर चȫकशी कȪण् य  रकरण त कर िी? 
उतर:  फशजदारी दंड सहंहता कलम १४५ अ् वयȯ रकरणात   
 कुळकायदा रकरणȯ चालववतांना 
 म.ज.म. १९६६ चȯ कलम २०(२), १३३, २१८ अ् वयȯ रकरणात    
 म.ज.म. १९६६ चȯ कलम २४७ अ् वयȯ रकरणात    
मह् ि चȯ:- म.ज.म.अधिरनयम १९६६ चȯ कलम २३७ नसुार ररतसर चशकशी ही   
भारतीय दंड सहंहता (१८६० चा ४५ ) कलमȯ १९३,२१९,२२८ ् या अाामनसुार ् यारयक कायमवाही समजली जातȯ 
आणण चशकशी करणा् या काण् याही राधिका् याचȯ कायामलय चशकशी कारणासायी हदवाणी ् यायालय समजणȯत 
यȯतȯ.  
 

र् न ४: सषंि् त चȫकशी कशी कर िी? 
उतर: म.ज.म १९६६ चȯ कलम २३६ नसुार सतंष् त चशकशी कȯ ली जातȯ. 
 वादी व ररतवादी यांचȯ लȯखी ् हणणȯ मरायी मध यȯ य यावȯ. 
 साषीदाराचȯ जबाब नंदवावȯत व ् यांना वाचून दाखवावȯत. 
 वादी व ररतवादी यांचȯ यांचȯ यु् ् तवाद ऐकावȯत ककंवा ्थ वकारावȯत. 
 सतंष् त चशकशीमध यȯ परर्थ ाती, वथ तू् थ ाती, पचंनामा इ. परुावȯ मह् वाचȯ मानलȯ जातात. 
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 र् यȯक जबाब समष लȯ न ् याखाली चशकशी अधिका् यानȯ थ वतःची सही करावी व सबंधंित रकरण 
ी् ् याी् यानȯ पणूम करावȯ.  
 सतंष् त चशकशीचȯ ुपांतर चशकशी अधिका् यास या् य वाीत असȯल तर ररतसर चशकशी मध यȯ कु शकतात व 
तȯ कायदȯशीर आहȯ. 
 

र् न ५: सषंि् त चȫकशी कȪण् य  रकरण त कर िी? 
उतर:  म.ज.म. १९६६ चȯ कलम १२४, २४२ अ् वयȯ रकरणात  
 लȯखन रमाद दुु थ ती म.ज.म.अ. १९६६ कलम १५५ अ् वयȯ रकरणात   
 हद दीवुन रथ ता अधिकार म.ज.म १९६६ कलम १४३ अ् वयȯ रकरणात    
 सीमा व धच् हांचȯ नकुसान म.ज.म १९६६ कलम १४५ अ् वयȯ रकरणात    
 वपक पाहणी रकरणात    
 काीम वाीप दरखाथ त रकरणȯ चालववतानंा  
 फश. र. स.ं कलम १०७, १०९, ११० अ् वयȯ चशकशी करतांना इ.  
मह् ि चȯ:- म.ज.म.अधिरनयम १९६६ चȯ कलम २३७ नसुार ररतसर चशकशी ही   
भारतीय दंड सहंहता (१८६० चा ४५ ) कलमȯ १९३,२१९,२२८ ् या अाामनसुार ् यारयक कायमवाही समजली जातȯ 
आणण चशकशी करणा् या काण् याही राधिका् याचȯ कायामलय चशकशी कारणासायी हदवाणी ् यायालय समजणȯत 
यȯतȯ.  
 

र् न ६: म.ज.म १९६६ चȯ कलम २३८ न स र स म न य चȫकशी कशी कर िी? 
उतर: जी चशकशी ररतसर व सतंष् त करणȯ आवश यक नाही ती चशकशी ् हणजȯ सामा् य चशकशी.  
म.ज.म १९६६ चȯ कलम २३८ नसुार सामा् य चशकशी कȯ ली जातȯ. 
रा् य सरकार, वरर् य अधिकारी यांनी हदलȯ् या आदȯशांनसुार, रनयमांना आधिन राहून अशी चशकशी कȯ ली जातȯ.    
चशकशी अधिका् यास या् य वाीत असȯल तर सामा् य चशकशीचȯ ुपांतर, ररतसर चशकशी मध यȯ कु शकतात व तȯ 
थ वȯ्  छाधिन आणण कायदȯशीर आहȯ. 
 

र् न ७: स म न य चȫकशी कȪण् य  रकरण त कर िी? 
उतर:  रȯशनकाडम ववभ् त चशकशी  
 अनधिकृत बबनशȯती चशकशी  
 अनधिकृत वाळू वाहतकू  
 अरतरमण चशकशी  
 ववशȯष सहा् य याजना रकरणȯ 
 ववीभट ीी रकरणȯ  
 

र् न ८: खȪटȯ रनत् पर/् ियतंȪषण पर करणȯ ग न ह  आहȯ क य? 
उतर: हȪय, खाीȯ ररतञापर करणȯ हा भारतीय दंड सहंहता कलम १९१ अ्वयȯ गभंीर गु् हा असनू असȯ कृ्य 
भारतीय दंड सहंहता कलम १९३, १९९ अ्वयȯ भशषȯस पार आहȯ.  
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र् यȯक ररतञापर/थ वयलंाषणापरा् या शȯवीी ‘या ररतञापर/थ वयलंाषणापरातील मजकूर मा्या माहहतीरमाणȯ खरा 
आणण बराबर आहȯ. खाीȯ ररतञापर करणȯ हा भारतीय दंड सहंहता कलम १९१ अ्वयȯ गभंीर गु्हा असून असȯ 
कृ्य भारतीय दंड सहंहता कलम १९३, १९९ अ्वयȯ भशषȯस पार आहȯ याची मला जाणणव आहȯ' असा प्लȯख 
करणȯ बिंनकारक करावȯ. 
 

र् न ९: कॅ्हȯट (Caveat) ् हणजȯ क य? 
उतर: ्यायालयात दाखल असलȯ्या ककंवा दाखल करावया्या एखादया दा्यामधयȯ वव धद पष अजम करȯल असȯ 
गहृहत ि न, कॅ्हȯी दाखल करणा् याला सनुावणीची सिंी  हद्याभशवाय अशा दा्यामधयȯ रनणमय हा  नयȯ अशा 
आशयाचा अजम ्हणजȯ कॅ्हȯी. याची कायदȯशीर तरतदू हदवाणी रकरया सहंहता १९०८, कलम १४८-अ आणण ऑडमर 
४०-अ अ्वयȯ आहȯ. कॅ्हȯीचा अमंल अजम दाखल कȯ ्या्या हदनांकापासनू ९० हदवस असता. ९० हदवसांनतंर 
कॅ्हȯीचा अमंल सपंु् ीात यȯता. 
 

र् न १०: लȪकसȯिक ् य  आदȯश ची अि्  करणȯ ग न ह  आहȯ क य? 
उतर: हाय, लाकसȯवकानȯ कायदȯशीररर् या हदलȯ् या आदȯशाची अवञा करणȯ हा भ रतीय दंड विा न, कलम १८८ 
अ् वयȯ दखलपार (Cognizable), जामीनपार (Bailable), आपसात न भमीवा याजागा (Non Compoundable) 

अपराि आहȯ. कायदȯशीररर् या पाररत कȯ लȯ्  या आदȯशाची अवञा कȯ ली गȯली तर तसा आदȯश पाररत करणा् या 
अधिका् याला ककंवा ् या आदȯशाची अमंलबजावणी ् या दु्  यम अधिका् याकडȯ/कममचा् याकडȯ सापववा यात आली 
असȯल ् याला, सबंिंीत पालीस याा यात याबाबत कफयामद दाखल करता यȯतȯ.  
 

र् न ११: ननक ल स    रकरण बदं कȯ ल य नतंर ककती हदिस त ननक ल दȯणȯ आि् यक आहȯ? 
उतर: मा. प्च ्यायालय, मुबंई यानंी ररी वपहीशन र. ४१०१/२००७ मधयȯ हदलȯ्  या रनदेशां् वयȯ सनुावणी आणण 

यु् तीवाद सपं्यानतंर कमाल चार तȯ आय आयव्यात रनकाल दȯायात यावा. रनकाल दȯा यास या अविीपȯषा 
जाथ त कालाविी लाग् यास, अशा ववलबंाची कारणȯ रनकालपरात नमदू करणȯ आवश यक आहȯ. 
सनुावणी आणण यु् तीवाद सपं्यानतंर सषम अधिका् यास ्या रकरणाशी सबंधंित काणतीही कागदपरȯ वव धद 
पषा्या गȰरहजȯरीत/कळवव्याभशवाय थ वीकारता यȯत नाहीत.  
 

र् न १२: अपील द खल करण य ची म दत ककती असतȯ? 
उतर: महारा् र जमीन महसलू अधिरनयम १९६६, कलम २५० अ् वयȯ, ्या रनणमयाववुदि ककंवा आदȯशाववुदि 
तरार असȯल ता रनणमय ककंवा आदȯश, ्ज्हाधिका्या्या ककंवा अिीषक, भभूम अभभलȯख या्या दजामहून कमी 
दजाम्या असलȯ्या अधिका्यानȯ हदला असȯल तर साय हदवसांची मदुत सपं्यानतंर ्यावव दि अपील दाखल 
करता यȯणार नाही. इतर काण्याही बाबतीत न्वद हदवसांची मदुत सपं्यानतंर अपील करता यȯणार नाही.  
अपील करणा्या ् य्तीस असा रनणमय ककंवा आदȯश भमळा् या् या हदनांकापासनू साय हदवसांची ककंवा न्वद 
हदवसांची मदुत माजायात यȯईल. हा कालाविी माजताना सबंिंीत रनणमयाची ककंवा आदȯशाची रत भमळायासायी 
जा कालाविी लागला असȯल ता वगळायात यȯता.  
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र् न १३: म दत सपंलय नतंर अपील द खल कǽन तȯत  यȯतȯ क य? 

जȯ्हा अपील करणा् या ् य् तीकडȯ मदुतीत अपील दाखल न करायास परुȯसȯ कारण हातȯ अशी, ् या अधिका्याकडȯ 
अपील दाखल हाईल ् याची खारी पीवून हदली तर काणतȯही अपील ववहहत मदुतीनतंर दाखल क न लȯता यȯतȯ.  

र् न १४: म दतीनतंर अपील द खल करत ंन  उशीर म फीच  अजय नतंर स दर कȯ ल  तर च लȯल क य? 
उतर: हदवाणी रककया सहंहता १९०८, आदȯश ४१, रनयम ३-अ आणण मा. प्च ्यायालय, मुबंई यानंी ररी 
वपहीशन र. ४१०१/२००७ मधयȯ हदलȯ् या रनदेशां् वयȯ अपील, पनुरनमरीषण ककंवा पनुववमलाकन अजम, मदुतीत 
दाखल करायात काही अपररहायम कारणांमळुȯ पशीर झाला असȯल तर पशीर माफीचा अजम ररतञापरासह 
अजामसाबतच दाखल करणȯ आवश यक आहȯ. 
मदुतीबा्य अवपलासाबत पशीर माफीचा अजम नसȯल तर अपील मजंूर करता यȯणार नाही. (शȯख इराहम जान 
महंमद वव. ीȯकचंद रायाड, २९८६, एम. एल. जȯ. ९०२)   
 

र् न १५: कȪण् य  आदȯश ं् य  विǽ्ा अपील करत  यȯत न ही? 
उतर: महारा् र जमीन महसलू अधिरनयम १९६६, कलम २५२ अ् वयȯ,  
(अ) कलम २५१ अ्वयȯ कȯ लȯलȯ अपील ककंवा पनुववमलाकनासायी कȯ लȯला अजम दाखल क न लȯणा्या आदȯशाववुध द 
अपील दाखल करता यȯणार नाही. 
(ब) पनुरीषणासायी ककंवा पनुववमलाकनासायी कȯ लȯला अजम नाकारणा्या आदȯशाववुध द अपील दाखल करता यȯणार 
नाही.  
(क) कायमवाही थाधगत करायासायी कȯ लȯला अजम नामजंूर करणा्या, ककंवा नाकारणा्या आदȯशाववुदि अपील दाखल 
करता यȯणार नाही. 
 

र् न १६: एकतफी ्ाकगती आदȯश त ्क ळ ममळवित  यȯत त क य? 
उतर: मा. प्च ्यायालय, मुबंई यानंी ररी वपहीशन र. ४१०१/२००७ मधयȯ हदलȯ्  या रनदेशां् वयȯ, एखादया 
रकरणात ता्काळ एकतफी थाधगती आदȯश, मनाई आदȯश यांसारखȯ अतंररम आदȯश भमळववायाची आवशयकता 
अस्यास तȯ ता्काळ भमळववायाची रनकड अजाम्दारȯ थप्ी करावी. दावȯदाराचा अजम मा् य क न असा एकतफी 
थाधगती आदȯश, मनाई आदȯश पाररत करायात आ्यास ववुधद पषाला ्याची सचूना ता्काळ दयावी आणण 

अशी सचूना हद्याबाबतची पाहाच रकरणात यȯवावी. असा एकतफी थाधगती, मनाई आदȯश, ववुधद पषाला 
्याची सचूना भमळायास जा वȯळ आवशयक असȯल ्या वȯळȯपरुताच दȯायात यावा. 
 

र् न १७: अायन य यीक ननणयय ंची अमंलबज िणी ग ि द् तरी त ् क ळ कर िी क य? 
मळू कायद यात अशी मदुत नमदु नसली तरी द् तरात वारंवार हाणारȯ बदल आणण नागरीकांची गȰरसाय लषात 
लȯता, मा. आयु्  त आणण मा. ्ज् हाधिकारी थ तराव न अपील दाखल करणȯस जी कायदȯशीर मदुत रन्श चत 
कȯ लȯली आहȯ, ती मदुत पणूम हाईपयतं अिम्  यायीक रनणमयांची अमंलबजावणी क  नयȯ असȯ रनदेश दȯा यात आलȯ 
आहȯत. यानसुार: 
 तहभसलदार आणण मडंलअधिकारी थ तराव न दȯा यात यȯणा् या रनकालपरात, आदȯश पाररत करतांनाच, 
'पपरा् त आदȯशाची अमंलबजावणी, अवपलाची ववहहत मुदत सपं् यानतंर करा यात यावी'. असȯ नमदु करावȯ.  
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 राम अवपलामधयȯ, खालील ्यायालयाचा रनणमय व अवपलीय ्यायालयातील रनणमय एकच अस्यास, ्यात 
काणताही बदल नस्यास महारा्र जमीन महसलू अधिरनयम १९६६ नसुार हदलȯ्या रनणमयाची अमंलबजावणी 
करायास अवपल कालाविी सपंȯपयतं ाांबायाची आवशयकता नाही. 
 राम अवपल व हद वरतय अवपलात, ्यायालयानȯ हदलȯलȯ रनणमय एकच अस्यास, ्यात काणतȯही बदल 
नस्यास महारा्र जमीन महसलू अधिरनयम १९६६ नसुार हदलȯ्या रनणमयाची अमंलबजावणी करायास अवपल 
कालाविी सपंȯपयतं ाांबायाची आवशयकता नाही. 
 रर्हीजन अजामवरील रनणमयासायी, अवपल कालाविी पयतं कायमवाही कररता ाांबणȯची आवशयकता नाही. मार 
अवपलीय अधिकारी यांना आवशयकता अस्यास ्यांनी आदȯशामधयȯ ्यारमाणȯ थप्ी प्लȯख करावा. 
 ववववि ्यायालयांनी पदा. हदवाणी ्यायालय, सहकार ्यायालयȯ इ. यांनी हदलȯ्  या आदȯशां्या नंदीमधयȯ 
सबंधंित पषकारांना पु् हा नाीीस दȯा याची आवशयकता नाही.  
 हुकूमावुन नंदलȯ्या नंदी ता्काळ रनगमत करणȯ आवशयक आहȯ. 
 फȯ रचशकशीसायी अपर आयु् त, अपर ्ज्हाधिकारी व पप ववभागीय अधिकारी यांनी हदलȯ्या काण्याही 
चशकशी नतंर्या रनणमयावर कायमवाही करायास अवपल कालाविी सपंȯपयतं ाांबायाची आवशयकता नाही. 
 

र् न १८: कȪणत ही पिक र जर नȪटीस बज िनूस यद  स न िणीस    हजर र हत नसȯल तर क य करत  यȯईल? 
उतर: महारा्र जमीन महसलू अधिरनयमा्या कलम २३२ अ्वयȯ, काणताही पषकार जर नाीीस बजावनूसधुदा 
सनुावणीसायी हजर राहत नसȯल तर ्या्या अनपु्थातीत सनुावणी लȯ न रनणमय दȯता यȯईल ककंवा रकरण 

काढून ीाकता यȯईल. परंत ूअशा पषकारानȯ जर रनणमया्या हदनांकापासनू ३० हदवसात, ्या्या अनपु्थातीबाबत 
समािानकारक कारण हदलȯ तर ्या्या अनपु्थातीत काढलȯला आदȯश रदद करता यȯईल.  
 

र् न १९: कȪटय फी ् टहपची तरत द कȪण् य  क य् य न ियȯ आहȯ?  
उतर: काीम फी थ ी पची तरतदु काीम फी अधिरनयम, १८७० अ् वयȯ आहȯ. सदर कायद या् या कलम ३ अ् वयȯ 
् यायालयȯ काीम फी थ ी पची मागणी क  शकतात.  
 

र् न २०: रȯ् हȯन य ू् टहप कȪ ȯ ि परल  ज तȪ? 
उतर:  पयȯ पाच हजार पȯषा जाथ त रकमȯ् या दȯवाण-लȯवाणसायी पावतीवर रȯ् हȯ् य ूथ ी प लावा याची तरतदु आहȯ. 
अशा ् यवहाराची पावती रȯ् हȯ् य ूथ ी प भशवाय वȰि मानली जाणार नाही.  
 

र् न २१: तर री नंदी्य  स न िणी्य  िȯळी प र ्य द खल हजर कȯ लȯलȯ म ळ द्तऐिज सबंांीत ्य्तीनȯ परत 
म कगतलय स क य क ययि ही कर िी ? 
उतर: महारा्र जभमन महसलू अधिरनयमा्या कलम २३९ अ् वयȯ परुा्या दाखल पपयाग कȯ लȯलȯ मळू दथतऐवज 
(रमाणणत रती रȯकॉडम वर यȯवनू) सबंधंित ्य्तीला परत हदलȯ पाहहजȯत. 
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र् न २२: द ् य तील एकमȯि ि दी ककंि  रनति दी मयत झ लय स क य कर िȯ? 
उतर: हदवाणी रककया सहंहता १९०८ मिील रकरण २२ मिील कलम ४ अ्वयȯ, एकमȯव वादी ककंवा ररतवादी 
मयत झा्यास, ्या्या मृ् य ूहदनांकापासनू ९० हदवसात ्या्या वारसांची नावȯ दा्यात दाखल हाणȯ आवशयक 

आहȯ. जर ९० हदवसां्या मदुतीत वारसांची नावȯ रकरणात दाखल झाली नाहीत तर रकरण रदद हा  शकȯ ल.   
 

र् न २३: कȪण् य  आदȯश ं् य  विǽ्ा अपील करत  यȯण र न ही? 
उतर: महारा् र जमीन महसलू अधिरनयम १९६६, कलम २५२ अ् वयȯ,  
 कलम २५१ अ्वयȯ कȯ लȯलȯ अपील ककंवा पनुववमलाकनासायी कȯ लȯला अजम दाखल क न लȯणा्या आदȯशाववुध द 
अपील दाखल करता यȯणार नाही. 
 पनुरीषणासायी ककंवा पनुववमलाकनासायी कȯ लȯला अजम नाकारणा्या आदȯशाववुध द अपील दाखल करता यȯणार 
नाही. ककंवा 
 कायमवाही थाधगत करायासायी कȯ लȯला अजम नामजंूर करणा्या, ककंवा नाकारणा्या आदȯशाववुदि अपील दाखल 
करता यȯणार नाही. 
 ताावप, फ् त रा्य शासनाला काण्याही आदȯशात फȯ रफार करणȯ, ्याचȯ ववलापन करणȯ ककंवा ता कफरवणȯ 
याचȯ अधिकार आहȯत.  
 

र् न २४: अपील द खल करणय च  शȯिटच  हदिस स टटीच  हदिस असȯल तर क य कर िȯ? 
उतर: महारा् र जमीन महसलू अधिरनयम १९६६, कलम २५३ अ् वयȯ, जȯ् हा अपील ककंवा पनुववमलाकनासायी 
अजम करायासायी ववहहत मदुतीचा शȯवीचा हदवस रवववार ककंवा रा्य शासनानȯ मा्य कȯ लȯ्या इतर सटुीीचा हदवस 
असȯल तȯ् हा तȯ् हा, ती सटुीी सपं्यानतंर लगतचा पढुील हदवस अपील करायासायी शȯवीचा हदवस आहȯ असȯ 
समजायात यȯतȯ. 
 

र् न २५: अपील र काक ्य ल  कȪणतȯ अकाक र असत त? 
उतर: महारा् र जमीन महसलू अधिरनयम १९६६, कलम २५५ अ् वयȯ, अपील राधिका्याला: 
 अपील दाखल क न लȯता यȯईल ककंवा अभभलȯख मागवव्यानतंर आणण अपील करणा्या ्य्तीस आपलȯ 
्हणणȯ मांडायाची सिंी हद्यानतंर सतंष्तरी्या तȯ फȯ ीाळता यȯईल. परंत,ु ्यावȯळी अपील मदुतबा्य झालȯ 
असȯल ककंवा तȯ दाखल करता यȯत नसȯल ्याबाबतीत अपील राधिका्यास अभभलȯख मागववणȯ बिंनकारक असणार 
नाही. तसȯच, दु् यम अधिका् या् या रनणमया्या ककंवा आदȯशा्या हदनांकापासनू पाच वषांचा कालाविी समा्त 
झा्यानतंर, काण्याही महसलू ककंवा भ-ूमापन अधिका् याकडून अशी काणतीही कायमवाही स ु करायात यȯणार 
नाही. 
 जर अपील दाखल करायात आलȯ असȯल तर, ् या्या सनुावणीचा हदनांक यरववायात यȯईल व ् याबददलची 
नाीीस ररतवादीवर बजाववायात यȯईल. 
 काण्याही महसलू ककंवा भ-ूमापन अधिका् यापढुȯ दाखल कȯ लȯली काणतीही कायमवाही ही, ्या हदनांकास अशी 
कायमवाही दाखल कȯ ली असȯल ्या हदनांकापासनू एका वषाम्या कालाविी्या आत रनकालात काढायात यȯईल. 



डॉ. संजय क ं डȯटकर, उपजजल ह काक री                 महसूल रश नातरȯ  पृ्  य 114 

 

 रा्य शासनास, ककंवा जा पनुरीषण राधिका् यास वरर्य असȯल अशा, ्याबाबतीत पदरनदेभशत कȯ लȯ्या 
्ज्हाधिका् या्या दजामपȯषा कमी दजाम नसलȯ्या अधिका् यास, अशी काणतीही कायमवाही रनकालात काढायासायी 
अपवादा्मक परर्थातीत, कारणȯ लȯखी नमदू क न, आणखी सहा महह्यांचा कालाविी वाढवनू दȯता यȯईल. 
 पषकार हजर राहह्यास ्यांचȯ ्हणणȯ ऐकून लȯत्यानतंर, अपील राधिका्यास, ्या आदȯशावव दि अपील 
कȯ लȯ असȯल ता आदȯश रदद करता यȯईल, कायम करता यȯईल, बदलता यȯईल ककंवा कफरववता यȯईल व ्यांची 
कारणȯ ता लȯखी नमदू करील ककंवा ्यास, आवशयक वाीȯल अशी आणखी चशकशी करायासायी ककंवा असा आणखी 
परुावा लȯायासायी रनदेश दȯता यȯईल; ककंवा थवत: असा आणखी परुावा लȯता यȯईल ककंवा ्याला या्य वाीȯल असȯ 
रनदȯश दȯ न तȯ रकरण रनकालात काढायासायी परत पायववता यȯईल. 
 जर पनुरीषण राधिकारी, ववरनहदम्ी कȯ लȯ्या कालाविी्या आत अशी काणतीही कायमवाही, परुȯशा 
कारणाभशवाय, रनकालात काढायात कसरू करील तर, ता, ्यास लाग ूअसलȯ्या सबंधंित भशथतभगंववषयक 
रनयमांनसुार भशथतभगंा्या कारवाईस पार यरȯल. 
 महारा्र जमीन महसलू अधिरनयम (सिुारणा) अधयादȯश, २०१६ ्या रारंभा्या (५ फȯ रवुारी २०१६) 
हदनांकापवूी दाखलȯ कȯ लȯलȯ असȯ काणतȯही अपील, अशा रारंभा्या एक वषाम्या कालाविी्या आत रनकालात 
काढायात यȯईल. 
 रा्य शासनास, ककंवा जा अपील राधिका् यास वरर्य असȯल अशा ककंवा ्याबाबतीत पदरनदेभशत कȯ लȯ्या 
्ज्हाधिका् या्या दजामपȯषा कमी दजाम नसलȯ्या अधिका् यास, असȯ काणतȯही अपील रनकालात काढायासायी 
अपवादा्मक परर्थातीत, कारणȯ लȯखी नमदू क न, आणखी सहा महह्यांचा कालाविी वाढवनू दȯता यȯईल.  
 

र् न २६: खचम मजंूर करा याचȯ अधिकार महसलू अधिका् याला आहȯत काय? 
उतर: महारा्र जमीन महसलू अधिरनयमा्या कलम २४३ अ्वयȯ काण्याही कȯ समधयȯ पदभवलȯला खचम 
सबंधंितांना रासȯस फी ्या थव पात ककंवा ्यां्या खचामनȯ नाीीस बजावायासायी मजंूर करता यȯता. ्याबाबतचȯ 
आदȯश काढायाचȯ अधिकार महसलू अधिका् याला आहȯत. 
 

र् न २७: 'लȯखन-रम द ंची द ǽ्ती' ् हणजȯ नȯमकȯ  क य? 
उतर: महारा् र जमीन महसलू अधिरनयम १९६६, कलम १५५ अ्वयȯ 'लȯखन-रमादांची दुु थती' ची तरतदु आहȯ. 
् यानसुार:  
काणताही लȯखन रमाद ककंवा अधिकार अभभलȯखात ककंवा कायद या्वयȯ यȯवायात आलȯ्या नंदवहीत जर काही 
चुका झा्या अस्याचȯ हहतसबंधंित पषकारांनी कबलू कȯ लȯ असȯल ककंवा ्या चुका एखादया महसलू 
अधिका्यास, ता रनरीषण करीत असताना आढळतील अशा काण्याही चुका, काण्याही वȯळी दुु थत करता 
यȯतात ककंवा दुु थत करवनू लȯता यȯतात. 
परंत,ु जȯ्हा एखादया महसलू अधिका्यास, ता रनरीषण करीत असताना, काणतीही चूक आढळून आली 
असȯल, तȯ् हा पषकारांना नाीीस दȯायात आ्याभशवाय व वादरथत नंदींसबंिंी्या कायमपदितीनसुार काण्याही 
हरकती अस्यास ्या हरकती अरंतमरर्या रनकालात काढ्याभशवाय अशी काणतीही चूक दुु थत करता यȯत 
नाही. अधिकार अभभलȯखात ककंवा एखादया महसलू नंदवहीत जर काही चूक झाली असȯल ककंवा एखादा लȯखन 
रमाद झाला असȯल तर या कलमा्वयȯ अशी चूक ककंवा लȯखन रमाद दुु थत करायासायी तहभसलदारांकडȯ अजम 
करता यȯता. अशा चुका दुु थत करायापवूी सवम हहतसबंधंितांना नाीीस बजावणȯ आवशयक आहȯ. अशा चुका ककंवा 
लȯखन रमाद झा्याचȯ सबंिंीत पषकारांनी कबलु कȯ लȯ पाहीजȯ. 
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र् न २८: लȯखन-रम द ंची उद हरणȯ कȪणती? 
उतर: मळु दथतऐवजात/आदȯशात कȯ लȯला प्लȯख ककंवा आदȯश नंदववायात चूक झाली असȯल ककंवा नजर चकुीनȯ 
राहून गȯलȯ असȯल तȯ्  हाच आणण सवम हहतसबंधंिताचंȯ ्हणणȯ ववचारात लȯ न अशी चूक ककंवा लȯखन रमाद या 
कलमा् वयȯ आदȯश पाररत क न दुु थत करता यȯता.  
 सात-बारा पनुलेखन करतांना जु् या सात-बारावरील एखादा शȯरा ककंवा एखादया खातȯदाराचȯ नांव भलहीायाचȯ 
राहून गȯलȯ आहȯ.   
 एखादया सात-बारा सदरी असलȯली काही नावȯ कमी करायाचा आदȯश झाला हाता. परंत ु्या आदȯशानसुार 
अशी नावȯ कमी करायात आली नाहीत.  
 एखादया जमीनीची कुळ कायदा कलम ३२ ग अ्वयȯ यरलȯली र्कम मळु मालकास हद्यानतंरही मळु 

मालकाचȯ नाव सात-बारा सदरी, इतर ह्कात तसȯच राहीलȯ आहȯ.  
 सासायीी/ब कȯ कडून लȯतलȯलȯ कजम पणूमपणȯ फȯ डलȯ, तसा दाखलाही सादर कȯ ला परंत ूसासायीी/ब कȯ चȯ नाव सात-
बारा सदरी इतर ह्कात तसȯच राहीलȯ आहȯ.  
 नंदणीकृत दथतातील मजकुरात असणारा एखादा प्लȯख फȯ रफार सदरी नंदवायात आलȯला नाही. 
 फȯ रफार सदरी नंदववलȯलȯ एखादया वारसाचȯ नाव सात-बारा सदरी नंदववायात आलȯलȯ नाही.      
 इतर ह्कातील ्य्ती ककंवा वारसदार यांची नावȯ क्जȯदार सदरी दाखल झालीत परंत ु् यांचȯ इतर 
ह्कातील नाव तसȯच राहीलȯ. 
 सात-बारा सदरी इतर ह्कात नाव असलȯली ्य्ती मयत झा् यानतंर वारस नंदींनȯ ्या्या वारसांची नावȯ 
सात-बारा सदरी दाखल झाली परंत ुमयत ्य्तीचȯ नाव कमी करायात आलȯ नाही. इ् यादी.... 
 

र् न २९: पȪकळी्त न ि ककंि  नंद ् हणजȯ क य ती कमी करत  यȯतȯ क य? 
उतर: महारा् र जमीन महसलू अधिरनयम ककंवा त् सम कायद यांमध यȯ "पाकळीथत नाव कमी करणȯ" या नावानȯ 
कुयलȯही कलम ककंवा अशा रकारचा प् लȯख आढळून यȯत नाही. 'पाकळीथत' हा बाली भाषȯचा श् द असनू ् याचा 
अाम पाकळ (Hollow) ककंवा अामहीन असा हाता. कायद या् या भाषȯत ् याला "् या नंदीला ककंवा नावाला आज 
राजी कायदȯशीररर्या मह्व नाही ककंवा नजर चुकीनȯ तशीच राहून गȯलȯली नंद ककंवा नाव" असȯ ् हणता यȯईल. 
्हणजȯच एकȯ काळी कायदȯशीर मह्व असलȯली नंद, कायदȯशीर बाबींची पतूमता झा्यामळुȯ आज अामहीन झाली 
तर ती नंद पाकळीथत यरतȯ. 
महारा् र जमीन महसलू अधिरनयम १९६६, कलम १५५ चा वापर क न अशी पाकळीथत नंद ककंवा पाकळीथत 
नाव कमी करता यȯ  शकतȯ. परंतु, जȯ्हा एखादया महसलू अधिका्यास, हहतसंबधंित पषकारां् या अजामवुन 
ककंवा ता रनरीषण करीत असतांना, एखादी नंद ककंवा नाव पाकळीथत असनू ती नंद ककंवा नाव कमी करणȯ 
आवश यक आहȯ अशी खारी पीȯल तȯ्  हा ् यानȯ खालीलरमाणȯ कायमवाही करणȯ कायदȯशीर यरȯल. 
 अजामत नमदू ककंवा ता रनरीषण करीत असतांना आढळलȯली, पाकळीथत नंद ककंवा नाव काण्या फȯ रफार 
नसुार दाखल झालȯ हातȯ याचा परुावा य यावा. बहुदा अशा नंदींबाबतचा फȯ रफार अभभलȯख कषात आढळून यȯत 
नाही. फȯ रफार न आढळ् यास, अभभलȯखपालाचा तसा दाखला रकरणी समावव् ी करावा.   
 सात-बारा पनुलेखना् यावȯळी काही चकू झाली आहȯ काय याची खारी करावी. 
 सबंिंीत पाकळीथत नाव ककंवा नंद काण्या ह्कानȯ दाखल झालȯ हातȯ तȯ बलावȯ. पदाहरणााम वारस ् हणनू 
अावा गहाणदार ् हणून ई् यादी तसȯच आज राजी ्या  नावाला कायदȯशीररर्या काही मह्व आहȯ काय याची 
पडताळणी करावी. 
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 सवम हहतसबंिंीतांना नाीीस बजावनू ् यांचȯ जबाब ययावȯ. 
 तलाठ यामाफम त थाारनक चशकशी कुन ् या बाबतचा अहवाल रकरणी समावव् ी करावा. 
 पपरा् त सवम रककयȯत तȯ नाव ककंवा नंद पाकळीथत आहȯ अशी रनववमवाद (beyond doubt) खारी पी् यानतंर, 
रनकालपरात वरील रमाणȯ कȯ लȯ्या सवम कायमवाहीचा सववथतर तपशील नमदु कुन म.ज.म.अ. १९६६, कलम 
१५५ अ्वयȯ तȯ नाव ककंवा नंद कमी करायाचा आदȯश पाररत करावा. 
 

र् न ३०: स ियजननक उपरि ब बत क रि ईच  अकाक र कȪण ल  आहȯ? 
उतर: फशजदारी रकरया सहंहता १९७३, कलम १३३ अ् वयȯ तालकुा दंडाधिकारी आणण पपववभागीय दंडाधिकारी 
यांना सावमजरनक पपरवाबाबत कारवाईचा अधिकार आहȯ. 
 

र् न ३१: स ियजननक उपरि मय यȯ कȪण् य  ब बीचं  सम िȯश हȪतȪ? 
उतर: सावमजरनक पपरव ् हणजȯ: 
 सवमसामा्य लाक ्या सावमजरनक थाळाचा/रथ्याचा/नदीचा/जलमागामचा कायदȯशीररर्या वापर करतात ्यात 
काणीतरी बȯकायदȯशीरपणȯ अडाळा रनमामण करणȯ. ककंवा 
 एखादा यȯवलȯला माल, सवमसामा्य लाकां्या आरा्याला लातक यु शकȯ ल असा यȯवणȯ. ककंवा 
 एखादया मालामळुȯ /इमारतीमळुȯ ककंवा अ्य कारणामळुȯ आग लाग ूशकȯ ल अावा थफाी हा  शकȯ ल अावा या 
रकार्या पदााामची वव्हȯवाी करायास ररतबिं करणȯ आवशयक आहȯ अशी परर्थ ाती. ककंवा 
 एखादया इमारत/तबं/ूझाड यामळुȯ यȯणा् या-जाणा् या सवमसामा्य लाकांना इजा हा  शकȯ ल. ककंवा 
 एखादया खादकामामळुȯ/ तलाव/ववहहरीमळुȯ सवमसामा्य लाकांना अपलात हा  शकȯ ल ्यामळुȯ अशा जागी 
कंुपण लालणȯ आवशयक असȯल. ककंवा 
 काणतȯही िाकादायक जनावर न्ी करणȯ/कंडुन यȯवणȯ आवशयक असȯल. ककंवा 
 एखादया लरातनू/इमारतीतनू बाहȯर यȯणा् या सांडपाायामळुȯ दगुिंी पसरलȯली असनू लाकांना काम करता यȯणȯ 
अश्य झालȯ असȯल अावा अशा सांडपाायामळुȯ सावमजरनक रागराई पसरायाचा िाका असȯल. ककंवा 
 ीाकदार णखळȯ रथ्यावर पसरवायात आलȯ असतील. ककंवा 
 एखादया ्य्तीनȯ सावमजरनक ववहहरीजवळ शशचालय बांिलȯ असȯल. ककंवा 
 एखादया ्य्तीनȯ सावमजरनक जागȯवर भभतं पभी कȯ ली असȯल. ककंवा 
 एखादया ्य्तीनȯ सावमजरनक रथ्यावर अरतरमण कȯ लȯ असȯल. ककंवा 
 एखादया ्य्तीनȯ सावमजरनक रथ्यावर चबतुरा बांिला असȯल.  
या ककंवा अशा सावमजरनक पपरवाची माहहती भमळताच तालकुा दंडाधिकारी आणण पपववभागीय दंडाधिकारी यांनी 
फश.र.स.ं कलम १३३ अ्वयȯ असा सावमजरनक पपरव रनमामण करायास कारणीभतू ्य्तीला सशतम आदȯश 
काढावा. अशा ्य्तीस आवशयक ता अविी दȯ न सदर पपरव बदं करायासायी/इतरर हलववायासायी आदȯश 
पाररत करावा ककंवा ्हणणȯ मांडायासायी समष हजर राहायाचा आदȯश पाररत करावा. 
 

र् न ३२: ्य्तीं्य  टȪळय  ि जम ि य ंची प ंग प ंग करण य ची क य तरत द आहȯ? 
उतर: मुबंई पालीस अधिरनयम, कलम ५५ अ् वयȯ ्य्तीं्या ीायया व जमाव यांची पांगापांग करा याची तरतदु 
आहȯ. हȯ कलम ‘ीाळी’ शी सबंिंीत आहȯ. ीाळी ्हणजȯ दान पȯषा जाथत इसम अशी ्या् या कायदयात आहȯ. 
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एखादी ीाळी, एखादया षȯरात कफरत अस्यामळुȯ ककंवा तळ दȯ न राहह्यामळुȯ तȯाील कायदा व सु् यवथाȯस 
िाका रनमामण झाला आहȯ व ती ीाळी बȯकायदȯशीर ररतीनȯ वागायाचा सशंय रनमामण झाला आहȯ अशा परर्थ ातीत 
या कलमाखाली कारवाई करता यȯतȯ.  
 

र् न ३३: म बंई पȪलीस अकाननयम, कलम ५५ अन ियȯ कशी क रि ई कर िी? 
उतर: म.ुपा.अ. कलम ५५ अ् वयȯ कारवाई करतांना वतममान परर्थातीचा (Present tense) ववचार करणȯ 
आवश यक आहȯ. राम अशा ीाळीचा ्हार्या रन्श चत क न ्याला नाीीस पायवावी. एकापȯषा जाथत ्हारकȯ  
असतील तर सवांना नाीीस पायवावी. ही कारवाई ररतबिंा्मक कारवाईत माडतȯ. पालीसांनी नमदू कȯ लȯला 
ीाळी्या वाथत्याचा काळ तसाच गहृीत ि  नयȯ. ्यामळुȯ बधुदीचा वापर कȯ ला आहȯ असा ्यायालयास हदसनू 
यȯत नाही. ीाळी्या वाथत्याचा काळ यरवणȯसायी थ वत: खारी करावी, यात थवȯ्छाधिकार वापरायास मभुा 
आहȯ. या कलमाखाली कारवाई करणȯसायी यास कारण हवȯ. फ्त पालीस अहवालाव न कारवाई झाली असȯ 
हदसनू यȯ  नयȯ. या कलमा्वयȯ कारवाई क न काढलȯला आदȯश हा वाजवी (reasonable) असावा. 
  

र् न ३४: अपर ा करणय ्य  बȯत त असलȯलय  ्य्तीनं  क ढून ल िण य स    क य तरत द आहȯ?  
उतर: मुबंई पालीस अधिरनयम, कलम ५६ अ् वयȯ अपराि कराया्या बȯतात असलȯ्या ्य्तींना काढून 
लावा याची तरतदु आहȯ. 
 

र् न ३५: म बंई पȪलीस अकाननयम, कलम ५६ अन ियȯचȯ अकाक र कȪण ल  आहȯत आणण तȯ कसȯ ि पर िȯ? 
उतर: मुबंई पालीस अधिरनयम, कलम ५६(१) अ् वयȯ अपराि कराया्या बȯतात असलȯ्या ्य्तींना काढून 
लावा याचȯ अधिकार ्ज् हा दंडाधिकारी व पपववभागीय दंडाधिकारी यांना आहȯत.  
या कलमा् वयȯ कारवाई करतांना ‘बȯतात असलȯ्या ्य्तींना’ (About to commit) हा श्द मह्वाचा आहȯ. 
काण्याही ्य्ती्या हालचाली ककंवा कृ्यȯ यांपासनू इतर ्य्तींना/मालमतȯला भय, िाका, इजा हाायाचा 
सभंव आहȯ आणण ्यामळुȯ ्यांना काढून लावणȯ आवश यक असलȯ पाहहजȯ. या कलमाखाली कारवाई करतांना 
वतममान परर्थातीचा (Present tense) ववचार करावा. तसȯच अशा ्य्तीचा गु् हा करायासायीचा सहभाग 
(involvement), ताकद (Force), बळजबरी/जुलमू (violence) याचाही ववचार करा यात यावा.  
 कलम ५६ (१)(अ) अ् वयȯ काण्याही ्य्ती्या हालचाली ककंवा कृ्यȯ यांपासनू इतर ्य्तींना/मालमतȯला 
भय, िाका, इजा हाायाचा सभंव अस् यास, 
 कलम ५६ (१)(ब) अ् वयȯ काणतीही ् य् ती, भा.दं.वव. रकरण १२ (्यायासंबंिी व सरकारी थी प संबंिी अपराि) 
ककंवा भा.दं.वव. रकरण १६ (मनु्या्या शरीरा्या व जीवावव धद अपराि) ककंवा भा.दं.वव. रकरण १७ (माला्या 
वव धद अपराि) या् वयȯ भशषȯस पार अपराि करीत अस् यास ककंवा करा या् या बȯतात अस् यास, 
 कलम ५६ (१)(क) अ् वयȯ बाहȯुन आलȯली ् य् ती सतत राहह् यानȯ सााीचȯ राग पद भवा याचा िाका असȯल 
तर अशा ् य् तीला हद दीबाहȯर लालवनू दȯता यȯतȯ. अशा ् य् तीनȯ काण्या मागामनȯ/रथ्यानȯ जावȯ हȯ सधु दा 
आदȯशात नमदू करता यȯतȯ तसȯच परतायाबाबतची या्य ती अी लादता यȯतȯ.  
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र् न ३६: ह्दप र कȯ लȯलय  ्य्तीिर ्य च  रहहि स च  पत  कळविणय ची अट ल दत  यȯतȯ क य? 
उतर: हाय, मुबंई पालीस अधिरनयम, कलम ५६(२) अ् वयȯ सषम अधिका् यास, हददपार कȯ लȯ्या ्य्तीवर, ता 
्या हयकाणी जात आहȯ तȯाील सषम अधिका् यास ् यानȯ ्याचा रहहवासाचा पता कळवावा अशी अी लादता 
यȯतȯ. हददपार आदȯशात ही अी नमदू करता यȯतȯ. 
 

र् न ३७: मसयददȪष ्य्तींन  कȪण् य  कलम न ियȯ ह् दप र करत  यȯतȯ? 
उतर: मुबंई पालीस अधिरनयम, कलम ५७ अ् वयȯ काण् याही ् य् तीला: 
 भा.दं.वव. रकरण १२ (्यायासंबंिी व सरकारी थी प संबंिी अपराि) ककंवा  
 भा.दं.वव. रकरण १६ (मनु्या्या शरीरा्या व जीवावव धद अपराि) ककंवा  
 भा.दं.वव. रकरण १७ (माला्या वव धद अपराि) ककंवा  
 मुबंई दा बदंी अधिरनयम १९४९, कलम ६५, ६६-अ, ६८ अ् वयȯ दाषी यरववण   यात आलȯ असȯल ककंवा 
 मुबंई दा बदंी अधिरनयम १९४९, कलम ६५, ६६-अ, ६८ वगळता इतर कलमा् वयȯ दान ककंवा अधिकवȯळा 
दाषी यरववा यात आलȯ असȯल ककंवा 
 ्थरया व मलुी यांचा अनȰरतक ्यापारास आळा लालणȯ अधिरनयम १९५६, कलम ३, ४, ५, ६ अ् वयȯ दाषी 
यरववा यात आलȯ असȯल ककंवा  
 सीमा शु् क अधिरनयम १९६२, कलम १३५ अ् वयȯ दाषी यरववा यात आलȯ असȯल ककंवा 
 मुबंई जुगार ररतबिंक कायदा १८८७, कलम ४ अ् वयȯ दाषी यरववा यात आलȯ असȯल ककंवा  
 सावमजरनक हयकाणी ककंवा रȯसकासमवर पȰज थ वीकार् याबद दल अ् वयȯ दाषी यरववा यात आलȯ असȯल ककंवा  
 रȯ्वȯ मालमता अनधिकृतपणȯ बाळगणȯ अधिरनयम १९६९, कलम ३ व ४ अ् वयȯ दान ककंवा अधिकवȯळा दाषी 
यरववा यात आलȯ असȯल ककंवा  
 मुबंई पालीस अधिरनयम १९५१, कलम १२२ ककंवा १२४ अ् वयȯ तीन ककंवा अधिकवȯळा दाषी यरववा यात आलȯ 
असȯल तर अशा ् य् तीस हद दीबाहȯर लालवनू दȯता यȯतȯ.  
या कलमा् वयȯ कारवाई करतांना, (१) ‘दाष भसधदी’ (Conviction), (२) वर नमदू गु् ्याचȯ रकार आणण  
(३) अशा ् य्तीनȯ अभलकड्या काळात भशषा भागलȯली असणȯ हȯ मह्वाचȯ लीक आहȯत.  
 

र् न ३८: मभक री ्हणून तȪवषत कȯ लȯलय  ्य्तीस त लिनू दȯण य ची क य तरत द आहȯ? 
उतर: मुबंई पालीस अधिरनयम, कलम ५७-अ अ् वयȯ भभकारी ्हणून लावषत कȯ लȯ्या ्य्तीस लालवनू दȯा याची 
तरतदु आहȯ. या कलमा्वयȯ कारवाई करतांना सनुावणी आणण तपासणी मह्वाची आहȯ. या कलमा्वयȯ आदȯश 
काढायापवूी सबंिंीत ्य्तीला सरकारी बांिकामावर अावा अ्य हयकाणी नाकरी थवीकारायाचा ववक्प दȯ  
कȯ लȯला असावा. सदर ्य्ती काण्याही वȰि नाकरी/्यवसायात थवत:ला गुतंवनू लȯायाची श्यता नाही याची 
खारी पीणȯ आवशयक आहȯ. 
 

र् न ३९: ह् दप री् य  आदȯश त, ह् दप रीच  क ळ नम द असणȯ आि् यक आहȯ क य? 
उतर: हाय, मुबंई पालीस अधिरनयम, कलम ५८ अ् वयȯ, कलम ५५, ५६, ५७ ककंवा ५७-अ अ् वयȯ पारीत कȯ लȯ्  या 
आदȯशात, हद दपार कȯ लȯ्  या ् य् तीनȯ, ककती काळ हद दीबाहȯर राहवयाचȯ आहȯ ती मदुत नमदु असणȯ आवश यक 
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आहȯ. हद दपारीचा काळ, हद दपार कȯ लȯ् या ् य् तीला, हद दीतनू लालवनू हद् या् या हदनांकापासनू दान वषामपȯषा 
जाथ त नसावा. 
 

र् न ४०: ह् दप री् य  रकरण त स मनȯि ल  य ल  स न िणीची सांी दȯणȯ आि् यक आहȯ क य? 
उतर: हाय, मुबंई पालीस अधिरनयम, कलम ५९ अ् वयȯ, कलम ५५, ५६, ५७ ककंवा ५७-अ अ् वयȯ् या हददपार 
रकरणात, सामनȯवाला याला सनुावणीची सिंी दȯणȯ, ्याचȯ ्हणणȯ ऐकून/नंदवनू लȯणȯ, सामनȯवाला यानȯ साषीदार 
हजर कȯ ् यास अशा साषीदाराची सनुावणी लȯणȯ, सामनȯवाला् या वकीलाला हजर राहू दȯणȯ या गा्ीी मह्वा्या 
आहȯत, ् या नाकारता यȯणार नाहीत. ताावप, सनुावणीची नाीीस बजावनूही सामनȯवाला हजर राहत नसȯल तर 
् या् या अनपु्थ ातीत या् य ता आदȯश पारीत करता यȯता. 
 

र् न ४० (१): ह् दप री् य  रकरण त क ययि ही कशी कर िी? 
उतर: मुबंई पालीस अधिरनयम, कलम ५९(१) अ् वयȯ, कलम ५५, ५६, ५७ ककंवा ५७-अ अ् वयȯ् या हददपार 
रकरणात पालीस रनरीषकापȯषा वरील दजाम् या अधिका् यानȯ रााभमक चशकशी करावी.  
अशी रााभमक चशकशी करतांना, अशा अधिका् यानȯ सामनȯवाला याला नाीीस बजावनू, सनुावणीची सिंी दȯणȯ, 
्याचȯ ्हणणȯ ऐकून/नंदवनू लȯणȯ, सामनȯवाला यानȯ साषीदार हजर कȯ ् यास अशा साषीदाराची सनुावणी लȯणȯ,  
सामनȯवाला् या वकीलाला हजर राहू दȯणȯ आवश यक आहȯ. अशी रााभमक चशकशी पणूम झा् यानतंर, थ वयथं प् ी 
अहवालासह पपववभागीय दंडाधिकारी यां् याकडȯ रकरण सादर करावȯ. 
सामा् यत: सबंिंीत पालीस रनरीषकाकडून हददपार रथ ताव पपववभागीय दंडाधिकारी कायामलयात सादर कȯ ला 
जाता. यावȯळȯस, अशा रथ तावात काही रीुी अस् यास, ् याचंी पतूमता करा यासायी, पपववभागीय दंडाधिकारी असा 
रथ ताव सबंिंीत पालीस रनरीषकाकडȯ परत पायव ूशकतात. पढुȯ, पपववभागीय दंडाधिकारी असा रथ ताव 
पपववभागीय पालीस अधिका् याकडȯ रााभमक चशकशीसायी पायववतात.  
पपववभागीय पालीस अधिकारी, सबंधंित रकरणाची रााभमक चशकशी क न थ वयथं प् ी अहवालासह पपववभागीय 
दंडाधिकारी यां् याकडȯ रकरण फȯ रसादर करतात. काही हयकाणी सबंिंीत पालीस रनरीषकाकडून हददपार रथ ताव 
पपववभागीय पालीस अधिका् याकडȯ सादर कȯ ला जाता. पपववभागीय पालीस अधिकारी, सबंधंित रकरणाची 
रााभमक चशकशी क न थ वयथं प् ी अहवालासह पपववभागीय दंडाधिकारी यां् याकडȯ रकरण सादर करतात. 
सबंिंीत पालीस रनरीषकाकडून हददपार रथ ताव पपववभागीय दंडाधिकारी कायामलयात सादर हाणȯ- पपववभागीय 
दंडाधिका् यानȯ असा रथ ताव पपववभागीय पालीस अधिका् याकडȯ रााभमक चशकशीसायी पायववणȯ- पपववभागीय 
पालीस अधिका् यानȯ सबंधंित रकरणाची रााभमक चशकशी क न थ वयथं प् ी अहवालासह पपववभागीय दंडाधिकारी 
यां् याकडȯ रकरण सादर करणȯ हा रम या् य आहȯ. यामळुȯ पालीसांनी काहीतरी परुावȯ गाळा क न हद दपार 
रथ ताव तयार कȯ ला असȯ ् हणता यȯत नाही आणण जाब दȯणार/सामनȯवाला याला सनुावणीची या् य सिंी हद् याचȯ 
भसध द हातȯ.                  
 

र् न ४१: ह् दप र रकरण त, उपविभ गीय दंड काक री य ंनी प न ह  स न िणी घ य िी क य?  
उतर: हाय, मुबंई पालीस अधिरनयम, कलम ५९(२) अ् वयȯ, जरी पपववभागीय पालीस अधिका् यानȯ सनुावणी 
लȯ न थ वयथं प् ी रााभमक चशकशी अहवाल, पपववभागीय दंडाधिकारी यां् याकडȯ सादर कȯ ला असला तरीही, 
पपववभागीय दंडाधिकारी यांनी सधु दा सामनȯवाला याला सनुावणीची सिंी दȯणȯ, ्याचȯ ्हणणȯ ऐकून/नंदवनू लȯणȯ, 
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सामनȯवाला यानȯ साषीदार हजर कȯ ् यास अशा साषीदाराची सनुावणी लȯणȯ, सामनȯवाला् या वकीलाला हजर राहू 
दȯणȯ आवश यक आहȯ. 
 

र् न ४२: ह् दप री् य  रकरण त अपील ब बत क य तरत द आहȯ? 
उतर: मुबंई पालीस अधिरनयम, कलम ६० अ् वय, मुबंई पालीस अधिरनयम, कलम ५५, ५६, ५७ ककंवा ५७-अ 
अ् वयȯ हददपारीचा आदȯश पारीत कȯ ला अस् यास, सामनȯवाला याला, हददपारीचा आदȯश भमळा् या् या 
हदनांकापासनू तीस हदवसा् या आत, रा् यशासनाकडȯ अपील दाखल करता यȯईल. 
कलम ६१ अ् वयȯ, मुबंई पालीस अधिरनयम, कलम ५५, ५६, ५७ ककंवा ५७-अ अ् वयȯ हददपारी् या 
आदȯशावव ध द् या अपीलावर रा् यशासनानȯ हदलȯला रनकाल हा अरंतम असȯल.   
    
 

र् न ४३: ह्दप रीच  आदȯश बज ि नही एख दी ्य्ती ननतनू ज णय स कसरू करȯल तर क य करत  यȯतȯ? 
उतर: मुबंई पालीस अधिरनयम, कलम ६२ अ् वयȯ, जर हददपारीचा आदȯश बजावनुही एखादी ्य्ती थवत: 
रनलनू जाायास कसरू करȯल ककंवा रनलनू गȯ्यानतंर ्या षȯरातनू काढून ीाकलȯ आहȯ ्या षȯरात ववनापरवाना 
रवȯश करȯल ्याला ्या षȯरातनू काढून ीाकलȯ आहȯ ्या षȯराबाहȯर पालीस अभभरषȯत यȯवता यȯईल. 
 

र् न ४४: ह् दप र ् य् तील  परत यȯण य ची परि नगी दȯत  यȯतȯ क य? 
उतर: हाय, मुबंई पालीस अधिरनयम, कलम ६२(२) अ् वयȯ, जी ्य्ती हददपारी्या आदȯशा्वयȯ ्या षȯरातनू 
रनलनू गȯली आहȯ ्या ्य्तीला ्या षȯरात यȯायाची ता्परुती परवानगी दȯता यȯतȯ. अशी ता्परुती परवानगी 
दȯतांना काही अीी लादता यȯतात. या अीींचा भगं झा्यास अीक करता यȯ  शकतȯ. श्यता िाभममक वविींसायी 
लगȯच परवानगी दȯा यात यȯतȯ.   
 

र् न ४५: म मलतद र नय य लय अकाननयम ह  क यद  अकृषीक जममनींन  ल ग ूआहȯ क य? 
उतर: नाही, मामलतदार ्यायालय अधिरनयम, १९०६ हा कायदा फ्त शȯत जभमनींनाच लाग ूआहȯ, अकृषीक 
जभमनींना नाही. 
 

र् न ४६: म मलतद र नय य लय अकाननयम न ियȯ द खल करण य त यȯण र  द ि  कȪण समȪर द खल कर ि ?  
उतर: मामलतदार ्यायालय अधिरनयम, १९०६, कलम ४ अ् वयȯ, या अधिरनयमा् या कलम ७ अ् वयȯ दाखल 
करा यात यȯणारा दावा फ् त मामलȯदार/तहभसलदार यां् याच समार दाखल करता यȯता. असा दावा सह 
मामलȯदार/तहभसलदार, नायब मामलȯदार/तहभसलदार यां्  या समार दाखल करता यȯणार नाही. ताावप, 
मामलȯदार/तहभसलदार समार दाखल झालȯला दावा, जर मामलȯदार/तहभसलदारनȯ, सह मामलȯदार/तहभसलदार, नायब 
तहभसलदार यां् याकडȯ वगम कȯ ला तर असा दावा सह मामलȯदार/तहभसलदार, नायब तहभसलदार यांना चालववता 
यȯईल. परंत ुसह मामलȯदार/तहभसलदार, नायब तहभसलदार यानंी हदलȯ्  या रनकालवर तहभसलदारकडȯ अपील करता 
यȯणार नाही कारण मामलȯदार/तहभसलदार हȯ अपील ् यायालय नाही.  
मामलȯदार/तहभसलदारनȯ वरीलरकारȯ वगम कȯ लȯला दावा, पु्  हा मामलȯदार/तहभसलदारला थ वत:कडȯ लȯता यȯ  शकता.  
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र् न ४७: म मलतद र नय य लय अकाननयम न ियȯ कȪण् य  क रण ंस    द ि  द खल करत  यȯतȪ?  
उतर: मामलतदार ्यायालय अधिरनयम: 
 कलम ५ (१)(अ) अ् वयȯ शȯती ककंवा चराईसायी वापरात असलȯ्या, वपकȯ  ककंवा झाडȯ असलȯ्या काण्याही 
जभमनीतनू ककंवा तीस सलं्न असलȯ्या जभमनीत/जभमनीतनू ककंवा वाह्या काल्या्या रवाहात ककंवा ्यातनू 
पाणी थवाभाववकपणȯ वाहत असȯल अशा काण्याही पृ् यभागावर, अवȰिरर्या काणीही अडाळा रनमामण कȯ ला 
असȯल व अशा अडाययामळुȯ शȯती ककंवा चराईसायी वापरात असलȯ्या/वपकȯ  ककंवा झाडȯ असलȯ्या जभमनीस ककंवा 
वाह्या काल्या्या रवाहाला ककंवा ्यातनू पाणी थवाभाववकपणȯ वाहत असȯल अशा काण्याही पृ् यभागाला 
िाका पाहाचायाचा सभंव असȯल तर तहभसलदारला असा अवȰि अडाळा काढून ीाकता यȯता. 
या कलमा्वयȯ कारवाई करतांना रथता पवूामपार वहहवाीीचा व वापरामधयȯ असावा तसȯच ्या रथ्यात अडाळा 
रनमामण कȯ ला गȯला असावा. नवीन रथता दȯणȯ या कायदयात अपȯषीत नाही.    
 

 कलम ५ (१) (ब) अ् वयȯ, ् या ् य् तीनंा कायदȯशीर मागामखȯरीज अ् य त् हȯनȯ ् यां्  या शȯती, कुरणȯ, झाडȯ, 
वपकȯ , मासȯमारीची जागा, लर, ववहहर, तलाव, पाी, पाा याचा रवाह यांचा क् जा काढून लȯतला असȯल ककंवा ् यांचȯ 
याबाबतचȯ कायदȯशीर ह् क हहरावनू लȯतलȯ असतील ककंवा पपरा्त रमाणȯ अवȰि अडाळा कȯ ला असȯल तर 
मामलȯदार/तहभसलदार यांना वȰि मालकास असा क्जा दȯता यȯता.  
(या कलमाखाली कुळ यरववता यȯणार नाही. कुळ यरववा यासायी कुळ कायद या् या कलम ७० ब रमाणȯ चशकशी करावी 
लागȯल.)  
 

र् न ४८: म मलतद र नय य लय अकाननयम न ियȯ द ि  द खल करण य ची म दत क य आहȯ? 
उतर: मामलतदार ्यायालय अधिरनयम, कलम ५ (३) अ् वयȯ, अवȰि अडाळा रनमामण झा्यापासनू (अडाय यास 
कारण लड् यापासून) सहा महह्या्या आत ्यावव धद दावा दाखल करा यात आला पाहहजȯ. सहा महह्यानतंर 
दाखल झालȯला दावा या कायदयाखाली थवीकारता यȯणार नाही.  
 

र् न ४९: म मलतद र नय य लय अकाननयम न ियȯ द ि  कस  द खल कर ि ? 
उतर: मामलतदार ्यायालय अधिरनयम, कलम ७ अ् वयȯ या कायदयाखाली दावा दाखल करतांना दावापरात  
 १. वादीचȯ नाव, िमम, जात, ्यवसाय व रहहवासाचा पता, २. ररतवादीचȯ नाव, िमम, जात, ्यवसाय व 
रहहवासाचा पता, ३. पभारलȯ्या अडाययाचȯ थव प, हयकाण व जी रनषȯि आञा/क्जा हवा ्याचȯ थव प, 
४. दा्याचȯ कारण पदभव्याची तारीख, ५. दा्याचȯ कारण पदभवायास कारणीभतू परर्थाती, ६. दा्यास 
पपयु् त कागदपरȯ, परुावȯ, साषीदाराचंी सपंणूम माहहती. (माहहती अपूणम आहȯ या सबबीखाली तहभसलदारला दावा 
फȯ ीाळता यȯणार नाही) हा मजकूर समावव् ी असावा.  
 कलम ८ अ् वयȯ, या कायदयाखाली दावापर तहभसलदार यांना समषच सादर कȯ लȯ गȯलȯ पाहहजȯ. दावापर 
ीȯबलावर यȯवलȯ, पाथीानȯ पायवलȯ, भलपीकाला हदलȯ तर तȯ अया्यरकारȯ सादर कȯ लȯ असȯ मानलȯ जाईल. 
 कलम ९ अ् वयȯ, वरीलरमाणȯ दावापर तहभसलदार यांना समष सादर कȯ लȯनतंर तहभसलदारनȯ वादीची शपाȯवर 
तपासणी करतात.   
 कलम १० अ् वयȯ, दावापरावर शȯवीी अजमदारानȯ/्या्या वककलानȯ तहभसलदार यां्या समष थवाषरी करावी 
तसȯच, "मी, ---------, वादी असȯ जाहीर करता की, या दावापरातील मजकूर मा् या माहहतीरमाणȯ खरा व बराबर 
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आहȯ." असȯ पु् ीीकरण आणण स्यापन सादर करावȯ. पु् ीीकरण आणण स्यापनाभशवाय दावा थवीकारला जाणार 
नाही. (खाीȯ स्यापन सादर करणȯ हा भा.दं.वव.कलम १९३ अ्वयȯ भशषȯस पार अपराि आहȯ.)  
 

र् न ५०: म मलतद र नय य लय अकाननयम न ियȯ द ि पर स दर कȯ ल य िर तहमसलद र ंनी क य क ययि ही 
कर िी? 
उतर: मामलतदार ्यायालय अधिरनयम: 
 कलम ११ अ् वयȯ, तहभसलदारांनी दावापराची ता्काळ तपासणी करावी. पपरा्त सवम बाबींची पतूमता हात 
अस्यास दावापरावर तसा शȯरा नंदवनू सनुावणीची तारीख रन्श चत करावी.  
 दावापरावर शȯवीी अजमदारानȯ/्या्या वककलानȯ पु् ीीकरण आणण स्यापन करा याचȯ नाकारलȯ ककंवा दावा 
मदुतबा् य असȯल ककंवा दा् यातील मालमता कलम ५ मध यȯ नमदू कȯ ् यानसूार नाही ककंवा पपरा्त सवम बाबींची 
पतूमता हात नस्यास, तहभसलदार दावापरावर तसा शȯरा नंदवनू कलम १२ अ् वयȯ दावापर नाका  शकतात.  
 दावापराची तपासणी कȯ ्यावर ्यातील ववषय तहभसलदारां् या अधिकारषȯराबाहȯरील आहȯ असȯ वाी्यास 
कलम १३ अ् वयȯ, तहभसलदार, दावापरावर तसा शȯरा नंदवनू दावापर परत क  शकतात.  
 दावापर थवीकार्यानतंर, कलम १४ अ् वयȯ, तहभसलदारानंी ता्काळ नाीीस काढून सनुावणीची तारीख, 
अपररहायम कारण नस्यास नाीीस हद्यानतंर्या हदवसापासनू अकरा तȯ पिंरा हदवसातील लावावी. सनुावणीची 
जागा पभय पषकारां्या सायीची असावी.  
 दा् या् या सनुावणीसायी काण् याही साषीदाराची आवश यकता आहȯ असȯ वाी् यास, तहभसलदारांना, आञापर 
काढून अशा साषीदारास हजर राहा याचा आदȯश दȯा याचा अधिकार कलम १५(१) अ् वयȯ आहȯ.  
 साषीदाराला आञापर बजावनूही ता अपररहायम कारणाभशवाय गȰरहजर राहह् यास, अशा साषीदाराला अीक 
करा याचȯ अधिपर काढा याचा अधिकार तहभसलदारला कलम १५(२) अ् वयȯ आहȯ. परंत ुआञापर बजाव्याचा 
परुावा पपल् ि असावा.   
 नाीीस बजाव्यानतंरही सनुावणी्या तारखȯस वादी अपररहायम कारणाभशवाय गȰरहजर अस्यास, दथ तऐवज 
सादर करा यास कसरू कȯ ् यास, कलम १६(१) अ् वयȯ, तहभसलदार खचामसह दावा काढून ीाकू शकतात. मग इतर 
सवम हजर असा ककंवा नसा. परंत ुअशा वȯळी नाीीस बजाव्याचा परुावा पपल् ि असावा. तसȯच कलम १६(२) 
अ् वयȯ, वादी ककंवा ररतवादी् या गȰरहजȯरीत, पपल्ि साषी-परुा्यांव न एकतफी रनणमय लȯ  शकतात. ताावप, 
असा रनणमय लȯतला गȯला असȯल आणण रनणमय हद् या् या तीस हदवसा् या आत यााथ ाीती वादी ककंवा ररतवादी 
यांनी ् या् या गȰरहजȯरीचȯ कारण तहभसलदारांना पीवनू हदलȯ तर अशा दा् याची चशकशी पु्  हा करणȯ कलम १६(३) 
अ् वयȯ वविीसमंत असȯल.  
 

र् न ५१: म मलतद र नय य लय अकाननयम न ियȯ ननषȯा आ्  क ढण य च  अकाक र आहȯ क य?  
उतर: हाय, मामलतदार ्यायालय अधिरनयम, कलम २१ मध यȯ, तहभसलदार यांनी या कायदया्वयȯ हदलȯला 
रनणमय कसा अमंलात आणावा याबाबतची कायमपधदती, वाढणा् या वपकांबाबत करायाची कायमवाही, रनषȯिाञा 
बजववायाची पधदत, खचामची वसलूी, रनषȯिाञȯची अवञा झा्यास भशषा करायाची पधदत नमदु आहȯ.  
 

र् न ५२: म मलतद र नय य लय अकाननयम न ियȯ अपील ची क य तरत द आहȯ? 
उतर: मामलतदार ्यायालय अधिरनयम, कलम २३(१) अ् वयȯ, तहभसलदारानंी या अधिरनयमा् वयȯ हदलȯ् या 
रनकालावर अपील करता यȯत नाही. ताावप, कलम २३(२) अ् वयȯ, तहभसलदारानंी हदलȯ्या रनकालाची 
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फȯ रतपासणी ्ज् हाधिकारी क  शकतात. कलम २३(२-अ) अ् वयȯ, ्ज् हाधिकारी यांनी ् यांना कलम २३(२) 
अ् वयȯ रा् त अधिकार, सहा् यक ्ज् हाधिकारी, पप ववभागीय अधिकारी, पप ्ज् हाधिकारी यांना रदान कȯ लȯ 
असतील तर सहा् यक ्ज् हाधिकारी, पप ववभागीय अधिकारी, पप ्ज् हाधिकारी, अशा रकरणाची फȯ रतपासणी 
क  शकतात.  
(सहा् यक ्ज् हाधिकारी, पप ववभागीय अधिकारी, पप ्ज् हाधिकारी यांनी अशा रकरणांचा फȯ रतपासणी रनकाल दȯतांना, 
्ज् हाधिकारी यांनी अधिकार रदान कȯ लȯ् या अधिकार पराचा/पररपरकाचा प् लȯख अवश य करावा. अनȯक रकरणात, 
्ज् हाधिकारी यांनी अधिकार रदान न करताही सहा् यक ्ज् हाधिकारी, पप ववभागीय अधिकारी, पप ्ज् हाधिकारी यांनी 
अशा रकरणांचा फȯ रतपासणी रनकाल प्च ्यायालयानȯ अवȰि यरववला आहȯ.)  
 

र् न ५३: जजल ह काक री य नंी फȯ रतप सणीमययȯ हदलȯलय  ननक ल विǾयद अपील करत  यȯतȯ क य? 
उतर: नाही, ्ज् हाधिकारी ककंवा याा्थ ाती, सहा् यक ्ज् हाधिकारी, पप ववभागीय अधिकारी, पप 
्ज् हाधिकारी यांनी फȯ रतपासणी मधयȯ हदलȯ्या रनकालावव धद प्च ्यायालयात ररी दाखल करावȯ लागतȯ. 
 

र् न ५४: फȫजद री रकरय  सहंहत  अनियȯ क ययक री दंड काक री क य क ययि ही कǾ शकत त? 
उतर: फशजदारी रकरया सहंहता कलम २० नसुार, र् यȯक तालु्  यासायी कायमकारी दंडाधिकारी यांची तरतदु आहȯ. 
कलम ६(४) अ्वयȯ कायमकारी दंडाधिकारी यांचȯ ्यायालय हȯ फशजदारी ्यायालय मानलȯ जातȯ.   
 फश.र.स.ं कलम १०७: एखादी ्य्ती सावमजरनक शांतता भगं करायाचा सभंव असȯल तर पाभलस ररपाीम ककंवा 
खाजगी इसमानȯ कȯ लȯ्या अजामव न तालकुा दंडाधिकारी यांना अशा ्य्तीवर कारवाई करता यȯतȯ. या 
कलमाखाली एक वषामकररता, फ्त सावमजरनक शांतता यȯवायासायीच जामीनदारासह ककंवा जामीनदाराववना 
बिंपर का लȯ  नयȯ याबाबत कारणȯ दाखवा नाीीस दȯता यȯतȯ. ्यात चांग्या वतमणूकी्या बिंपराचा समावȯश 
हात नाही हȯ लषात यȯवावȯ. जमीन मालक व कुळ यां्यात जर जभमनी्या क््याव न तींा असȯल तर या 
कलमाखाली कारवाई करता यȯत नाही. याचȯ राभसडींग सहा महहनȯ सपंताच आपाआप सपंु् ीात यȯतȯ. तȯ पढुȯ चाल ू
यȯवायचȯ अस्यास ववशȯष कारणȯ नमदू क न तालकुा दंडाधिकारी यांनी ्यारमाणȯ आदȯश करावा. ककरकाळ वादात 
या कलमाचा वापर क  नयȯ. 
 फश.र.स.ं कलम १०८: एखादी ्य्ती रषाभक साहह्य रभसधद करीत असȯल तर तालकुा दंडाधिकारी यांना 
अशा ्य्तीवर कारवाई करता यȯतȯ. या कलमाखाली एक वषामकररता चांग्या वागणुकीसायी जामीनदारासह ककंवा 
जामीनदाराववना बिंपर लȯता यȯतȯ. 
 फश.र.स.ं कलम १०९: एखादी ्य्ती दखलपार गु् हा कराया्या इरादयानȯ गु् तपणȯ वावरत आहȯ अशा 
खबरीव न, पाभलस ररपाीमव न तालकुा दंडाधिकारी यांना अशा ्य्तीवर कारवाई करता यȯतȯ. सदर ्य्ती 
खराखरच दखलपार गु् हा कराया्या इरादयानȯ गु् तपणȯ वावरत हाती याची खारी पी्यास ्यानȯ 
जामीनदारासह ककंवा ्या्या भशवाय एक वषाम्या कालाविीसायी चांग्या वतमणुकीचȯ बिंपर दयावȯ असा आदȯश 
काढता यȯता.    
 फश.र.स.ं कलम ११०: एखादा सराईत अपरािी जामीनाभशवाय माकळी असणȯ समाजास िाकादायक आहȯ अशा 
खबरीव न, पाभलस ररपाीमव न तालकुा दंडाधिकारी यांना अशा ्य्तीवर कारवाई करता यȯतȯ. याबाबत रȯकॉडम 
बलनू राम खारी करावी. खारी पी्यास ्यानȯ जामीनदारासह तीन वषाम्या कालाविीसायी चांग्या वतमणुकीचȯ 
बिंपर दयावȯ असा आदȯश काढता यȯता. ववभश्य जामीनदार दयावा (पदा. डॉ्ीर, ररत्यीत ्य्ती इ.) अशी अी 
लालता यȯतȯ.     
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 फश.र. स.ं कलम १११:  पपरा्त फश.र.स.ं कलम १०७,१०९, ११० अ् वयȯ कारवाई करतांना तालकुा दंडाधिकारी 
यांची याची खारी पीली तर अशा ्य्तीला, ्यावरील आराप, ्या्याकडून काण्या रकारचा बा ड अपȯषीत आहȯ 
याचा खुलासा क न हजर राहणȯकामी आदȯश दȯायात यȯईल.  
 फश.र. स.ं कलम ११२: पपरा्त आदȯशाव न ती ्य्ती तालकुा दंडाधिकारी यांचȯ समार हजर झा्यास 
्याला ्याचȯवरील आराप समजावनू सांगायात यȯतील.  
 फश.र. स.ं कलम ११३: आदȯश दȯ नही ती ्य्ती हजर न राहह्यास रत्या वव धद वॉरंी काढता यȯईल.  
 फश.र. स.ं कलम ११६(३): अशा ्य्तीवव धद चशकशी चाल ूअसतांना रतनȯ सावमजरनक शांतता भगं क  नयȯ 
अावा काणताही अपराि क  नयȯ ्हणून जामीनदारासह ककंवा ्या्या भशवाय बिंपर लȯता यȯतȯ. बिंपर 
दȯईपयतं ज र तर कायडीत यȯवता यȯतȯ.  
 फश.र. स.ं कलम ११६(६):  पपरा्त कलमांखालील चशकशी सहा महह्यात सपंवावी अ्याा सहा महहनȯ 
सपंताच ती आपाआप सपंु् ीात यȯतȯ. चशकशी पढुȯ चाल ूयȯवायची अस्यास ववशȯष कारणȯ नमदू क न तालकुा 
दंडाधिकारी यांनी ्यारमाणȯ आदȯश करावा.  
 फश.र. स.ं कलम १२१:  या कलमा्वयȯ एखादी ्य्ती जामीनदार हाायास अया्य आहȯ असȯ यरवता यȯतȯ. 
परंत ु्याआिी अशा ्य्तीला सनुावणीची सिंी दȯ न, या्य तȯ परुावȯ लȯ न व सपंणूम चशकशी कुनच ्याला 
अया्य यरववता यȯईल.  
 फश.र. स.ं कलम १४५:  या कलमा्वयȯ जȯ्हा जमीन ककंवा पाणी यासबंिंी्या तटंयामळुȯ शांतता भगं 
हाायाची सभंावना अस्याची खबर भमळा्यावर असा तींा करणार  या दा्ही पषास नाीीस काढून बालावायाचा 
आणण ्यांचȯ ्हणणȯ ऐकून लȯायाचा अधिकार तालकुा दंडाधिकारी यांना आहȯ. या्य ती चशकशी क न तालकुा 
दंडाधिकारी ्या वथतवूर ्याचा कायदȯशीर अधिकार आहȯ ्या्या ता्यात ती वथत ूदȯईल जर काणी 
अनाधिकारानȯ आडकायी करीत असȯल तर ्याला रनषȯि आञा दȯईल.  
 

र् न ५५: ओळख परȯडब बत ाȪड् य त म हहती ् य . 
उतर: मुबंई प् च ् यायालयानȯ करभमनल मॅ् यअूल मिील भाग-१ मिील रनयमामंध यȯ ओळख परȯडची रकरया 
नमदु कȯ ली आहȯ. फशजदारी रकरया सहंहता, कलम १६२ अ्वयȯ पाभलसांसमार हदलȯ्या जबाबावर, जबाब 
दȯणा् याची थवाषरी नसतȯ. ्यामळुȯ सवो्च ्यायालया्या रनणमयानसुार (रामकृ्णन वव. बॉ्बȯ थीȯी; ए.आय.आर. 
१९५५, एस.सी.- १०४) ओळख परȯड्या वȯळȯस पाभलसांसमार हदलȯ्या जबाबावर अवलबंनू राहता यȯत नाही. 
्यायािीशांनीही ओळख परȯड लȯायासायी मनाई आहȯ. ्यामळुȯ ओळख परȯड लȯायाची जबाबदारी ्यायदानाचȯ काम 
न करणा् या कायमकारी दंडाधिकारी दजाम्या अधिका् याकडȯ सापवायात आली. (शासन पररपरक - गहृ ववभाग, 
र. एमआयएस- १०५४/८४५८८, हद. २२/०४/१९५५) 
ओळख परȯड ्हणजȯ एखादा साषीदार, ्यानȯ गु् हा लडतांना आरापीला पाहहलȯ आहȯ, ्यानȯ दंडाधिकारी व लायक 

पचंां्या समष गु् हा लडतांना पाहहलȯ्या आरापीला ओळखणȯ. ओळख परȯड कशी ययावी या बाबत पपरा्त 
शासन पररपरकात रनदेश हदलȯलȯ आहȯत. ्यातील मह्वाचȯ रनदेश खालील रमाणȯ:  
 ओळख परȯडला जातांना तु् ही, तमुचा लȯखरनक, दान रन्पष आणण ररत््यत पचं, कायामलयातील एक ककंवा 
दान भशपाई यांनी जावȯ.  
 ओळख परȯड आरापी ्यायलयीन कायडीत असतांना ्याहयकाणी जा न लȯणȯ किीही चांगलȯ. परंत ु
अपवादा्मक परर्थातीत ओळख परȯड कायमकारी दंडाधिकारी यां्या कायामलयात लȯतली जा  शकतȯ.  
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 ओळख परȯड्या पचंना्यात- ओळख परȯड लȯत्याचा हदनांक, वȯळ आणण थाळ, दा्ही पचंांचȯ पणूम नाव, वय, 
्यवसाय, पता आणण ओळख परȯडमधयȯ पभया असणा् या ‘डमींची’ नावȯ व वय या गा्ीीचंा प्लȯख ज र असावा. 
 ओळख परȯड स ु क न सपंȯपयतं कायमकारी दंडाधिकारी यांनी अ्यतं रन्पष असावȯ. ् यां्  याकडून काणतीही 
कृती अशी लडु नयȯ जी ् यां् या रन्पषपातीपणाबाबत सशंय रनमामण करȯल.   
 ओळख परȯड लȯतांना दान रन्पष, ररत््यत पचं, कायमकारी दंडाधिकारी यांचा लȯखरनक, आरापींचा एक भमर 
ककंवा वकील (अस्यास) यांचȯ भशवाय काणीही हजर नसावȯ.  
 ओळख परȯड स ु क न सपंȯपयतं दा्ही पचं सतत कायमकारी दंडाधिकारी यां् यासाबतच असावȯ व कायमकारी 
दंडाधिकारी ्या-्या कृती करतात ्यांचȯ वणमन पचंना्यात भलहहायाची दषता ययावी.  
 कायमकारी दंडाधिकारी यानंी ओळख परȯड स ु करायाआिी साषीदारांना भȯीावȯ. ्यांना थवत:ची ओळख क न 
दयावी व लडलȯ्या लीनȯची सववथतर माहहती ववचारावी.   
 ओळख परȯड्या आिी साषीदार आरापींना बलणार नाहीत याची दषता ययावी.  
 आरापींची इ्छा अस्यास ्यांना ्यांचा एक भमर ककंवा वकील ओळख परȯड्यावȯळी हजर यȯवता यȯईल. 
आरापीचंी तशी इ्छा आहȯ काय ्याची ववचारणा करावी. 
 ओळख परȯडचȯ वȯळȯस पाभलसांना ओळख परȯड लȯत असलȯ्या खालीत ककंवा आरापीला तȯ हदसतील अशा 
हयकाणी हजर यȯ  नयȯ. 
 ओळख परȯड स ु करायाआिी, कायमकारी दंडाधिकारी यांनी आरापींना थ वत:ची ओळख दȯ न ्यांना ओळख 

परȯड रकरयȯबददल ााड्यात समजावनू सांगावȯ.   
 ओळख परȯड स ु करायाआिी साषीदारांना थवतरं खालीत बसवावȯ. तȯ आरापीनंा पाहू शकणार नाहीत तसȯच 
एका साषीदाराची साष सपं्यानतंर ता पु् हा ्या खालीत यȯ न इतर साषीदारानंा भȯीणार नाही याची सधुदा 
दषता ययावी. ्या खाली्या बाहȯर भशपाई यȯवावा. 
 ओळख परȯड स ु करतांना कायमकारी दंडाधिकारी, ् याचंा लȯखरनक, दान रन्पष, ररत््यत पचं, आरापींचा 
एक भमर ककंवा वकील (अस्यास) यांचȯ भशवाय इतर सवांना बाहȯर जाायास सांगावȯ. दाराबाहȯर भशपाई यȯवावा.  
 ओळख परȯडमधयȯ एका आरापीसायी सहा ‘डमी’ असावȯत, दान आरापी अस्यास बारा ‘डमी’ असावȯत. एका 
ओळख परȯडमधयȯ दान पȯषा जाथत आरापी अस ूनयȯत.   
 दान पȯषा जाथत आरापी अस्यास एका ओळख परȯडमधयȯ जाथतीत जाथत दान आरापी व बारा ‘डमी’ या 
पीीत ओळख परȯड आया्जत करावी. 
 एका आरापीची ओळख परȯड ययायची अस्यास, भशपायामाफम त ककंवा पचंामाफम त बाहȯर्या लाकांतनू 
आरापीसारखा चहȯरा, कȯ सांची पधदत, शरीरय्ीी असणा् या, अदंाजȯ ्यां्यासारखा पहȯराव असणा् या १० तȯ १२  
इसमांना आत बालवावȯ. ्यातील आरापीसारखȯ हदसणारȯ सहा लाक कायमकारी दंडाधिकारी यांनी थवत: ‘डमी’ 
्हणून रनवडावȯ. इतरांना बाहȯर जाायास सांगनू, रनवडलȯ्या ‘डमींना’ ओळख परȯड रकरयȯबददल ााड्यात 
समजावनू सांगावȯ. ्यांना काीामत साष दयावी लागणार नाही याची क्पना दयावी. ्यानतंर ्यांना एका 
आड्या रांगȯत पभȯ राहायास सांगावȯ. 
 ्यानतंर भशपायामाफम त ककंवा पचंामाफम त आरापीला बालवावȯ, ्याला समार पभȯ असलȯ्या ‘डमीं्या’ रांगȯत 
्या्या मजीनसुार पभȯ राहायाची मभुा दयावी. ्याला ‘डमींतील’ काणा ्य्तीबददल काही हरकत आहȯ का तȯ 
ववचारावȯ. ्याला ्या्या पहȯरावात काही बदल करायचा आहȯ काय याबाबत ववचारणा करावी. ्याची तशी इ्छा 
अस्यास ्याला तशी मभुा दयावी.  
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 ओळख परȯड्यावȯळȯस जर आरापींनी बीु/चपला लात्या असतील तरच ‘डमी’ंना चपला, बीु लालनू ओळख 

परȯडला पभȯ राहू दयावȯ. आरापींनी बीु/चपला लात्या नसतील तर ‘डमीं’ना सधुदा बीु/चपला बाहȯर काढून 
यȯवाया्या सचूना दया्यात. कारण ्यायालयीन कायडीत असलȯ्या आरापींना सहसा बीु/चपला लालायाची 
परवानगी नसतȯ. ‘डमी’ं बाहȯरचȯ अस्यामळुȯ ्यांनी बीु/चपला लातलȯ्या असतात. ही गा्ी साषीदारांना माहीत 
अस्यास, बीु/चपला न लातलȯ्या ्य्तीच आरापी आहȯत हȯ ्यां्या लषात यȯईल.   
 पचंना्यात ओळख परȯडमधयȯ पभया असणा् या ‘डमींची’ नावȯ व वय एकाखाली एक, तȯ पभȯ असलȯ्या 
अनरुमांकांनसुार भलहावीत तसȯच आरापी काण्या अनरुमांका्या ‘डमीं्या’ मधयȯ जा न पभा राहहला याचा 
थप्ी प्लȯख पचंना्यात करावा. (पदा. आरापी डमी रमांक ४ आणण ५ मधयȯ जा न पभा राहहला.) 
 यानतंर भशपायामाफम त ककंवा पचंामाफम त एका साषीदाराला तȯाȯ बालवावȯ. ्या साषीदारास ्यानȯ पाहहलȯ्या 
लीनȯचȯ ााड्यात वणमन सांगनु ‘तु् ही सदर लीनȯ्या वȯळी बरलत्याचा दावा करीत असलȯला इसम समारील 
लाकांमधयȯ पभा आहȯ. ्याला जवळ जा न, हात लावनू ओळखा’ असȯ सांगावȯ. काही साषीदार आरापी्याजवळ 
जाायास, ्याला हात लावायास लाबरतात. ्यावȯळी ‘डमी’ं मिील साषीदारानȯ ओळखलȯ्या नȯम्या इसमाचȯ 
वणमन करायास सांगावȯ (पदा. काळी प ी, गुलाबी शीम लातलȯला, च्मा लावलȯला इसम). अशा, साषीदारानȯ 
ओळखलȯ्या इसमाला एक पा ल पढुȯ यȯायास सांगावȯ व खारी करावी. नतंर ्या साषीदारास जाायास सांगावȯ, 
यावȯळी साष झालȯला साषीदार पु् हा थवतरं खालीत बसलȯ्या इतर साषीदारांना भȯीणार नाही याची दषता 
ययावी. नतंर पढुील साषीदार बालवावा.  
 पपरा्त सवम लीना, तसȯच काणी काणाला काही रश न ववचार्यास तȯ रश न व पतरȯ पचंना्यात सववथतर  
भलहावीत. साषीदारानȯ आरापीस ओळखलȯ ककंवा नाही याचा थप्ी प्लȯख पचंना्यात करावा.  
 यानतंर दानपȯषा जाथत आरापी अस्यास पु् हा नवीन ‘डमी’ बालवावȯ व पु् हा वरीलरमाणȯ रकरया करावी. 
 दसु् या ओळख परȯडमधयȯ आरापींना ्यांची पभȯ राहायाची जागा ककंवा पȯहराव बदलायाची मभुा दयावी.    
 ओळख परȯड रकरया पणूम झा्यानतंर ‘डमींना’ जाायास सांगावȯ. आरापी पु् हा पालीसां्या ता्यात दयावȯ.  
 पचंना्यात ओळख परȯड्या सपंणूम रकरयȯ्यावȯळी पालीस ्या खालीत हजर न्हतȯ याचा प्लȯख आवजूमन 
करावा. ओळख परȯड रकरया पणूम झा्यानतंर पचंना्यावर दा्ही पचं, आरापीचंा भमर ककंवा वकील (हजर 
अस्यास) यांची हदनांकीत थवाषरी ययावी. थवत:ची हदनांकीत थवाषरी क न भश्का पमीवावा.  
्या्याखाली भलहावȯ, ‘पपरा्त पचंनामा आ्हाला वाचून दाखवायात आला. ता ओळख परȯड्या वȯळȯस जशया 
लीना लड्या ्यारमाणȯ आम्या समष अचूक भलहहला गȯला आहȯ’  या खाली दा्ही पचंांनी हदनांकीत थवाषरी 
ययावी.   
 ओळख परȯड् या पचंना्यावर शȯवीी भलहावȯ: ‘पपरा्त ओळख परȯड मी थवत:, पचं, नामȯ १.------ व  २.---- 
यांचȯ समष लȯतलȯली आहȯ, ्यांनी याबाबत वर थवाषरी कȯ ली आहȯ.’ ्याखाली थवत:ची हदनांकीत थवाषरी क न 
भश्का पमीवावा.  
 पचंना्या्या र्यȯक पानावर कायमकारी दंडाधिकारी यांनी थवत:ची हदनांकीत थवाषरी क न भश्का पमीवावा 
तसȯच दा्ही पचं, आरापींचा भमर ककंवा वकील (हजर अस्यास) यांनी हदनांकीत थवाषरी करावी. पचंना्याची 
मळू रत पालीसांना दयावी. एक रत कायमकारी दंडाधिकारी यांनी ् यां् या कायामलयात यȯवावी.       
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५६. अपील - प नरीिण - प नवियलȪकन 
 

अपील प नरीिण प नवियलȪकन 
म.ज.म.अ. कलम-२४७ म.ज.म.अ. कलम-२५७  म.ज.म.अ. कलम-२५८ 
सुनावणी आवशयक सुनावणी आवशयक सुनावणी आवशयक 

गुणवता (Merit) नसȯल तरीही सवम 
मुददयांवर करता यȯतȯ.  
 

१. कायदȯशीरपणाची खारी 
करायासायी. 
२. औधच्य भंग झाला असȯल तर. 
३. कायमपधदतीबददल शंका असȯल 
तर. 
या तीनच मुददयांवर करता यȯतȯ. 

१. नवीन मह्वा्या पुरा्यांचा शाि 
२. पाहताषणी हदसून आलȯली चूक 

३. इतर पुरȯसȯ कारण या तीन 
मुददयांवर  
करता यȯतȯ. 
 

पषकार दाखल करता. महसूल अधिकारी थवत: ककंवा 
अजामव न क  शकतात. 

महसूल अधिकारी थवत: ककंवा 
अजामव न क  शकतात. 

पुनरीषण ककंवा पुनववमलाकनात मूळ रनणमय 
बदलला तर ्यावव धद अपील करता यȯतȯ. 
(कलम-२४९ अ्वयȯ)  

पुनरीषणाचा अजम फȯ ीाळला गȯला तर 
्यावव धद अपील करता यȯत नाही.  
(कलम-२५२ अ्वयȯ) 

पुनववमलाकनाचा अजम फȯ ीाळला गȯला 
तर ्यावव धद अपील करता यȯत 
नाही.  
(कलम-२५२ अ्वयȯ) 

वरर्यांकडȯ चालतȯ. वरर्य अधिकारी करन्य 
अधिका् याकडील कागदपरȯ मागवून 
करतात. 

्यानȯ रनणमय हदला ता अधिकारी क  
शकता. 

वरर्यां् या परवानगीची आवशयकता नाही. वरर्यांची पूवमपरवानगी आवशयक. लȯखन रमादाभशवाय इतर कारणांसायी 
वरर्यांची पूवमपरवानगी आवशयक. 

मूळ आदȯशानंतर ६० हदवसात दाखल करावȯ. यराववक कालाविी नमूद नाही 
ताावप, सवो्च ्यायालयानȯ काही 
रकरणात रनकाल दȯतांना मूळ 

आदȯशानंतर ३ वषम मुदतीत करावȯ 
असȯ नमूद कȯ लȯ आहȯ. 

मूळ आदȯशानंतर ९० हदवसात करावȯ 
असȯ अपȯतषत आहȯ. परंतू बंिनकारक 

नाही.  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


