
 



 

[i] 
 

 

 

 

 



 

[ii] 
 

 

 

 

 



 

[iii] 
 

 



 

[iv] 
 

 

 



 

[v] 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



महाराष्ट्र गृहनिमााण धोरण, २०२५ 

 पृष्ठ 1 पैकी 85 

अिुक्रमणणका 

1. राज्यातील गृहनिमााण ......................................................................................... 4 

1.1 उदे्दश ....................................................................................................... 4 

1.2 राज्यातील सद्यस्थितीतील गृहनिमााण क्षेत्राचा आढावा ................................................ 5 

1.3 महाराष्ट्राच्या गृहनिमााण क्षेत्रामधील आव्हािे ........................................................... 5 

1.4 धोरणाची गरज ............................................................................................ 6 

2. धोरणाची उनद्दषे्ट् व तत्वे ...................................................................................... 8 

2.1 धोरणाची उनद्दष्ट् े........................................................................................... 9 

2.2 धोरणाची तत्वे ............................................................................................ 10 

3. धोरणात्मक उपाय ........................................................................................... 12 

I. नवदा आधाररत निणाय .......................................................................................... 12 

3.1 गृहनिमााण गरज व मागणी सवेक्षण .................................................................... 12 

3.2 राज्यस्तरावरील गृहनिमााण मानहती पोर्ालची निणमाती (SHIP) ..................................... 12 

3.3 निवासी वापरासाठी योग्य असलेल्या शासकीय जणमिी ींची भूमी अणधकोष आधारसामग्री (Land 

Bank डेर्ाबेस) तयार करणे ...................................................................................... 14 

II. परवडणाऱ्या गृहनिमााण साठ्याची निणमाती ............................................................ 15 

3.4 समावेशक गृहनिमााण.................................................................................... 15 

3.5 औद्योनगक कामगाराींसाठी गृहनिमााण .................................................................. 17 

3.6 ज्येष्ठ िागररकाींसाठी गृहनिमााण ......................................................................... 18 

3.7 नवद्यार्थ्ाांसाठी गृहनिमााण .............................................................................. 20 

3.8 िोकरदार मनहलाींसाठीचे गृहनिमााण ................................................................... 22 

3.9 एकीकृत वसाहती ींमधे्य परवडण्याजोगी गृहनिमााण (Integrated Township Policy) ..... 24 

3.10 प्रकल्पबाणधत व्यक्तीसाठी गृहनिमााण ................................................................ 25 

3.11 मध्यम उत्पन्न गर्ाींसाठी परवडण्याजोगी गृहनिमााण .................................................. 26 

3.12 शासकीय कमाचारी आणण नवशेष प्रवगाासाठी गृहनिमााण योजिा ................................... 27 

3.13 परवडण्याजोगी भाडेतत्त्वावरील गृहनिमााण .......................................................... 27 

3.14 पुिनवाकास (Redevelopment) .................................................................... 30 

3.15 झोपडपट्टी पुिवासि व पुिनवाकास ..................................................................... 37 

3.16 िानवन्यपूणा बाींधकाम तींत्रज्ञाि ेआणण साधिसामग्री ................................................. 43 

3.17 हररत (पयाावरणपूरक) इमारत उपक्रम ................................................................ 44 



महाराष्ट्र गृहनिमााण धोरण, २०२५ 

 

पृष्ठ 2 पैकी 85 

3.18 गृहनिमााण व बाींधकामासाठी नवत्त पुरवठा धोरणे .................................................... 46 

3.19 व्यवसाय सुलभता....................................................................................... 47 

3.20 िावर सीं पदा नियामक प्राणधकरण )रेरा(  ............................................................. 48 

3.21 शहर नियोजि सुधारणा ................................................................................ 49 

3.22 परवडण्याजोग्या गृहनिमााणामधे्य कीं पन्याींचे सामाणजक उत्तरदानयत्व अींशदाि (CSR) सुकर 

करण्यासाठी धोरणात सुधारणा करणे . ........................................................................... 51 

3.23 क्षमता निमााण व कौशल्यनवकास....................................................................... 51 

3.24 बाींधकामाच्या जागाींवरील अपघाताींची जबाबदारी ................................................... 52 

3.25 गुणवत्ता नियीं त्रण ........................................................................................ 52 

3.26 पुिनवाकासाकररता तक्रार निवारण सणमती ............................................................ 54 

 

 

 

पररणशष्ट् 

पररणशष्ट् 1: प्रस्ताविा ................................................................................................. 57 

पररणशष्ट् 2: नवद्यमाि कायदा आणण नियामक आराखडा ......................................................... 60 

पररणशष्ट् 3: नवद्यमाि धोरण आणण कायाक्रम ....................................................................... 63 

पररणशष्ट् 4: महाराष्ट्रातील गृहनिमााण क्षेत्रातील नवद्यमाि सीं िा .................................................. 69 

पररणशष्ट् 5: सावाजनिक प्राणधकरणाींद्वारे परवडणारी  घरे .......................................................... 73 

पररणशष्ट् 6: देखरेख व मूल्यमापन .................................................................................. 77 

पररणशष्ट् 7: पढुील वार्चाल ......................................................................................... 83 

 

 

 

 



महाराष्ट्र गृहनिमााण धोरण, २०२५ 

 पृष्ठ 3 पैकी 85 

प्रस्ताविा 

घर हे मािवी जीविाची मूलभतू गरज आहे आणण सामाणजक, आणथाक व पयाावरणीय नवकासाचा एक 

प्रमुख घर्क आहे. घर केवळ निवारा िसूि, ते व्यक्ती आणण कुरु्ींबासाठी सुरणक्षतता, सन्माि आणण िैया याींच े

प्रतीक आहे. सवासमावेशक आणण सक्षम समुदाय घडवण्यामधे्य घराींच्या पररवतािक्षम शक्तीची जाणीव ठेवूि, 

महाराष्ट्र शासिाि ेआपल्या िव्या गृहनिमााण धोरणासाठी “माझीं  घर, माझा अणधकार” हे सवा समाजघर्काींसाठी 

मूलभूत मागादशाक तत्त्व म्हणूि स्वीकारले आहे. 

राज्य सध्या एका महत्त्वपूणा र्प्प्यावर आहे, णजथे जलद शहरीकरण, लोकसीं ख्येतील बदल, हवामाि 

बदल आणण तींत्रज्ञािातील प्रगती यामुळे गृहनिमााणाच्या क्षेत्रात मोठ्या प्रमाणावर बदल होत आहेत. 2007 मधे्य 

जाहीर जलेल्या गृहनिमााण धोरणािींतर, महाराष्ट्रात अिेक धोरणात्मक बदल झाले आहेत, ज्यात मुीं बईसाठी 

िवीि DCPR आणण राज्यातील उवाररत भागासाठी UDCPR लागू करण्यात आले. हे बदल व सध्याच्या 

सामाणजक-आणथाक पररस्थितीमुळे िव्या व दूरदृष्ट्ी असलेल्या धोरणाची गरज निमााण झाली आहे. 

हे धोरण िागरी भागातील वाढता गृहनिमााण तुर्वडा, झोपडपट्ट्ाींची वाढ, कामगार व असुरणक्षत 

गर्ाींसाठी (वृद्ध, िोकरदार मनहला आणण नवद्याथी) अपुरी घरे, वाढती जमीि व बाींधकाम खचा, आणण 

हवामािाशी सीं बीं णधत धोके याींसारख्या तातडीच्या आव्हािाींिा प्रनतसाद देते. COVID-19 महामारीिे घराींचा 

सावाजनिक आरोग्य व सामाणजक िैया यामधील निणाायक महत्त्व अधोरेस्थखत केले, नवशषेतः  िलाींतररत आणण 

कमी उत्पन्न गर्ाींसाठी. 

िवीि गृहनिमााण धोरण एक व्यापक आणण समावेशी धोरणात्मक दृष्ट्ीकोि सादर करते, ज्याचा उदे्दश 

परवडणारी, पुरेशी आणण शाश्वत घरे उभारणे आहे. हे धोरण आणथाकदृष्ट्या दबुाल घर्क (EWS), निम्न उत्पन्न 

गर् (LIG) आणण मध्यम उत्पन्न गर् (MIG) याींच्या नवनवध गरजा पूणा करण्याचा प्रयत्न करते, पयाावरणसे्नही 

उपाय, िानवन्यपूणा बाींधकाम तींत्रज्ञाि, उपजीनवका, वाहतूक व पायाभूत सुनवधा याींच्याशी समन्वय साधत. ह े

धोरण सरकारी यीं त्रणा, नियामक सीं िा, आणथाक सीं िा, नवकासक, िागरी समाज व नवषयतज्ज्ञ याींच्याशी 

नवस्तृत सल्लामसलतीिींतर तयार करण्यात आले आहे. त्ाींच्या सूचिाींमुळे हे धोरण “माझीं  घर, माझा अणधकार” 

या 2030 पयांतच्या राज्याच्या दृनष्ट्कोिाशी ससुीं गत आणण सवासमावेशक बिले आहे. 

महाराष्ट्र सेवा-कें नित अथाव्यविेकडे वार्चाल करत असतािा व िागरी लोकसीं ख्या वाढत असतािा, 

हे धोरण घराींच्या तुर्वड्यावर मात करण्यासाठी, आणथाक नवकासाला चालिा देण्यासाठी, जीविमाि 

सुधारण्यासाठी व भनवष्यातील गरजेिुसारे  शहरे घडवण्यासाठी रणिीती तयार करते. नवदा आणण पुराव्यावर 

आधाररत नियोजि, व्यवसाय सुलभता, आणण आणथाक व पायाभूत रचिेची मजबुती याच्या माध्यमातूि हे धोरण 

गृहनिमााण क्षेत्राला आजच्या गरजाींशी सुसीं गत आणण उद्याच्या अनिणिततेसाठी सक्षम बिवण्याचे उनद्दष्ट् ठेवते. 

हे राज्याला एक सुविधाकार, उत्प्रेरक, गृहशिल्पी (विल्डर) आशि वियामक म्हणूि माींडते, जे गृहनिमााण क्षेत्रात 

समतोल नवकासाला चालिा देईल आणण प्रत्ेक िागरी िागररकाला सुयोग्य नियोजि असलेल्या आणण 

आणथाकदृष्ट्या सशक्त महाराष्ट्रात सुरणक्षत, परवडणाऱ्या आणण शाश्वत घराची उपलब्धता सुनिणित करेल.  
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1. राज्यातील गृहनिमााण  

प्रस्ताविा 

           महाराष्ट्र हे भारतातील दसुऱ्या क्रमाींकाचे सवााणधक लोकसीं ख्या असलेले तसेच क्षेत्रफळािुसार नतसऱ्या 

क्रमाींकाचे राज्य असूि, देशाच्या एकूण सकल देशाींतगात उत्पन्नामधे्य सुमारे 13 र्के्क योगदाि देणारे एक अत्ीं त 

गनतशील आणथाक कें ि म्हणूि ओळखले जाते. औद्योनगकीकरण, सेवा क्षेत्रातील प्रगती आणण पायाभूत सुनवधा 

नवकास यामुळे सध्या राज्याचे शहरीकरणाचे प्रमाण 45 र्के्क इतके असूि, मुीं बई, पुणे, िागपूर आणण िाणशक 

याींसारखी प्रमुख शहरे शहरी नवकासाच्या कें ििािी आहेत. 

          राज्यातील शहरी प्रशासकीय रचिा 29 महापाणलका, 244 िगर पररषद आणण 147 िगर पीं चायती ींच्या 

माध्यमातूि कायारत असूि, महािगराींपासूि लहाि शहरी भागाींपयांत सवा प्रकारच्या िागरी सीं िाींची देखरेख 

करण्यात येते. रोजगार व णशक्षणाच्या उदे्दशािे होणाऱ्या िलाींतरामुळे शहरी लोकसीं ख्येची सीं रचिा लक्षणीयररत्ा 

बदलली असूि, सवा स्तराींवरील शहरी भागाींमधे्य गृहनिमााणाच्या मागणीत मोठी वाढ झाली आहे.            

1.1 उदे्दश 

            या पूवीचे गृहनिमााण धोरण हे सि 2007 मधे्य प्रणसध्द करण्यात आले होते. तदिींतर सि 2015 व 

2021 मधे्य गृहनिमााण धोरणाचा मसुदा तयार करण्यात आला परींतु प्रकाणशत करण्यात आले िाही.  गृहनिमााण 

क्षेत्रात झालेले महत्त्वपूणा बदल, मुीं बईसाठी लागू करण्यात आलेले नवकास नियीं त्रण आणण प्रोत्साहि नवनियम 

(DCPR), उवाररत राज्यासाठी लागू करण्यात आलेले एकास्थत्मक नवकास नियीं त्रण आणण प्रोत्साहि नवनियम 

(UDCPR) इत्ादी सवा बाबी ींचा साकल्यािे नवचार करुि “सवाांसाठी घरे” आणण झेापडपट्टीमुक्त महाराष्ट्र हे 

उनदष्ट् साध्य करण्यासाठी गृहनिमााण धोरण तयार करण्यात येत आहे. िवीि गृहनिमााण धोरणात आणथाकदृष्ट्या 

दबुाल घर्क (EWS), अल्प उत्पन्न गर् (LIG) आणण मध्यम उत्पन्न गर्ाींवर (MIG) लक्ष कें नित करणे 

आवश्यक आहे. त्ाचप्रमाण,े कोनवड-19 या साथीच्या वळेी मजुराींच ेझालेले िलाींतर, घरापासूि कामाच्या 

नठकाणी ये-जा करणे, याींसारख्या अिेक गुीं तागुीं तीच्या सामाणजक आणथाक समस्या उद्भवल्यािे मजुराींिा त्ाींच्या 

कामाच्या नठकाणी घरे उपलब्ध करुि देणे गरजेचे झाले आहे. त्ाचबरोबर गृहनिमााण क्षेत्रात उपलब्ध असलेल्या 

िवीि तींत्रज्ञािाचा वापर करुि बाींधकाम खचा कमी करणे, त्ाद्वारे व्यावहाररकदृष्ट्या परवडणारी घरे उपलब्ध 

करुि देणे, हवामाि बदलाचा पररणाम दैिीं नदि जीविात जाणवू लागल्यािे गृहनिमााण क्षेत्रात पयाावरणावर 

पररणाम करणा-या घर्काींचा समावेश करणे आवश्यक झाले आहे. त्ामुळे हररत आणण पयाावरणसे्नही शाश्वत 

नवकासाला प्राधान्य देणे काळाची गरज बिली आहे. या सवा बाबी ींचा नवचार करता राज्यासाठी िवीि गृहनिमााण 

धोरण तयार करणे अत्ावश्यक झाले आहे.  

            गृहनिमााण क्षेत्रातील नवनवध घर्काींची गरज व अपेक्षा समजूि घेण्यासाठी गृहनिमााण नवभागाि े

झोपडपट्टी पुिवासि प्राणधकरण (SRA), महाराष्ट्र गृहनिमााण व क्षेत्रनवकास प्राणधकरण (म्हाडा), महाराष्ट्र िावर 

सीं पदा नियामक प्राणधकरण (महारेरा), णशवशाही पुिवासि प्रकल्प मयाानदत (SPPL), इत्ादी नवनवध शासकीय 

सीं िाींशी नवस्तृत चचाा केली. याव्यनतररक्त, गृहनिमााण क्षेत्राशी सीं बीं णधत नवनवध सीं घर्िा, नवकासक, नवषय तज्ञ 

इत्ादी ींशी गृहनिमााण धोरणाबाबत सनवस्तर चचाा करण्यात आली. या चचाामधे्य नवनवध घर्काींकडूि गृहनिमााण 

धोरणाींबाबत असलेल्या अपेक्षाींचा देखील सनवस्तर आढावा घेण्यात आला. प्रभावी आणण शाश्वत गृहनिमााण 
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धोरण नवकणसत करण्यासाठी, धोरणाची नदशा ठरनवण्याकररता सवा सीं बीं णधत  घर्काींची मते समानवष्ट् करुि घेणे 

आवश्यक असल्यािे गृहनिमााण नवभागािे सवा सीं बीं णधताींसोबत व्यापक सल्लामसलत केली. कोणत्ाही नवकास 

प्रकल्पासाठी आणथाक नियोजि व व्यविा निणाायक असते. त्ामुळे िवीि गृहनिमााण धोरणात कोणत्ा 

बाबी ींचा समावेश करावा हे ठरनवण्यासाठी त्ाींच्या अपके्षा, आव्हािे, आणण मताींबाबत नवत्तीय क्षेत्रातील 

आघाडीच्या बँका आणण बँकेतर नवत्तीय सीं िाींशीही सखोल चचाा करण्यात आली. गृहनिमााण धोरणाचा मसुदा 

नदिाींक 25/09/2024 रोजी सीं केतिळावर प्रणसध्द करुि हरकती/सूचिा मागनवण्यात आले व त्ािुषीं गाि े

प्राप्त सुमारे 1800 हरकती/ सूचिाींचा साकल्यािे नवचार करुि सदर धोरण तयार करण्यात आले आहे.  

1.2 राज्यातील सद्यस्थितीतील गृहनिमााण क्षेत्राचा आढावा 

          महाराष्ट्र राज्य हे, देशातील सवााणधक शहरीकरण झालेल्या राज्याींपैकी एक असूि, महाराष्ट्रात 

गृहनिमााणाबाबत आव्हािे आणण सीं धी याींच्या णमश्रणािे आव्हािात्मक णचत्र तयार झाले आहे. जवळजवळ 120 

दशलक्ष लोकसीं ख्येसह महाराष्ट्र हे भारतातील सवााणधक लोकसीं ख्येच्या राज्याींपैकी एक राज्य आहे आणण तेथील 

शहरी भागात झपाट्यािे वाढ आणण शहरीकरण होतािा नदसत आहे. मुीं बई, पुणे आणण िागपूर यासारखी प्रमखु 

आणथाक कें िे असणारी शहरे, रोजगार आणण उत्तम सीं धीच्या शोधात असणाऱ्याींिा देशभरातील िलाींतररताींिा 

आकनषात करत आहेत. 

           मोठ्या प्रमाणात होणारे िलाींतर व मुीं बई, पणेु आणण िागपूर सारख्या शहराींमधे्य उद्भवणा-या 

गुीं तागुीं तीच्या गृहनिमााण पररस्थितीला सामोरे जात आहे. राज्यात नवशेषत: आणथाकदृष्ट्या दबुाल गर् (EWS) 

आणण कमी उत्पन्न गर् (LIG) याींसाठी मोठ्या प्रमाणावर गृहनिमााणाची तूर् आहे. केवळ मुीं बईतच 52 लाख 

लोक झोपडपट्टीत राहतात आणण महाराष्ट्रात देशातील झोपडपट्टी लोकसीं ख्येच्या 18% पेक्षा जास्त आहे. 

महािगरातील गृहनिमााणाची नकीं मत वाढल्यामुळे, जमीि आणण बाींधकाम खचा वाढल्यामुळे घर मालकी 

बहुसीं ख्य लोकाींसाठी परवडणारी िाही.  

          राज्याचा 45% शहरीकरण दर, जो राष्ट्रीय सरासरीपेक्षा जास्त आहे, त्ािे औपचाररक गृहनिमााण 

पुरवठ्याला मागे र्ाकले आहे, पररणामी झोपडपट्टी वस्ती आणण खालच्या दजााच्या गृहनिमााणाची वाढ झाली 

आहे. झोपडपट्टी पुिवासि, नकफायतशीर गृहनिमााण योजिाींसह सरकारिे घेतलेल्या उपाययोजिाींिीं तरही, 

परवडणा-या घराींची वाढती मागणी व परवडणा-या सवासमावेशक घराींचा प्रश्न अद्यापही कायम आहे. सवाांसाठी 

समावेशक, योग्य आणण नकफायतशीर गृहनिमााण सुनिणित करण्यासाठी महाराष्ट्राला समन्वीत, दीघाकालीि 

आणण बहुआयामी धोरणात्मक उत्तराची आवश्यकता आहे. 

1.3  महाराष्ट्राच्या गृहनिमााण के्षत्रामधील आव्हाि े

         महाराष्ट्रातील गृहनिमााण क्षेत्राला अिेक महत्वाच्या आव्हाींिािा सामोरे जावे लागते आहे. ज्याचा पररणाम 

शहरी व ग्रामीण या दोन्ही क्षते्राींवर होत आहे. ही आव्हािे जलद गतीिे होणारे शहरीकरण, आणथाक नवषमता, 

परवडण्याजोगी क्षमता आणण सामाणजक, साींसृ्कनतक  घर्काींच्या सीं योगातूि निमााण होत आहेत. 

• जलद शहरीकरण व लोकसीं ख्या वाढ: 

मुीं बईसह इतर शहराींमधे्य जलद शहरीकरण व मोठ्या प्रमाणातील िलाींतरामुळे घराींची र्ींचाई व पायाभूत 

सुनवधाींवर तीव्र ताण निमााण झाला आहे.  
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• झोपडपट्टीतील वाढ: 

राज्यातील अिेक िागरी भागाींमधे्य िागररक मूलभूत सनुवधा िसलेल्या झोपडपट्ट्ा अस्थस्तत्वात आहेत. 

धारावीसारखी मोठी झोपडपट्टी या समस्येचे प्रतीक असिू पुिनवाकासाच्या प्रनक्रयेला धोरणात्मक अडथळे 

भेडसावत आहेत. 

• परवडणाऱ्या घराींची र्ींचाई: 

EWS, LIG आणण MIG गर्ाींसाठी परवडणाऱ्या घराींची कमतरता कायम आहे. जणमिीच्या नकीं मती, बाींधकाम 

खचा आणण नियामकीय प्रनक्रया यामुळे पुरवठा मयाानदत राहतो, तरी PMAY अींतगात काही सकारात्मक प्रगती 

झाली आहे. 

• भूसीं पादि अडचणी: 

गृहनिमााणासाठी भू-सीं पादि करतािा कायदेशीर अडचणी, िानिकाींचा नवरोध आणण अपुरी िुकसािभरपाई 

यामुळे प्रकल्प लाींबणीवर पडतात. 

• बाींधकाम खचा वाढ: 

कच्चा माल व मजुरीच्या वाढत्ा खचाामुळे परवडणाऱ्या घराींची निणमाती खणचाक ठरते. िवकल्पिाशील व शाश्वत 

तींत्रज्ञािाचा अवलींब सुरुवातीला अणधक खणचाक असतो. 

• पायाभूत सुनवधाींचा अभाव: 

रस्ते, पाणीपुरवठा, मलनिस्सारण व सावाजनिक वाहतूक अशा मूलभूत सुनवधा अपुऱ्या असल्यामुळे अिेक 

भागाींत गृहनिमााण प्रकल्पाींिा मयाादा येतात. 

• नवत्तीय अडचणी: 

गृहनिमााणासाठी नवत्तपुरवठा णमळण्यात नवकासक व गृहखरेदीदार दोघाींिाही अडचणी यतेात. व्याजदर, पात्रता 

निकष आणण आणथाक साक्षरतेचा अभाव यामुळे कजा उपलब्धता मयाानदत राहते. 

• पयाावरणनवषयक आव्हािे: 

अनियोणजत शहरी नवस्तारामळेु हररत क्षेत्राचा ऱ्हास व प्रदूषण वाढते आहे. पयाावरणसे्नही उपायाींची गरज असिू 

मोठ्या प्रमाणात अींमलबजावणी करणे आव्हािात्मक आहे. 

• सामाणजक-साींसृ्कनतक आव्हािे: 

पुिवासि व िलाींतर प्रनक्रयेला सामाणजक नवरोध व सामूनहक सहमतीचा अभाव यामुळे अडथळे येतात आणण  

जिसहभाग एक आव्हाि बिते. 

 

1.4  धोरणाची गरज 

         गृहनिमााण आणण शहरी दाररिय उपशमि मीं त्रालय, भारत सरकारद्वारे नियुक्त ताींनत्रक गर्ाच्या शहरी 

गृहनिमााण र्ींचाईवरील अहवालािुसार, 2012-17 दरम्याि राज्यासाठीच्या शहरी घराींची र्ींचाई अींदाणजत 19.40 

लाख इतकी होती. राज्य शासि शहरी गृहनिमााणाची र्ींचाई भरुि काढण्यासाठी करण्यासाठी 19 लाख घरे 

नवतररत करण्यासाठी बाींधील आहे, ज्यामधे्य मुख्यत: आणथाकदृष्ट्या दबुाल घर्क, अल्प उत्पन्न घर्क आणण 

मध्यम उत्पन्न गर् याींकररता घरे देण्यावर प्रथम लक्ष कें नित केले आहे. राज्याच्या नवनवध शासकीय योजिा आणण 

प्राणधकराींद्वारे सुमारे 9 लाख घरे आधीच बाींधली गेली आहेत. 10 लाख घराींच्या उवाररत मागणीला राज्याि े

प्राधान्य नदले आहे आणण 2027 पयांत ती पूणा केली जाणार आहे. हे कालबध्द उनद्दष्ट्, मागील शासिाच्या 

गृहनिमााण धोरणाचे पुिनवालोकि करुि आणण बदलत्ा आणथाक व सामाणजक पररस्थितीला सामोरे जाणारे 
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भनवष्यवेधी असे एक िवीि धोरण नवकणसत करण्याची आणण तसेच सुनवधाकार, उत्प्रेरक, गृहणशल्पी (नबल्डर) 

व नियामक म्हणूि राज्याची भूणमका स्पष्ट् करण्याची गरज अधोरेस्थखत करते. 

   राज्यातील सामाणजक आणण आणथाक बदलाींमुळे मोठ्या प्रमाणात शहरीकरण होत आहे. त्ामुळे 

परवडणा-या घराींची मागणी मोठ्या प्रमाणात वाढत आहे. यामुळे िवीि धोरणाद्वारे परवडण्यायोग्य घराींच्या 

प्रकल्पाींिा प्राधान्य नदले पानहजे आणण याची सुनिणिती केली पानहजे. आणथाक वाढीचे लाभही त्ात समानवष्ट् 

असतील. पररणामी या बदलत्ा मागण्या पूणा करणाऱ्या शाश्वत नवकासाला समथाि देणाऱ्या गृहनिमााण 

क्षेत्रामधे्य लवणचकता  वाढनवणाऱ्या आणण महाराष्ट्रातील सवा रनहवाशाींिा निवास णमळण्यासाठी समाि सीं धी 

देणाऱ्या एक सवासमावेशक गृहनिमााण धोरणाची अत्ीं त गरज आहे. 
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2. धोरणाची उनद्दषे्ट् व तते्व  

           सदर धोरण वस्तुनिष्ठ नवदा आधाररत निणाय प्रनक्रयेचा अवलींब करूि तसेच िवीि तींत्रज्ञािाचा वापर 

शाश्वत, परवडणारी, पयाावरणसे्नही, वातावरण बदल अिरुूप निवास व्यविा निमााण करण्यास बाींधील आह.े 

बदलत्ा सामाणजक, आणथाक बाबी नवचारात घेऊि सवासमावेशक गृहनिमााण धोरण तयार करण्याचे उनद्दष्ट् 

आहे.  

         शासि िागररकाींच्या निवासाची अनिवायाता मान्य करते. या धोरणाद्वारे प्रत्ेक िागररकाला परवडणारे, 

शाश्वत, पयाावरण से्नही, आधुनिक निवास उपलब्ध करेल. या कररता शासि आवश्यक त्ा सवा उपाय योजिा 

करूि सि 2030 पयांत प्रत्ेक िागररकाींला निवास उपलब्ध करण्यास कनर्बद्ध आहे. 

सवेक्षण-  याद्वारे शासि राज्यव्यापी सवेक्षण करूि राज्यात नकती घराींची निणित गरज आहे, याची मानहती 

घेईल. सि 2026 पयांत सदर सवेक्षण वस्तुनिष्ठ पद्धतीिे पणूा करूि णजल्हानिहाय निवास आवश्यकता निणिती 

करण्यात येईल. गृहनिमााण धोरण, सवा रनहवाशाींसाठी परेुशी, परवडण्याजोगी आणण नर्काऊ घराींची तरतूद 

करुि त्ाद्वारे निवास णमळण्याच्या शक्यतेत सुधारणा करण्यावर लक्ष कें नित करते.  गृहनिमााण क्षेत्रातील वाढीचा 

सकारात्मक पररणाम सीं लग्न क्षेत्राींवर आणण त्ाद्वारे अथाव्यविा वाढीस व्हावा, हे या धोरणाचे उनद्दष्ट् आह.े 

महाराष्ट्र गृहनिमााण धोरण-2025 राज्याच्या नवनवध गृहनिमााण आव्हािाींिा सामोरे जाण्यासाठी 

सवासमावेशक दृनष्ट्कोि अींगीकारते. आणथाकदृष्ट्या दबुाल घर्क (EWS), अल्प उत्पन्न गर् (LIG), मध्यम 

उत्पन्न गर् (MIG) याींच्यावर लक्षे कें नित करुि याींच्यासाठी नवनवध योजिा आणण प्रोत्साहिे देऊ करुि 

परवडण्याजोग्या घराींच्या उपक्रमाींवर भर देते. राहणीमािामधे्य सुधारणा करण्यासाठी व जणमिीचा जास्तीत 

जास्त अिुकूल वापर करण्यासाठी जुन्या इमारती ींच्या पुिनवाकासाला हे धोरण प्रोत्साहि देते, आणण सावाजनिक 

खाजगी भागीदारीद्वारे झोपडपट्टयाींचा कायापालर् करण्यावर ते भर देते. खाजगी बाजारपेठेद्वारे तयार करण्यात 

आलेल्या सीं साधिाींचा वापर, अत्ावश्यक सेवा असलेली परवडण्याजोगी घरे आणण औद्योनगक कामगाराींची घरे 

कामाच्या नठकाणाींजवळ असणे याची खात्री करुि त्ाद्वारे हे धोरण सवासमावेशक गृहनिमााणाला प्रोत्साहि देते.  

पयाावरणसे्नही पध्दती आणण प्रमाणपत्र याींद्वारे शाश् वत नवकासाला चालिा देण्यासाठी, हररत इमारत 

उपक्रमाींवर हे धोरण लक्ष कें नित करते. सवासमावेशक नवकासाची सनुिणिती करण्यासाठी हे धोरण ज्येष्ठ 

िागररक, िोकरदार मनहला, नवद्याथी, प्रकल्पबाणधत व्यक्ती (पीएपी) व िलाींतररत कामगार याींसारख्या इतर 

असुरणक्षत गर्ाींकररता परवडण्याजोगी घरे उपलब्ध करुि देण्याचा प्रयत्न करते. प्रकल्पबाणधत व्यक्ती ींच्या 

(PAP) नवकास प्रकल्पाींमुळे नविानपत झालेल्या प्रकल्पबाणधत व्यक्ती ींच्या समस्याींवर उपाय उपलब्ध करुि घरे 

देते. परवडण्याजोग्या भाडयाच्या घराींच्या योजिा िलाींतररत कामगार आणण नवद्याथी यासारख्याचा समावशे 

असणाऱ्या तात्पुरत्ा लोकसीं ख्येला सुनवधा पुरनवते. 

हे धोरण परवडण्याजोगी गृहकजा आणण बाींधकाम नवत्तपुरवठा णमळवणे सलुभ करण्यासाठीची आणथाक 

रुपरेषा सादर करते. हे धोरण कायाक्षमता व नर्काऊपणासाठी िानवन्यपूणा बाींधकामाच्या तींत्रज्ञािास प्रोत्साहि 

देते आणण नवकासकाींिा व्यवसाय करणे सुलभ करण्यासाठी नियामक प्रनक्रया सुरणक्षत करते. धोरणामधील 

प्रस्तानवत शहरी नियोजि सुधारणाींचे धे्यय भनवष्यातील वाढीला सामावूि घेणे आणण सीं तुणलत प्रादेणशक 

नवकासाला चालिा देणे, हे आहे. 
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याव्यनतररक्त, हे धोरण बाींधकाम कामगाराींसाठी आणण व्यावसानयकाींसाठी प्रणशक्षण व कौशल्य 

नवकासाींमधे्य गुीं तवणूक करते, त्ामुळे कठोर गुणवत्ता नियीं त्रण उपायाींच्या माध्यमातूि उच्च दजााच्या घराींच्या 

बाींधकामाची खात्री देते. एकीं दररत, या धोरणाचे उनद्दष्ट्, महाराष्ट्रामधे्य, शाश्वत नवकास आणण आणथाक वाढीला 

चालिा देतािाच लोकसीं ख्यचे्या नवनवध घर्काींच्या गरजा पूणा करणारी अशी एक सीं तुणलत आणण सवासमावेशक 

गृहनिमााण पररसीं िा निमााण करणे हे आहे. 

2.1 धोरणाची उनद्दषे्ट् 

सदर धोरण वस्तुनिष्ठ नवदा आधाररत निणाय प्रनक्रयेचा अवलींब करूि तसेच िवीि तींत्रज्ञािाचा वापर 

शाश्वत, परवडणारी, पयाावरण से्नही, वातावरण बदल अिुरूप निवास व्यविा निमााण करण्यास बाींणधल आहे. 

बदलत्ा सामाणजक, आणथाक बाबी नवचारात घेऊि सवासमावेशक गृहनिमााण धोरण तयार करण्याचे उनद्दष्ट् 

आहे. 

राज्याच्या गृहनिमााण धोरणाच्या उनद्दष्ट्ाींमधे्य पुढील बाबी ींचा अींतभााव होतोः -  

1) गृहनिमााण सुलभता: सि 2030 पयांत सवाांसाठी परवडणारी, पयाावरणपूरक व आधुनिक घरे उपलब्ध 

करूि देऊि “गृहनिमााण सुलभते”चा उदे्दश साध्य करणे. 

2) गृहनिमााण गरज सवेक्षण व नवशे्लषण: 2026 पयांत राज्यभर, णजल्हानिहाय गृहनिमााण सवेक्षण करणे, 

जेणेकरूि पुराव्यावर आधाररत नियोजि शक्य होईल व गृहनिमााण क्षेत्राचा नवकास साधता येईल. 

3) आणथाक वृद्धी व गनतमािता : गृहनिमााण क्षेत्राचा आणथाक वाढीस चालिा देणारा घर्क म्हणूि नवकास 

करणे, रोजगार निणमाती व सीं बीं णधत उद्योगाींिा पाठबळ देणे. 

4) पयाावरणीय शाश्वतता (पयाावरणसे्नही): गृहनिमााणासाठी पयाावरणपूरक सानहत् व तींत्रज्ञािाच्या 

वापरास प्रोत्साहि देणे, जेणेकरूि पयाावरणावर कमीत कमी पररणाम होईल. 

5) परवडणारी घरे: राज्यातील अनतदबुाल घर्काींसाठी परवडणाऱ्या अशा शाश्वत, सुरणक्षत घराींची निणमाती 

करणे.  

6) झोपडपट्टी पुिवासि : झोपडपट्ट्ाींचा पुिनवाकास करणे व राहणीमाि सुधारण्यासाठी प्रयत्न करणे, 

झोपडपट्टीमुक्त महाराष्ट्र साध्य करणे. 

7) शहरी नियोजि आणण पायाभूत एकास्थत्मक सुनवधाींचा नवकास : गृहनिमााणास रस्ते, पाणी, 

मलनिः स्सारण इत्ादी आवश्यक पायाभूत सुनवधाींशी जोडूि सीं घनर्त नवकास साधणे. 

8) ‘वॉक रू् वका ’ सीं कल्पिा : गृहनिमााण व रोजगाराच्या सीं धी याींचा परस्परसीं बीं ध प्रिानपत करूि प्रवासाचा 

वेळ कमी करणे. 

9) नियमि आणण अींमलबजावणी: दजाा, सुरणक्षतता व पररणामकारक देखरेख सुनिणित करण्यासाठी 

गृहनिमााण क्षेत्रातील नियमि अद्ययावत करणे. 

10) भाडेतत्त्वावरील गृहनिमााण  : प्रोत्साहिे आणण सक्षम नियामक आराखड्याद्वारे राज्यात भाडेतत्त्वावरील 

घराींच्या वाढीवर लक्ष कें नित करणे.  

11) सवासमावेशक वाढ : ज्येष्ठ िागररक, नवद्याथी, िोकरदार मनहला व औद्योनगक कामगार याींच्यासाठी 

नवणशष्ट् गरजाींचा नवचार करणे. 

12) आधुनिक तींत्रज्ञाि: नर्काऊ, नकफायतशीर व पयाावरणसे्नही तींत्रज्ञािाच्या वापरास प्रोत्साहि देणे. 
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13) अशासकीय सीं िा व नवचारवीं ताींचा सहभाग : समाजात व गृहनिमााण क्षेत्रात काम करणाऱ्या 

अशासकीय सीं िा व नवचारवीं ताींचा सहभाग याींचेशी वेळोवेळी नवचार नवनिमय करूि धोरण अणधक 

लोकाणभमखु व भनवष्यवेधी बिनवणे. 

2.2  धोरणाची तत्व े

या धोरणाची चार मूलतत्त्वे आहेतः - 

1) परवडण्याजोगे:  परवडणारी घरे निमााण करण्यासाठी गृहनिमााण क्षेत्राच्या मागणी व पुरवठा हे घर्क 

नवचारात घेऊि खालीलप्रमाणे प्रस्तानवत आहेः - 

• पुरवठा घर्क परवडण्याजोग्या दरात जमीि, चर्ईक्षते्र निदेशाींकासाठी (FSI) प्रोत्साहिे, शुल्कात 

सवलत इत्ादीसारख्या उपक्रमामाफा त आणण मागणी घर्क नवत्तीय सहाय्य, गृहनिमााणासाठी नवत्त 

इत्ादी यासारखे उपक्रम राबूि स्वस्त नकीं मतीत घरे उपलब्ध आहेत, याची खात्री करणे 

• परवडणाऱ्या दरात बाींधकाम केले असले तरी गुणवत्ता आणण सुरणक्षतता या नकमाि मािकाची खात्री 

करणे. 

2) सवासमावेशक 

• आणथाकदृष्या दबुाल घर्काींसाठी  (EWS) सामाणजक गृहनिमााण आणण अल्प उत्पन्न गर् (LIG) 

यासाठी आणथाक सहाय्य. 

• णमश्र उत्पन्नाची वस्ती आणण एकास्थत्मक िगर वसाहती याींिा चालिा देणे. 
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• सवा गृहनिमााण प्रकल्पाींमधे्य वृध्द आणण शारीररकदृष्ट्या नवकलाींग रनहवाशाींिा सुलभ प्रवशे असल्याची 

खात्री करणे. 

• ज्येष्ठ िागररकाींच्या गृहनिमााणासाठी मागादशाक तत्त्व े

• सुरणक्षत, परवडण्याजोगी आणण दजेदार घरे णमळण्याची सीं धी सुनिणिती करण्यासाठी िोकरदार मनहला 

आणण नवद्यार्थ्ाांसाठी नवशेष गृहनिमााण सुनवधा. 

3) शाश्वत 

1. गृहनिमााण बाींधकामादरम्याि पयाावरणीयदृष्ट्या शाश्वत (नर्काऊ) असल्याची खात्री करणे- कमी 

वापर, पुिावापर व पुिनिामााणशील (Reduce, Reuse, Recycle) हे सूत्र आधारभूत राहील.  

• ऊजाा कायाक्षमता, िवीकरणीय ऊजाा एकास्थत्मकरण, जलसीं धारण, शाश्वत आणण 

पुिप्रानक्रया केलेल्या सामग्रीचा वापर, कायाक्षमपणे जागेचे नियोजि, अनक्रयाशील 

सीं कल्पणचत्र घर्क इत्ादी ींिा प्रोत्साहि देऊि हे साध्य केले जाऊ शकते.  

• बाींधकामासाठी पुरनवण्यात येणाऱ्या (serviced) जणमिी ींचा  इष्ट्तम वापर. 

• हररत इमारतीच्या मािकाींचा समावेश करणे आणण हररत इमारत प्रमाणिासाठी 

प्रोत्साहि देणे. 

• वापरण्यात येणारी बाींधकाम तींत्रे व तींत्रज्ञाि पयाावरणाच्या दृष्ट्ीिे शाश्वत (नर्कावू) 

असल्याची खात्री करणे. 

2.  इमारतीच्या सीं पूणा जीविचक्रामधे्य पयाावरणावर नकमाि दषु्पररणाम 

• ही ऊजाा कायाक्षम उपकरणे आणण िवीकरणीय ऊजाा स्त्रोताींच्या वापराद्वारे साध्य केली जाऊ 

शकते. 

 

4) पुिनिामााणशील 

हवामािबदल नवचारात घेऊि तसेच पयाावरणाचा -हास कमी करण्यासाठी तसेच आपत्तीमुळे होणारी हािी 

सीणमत करणारे आणण आपत्तीिींतर पुिानिमााण सुलभ करणारे असे गृहनिमााण आवश्यक आह.े  

पयाावरणािुकूल गृहनिमााणात नवनवध धोरणाींचा समावशे होतो,- 

• जणमिीचा सक्षम वापर आणण क्षेत्रनिणिती नवनियम 

• पयाावरणपूरक इमारती ींचे नियोजि 

• (नर्काऊ) बाींधकाम सानहत् 

• पूररोधक व पूरनियीं त्रण नियोजि 

• उष्मारोधक बाींधकाम सानहत्, तींत्र व तींत्रज्ञाि 
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3. धोरणात्मक उपाय 

I. नवदा आधाररत निणाय  

3.1 गृहनिमााण गरज व मागणी सवेक्षण 

राज्य सरकार सीं पूणा राज्यभर गृहनिमााण आवश्यकतेचे अचकू मूल्यमापि करण्यासाठी व्यापक सवेक्षण 

राबनवणार आहे. हे सनवस्तर गृहनिमााण सवेक्षण व नवशे्लषण राज्यातील सवा णजल्ह्ाींमधे्य करण्यात येणार 

असूि, ते 2026 पयांत पूणा करण्याचे उनद्दष्ट् आहे. या सवेक्षणाद्वारे प्रत्ेक णजल्हानिहाय गृहनिमााण गरज समजूि 

घेण्यास मदत होईल. या सवके्षणाींमधे्य नवद्यमाि गृहनिमााण स्थिती, सामाणजक-आणथाक प्रोफाइल तसेच मूलभूत 

पायाभूत सुनवधा व सवेाींपयांत उपलब्धता याींचा अभ्यास केला जाईल. सीं कणलत मानहती धोरणनिणमाती, 

सीं साधिाींचे वार्प व प्राधान्यक्रम ठरवण्यासाठी आधार म्हणूि वापरण्यात येईल, ज्यामळेु नवनवध भौगोणलक व 

लोकसीं ख्यात्मक गरजाींिुसार पररणामकारक गृहनिमााण प्रकल्प राबनवता येतील. 

3.1.1 मागणी नवशे्लषण 

या सवेक्षणाचा एक महत्त्वाचा घर्क म्हणज े गृहनिमााण मागणीचे नवशे्लषण. यामधे्य सध्याची व 

भनवष्यातील गृहनिमााण मागणी वेगवेगळ्या उत्पन्न गर्ाींमधे्य व भौगोणलक स्तराींवर अचूकपणे िो ींदवली जाईल. 

िलाींतराचे िमुिे, भाडे गृहनिमााणाची स्थिती व परवडणाऱ्या, भाडेकरू तसेच नवशेष श्रेणीतील गृहनिमााणाची 

गरज याींचा समावेश या नवशे्लषणात असेल. या मानहतीवर आधाररत दृनष्ट्कोिामुळे राज्य शासिास वास्तवातील 

मागणीच्या अिुषीं गािे पुरवठा धोरणे ठरनवणे सुलभ होईल, ज्यामुळे नियोजि अणधक पररणामकारक व 

उत्तरदायी ठरेल. 

3.1.2 गरजाणधनष्ठत पद्धती 

हे सवेक्षण गरजाधाररत चौकर्ीचा अवलींब करेल, जेणेकरूि सवासमावेशक व समतोल गृहनिमााण 

उपाययोजिा सचुवता येतील. यामधे्य नवशेषतः  दबुाल घर्क जसे की आणथाकदृष्ट्या दबुाल घर्क (EWS), निम्न 

उत्पन्न गर् (LIG), कामकाजी मनहला, ज्येष्ठ िागररक, नवद्याथी व नदव्याींग व्यक्ती याींच्या नवणशष्ट् गरजाींच े

ओळख व नवशे्लषण करण्यात येईल. या नवशे्लषणातूि णमळालेल्या मानहतीच्या आधारे राज्य शासि नवनवध 

गर्ाींसाठी सािुकूल गृहनिमााण योजिा व सहाय्य यीं त्रणा नवकणसत करेल, जेणेकरूि समाजातील प्रत्ेक 

घर्कासाठी गृहनिमााण उपक्रम सुनिणित करता येईल. 

3.2  राज्यस्तरावरील गृहनिमााण मानहती पोर्ालची निणमाती (SHIP) 

         राज्यातील गृहनिमााण क्षेत्रासाठी नवदा-आधाररत धोरण व निणाय प्रनक्रया राबनवण्याकरीता, "राज्य 

गृहनिमााण मानहती पोर्ाल (SHIP)" नवकणसत करणे प्रस्तानवत आहे. सदर पोर्ालवर राज्यातील गृहनिमााण 

सीं दभाातील एकास्थत्मक मानहती उपलब्ध राहील. 

  

          गृहनिमााण क्षेत्रातील मागणी व पुरवठा या दोन्ही बाजूीं च्या नवदा सीं कलि करूि त्ाआधाररत नवशे्लषण 

हे  SHIP चे प्रमुख काया असेल. राज्यातील णजल्हानिहाय आवश्यक असलेल्या निवासिािाींची सीं ख्या निणित 
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करणे तसेच अस्थस्तत्वातील  सावाजनिक प्राणधकरणाींची ररक्त  निवासिािे  इत्ादी बाबी SHIP मधे्य अींतभूात 

असतील. राज्याच्या िागरी भागाींमधे्य सावाजनिक प्राणधकरणाींद्वारे  गृहनिमााण प्रकल्प हाती घेतािा त्ाकररता 

आवश्यक असणा-या बाींधकामयोग्य जणमिीची मानहती उपलब्ध िसल्याि ेसदर प्रकल्प हाती घेणे णजकरीच े

ठरते. यास्तव णजल्हास्तरीय जमीि अणधकोष (Land Bank) सवा Geo tagging व इतर तपशीलासह SHIP 

वर उपलब्ध राहील. सदर मानहती सीं कणलत करतािा राज्य शासिाचे इतर नवभाग तसेच कें ि शासिाचे PM 

Gati Shakti याींच्याशी  समन्वय राखण्यात येईल. राज्यात गृहनिमााणाकररता नवनवध योजिा सीं बीं णधत 

यीं त्रणाींमाफा त कायाास्थन्वत आहेत. तसेच या योजिाींतगात प्राप्त होणारी व ररक्त निवासिािे, लाभार्थ्ाांकररता 

आवश्यक इतर मानहती, प्रकल्पाींची सद्यस्थिती इत्ादी बाबी अींतभूात असतील. जणेेकरुि या योजिाींच्या 

अींमलबजावणीमधे्य गतीशीलता व पारदशाकता राहील.  

 

योजिाींच्या अींमलबजावणीमधे्य नवत्तीय णशस्त, कायाक्षमता, गतीमािता व  पारदशाकता असावी. याकररता सदर 

पोर्ालवर निधी नवतरण, सीं नियीं त्रण, नवशे्लषण, उपयोनगता प्रमाणपत्रे इत्ादी बाबी समानवष्ट् असतील. 

 

सदर पोर्ाल अद्ययावत रहावे याकररता कृनत्रम बुणद्धमत्ता (AI) व डेर्ा माइनिींग रू्ल्स प्रणालीद्वारे नवदा सीं कलि 

आणण नवशे्लषण इत्ादी बाबी सदर पोर्ालवर उपलब्ध आहते.  

 

SHIP द्वारे अस्थस्तत्वातील इतर शासकीय/ निमशासकीय नवभागाींच ेसीं केतिळे, उदा. गती शक्ती, महाभुलेख, 

महारेरा, इत्ादी ींशी समन्वय राखण्यात येईल.  

 

राज्य गृहविमााि मावहती पोर्ाल (SHIP) खालीलप्रमािे प्रस्तावित आहे. 
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राज्यस्तरीय गृहविमााि मावहती पोर्ाल (State Housing Information Portal) (SHIP) मधे्य राज्यातील 

इतर विभागाांचे या पोर्ालिी एकविकरि खालीलप्रमािे प्रस्तावित आहे : 

 

 

 

SHIP (राज्य गृहनिमााण मानहती पोर्ाल) तयार करूि महाराष्ट्र राज्य गृहनिमााण क्षेत्रासाठी एक मजबूत 

नडणजर्ल पायाभूत रचिा उभारण्याचा उदे्दश ठेवत आहे. यामधे्य पारदशाकता वाढवणे, नवभागाींमधील समन्वय 

सुधारणे, प्रकल्पाींच्या अींमलबजावणीत गती आणणे आणण सवा भागधारकाींिा अचकू व उपयुक्त मानहती 

उपलब्ध करूि देणे हे मुख्य उनद्दष्ट् आहे. 

 

3.3  निवासी वापरासाठी योग्य असलेल्या शासकीय जणमिी ींची भूमी अणधकोष आधारसामग्री 

(Land Bank डेर्ाबेस) तयार करणे 

सावाजनिक प्राणधकरणाींद्वारे गृहनिमााण करतािा उपलब्ध शासकीय/ निमशासकीय प्राणधकरणाींच्या 

उपलब्ध जणमिी ींची मानहती  अत्ावश्यक असते. सदर मानहती एकत्रीत स्वरुपात उपलब्ध झाल्यास गृहनिमााण 

योजिाींचे नियोजि सलुभ होते. 

 

यास्तव राज्यव्यापी सवके्षण करुि भूमी अणधकोष तयार करुि णजल्हानिहाय बाींधकामयोग्य जणमिी ींची 

मानहती 31 माचा 2026 पूवी उपलब्ध करणे. याकररता महसूल, वि नवभाग, जलसीं पदा नवभाग तसेच PM 

Gati Shakti याींचेशी समन्वय साधूि सदर मानहती SHIP पोर्ालवर एकनत्रत करण्यात येईल. 
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II. परवडणाऱ्या गृहनिमााण साठ्याची निणमाती 

राज्यािे सि २०३० पयांत आणथाकदृष्या दबुाल घर्काींसाठी  (EWS) सामाणजक गृहनिमााण आणण अल्प 

उत्पन्न गर् (LIG)  कररता  ३५ लाख घरे बाींधण्याचे लक्ष्य ठेवले आहे, याकररता ७०,००० कोर्ी ींची गुीं तवणूक 

अपेणक्षत आहे. तसचे त्ापुढील 10 वषाात 50 लाख घराींच्या निणमातीचे उनद्दष्ट् आहे. या महत्त्वाकाींक्षी लक्ष्याची 

पूताता करण्यासाठी नवद्यमाि नवकास नियीं त्रण व प्रोत्साहि नियमावली (DCPR/UDCPR) आणण सीं बीं णधत 

सीं िात्मक चौकर्ी ींिा आवश्यकतेिुसार बळकर्ी नदली जाईल व आवश्यक सुधारणा केल्या जातील. यासोबतच, 

प्रोत्साहिाधाररत नवनवध उपाययोजिाींद्वारे खाजगी क्षते्राच्या सनक्रय सहभागाला चालिा देण्यात येईल. 

िव्यािे गृहनिमााण (Green Field Development) 

3.4  समावेशक गृहनिमााण 

एकास्थत्मक सवासमावेशक नवकास नियीं त्रण व प्रोत्साहि नियमावली (UDCPR) मधील कलम 3.8.2 

अींतगात सवासमावेशक गृहनिमााण (Inclusive Housing) मधील तरतूदीिुसार 10 लाख व त्ापेक्षा जास्त 

लोकसीं ख्या असलेल्या महािगरपाणलका हद्दीतील 4000 चौ.मी. पेक्षा जास्त क्षेत्राच्या भखूीं डावरील 

प्रस्तावाींकरीता निव्वळ भखूीं ड क्षेत्राच्या नकमाि 20% बाींधकाम क्षेत्र नकीं वा भखूीं ड नकीं वा सदनिका म्हाडामाफा त 

नवतरीत करण्याची तरतूद आहे. 

• सदर तरतुदी ींतगात म्हाडा प्राणधकरणास नवकासकाकडूि खालीलप्रमाणे सदनिका /भखूीं ड प्राप्त होतात:- 

1. नवकासक अत्ल्प उत्पन्न गर्ासाठी / अल्प उत्पन्न गर्ासाठी 30-50 चौ. मीर्रचे नवकणसत 

अणभन्यास (affordable housing plots) म्हाडास उपलब्ध करुि देतो अथवा 

2. त्ाच जागेवर एकूण क्षेत्राच्या 20 र्के्क भखूीं ड अथवा 1 नक.णम. पररक्षते्रात एकूण क्षेत्राच्या 20 

र्के्क भूखीं ड म्हाडास उपलब्ध करुि देतो अथवा 

3. एकूण क्षेत्राच्या 20 र्के्क क्षेत्राएवढे अत्ल्प उत्पन्न गर्ासाठी / अल्प उत्पन्न गर्ासाठी घरे बाींधूि 

देतो. 

कायापद्धती (Mode of Operation): 

• सदर तरतुदी ींतगात बाींधकाम परवािगीच्या नदिाींकापासूि 6 मनहन्याच्या कालावधीत म्हाडा कडूि 

लाभार्थ्ाांची यादी अींनतम करुि नवकासकास देणे आवश्यक आहे. त्ासाठी म्हाडा माफा त लॉर्री 

काढण्यात येऊि लाभार्थ्ाांची िावे निणित केली जातात. 

• सदर यादीतील लाभार्थ्ाांिा भोगवर्ा प्रमाणपत्र णमळालेल्या वषाातील बाींधकाम दराचा रेडी रेकिर 

दर अणधक 25 र्के्क रक्कम घेऊि नवकासकामाफा त सदनिकाींचे नवतरण करण्यात येते. यामधे्य 25 

र्क्क्क्या पैकी केवळ 1 र्क्का प्रशासकीय खचाापोर्ी म्हाडास प्राप्त होतो. 

• सवासमावेशक गृहनिमााण योजिेमधे्य म्हाडाचे काम हे सदनिकाींची नकमीं त निणित करुि 

नवकासकास लाभार्थ्ाांची िावे उपलब्ध करुि देणे ऐवढ्यापुरते मयाानदत आहे. यामधे्य सीं पूणा 

आणथाक व्यवहार हा नवकासक व लाभाथी या दोघाींमधे्यच होतो. 
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• म्हाडा माफा त जर 6 मनहन्यात लाभार्थ्ाांची यादी नवकासकास उपलब्ध करुि देता आली िाही, तर 

शासि निणित करेल अशा अन्य प्राणधकरणामाफा त 6 मनहन्याच्या आत लाभार्थ्ाांची यादी 

नवकासकास द्यावी लागते. 

• अन्य प्राणधकरणही यामधे्य अयशस्वी ठरल्यास नवकासक स्वतः  सदर घराींची वरीलप्रमाणे नवक्री 

करु शकतो. 

• जोपयांत 20 र्क्क्क्याअींतगात प्राप्त घराींिा भोगवर्ा प्रमाणपत्र नदले जात िाही तोपयांत सीं बीं धीत 

प्राणधकरणािे नवकासकास अन्य प्रयोजिाथा भोगवर्ा प्रमाणपत्र देण्यात येऊ िये अशी तरतूद आहे. 

• एकास्थत्मक सवासमावेशक नवकास नियीं त्रण व प्रोत्साहि नियमावली (UDCPR) मधील कलम 

3.8.2 मधील b (vii) िुसार शासि जर आवश्यकता भासल्यास भनवष्यात सदर प्रयोजिासाठी 

म्हाडा प्राणधकरणा ऐवजी इतर कोणत्ाही प्राणधकरणास िामनिदेणशत करु शकेल 

या समस्याींिा तो ींड देण्यासाठी आणण सवासमावेशक घराींचा पुरवठा वाढवण्यासाठी, प्रस्तानवत केलेल्या 

सुधारणा पुढीलप्रमाणे आहेतः  

1. तरतुदी लागू करणे : सध्या सवासमावेशक घराींच्या तरतुदी 10 लाखाींपेक्षा जास्त लोकसीं ख्या 

असणाऱ्या महािगरपाणलकाींिाच फक्त लागू आहेत, ज्यात राज्यातील फक्त िऊ 

महािगरपाणलकाींचा समावशे आहे.वाढते िागरीकरण, वाढत्ा गृहनिमााण क्षेत्रातील 

मागणीिुसार सवासमावेशक घराींचा पुरवठा वाढनवण्यासाठी या तरतुदी सवा महािगर क्षेत्र 

नवकास प्राणधकरणाींच्या क्षेत्राींिा लागू करणे आवश्यक आहे.  

2. महा-आवास पोर्ालची निणमाती : जेव्हा नियोजि प्राणधकरण 4000 चौ. मी पेक्षा जास्त भखूीं ड 

क्षेत्र असलेल्या निवासी प्रकल्पाच्या नियोजिाला परवािगी देते तेव्हा त्ाची सूचिा म्हाडाच्या 

सीं बीं णधत मीं डळाला देण्यात यावी. त्ासाठी कृनत्रम बुणद्धमत्तवेर (एआय) आधाररत ऑिलाइि 

पोर्ाल निमााण करता येऊ शकेल. यामुळे, सवासमावेशक गृहनिमााण घराींची (युनिट्स) निणमाती, 

त्ाींचे बाींधकाम आणण त्ाच े नवतरण वेळेवर पूणा करणे या सीं पूणा प्रनक्रयाींमधे्य पारदशाकता 

येईल. एकनत्रत िागरी नवदासीं ग्रह (Unified Citizen Data Hub) मधे्य या मानहतीचा 

समावेश असावा. 

3. सदर सवासमावेशक गृहनिमााण योजिा तसेच एकास्थत्मक िगरवसाहत योजिा अींतगात निमााण/ 

प्राप्त होणा-या सदनिकाींची रेराींतगात िो ींदणी होताच सदर सदनिकाींची िो ींदणी  UCDH वर 

करण्यात यावी.  सदर िो ींदणी करतािा AI चा वापर करावा. जेणेकरुि उपलब्ध झालेल्या 

सदनिकाींची मानहती िागररकाींिा तात्काळ कळू शकेल. सदर सदनिकाींकररता िागररकाींिा 

महा-आवास App द्वारे दोि मनहन्याींत अजा करता येईल. तदिींतर एका मनहन्यात लॉर्रीची 

प्रनक्रया राबवूि पुढील एका मनहन्यात सदनिकाींचे नवतरण करणे सुलभ होईल. 

4. लाभाथी व नवकासक याींच्यामधे्य करारिामा होऊि रेराच्या तरतुदीिुसार सवा आणथाक बाबी 

निणित होतील. यामुळे लाभार्थ्ाांिा रेराचे सीं रक्षण लाभणार आहे. या सुनिणित करण्यात 

आलेल्या प्रनक्रयेमुळे सवासमावेशक गृहनिमााण तरतूदी राबनवतािा येणा-या अडचणी/ आव्हाि े

पार करता येतील. 

5. समावेशक गृहनिमााण अींतगात ५ लाख गृहनिणमातीचे लक्ष्य 
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3.5  औद्योनगक कामगाराींसाठी गृहनिमााण 

महाराष्ट्र हे देशातील सवाात जास्त औद्योनगकरण झालेले राज्य असूि शाश्वत धे्यय धोरणे याद्वारे  

औद्योनगककरणाची गनतमािता कायम वृध्दी ींगत करत राज्य कायमच औद्योनगकीकरणात अगे्रसर रानहले आहे. 

सि 2025 पूवी ‘सवााणधक रोजगार निमााण करणारे राज्य’ असे राज्याचे उनद्दष्ट् आहे. या उद्योगाींमधे्य काम 

करणारे कुशल/ निमकुशल/ अकुशल कामगाराींपैकी काही िानिक तर काही िलाींतरीत कामगार असणार 

आहेत. औद्योनगकीकरणाची गती राखण्याकररता या कामगाराींिा त्ाींच्या कायािलाजवळच सुरणक्षत परवडणारे 

घर उपलब्ध होणे आवश्यक आहे. यामुळे कामगाराींचा प्रवासावर होणारा खचा र्ाळण ेशक्य होऊि त्ाींच्या 

उत्पन्नात वृध्दी शक्य आहे.  

मा. पीं तप्रधाि महोदयाींिी ‘walk to work’  या सीं कल्पिेचा िारा नदला आहे. राज्यािे सदर सीं कल्प 

अींमलात आणूि औद्योनगक धोरणाद्वारे  ‘walk to work’   ला प्राधान्य नदले आहे, यामुळे वेळ, पैसा याींची 

बचत होईल, वाहतुकीचे प्रश्न कमी होण्यास मदत होणार आहे.  याकररता कमाचाऱ्याींसाठी कामाच्या 

नठकाणापासूि 5 नकलोमीर्रच्या परीघामधे्य घरे उपलब्ध करुि देण्यास कीं पन्याींिा प्रोत्सानहत करण्यात येत आहे. 

महाराष्ट्र औद्योनगक नवकास महामीं डळ हे अशा क्षेत्राींसाठी नियोजि प्राणधकरण आहे.  

या धोरणाींतगात कामगाराींच्या गृहनिमााणाच्या सीं दभाात पुढीलप्रमाणे प्रस्तानवत आहेः -  

1. औद्योनगक कामगाराींसाठी नवकणसत करण्यात आलेली सवा गृहनिमााण मालमत्ता १० वष े

भाडेकरारावर व त्ािींतर मालकी हक्कािे नवतररत करण्यात येईल. 

2. घरापासूि कामाच्या नठकाणी पायी जाणे (walk to work) या सीं कल्पिेिुसार महाराष्ट्र औद्योनगक 

नवकास महामीं डळ क्षेत्राींमधे्य गृहनिमााणासाठी 10 र्के्क ते 30 र्के्क जमीि राखीव ठेवण्यात यावी. 

अशी जमीि प्राणधकरणाकडे समुणचत लागू असलेल्या सीं पादिाच्या नकीं मतीवर सुपूदा करण्यात 

यावी, जेणेकरुि प्राणधकरण अशा क्षेत्राींमधे्य पुरेशा प्रमाणात घरे निमााण करु शकेल. प्राणधकरण 

सावाजनिक- खाजगी भागीदारी पध्दतीमधील औद्योनगक कामगाराींसाठी घरे देण्यासाठी खाजगी 

औद्योनगक सीं िासोबत भागीदारीदेखील करु शकेल. 

CDCPR च्या 4.2 अींतगात जमीि वापर वगीकरण करण्यात आले आहे. एकूण क्षेत्राच्या 20 र्के्क 

क्षेत्रावर ‘पूरक सुनवधा’ (support uses) अिुज्ञेय असूि त्ाअींतगात शैक्षणणक, वाणणस्थज्यक 

इत्ादीसह रनहवास क्षते्र नवकास अिुज्ञेय आहे. उपलब्ध 'पूरक सुनवधा’ (support uses) 

वापराींपैकी नकमाि 50% भाग निवासी उपयोगासाठी राखीव ठेवणे बीं धिकारक असावे. 

3. सावाजनिक- खाजगी भागीदारीच्या पध्दतीचा वापर करुि औद्योनगक कामगाराींच्या घराींच्या 

नवकासासाठी मागादशाक तत्व ेतयार करण्यात यावी. 

4. महत्वकाींक्षी पायाभूत सुनवधा प्रकल्प (उदा. समृध्दी महामागा, नदल्ली-मुीं बई औद्योनगक पट्टा 

इत्ादी) याींिा लागूि असणाऱ्या गृहनिमााण प्रकल्पाींसाठी 10 र्के्क ते 15 र्के्क इतकी सुयोग्य जमीि 

राखीव ठेवणे प्रस्तानवत आह.े 

5. शहरी आणण औद्योनगक नवकासाकररता कें ि शासिािे अत्ीं त महत्वाकाींक्षी राष्ट्रीय औद्योनगक पट्टा 

नवकास कायाक्रम असा कायाक्रम सुरु केला आहे. या कायाक्रमाींतगात  औद्योनगक अथवा आणथाक 

नवकासासाठी एकास्थत्मक वसाहत निमााण करणे आवश्यक आहे.   
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या कायाक्रमाींतगात उपलब्ध होणारी मानहती एकनत्रत िागरी नवदासीं ग्रह (Unified Citizen Data 

Hub)  वर उपलब्ध करावी.  

6. औद्योनगकीकरणामुळे होणारे शहरीकरण नवचारात घेऊि या औद्योनगक क्षेत्राभोवती पयााप्त सीं ख्येत 

परवडणारी घरे  उपलब्ध करणे.  

7. प्रधािमीं त्री आवास योजिेतींगात परवडण्याजोगी भाडेतत्वावरील गृहनिमााण सीं कुल योजिा आणण 

इतर राज्य योजिाींतगात भाड्यािे घेतलेल्या गृहनिमााण प्रकल्पाींचा लाभ अशा िलाींतररत 

औद्योनगक कामगाराींिा भाड्यािे घरे उपलब्ध करुि देण्यासाठी करता येईल.  

• अशा सदनिका/ प्रकल्पाींची मालकी सीं बीं णधत कीं पन्याींची असेल.  

• यासीं दभाात MIDC सोबत सामीं जस्य करार (MoU) केला जाईल. 

• अशा प्रकल्पाींकररता खाजगी कीं पन्याींची मदत सदर प्रकल्प उभारण्यात व त्ाींच्या 

देखभालीकररता घेण्यात यावी. अथवा सदर प्रकल्प राबनवण्याकररता एका नवशेष उदे्दश वाहि 

(SPV) ची निणमाती करण्यात यावी. 

3.6  ज्येष्ठ िागररकाींसाठी गृहनिमााण  

सि 2011 च्या जिगणिेिुसार महाराष्ट्रामधे्य वृध्दाींची लोकसीं ख्या जवळपास 10 र्के्क इतकी आहे, जी 

राष्ट्रीय सरासरी पेक्षा जास्त आहे. तसेच ती 2036 पयांत आणखी वाढूि 17 र्क्यापयांत पोहोचेल असा अींदाज 

आहे. सीं युक्त कुरु्ींबपध्दतीचे रुपाींतर आता नवभक्त कुरु्ींबपध्दतीमधे्य होत आहे. यामुळे जेष्ठाींच्या 

समाजजीविावर पररणाम झाला आहे. पढुील दशकामधे्य जेष्ठ िागररकाींसाठी असलेल्या घराींची मागणी 

लक्षणीय वाढ होण्याची शक्यता आहे. नवकासकाींिी ज्येष्ठ िागररकाींसाठी गृहनिमााण यापूवीच काही प्रमाणात 

सुरु केले आहे. 

या क्षेत्रामधे्य खाजगी क्षते्रातील नवकसिाला प्रोत्साहि व चालिा देण्यासाठी व अणधक पररणामकारक  

नियमिासाठी पढुील उपाययोजिा या धोरणात प्रस्तानवत करण्यात येत आहेत:- 

1. ज्येष्ठ िागररकाींसाठी गृहनिमााण / सेवानिवृत्त व्यक्ती ींसाठी घरे याींस इमारतीच्या वापरािुसार त्ाचा 

एक स्वतींत्र प्रवगा म्हणूि निणित केला जाईल आणण महाराष्ट्र एकास्थत्मकृत नवकास नियीं त्रण व 

प्रचालि नवनियम यामधे्य त्ा सीं दभाात नवनिनदाष्ट् व्याख्या देण्यात येतील. 

2. ज्येष्ठ िागररकाींच्या घराींिा निवासी क्षते्रात (residential Zone) आणण हररत क्षेत्रात (Gree 

Zone) परवािगी नदली जाऊ शकते. 

3. सीं नियीं त्रण सणमती णजल्हा स्तरावर िापि करण्यात येईल आणण सवा ज्येष्ठ िागररकाींच्या गृहनिमााण 

प्रकल्पाींची सीं नियीं त्रण सणमतीकडे िो ींदणी करणे गरजेचे असेल. 

4. िावर सीं पदा नवनियामक प्राणधकरण आणण सीं नियीं त्रण सणमती याींच्याकडे, ज्येष्ठ िागररक 

गृहनिमााण प्रकल्पाींची िो ींदणी करणे अनिवाया असेल. 

5. ज्येष्ठ िागररक गृहनिमााण म्हणूि प्रकल्पाची जानहरात करण्याची, प्रकल्प नवकायला नकीं वा नवकत 

घ्यायला बाजारात आणण्याची आवश्यकता असेल. 

• नठकाण - असा प्रकल्प हा वैद्यकीय सुनवधा कें ि / रुग्णालयापासूि 5 नकलोमीर्रच्या आत 

तसेच सावाजनिक वाहतूक आणण सामाणजक सुनवधाींशी जोडलेला असेल. 
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• िावर सीं पदा नवनियामक प्राणधकरण आणण सीं नियीं त्रण सणमतीकडे ज्येष्ठ िागररकाींच्या 

घराींची िो ींदणी करणे. 

• जवळच्या वदै्यकीय सुनवधा कें ि / रुग्णालय याींच्याशी नवणशष्ट् सीं लग्नीकरण (tie-up) 

करणे. 

• अींतगात िो ींदणीकृत सेवा प्रदाता (सेवा प्रदात्ाची िो ींदणी िावर सीं पदा नवनियामक 

प्राणधकरणा अन्वय ेअनिवाया असेल) 

• अशासकीय सीं िासोबत करार  करणे 

• अनिवाया सुनवधा- खुले मिोरींजिपर क्षेत्र, व्यायामशाळा, बहुउदे्दशीय खोली, अींतगृही खेळ 

(indoor game), भोजिगृह, शुश्रूषा कें ि (nurse station) 

• अनिवाया सवेा- भोजिगृह सवेा, घरकामाची सवेा, रुग्णवानहकेची 24 तास सवेा, 24 

तास पररचाररका, भ्रमणध्विी केल्यावर तात्काळ डॉक्टरची सेवा (doctor on call) 

आपत्कालीि सूचिा देणारी प्रणाली, भय वार्ल्यास सूचिा देणारे बर्ि, भ्रमणध्विीद्वारे 

मािणसक समुपदेशि सेवा, भ्रमणध्विी केल्यावर तात्काळ भौनतकोपचार तज्ञाची सवेा 

(physiotherapist on call) उपलब्ध 

• महाराष्ट्र िावर सीं पदा नवनियामक प्राणधकरणाच्या आदेश क्रमाींक 55/2024 यािुसार 

सुरक्षा व सुरणक्षतता याींच्या तरतूदी. 

6. महाराष्ट्र एकास्थत्मक नवकास नियीं त्रण आणण प्रोत्साहि नवनियमि यामधे्य नवणशष्ट् नियोजि आणण 

इमारत नवनियमाचा समावेश करणे. 

• ज्येष्ठ िागररकाींचे निवासिाि एक स्वतींत्र इमारत नवभाग म्हणूि समावेश करणे. 

• नकमाि भूखीं ड क्षते्र - 3000 चौ.मी. 

• कमाल जणमिीची व्याप्तीक्षेत्र-35 र्के्क 

• प्रवेश करण्यासाठीच्या मागााची आवश्यकता - नकमाि 12 मीर्र  

• िावर सीं पदा नवनियामक प्राणधकरणाचा आदेश क्र.55/2024 िुसार आणण राष्ट्रीय 

इमारत सीं नहता आणण सवाांिा सोईस्करपणे प्रवेश योग्यतेसाठी एकसमाि मागादशाक तत्त्व े

आणण मािके याींच्या सीं दभाािे णजिा, उद्वाहि, मानगाका (कॉररडोर), स्वच्छतागृह, 

स्वयीं पाकगृह, स्वयीं चणलत दरवाजा इत्ादी ींची आवश्यकता . 

• महाराष्ट्र िावर सीं पदा नवनियामक प्राणधकरणाच्या आदेश क्रमाींक 55/2024 यािुसार 

हररत इमारत सीं कल्पि तत्व.े 

UDCPR अींतगात ज्येष्ठाींच्या गृहनिमााणाकररता एकूण सुनवधा आरक्षणापैकी (amenities space) 

20 र्के्क राखीव ठेवण्यात यावे.  

एकास्थत्मक िगरवसाहत धोरणामधे्य ज्येष्ठ िागररक गृहनिमााण घर्काची तरतूद 

िगरवसाहत प्रकल्पाींमधे्य ज्येष्ठ िागररकाींसाठी घरे उपलब्ध करुि देणाऱ्या नवकासकाींिा अनतररक्त 

प्रोत्साहि देणे. 

7. ज्येष्ठ िागररकाींच्या गृहनिमााण प्रकल्पाींसाठी प्रोत्साहि देणे  

 नवकासकाींसाठी 

• निवासी क्षते्रामधील ज्येष्ठ िागररकाींच्या गृहनिमााण प्रकल्पाींसाठी कमाल अिुज्ञेय अस े

चर्ई क्षेत्र निदेशाींक:- 2.5 (हे मूलभूत चर्ई क्षते्र निदेशाींक म्हणूि मािण्यात यावे) 
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• हररत क्षेत्रामधे्य ज्येष्ठ िागररकाींकररता चर्ई क्षेत्र निदेशाींक 1 िुसार घरे अिुज्ञेय असतील. 

• ज्येष्ठ िागररकाींच्या गृहनिमााण प्रकल्पाींिा मीं जुरीची प्रनक्रया जलदगतीिे करण्यासाठी एक 

स्थखडकी योजिा नवनियोग केलेल्या चर्ई क्षेत्र निदेशाींकाच्या 15 र्क्यापयांत व्यावसानयक 

वापरास परवािगी असावी. 

• नवकास शुल्कात सवलत प्रस्तानवत. 

• जीएसर्ी 1 र्के्क दरािे. 

• िानवन्यपूणा तीं त्रज्ञाि अिुदाि रु. 500 प्रनत चौ.मी. 

• सौरऊजाा अिुदाि 

सेवा प्रदात्ासाठी 

• वैद्यकीय कें िे आणण अशासकीय सीं िा याींच्याशी नवणशष्ट् सीं लग्नीकरण (tie-up) 

• रनहवाश्याींच्या सेवेची गुणवत्ता सुधारण्यासाठी हररत प्रणाली आणण ताींनत्रक स्वरुपाच े

उपक्रम याींचा समावेश करण्यासाठी हररत तींत्रज्ञाि आणण िवोपक्रम अिुदाि. 

• कामनगरी आधारे प्रोत्साहके सेवानिवतृ्त व्यक्ती ींच्या गृहाींसाठी ज्याींिी देखभाल आणण 

सहाय्यता यातील उच्च दजााची मािके साध्य केली आहे त्ाींिा देणे 

खरेदीदाराींसाठी: 

• मालमत्ता करात सूर् 

• रुपये 1000 चे मुिाींक शुल्क 

8. जुिे आणण मोडकळीस आलेल्या वृध्दाश्रमाींिा/अिाथाश्रमाींिा (रहायला) जागा देण्यासाठी सरकारी 

जणमिीवर ज्येष्ठ िागररक गृहनिमााण प्रकल्पाींसह त्ाींचा पुिनवाकास करणे 

 

3.7  नवद्यार्थ्ाांसाठी गृहनिमााण  

महािगराींमधे्य (Metro) / शहराींमधे्य व प्रमुख शैक्षणणक कें ि बिलेल्या शहराींमधे्य िलाींतररत 

नवद्यार्थ्ाांचा ओघ वाढत आह.े सि 2011 च्या जिगणिेिुसार, महाराष्ट्रामधे्य, णशक्षणाच्या उदे्दशाि ेिलाींतररत 

झालेल्या नवद्यार्थ्ाांची सीं ख्या सुमारे 7,75,062 इतकी आहे. पुण्यािींतर मुीं बई, िागपूर  आणण अन्य 

महािगराींमधे्य नवद्यार्थ्ाांचे सवााणधक िलाींतर झालेले आह.े (जिगणिा 2011) नवदयाथी नवद्यापीठ पररसरातील 

निवासव्यविेची सुनवधा  घेण्यास प्राधान्य देत असले तरी बहुताींश नवद्यार्थ्ाांसाठी उपलब्ध असलेल्या अशा 

वसनतगृहाींची सीं ख्या एकूण आवश्यकतेपेक्षा कमी आहे म्हणूि, खाजगी प्रचालकाींिा या क्षेत्रामधे्य नवद्यार्थ्ाांसाठी 

गृहनिमााण उपलब्ध करण्याची लक्षणीय सीं धी आहे. 

सि 2017 मधे्य, महाराष्ट्रातील िलाींतररत नवद्यार्थ्ाांची सीं ख्या सुमारे 16,00,000 इतकी होती, जी 

भारतामधे्य सवााणधक होती, उपलब्ध वसतीगृहे व अन्य स्तोत्रातूि ही साधारण 48 र्के्क िलाींतररत नवद्यार्थ्ाांिाच 

निवास उपलब्ध करण्यात येतो असा अिुमाि आहे. त्ामुळे नवद्याथी गृहनिमााण क्षेत्रात  अणधक लक्ष कें नित 

करुि यामधे्य शासकीय, निमशासकीय तसेच खाजगी नवकसिाला प्रोत्साहि व चालिा देण्याची गरज आहे.  

िावर सीं पदा मालमत्तेचा प्रकार म्हणूि नवद्यार्थ्ाांसाठी घराींिा, कायाालये आणण वाणणस्थज्यक जागाींच्या 

तुलिेत जास्त भाडे उत्पन्न णमळणे अपेणक्षत आहे, परींतु नियामक साचेबध्दता आणण पुरेसे प्रोत्साहिाच्या 

अभावामुळे खाजगी नवकासक आणण प्रचालक या क्षेत्रामधे्य येण्यास उत्साही िाहीत. यास्तव या क्षते्रात अणधक 
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खाजगी क्षते्राचा सहभाग निमााण होण्याकररता िवीि धोरण अींमलात आणणे तसेच अस्थस्तत्वातील प्रचणलत 

नियमाींमधे्य बदल आवश्यक आहे. 

1. नवद्यार्थ्ाांसाठी नवकणसत करण्यात आलेली सवा गृहनिमााण मालमत्ता फक्त भाडेकरारावरच 

नवतररत करण्यात येईल. 

2. नवद्यार्थ्ाांच्या निवासिािासाठी जागेची आवश्यकता, सुनवधा आणण देऊ केलेल्या सेवाींच्या 

प्रमाणीकरणासाठी मागादशाक तत्त्वे तयार करणे.  

• नवद्यार्थ्ाांनिहाय जागेची आवश्यकता 

• अभ्याणसका, व्यायामशाळा आणण मिोरींजि कक्ष यासारख्या सुनवधा 

• स्वयीं पाकघर आणण भोजि कक्षाची सुनवधा 

• 24/7  सुरक्षा व्यविा आणण सामाईक भागामधे्य सी सी र्ी व्ही लावणे 

• महाराष्ट्र एकास्थत्मक नवकास नियीं त्रण व प्रचालि नवनियमािुसार नदव्याींग सुलभ व्यविा  

• महाराष्ट्र एकास्थत्मक नवकास नियीं त्रण व प्रचालि नवनियमािुसार हररत इमारत व इतर शाश्वत 

नवकासाला पूरक इमारत सीं रचिेचे घर्क 

• जवळच्या वदै्यकीय सुनवधा कें िाशी सीं लग्नीकरण 

3. नवद्यापीठापासूि जवळच नवद्यार्थ्ाांसाठी निवासिािासाठी क्षेत्र निणित करणे, तसेच अशा घराींच े

बाींधकाम सुकर करण्यासाठी क्षेत्रीय (Zoning) नवनियमाचे सुसूत्रीकरण करणे. 

4. नवद्यार्थ्ाांसाठी घराच्या बाींधकामासाठी नवद्यापीठाच्या पररसरात महाराष्ट्र गृहनिमााण व क्षेत्र नवकास 

प्राणधकरण आणण िागरी िानिक सीं िाींची जमीि उपलब्ध करुि देणे.  

5. पुढील प्रनतमािाींद्वारे नवद्यार्थ्ाांसाठी गृहनिमााणाकररता खाजगी क्षेत्राला प्रोत्साहि देणेः - 

• खाजगी नवकासक स्वतः च्या जणमिीवर नवद्यार्थ्ाांसाठी गृहनिमााण करुि त्ाचे स्वचलि 

करीत असेल अथवा प्रचालकाला दीघाकाळासाठी भाडे तत्त्वावर देत असेल. 

• खाजगी नवकासकामाफा त  सीं बीं णधत णशक्षणसीं िेच्या जणमिीवर नवद्यार्थ्ाांसाठी गृहनिमााण. 

• शैक्षणणक सीं िाींच्या िजीक असलेल्या व अद्याप नवक्री ि झालेल्या निवासयोग्य 

सदनिकाींचा वापर (residential inventory) नवद्यार्थ्ाांच्या निवासासाठी करणे. 

6. भौनतक मािके, सुरणक्षतता, कायाचालि आणण देखभाल सनुवधा इत्ादी ींची सुनिणिती        

करण्यासाठी, सीं नियीं त्रण सणमतीकडे नवद्याथी गृहाींची िो ींदणी   

7. नवद्याथी गृहनिमााण अींतगात प्रस्तानवत प्रोत्साहिे. 

नवकासकाींसाठी (Developer): 

o सीं णमश्र- वापराच्या नवकासास परवािगी देणे  

o वानषाक दर नववरणपत्रातील जमीि दराच्या 15 र्के्क इतक्या दरािे अणधमूल्य शुल्क 

(Premium) चर्ई क्षते्र निदेशाींक  

o नवकास शुल्क हप्त्यामधे्य भरण्याची मुभा 

o 1 % दरािे वस्तू व सेवा कर 

o िो ींदणी आणण मुिाींक शुल्क सवलत 

o िानवन्यपूणा तीं त्रज्ञाि वापर अिुदाि 

o सौरऊजाा वापर अिुदाि 
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प्रचालकासाठी (Operator): 

o सुरुवातीच्या दहा वषाांसाठी मालमत्ता कर कमी करणे 

o कामनगरीवर आधाररत प्रोत्साहि- उच्च दजााची सवेा मािके प्राप्त करणा-या नवद्याथी 

निवासासाठी पाररतोनषक 

o रनहवासी दरािे  वीज आणण पाणीपुरवठा अिुदाि 

o  स्वतींत्र नवनियम 

o नवद्याथी िो ींदणी व उपलब्ध नवद्याथी निवास याकररता स्वतींत्र पोर्ाल 

8. महाराष्ट्र शासिािे आपल्या पनहल्या नवद्याथी गृहनिमााण प्रकल्पासाठी ताडदेव येथील म्हाडाच्या 

मालकीच्या  सलग अपार्ामेंर् असलेल्या इमारतीची निवड केली आहे. शहरातील नवद्यार्थ्ाांिा 

“आधुनिक, सुरणक्षत व स्वयीं पूणा निवास ” भाडेतत्त्वावर उपलब्ध करणे. 

3.8  िोकरदार मनहलाींसाठीचे गृहनिमााण 

राष्ट्रीय िमुिा सवेक्षणाच्या अवणधक कामगार वगा सवेक्षण अहवालािसुार 2017-18 मधे्य महाराष्ट्रातील 

मनहला कामगार वगााचा सहभाग जवळपास 31 %  होता, जो राष्ट्रीय सरासरीपेक्षा (23%) जास्त आहे. 

रोजगाराच्या कारणास्तव महाराष्ट्रात िलाींतररत मनहलाींच्या र्के्कवारीत  देखील वाढ झाली आहे, जसे की, 2001 

मधे्य 10%  वरूि 2011 मधे्य 14%  (2001 व 2011 ची जिगणिा) रोजगाराच्या प्रयोजिासाठी, शहरी क्षेत्रात 

मनहलाींसाठी असलेल्या िवीि सीं धीसह मनहला कामगार वगााचा वाढता सहभाग यामुळे अिेक मनहलाींिी 

िलाींतररत होणे पसीं त केले आहे. नवनवध णजल्ह ेव राज्यातूि रोजगार, प्रणशक्षण व कायाालयीि कामानिणमत्त 

भेर्ीसाठी प्रवास करणा-या मनहलाींिा सुरणक्षत व परवडणा-या निवासाचे पयााय उपलब्ध करुि देणे हा िोकरदार 

मनहलाींसाठीच्या गृहनिमााणाचा उदे्दश आहे. 

महाराष्ट्र शासिािे 2024 मधे्य चौथे मनहला धोरण प्रकाणशत केले आहे, ज्याचे धे्यय राज्यातील मनहला 

व मुली ींिा आवश्यक असलेल्या सीं धी आणण सुनवधा प्रदाि करणे हे आहे. िोकरदार मनहलाींसाठीचे गृहनिमााण हे 

या धोरणाच्या कें ििािाींपैकी एक आहे. ह्या गृहनिमााणाद्वारे णजल्हा व तालुका स्तरावर आणण सवा शहराींमधे्य 

उच्च दजााची सेवा, सुरक्षा व सुरणक्षतता देण्यासाठी तरतूद करण्यात येईल. अशा गृहानिमााणाची वाढती मागणी 

पूणा करण्यासाठी सावाजनिक-खाजगी भागीदारीच्या पयाांयाींचा शोध घेण्यात येईल. 

 राज्यातील िोकरदार मनहलाच्या गृहनिमााणाला प्रोत्साहि देण्यासाठी पुढील उपाययोजिा प्रस्तानवत 

आहेतः - 

1. िोकरदार मनहलाींसाठी नवकणसत करण्यात आलेली सवा गृहनिमााण मालमत्ता फक्त भाडेकरारावरच 

नवतररत करण्यात येईल. 

2. जागेची आवश्यकता, सनुवधा व उपलब्ध सेवाींचे प्रमाणीकरण करण्यासाठी िोकरदार मनहलाींच्या 

गृहनिमााणाकररता मागादशाक तत्त्वे तयार करणे.   

• ग्रीं थालय, व्यायामशाळा आणण मिोरींजि कक्ष यासारख्या सुखसोयी 

• स्वयीं पाकघर व भोजिगृहाची सुनवधा 

• सावाजनिक क्षते्रात 24/7 सुरक्षा व सीसीर्ीव्ही 

• महाराष्ट्र एकास्थत्मक नवकास नियीं त्रण व प्रचालि नवनियमािुसार नदव्याींग सुलभ व्यविा  
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• महाराष्ट्र एकास्थत्मक नवकास नियीं त्रण व प्रचालि नवनियमािुसार हररत इमारत व इतर शाश्वत 

नवकासाला पूरक इमारत सीं रचिेचे घर्क 

• जवळ असलेल्या वैद्यकीय सनुवधा नठकाणाींशी सीं लग्न  

• गृहनिमााणात पाळणाघराच्या सुनवधेची तरतूद नकीं वा जवळच्या पाळणाघर असलेल्या कें िाशी सीं लग्न 

3. िोकरदार मनहलाींची गृहे ही प्रमुख िोकरी कें ि असलेल्या नठकाणापासूि पाच नकलोमीर्र अींतराच्या 

आत असतील. 

4. िवीि निमााण होणा-या मानहती तींत्रज्ञाि क्षेत्र (आय र्ी पाका ),व्यवसाय क्षेत्रे याींच्या िजीकच्या क्षेत्रामधे्य 

िोकरदार मनहलाींच्या गृहनिमााणाकररता क्षेत्र राखीव असतील. 

5. एकास्थत्मक नवकास नियीं त्रण व प्रोत्साहि नवनियमाींच्या (UDCPR) नवनियम 14.10.3 िुसार अिुमत 

वापर सामान्य स्वरूपाचे आहेत; तथानप, नकमाि 10% क्षेत्र िोकरदार मनहलाींसाठी निवासी 

गृहनिमााणासाठी राखीव ठेवणे बीं धिकारक असेल. 

6. िोकरदार मनहलाींच्या गृहाींच्या बाींधकामासाठी म्हाडा आणण िागरी िानिक सीं िा जमीि उपलब्ध करुि 

देतील. 

7. सुनवधा भूखीं ड व  समावेशक आरक्षण म्हणूि णसमाींनकत केलेल्या भूखीं डावर गृहाचे बाींधकाम करण्यास 

परवािगी देण्यात येईल. 

8. िोकरदार मनहलाींच्या निवासाच्या कायाचालिासाठी मागादशाक तत्त्वे तयार करणे 

• Flexi-timings 

• अशासकीय सीं घर्िासोबत सीं लग्नीकरण 

9. िव्यािे िानपत करावयाच्या सीं नियीं त्रण सणमतीकडे सवा  िोकरदार मनहलाींच्या गृहनिमााण सीं िाींची 

िो ींदणी आवश्यक राहील.  

10. खालील प्रनतमािाद्वारे िोकरदार मनहलाींच्या गृहाच्या नवकासास प्रोत्साहि देणेः - 

• खाजगी नवकासक स्वतः च्या जणमिीवर िोकरदार मनहलाींसाठी गृहनिमााण करुि त्ाच े

स्वचलि करीत असेल अथवा प्रचालकाला दीघाकाळासाठी भाडे तत्त्वावर देत असले. 

• नियोक्ता त्ाींच्या कीं पिीच्या सानिध्यात िोकरदार मनहलाींसाठीचे वसनतगृह बाींधतील. 

• भाडेतत्त्वावरील घराींच्या योजिेचे रुपाींतर िोकरदार मनहलाींसाठीच्या वसनतगृहामधे्य करणे. 

11. िोकरदार मनहलाींसाठी वसनतगृहाींच्या बाींधकामासाठी कें िीय योजिेतूि (सखी निवास) नवत्तीय 

सहाय्याचा लाभ घेणे. 

12. कोणतेही लाभ देण्यात येत असल्यास, त्ाचा गैरवापर र्ाळण्यासाठी वस्तनुिष्ठ नियमावली असणे 

आवश्यक आहे. त्ामधे्य वैयस्थक्तक पुिनवाक्रीवर निबांध घालणे तसेच सदर घरे मालकी हक्काच्या आधारे 

ि देता इतर स्वरूपात वार्प करणे अपेणक्षत आहे. वैयस्थक्तक सदनिका या केवळ आणथाकदृष्ट्या दबुाल 

घर्क (EWS) याींच्यासाठी निधााररत क्षेत्रफळ मयाादेच्या आतच असाव्यात. सामानयक स्वयीं पाकगृह व 

शौचालय याींसारख्या सुनवधा परवािगीिे ठेवता येतील. अशा व इतर वाजवी प्रनतबीं धात्मक उपायाींसह 

िोकरदार मनहलाींसाठी निवास योजिाींमधे्य अणधक लाभ देण्याचा नवचार केला जाऊ शकतो. 

13. म्हाडा नकीं वा मनहला नवकास महामीं डळ या सीं िा खासगी अपार्ामेंट्स आपल्या पॅ्लर्फॉमावर िो ींदणीकृत 

करतील व सीं पणत्तमालकाींशी करार करतील. यामुळे कायारत मनहलाींिा िो ींदणीकृत अपार्ामेंट्समधूि निवड 

करता येईल, तसेच सीं पणत्तमालकाींिा भाडे नियीं त्रण कायदा व भाडेकरूीं चा बेदखल करण्यासीं बीं धी 

येणाऱ्या अडचणी ींचा सामिा करावा लागणार िाही, कारण शासकीय सीं िा कराराचा भाग असेल. या 
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प्रणालीमुळे िोकरदार मनहलाींिा भाडे शोषणापासूि सीं रक्षण णमळेल आणण सुरणक्षत भाडे निवास उपलब्ध 

होईल. 

14. िोकरदार मनहलाींसाठीची वसनतगृहे याअींतगात प्रस्तानवत प्रोत्साहिेः   

नवकासकाींकररता (Developer): 

o सीं णमश्र वापर नवकासासाठी परवािगी देणे. यामधे्य वाणणस्थज्यक वापरासाठी 15  र्के्क 

परवािगी प्रस्तानवत  

o सौर अिुदाि (Solar Subsidy) आणण तींत्रज्ञाि िवोपक्रम अिुदाि (Technology 

Innovation Grant - TIG) 

o वानषाक दर नववरणपत्रातील जणमिीच्या दराच्या 15% दरािे अनतररक्त चर्ई क्षते्र 

निदेशाींकाचे दर 

o नवकास शुल्काचे प्रदाि हप्त्यामधे्य करण्याची मुभा 

o 1% दरािे वस्तू व सेवा कर 

o िो ींदणी व मुिाींक शुल्क दर माफ करणे 

िोकरदार मनहलाींसाठी निवास व्यविा करणाऱ्या नियोक्ताकररता (Provider) 

o अस्थस्तत्वातील योजिाींच्या एकत्रीकरणाचा लाभ 

o आवश्यक सवा मीं जूरीकररता एक स्थखडकी पध्दती 

प्रचालकाींकररता (Operator): 

o प्रचालिाच्या सुरुवातीच्या दहा वषाांसाठी मालमत्ता करात सूर् 

o कामनगरीवर आधाररत प्रोत्साहिे- उच्च दजााची सेवा मािके प्राप्त करणा-या िोकरदार 

मनहलाींसाठीच्या वसनतगृहाींसाठी पाररतोनषक 

o प्रचालि व व्यविापिासाठी स्वतींत्र नवनियम 

o स्वतींत्र पोर्ाल 

o रनहवासी दरािे  वीज आणण पाणीपुरवठा 

3.9  एकीकृत वसाहती ींमधे्य परवडण्याजोगी गृहनिमााण (Integrated Township Policy) 

एकास्थत्मक नवकास नियीं त्रण व प्रोत्साहि नवनियमाींच्या (UDCPR) नवनियम 14.1 िसुार 40 हेक्टर 

(100 एकर) नकीं वा त्ापेक्षा जास्त क्षते्रावर एकीकृत वसाहत प्रकल्प (ITP) राबनवणे अिुज्ञेय आहे. सदर 

तरतूदी ींतगात परवडणा-या घराींची निणमाती सामाणजक घर्काींसाठी (आणथाकदृष्ट्या दबुाल/अल्प उत्पन्न 

गर्ासाठीच्या सदनिका) कर णे अनिवाया आहे:- 

1. सामाणजक गृहनिमााणाकररता नकमाि मूळ निवासी चर्ई क्षते्र निदेशाींकाच्या 15 र्के्क तरतूद   

2. या सामाणजक गृहनिमााण अींतगात उपलब्ध चर्ई क्षेत्र निदेशाींक पैकी 25% पर आणथाक दृष्ट्या 

दबुाल असलेल्या घर्काींसाठीच्या सदनिकाकररता आणण उरलेल्या 75% चर्ई क्षेत्र 

निदेशाींकाच्या अल्प उत्पन्न असलेल्या गर्ासाठीच्या सदनिकाकररता राखीव ठेवणे आवश्यक 

आहे. 

3. सामाणजक गृहनिमााणअींतगात निमााण होणा-या एकूण सदनिकाींपैकी एक तृतीयाींश (1/3) 

सदनिका भाडेतत्वावरील गृहप्रकल्पाींकररता राखीव ठेवणे आवश्यक आहे.  
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एकास्थत्मक नवकास नियीं त्रण व प्रोत्साहि नवनियमाच्या (UDCPR), तरतूदीन्वये िदीच्या पाण्याची 

साठवण, साींडपाणी पुन्हा वापर योग्य करण्यासाठीची यीं त्रणा, इत्ादी सारख्या जलसीं वधािाच्या सुनवधा उपलब्ध 

करूि देणे अनिवाया आहे. यास्तव या वसाहती अींतगात  उद्यािे, खेळाची मैदािे, शाळा, आरोग्य सुनवधा, बाजार, 

सावाजनिक सनुवधा इत्ादी सारख्या वसाहतस्तरीय सोयी सुनवधा उपलब्ध करूि  देणे अनिवाया आहे. 

एकीकृत वसाहती ींसाठीच्या नवनियमाींमधील प्रस्तानवत सुधारणा: 

• सद्यस्थितीत नवनियमािुसार सवासमावेशक गृहनिमााण घर्काींप्रमाणेच सामाणजक गृहनिमााण 

घर्काींसाठी प्रारींभ प्रमाणपत्र णमळाल्यािींतर नवकासक म्हाडाला सणूचत करेल. 

• सहा मनहन्याींच्या कालावधीच्या आत म्हाडा सोडतीद्वारे /लॉर्रीद्वारे पात्र लाभार्थ्ाांची यादी 

तयार करील आणण नवकासकाला पाठवील. नवकासक ही घरे वानषाक दर नववरणपत्रामधे्य 

िमूद केलेल्या बाींधकाम खचाावर 25 र्के्क अनतररक्त खचाासह निणित केलेल्या लाभार्थ्ाांिा 

नवकतील. कारे्कोर कालमयाादा (timeline) आणण समन्वयाबाबतचे प्रश्न हे सवासमावेशक 

गृहनिमााण सारख्याच समस्या उभ्या करतात. म्हणूि ऑिलाईि पोर्ाल निणमाती करणे आणण 

इतर शासकीय प्राणधकरण याींच्या सीं दभाात सारख्याच सुधारणा प्रस्तानवत आहेत. 

3.10 प्रकल्पबाणधत व्यक्तीसाठी गृहनिमााण  

महाराष्ट्रातील प्रकल्प बाणधत लोकाींसाठी पुिवासि आणण पिुिाापिा (R&R) धोरणाींतगात पयाायी घरे,  

निणित भरपाई आणण उपजीनवकेसाठी सहाय्य प्रदाि करण्याची तरतूद सुनिणित केली जाते. 

यासाठी िामाींनकत पुिवासि वसाहती उभारल्या जातात, ज्या पाणी, वीज, स्वच्छता याींसारख्या मूलभूत 

सुनवधाींिी सुसज्ज असतात. मात्र, या क्षेत्रात अिेक समस्या आणण अडचणी कायम आहेत. भरपाई 

बाजारभावाच्या तुलिेत कमी असल्यािे आणथाक अडचणी निमााण होतात. धोरणाची अींमलबजावणी आणण 

भरपाई प्रनक्रया यामधे्य नवलींनबत होतो, ज्यामुळे प्रभानवत लोकाींचे जीवि नवस्कळीत होते. पुिवासि 

वसाहती ींमधे्य आरोग्यसेवा, णशक्षण, वाहतूक याींसारख्या मूलभूत सुनवधाींचा अभाव असतो. उपजीनवकेसाठी 

आवश्यक कौशल्य नवकास आणण रोजगाराच्या सीं धी कमी असतात. प्रकल्प बाणधत लोकाींसाठी पुिवासिच्या 

निणाय प्रनक्रयेत सहभाग घेतला जात िाही, ज्यामुळे असीं तोष वाढतो. जमीि अणधग्रहण प्रनक्रयेत पारदशाकता 

आणण जबाबदारीचा अभाव असतो, कायदेशीर गुीं तागुीं तीमुळे भरपाई रखडते. तक्रार निवारण प्रणाली प्रभावी 

िसते. पुिवासि क्षेत्र शहरी पायाभूत सुनवधाींशी योग्य रीतीिे जोडले जात िाही, त्ामुळे आवश्यक सेवाींमधे्य 

प्रवेश मयाानदत राहतो. प्रभावी देखरेख आणण मूल्याींकि िसल्यािे पुिवासि आणण पुििाापिा (R&R) 

योजिाींची योग्य अींमलबजावणी होत िाही. या समस्याींचे निराकरण करण्यासाठी धोरणात्मक सुधारणा, 

नहतधारकाींचा अणधक चाींगला सहभाग आणण कायाक्षम नियोजि व देखरेखीसाठी आधुनिक तींत्रज्ञािाचा 

समावेश आवश्यक आहे. 

महाराष्ट्रातील प्रकल्प बाणधत लोकाींसाठी (PAP), नवशेषतः  पायाभूत सुनवधा प्रकल्पाींमळेु नविानपत 

झालेल्याींसाठी, गृहनिमााण हा एक महत्त्वाचा मुद्दा आहे, जो त्ाींचे शाश्वत जीविमाि सुनिणित करण्यासाठी 

सोडवणे आवश्यक आहे. त्ामुळे, या लोकाींच्या पुिवासि आणण पुििाापिेसाठी (R&R) राज्य सरकारिे काही 

उपाययोजिा प्रस्तानवत केल्या आहेत. 

महाराष्ट्र शासिाि े सावाजनिक नहताच्या पायाभूत सुनवधा प्रकल्पाींच्या अींमलबजावणीमुळे बाणधत 

झालेल्या व्यक्ती ींसाठी प्रकल्प बाणधत घराींच्या उभारणी व नवतरणाबाबतचे धोरण जाहीर केले आहे.  शासि 
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निणाय नदिाींक 19 ऑगस्ट 2024 (क्रमाींक: Petition-2023/Pr.No.220 (Part-1)/Jhopni-2) िुसार, 

सध्या मुीं बईतील नवनवध पायाभूत सुनवधा प्रकल्पाींसाठी अींदाजे 50,000 प्रकल्प बाणधत व्यक्ती ींसाठी घरे 

आवश्यक आहेत, तसेच मुीं बई नवकास आराखड्याची (DP) अींमलबजावणी करण्यासाठी 2,20,000 घराींची 

गरज असल्याच ेर्ास्क फोसाच्या निदशािास आले आहे. इतक्या मोठ्या प्रमाणावर प्रकल्प बाणधत घरे त्वररत 

उपलब्ध करूि देणे शक्य िसल्यािे, त्ाच्या बाींधकामासाठी अणधक प्रयत्न करणे आवश्यक आहे. यासाठी 

खालील उपाययोजिा प्रस्तानवत आहे: 

1) प्रकल्प बाणधत घराींच्या बाींधकामासाठी प्रयत्न करणे 

2) प्रकल्प बाणधत घराींचे नवतरण करण्यासाठी प्राधान्यक्रम निणित करणे 

3) प्रकल्प बाणधत घराींच्या नवतरणाची प्रनक्रया ठरवणे 

4) घराींच्या वार्पासाठी निणित शुल्क, अर्ी आणण नियम ठरवणे 

5) र्ास्क फोसाच्या णशफारशी ींिसुार प्रकल्प बाणधत घराींशी सीं बीं णधत इतर अर्ी आणण शती लागू 

करणे 

याणशवाय, पुढील सुधारणा करण्यात येतील: 

1. भरपाई बाजारभावाशी सुसीं गत ठेवणे. 

2. धोरणाच्या अींमलबजावणीमधे्य नवलींब र्ाळण्यासाठी प्रनक्रया सरलीकरण. 

3. पुिवासि वसाहती ींमधे्य पायाभूत सुनवधा सुधारणा ज्यामधे्य आरोग्य, णशक्षण, वाहतूक, पाणी, 

वीज, स्वच्छता याींचा अींतभााव असेल . 

4. प्रकल्प बाणधत व्यक्ती ींसाठी कौशल्य नवकास व रोजगाराच्या सीं धी वाढवणे . 

5. प्रकल्प बाणधत व्यक्ती ींिा निणाय प्रनक्रयेत सामील करूि त्ाींच्या गरजा लक्षात घेणे. 

6. जमीि अणधग्रहण प्रनक्रयेत पारदशाकता व उत्तरदानयत्व वाढवणे. 

7. भरपाई आणण पुििाापिा करण्यामधे्य येणाऱ्या प्रशासकीय व कायदेशीर अडचणी सोडनवणे . 

8. तक्रार निवारण प्रणाली अणधक प्रभावी बिवणे . 

9. शहरी पायाभूत सुनवधाींशी पुिवासि वसाहती एकत्र करणे. 

10. पुिवासि आणण पुििाापिा (R&R) प्रकल्पाींवर प्रभावी देखरेख आणण मूल्याींकि प्रणाली लागू 

करणे . 

11. पुिवासि आणण पुििाापिा (R&R) याींच्या नियोजि व देखरेखीत आधुनिक तींत्रज्ञािाचा 

वापर करणे. 

3.11 मध्यम उत्पन्न गर्ाींसाठी परवडण्याजोगी गृहनिमााण 

बहुताींशी सरकारी योजिा आणथाकदृष्ट्या दबुाल घर्क व अल्प उत्पन्न गर् असलेल्या घर्काींवर लक्ष कें नित 

करतात. शहरी भागातील मध्यम उत्पन्न असलेल्या  गर्ाींिा भेडसावणा-या निवासिािाच्या तीव्र समस्यचे े

देखील निराकरण करणे अत्ीं त आवश्यक आहे. जेव्हा मध्यम उत्पन्न गर्ाींसाठी परवडणारी घरे बाजारात उपलब्ध 

िसतात, तेव्हा त्ाींचा कल अल्प उत्पन्न गर्ासाठी नवकणसत केलेल्या निवासिािाींकडे असतो, पररणामी या 

अल्प उत्पन्न गर्ात घराींची कमतरता भासते. म्हणूि, मध्यम उत्पन्न गर्ातील घराींच्या गरजेचे यथोणचतररत्ा 

निराकरण करणे महत्त्वाचे आहे. 

भारत सरकारिे, आणथाक वषा 2024-25 च्या अथासीं कल्पात मध्यमवगाासाठी गृहनिमााणाकररता भर 

नदला आहे. जरी राज्य शासि मध्यम उत्पन्न गर् गृहनिमााणच्या तरतुदीमधे्य प्रत्क्ष सहभागी असणार िाही, परींतु 
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ते पुढील उपाययोजिामाफा त मध्यम  उत्पन्न गर्ातील घर्काींसाठी परवडणारी घरे पुरनवण्याकररता खाजगी 

बाजारपेठाींिा प्रोत्साहि देईल आणण त्ाींिा सक्षम बिवील. 

1. मध्यमवगा गृहनिमााणाकररता नवणशष्ट् क्षेत्र निणितीकरण करणे  

2. मध्यम उत्पन्न गर् असलेल्या घर्कातील निवास खरेदीदाराींसाठी व्याज सवलत देणे 

3. अणधमूल्य व नवकास शुल्क नवकासक हप्त्यामधे्य भरु शकेल. 

4. गृहखरेदीसाठी व्याज अिुदाि योजिा सुरू करता येऊ शकेल. पयाायािे, एक योगदािाणधनष्ठत 

गृहनिमााण योजिा (Contributory Housing Scheme - CHS) सुरू केली जाऊ शकते, 

ज्या अींतगात कुरु्ींबाींिा माणसक नकीं वा वानषाक स्वरूपात रक्कम जमा करता येईल, अशा प्रकारचा 

CHS खाते उघडण्याची सुनवधा उपलब्ध करूि देता येईल. या योगदािाींिा उत्पन्न कराच्या 

अिुषीं गािे गृहनवषयक खचा मािण्यात यावे, जेणेकरूि त्ाींिा कर सवलत प्राप्त होईल. 

तथानप, अशा योजिेच्या अींमलबजावणीसाठी भारत सरकारची (GOI) पूवामान्यता 

आवश्यक आहे. 

3.12 शासकीय कमाचारी आणण नवशेष प्रवगाासाठी गृहनिमााण योजिा 

शासिािे महाराष्ट्र गृहनिमााण व क्षेत्र नवकास प्राणधकरणाच्या प्रादेणशक मीं डळाद्वारे अथवा अन्य 

कोणत्ाही सीं िेद्वारे सवा शासकीय कमाचारी व महाराष्ट्र गृहनिमााण व क्षते्र नवकास प्राणधकरण अणधनियमामधे्य 

सूचीबध्द असलेले नवशेष प्रवगा (माजी सैनिक, स्वातींत्र सेिािी, नदव्याींग व्यक्ती, कलाकार, पत्रकार इ.) तसचे 

नगरणी कामगार / माथाडी कामगार, नवमाितळ कमाचारी, इत्ानद याींच्याकररता नवशषे गृहनिमााण योजिेची 

अींमलबजावणी करण्यासाठी प्रयत्न करावेत.  

या घर्काींकररता PMAY-U धतीवर  गृहनिमााण योजिा राबनवत असतािा इतर योजिाींपेक्षा अणधक 

सवलती देण्यात याव्यात तसेच सवा लाभार्थ्ाांिा समप्रमाणात लाभ णमळेल याची खात्री करावी.  

प्रमुख रुग्णालयाजवळ रुग्णाींच्या िातेवाईकाींकरीता भाडे तत्वावर गृहनिमााण 

मुीं बई सारख्या शहरामधे्य आरोग्य सेवेकररता मोठ्या प्रमाणात  िलाींतर होते, रुग्ण सोबत येणारे 

िातेवाईक आणण रुग्ण याींिा पुरेशा परवडणाऱ्या रनहवासी सेवाींचा अभाव असल्यािे मोठ्या प्रमाणात गैरसोय 

होत.े  त्ामुळे प्रमुख रुग्णालयाजवळ रुग्णाींच्या िातेवाईकाींकरीता भाडे तत्वावर गृहनिमााण करणे प्रस्तानवत.  

िवीि प्रस्तानवत नवमाितळाींजवळ गृहनिमााण  

राज्यातील प्रस्तानवत नवमाितळाद्वारे मोठ्या प्रमाणात रोजगार निमााण होईल त्ामुळे  सदर पररसरात 

घराींची मोठ्या प्रमाणात मागणी वाढेल. िवीि नवमाितळा िजीक असलेल्या बाींधकाम योग्य अशा भूखीं डावर 

कामगाराींसाठी गृहनिमााण योजिा राबनवणे प्रस्तानवत.  

3.13 परवडण्याजोगी भाडेतत्त्वावरील गृहनिमााण 

सुमारे 45% लोकसीं ख्या शहरी भागात वास्तव्यास असलेले महाराष्ट्र हे भारतातील सवााणधक शहरीकरण 

झालेल्या राज्याींपैकी एक आहे.  
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महाराष्ट्रात परवडणा-या भाड्याच्या घराींची गरज निदेणशत करण्यासाठी, प्रस्तानवत धोरण स्तरावरील 

उपाययोजिा खालीलप्रमाणे आहेतः  

1. परवडणा-या भाड्याच्या गृहनिमााण प्रकल्पामधे्य गुीं तवणूक करणा-या खाजगी नवकासकाींिा 

करामधे्य सूर्, अथासहाय्य आणण त्ाींच्याकररता नवनियम णशणथल करणे, याींसारख्या 

प्रोत्साहिाची तरतूद करणे. खाजगी क्षेत्राची कायाक्षमता आणण िानवन्यपूणा लाभ घेण्यासाठी 

सावाजनिक- खाजगी भागीदारीला प्रोत्साहि देता येईल. 

2. भाडेतत्त्वावरील गृहनिमााण प्रकल्पाींसाठी नवकास आराखड्याींमधे्य सुनिणित क्षेत्र तसेच 

अिुदाि तसेच इतर सवलती ींद्वारे या क्षेत्रास प्रोत्साहि देणे. सदर क्षेत्रे प्राधान्यािे रोजगार कें िे 

आणण शैक्षणणक सीं िाींजवळ स्थित असावीत. 

3. भाडेतत्त्वावरील गृहनिमााण व प्रकल्प अींमलबजावणी कररता सुलभ व एक स्थखडकी मीं जूरी 

प्रनक्रया कायाास्थन्वत करणे. तसेच अिुदाि व नवनवध सवलती ींद्वारे प्रोत्सानहत करणे. 

4. भूसीं पादि खचा कमी करण्याकररता, परवडणा-या भाड्याच्या घराींच्या नवकासासाठी, वापरात 

िसलेल्या नकीं वा कमी वापरात असलेल्या शासकीय जणमिीचा वापर करणे.  

5.  भाडेतत्त्वावरील गृहनिमााण प्रकल्प नवकासकाींिा आणथाकदृष्ट्या अणधक व्यवहाया ठरावेत 

यासाठी अशा प्रकल्पाींच्या नवकासासाठी घेतलेल्या कजाावर कमी व्याजदराींची तरतूद करणे. 

तसेच भाडेकरुीं िाही कमी व्याजदरात अिामत रक्कम इ. कररता सवलत देणे. 

6. भाडेकरुीं च्या सीं रक्षण तसेच भाडेतत्त्वावरील घराींच्या व्यविापिासाठी िवीि नवनियम तयार 

करणे. भाडेतत्त्वावरील मालमत्ता आणण जमीि मालकाींच्या िो ींदणी व प्रमाणीकरणाद्वारे हे 

साध्य करता येईल. 

7. भाडेत्तवावरील गृहनिमााण प्रकल्पाींच्या प्रचालिाकररता योग्य अशा सीं िात्मक प्रणाली निमााण 

करणे.  

 

धारावी झोपडपट्टी पुिनवाकास प्रकल्पाच्या बाबतीत शासि प्रथमच झोपडपट्टीतील अपात्र रनहवाशाींिा 

परवडणारी भाड्याची घरे देण्याची योजिा आखत आहे.त्ासाठी तपशीलवार मागादशाक तत्त्वाींसह स्वतींत्र धोरण 

जारी केले जाईल, ज्यात प्रभावी अींमलबजावणीची सनुिणिती करण्यासाठी नवशेष प्रयोजिाथा कीं पिी िापि 

करणे, कायाचालि आणण सीं नियीं त्रणासाठी मालमत्ता व्यविापि कीं पिीची नियकु्ती करणे, भाडेतत्त्वावरील 

घराच्या युनिर्च्या बाींधकाम खचााचे आणण भाड्याचे निधाारण करणे, याींसह अन्य तपशील समानवष्ट् असेल. 

धारावीमधील अशा प्रकारच्या भाडेतत्त्वावरील प्रयोगाची पिुरावृत्ती अिेक नठकाणी करावी. 

जमीि मालकाींिा प्रोत्साहिे –  

1. कर प्रोत्साहिेः  जे जमीिमालक त्ाींची मालमत्ता भाड्यािे देतील त्ाींिा कर सवलती देणे. 

2. जलद गतीिे मीं जूरीः  मालमत्ता भाड्यािे देऊ इस्थच्छणा-या  जमीिमालकाींिा तातडीिे मीं जूरी 

देणे. यामुळे अणधकाणधक जमीिमालकाींिा भाडेतत्त्वावरील घराींच्या बाजारपेठेत प्रवेश 

करण्यास प्रोत्साहि णमळेल आणण भाड्याच्या घराींच्या उपलब्धतेत वाढ होईल. 

3. मालमत्तेच्या देखभालीसाठी अथासहाय्यः  जमीिमालकाींिा त्ाींच्या भाडेतत्वावर द्यावयाच्या 

मालमत्तेची देखभाल आणण दरुुस्ती करण्यासाठी अथासहाय्य नकीं वा नवत्तीय मदत देणे, याींमुळे 
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भाड्यािे द्यावयाच्या मालमत्ता चाींगल्या स्थितीत ठेवल्या जातील आणण त्ा भाडेकरुीं िा अणधक 

आकनषात करणा-या ठरतील. 

4. मालमत्तेचा दजाा उन्नत करण्यासाठी कमी व्याजदरािे कजेः  जमीिमालकाींिा त्ाींच्या भाड्याि े

द्यावयाच्या मालमत्तेचा दजाा उन्नत करण्यासाठी कमी व्याजदरािे कजे नकीं वा नवत्तपुरवठ्याच े

पयााय देणे. याींमुळे महाराष्ट्रातील भाड्यािे द्यावयाच्या घराींच्या साठ्याची गुणवत्ता सुधारण्यास 

मदत होईल. 

5. नवमा हफ्त्त्ामधे्य कपातः  आपली मालमत्ता भाड्यािे देणा-या जमीि मालकाींसाठी नवमा 

हफ्त्त्ामधे्य कपात करण्यात येईल. यामुळे  मालमत्ता भाड्यािे देण्याशी सीं बीं णधत जोखमीची 

काही प्रमाणात भरपाई होण्यास मदत होईल. 

6. भाडेकरुीं ची छाििी करण्यासाठी सहाय्यः  सीं भाव्य भाडेकरुीं ची छाििी करण्यासाठी 

जमीिमालकाींिा सहाय्य नकीं वा साधिे प्रदाि करणे. यामुळे जमीि मालकाींिा नवश्वासाहा 

भाडेकरु शोधण्यात मदत होईल आणण भाडे देण्यात होणारी कसूर नकीं वा मालमत्तेचे िुकसाि 

याींमधील जोखीम कमी होईल. 
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पुिानवकास (Brown Field Development) 

3.14 पुिनवाकास (Redevelopment) 

पुिनवाकास हा निवासी जागेच्या सामाणजक, आणथाक आणण पयाावरणीय पैलूींिा, नवचारात घेणारा एक 

सवासमावेशक दृनष्ट्कोि आहे. पुिनवाकास हा शहरीकरणाच्या प्रनक्रयेला शाश्वत करण्यास महत्त्वाचा घर्क आहे. 

पुिनवाकासाद्वारे मोडकळीस व धोकादायक असलेल्या इमारती ींचा पुिनवाकास करुि अस्थस्तत्वातील घरमालक/ 

सीं रणक्षत भाडेकरु याींिा शाश्वत, सुरणक्षत, परवडणारे घर उपलब्ध करुि देणे शक्य होते. यामुळे सामाणजक 

समतोल राखणे शक्य होऊि  शहरीकरणाच्या –हासाच्या प्रनक्रयेस प्रनतबीं ध करता येतो.   

 

3.14.1 स्वयीं  -पुिनवाकास  (Self-Redevelopment) 

जुन्या आणण मोडकळीस आलेल्या इमारती ींच्या गृहनिमााण सीं िा सामान्यतः  िानिक शासि/ 

प्राणधकरण याींच्याद्वारे नवनहत केलेल्या नियम व नवनियम या अींतगात गृहनिमााण सीं िेच्या पुिनवाकासासाठी 

नवकासकाची नियुक्ती करतात. अशा प्रकरणाींमधे्य गृहनिमााण सीं िेचे सदस्य वगळता केवळ नवकासकालाच 

अनतररक्त चर्ई क्षते्र निदेशाींकाचा लाभ आणण इतर प्रोत्साहिे णमळतात. अशा प्रकल्पातील गृहनिमााण सीं िेच्या 

सदस्याचा सहभाग मयाानदत असतो, त्ाचे पयाावसाि नवकासकाचे वचास्व आणण प्रकल्प रखडण,े 

सीं क्रमणकालीि भाड्याची अनियणमत प्रदािे नकीं वा प्रदाि ि होणे याींमधे्य होते. प्रकल्पातील ज्या खरेदीदाराींिी 

निवास खरेदीसाठी बॅंकेतूि कजा घेतले आहे अशा मुक्त नवक्री घर्कातील खरेदीदाराींवर आणथाक बोज्याची भर 

पडल्यामुळे प्रकल्पास नवलींब होतो. या समस्येला उत्तर म्हणूि गृहनिमााण सीं िाींद्वारे स्वयीं पुिनवाकास महत्त्वाचा 

ठरतो. यामुळे गृहनिमााण सीं िाींच्या सदस्याींिा पुिनवाकासामधे्य उपलब्ध होणा-या अनतररक्त चर्ई क्षेत्राचा लाभ 

णमळतो. तसेच उपलब्ध झालेले अणधकचे चर्ई क्षेत्रफळाचे नियोजि करुि यातूि निमााण होणा-या काही 

सदनिका खुल्या बाजारात नवकूि या गृहनिमााण सीं िाींिा बाींधकामाचा खचा उचलता येतो.  

राज्य शासिािे गृहनिमााण सीं िाींिा स्वयीं  पुिनवाकासासाठी प्रोत्साहि देण्याकररता, नद.13/09/2019 

रोजी शासि निणाय जारी केला आहे. रनहवाशाींिा स्वतींत्रपणे पुिनवाकास प्रकल्प हाती घेण्यासाठी सक्षम करणे, 

सुयोग्य नियीं त्रण, पारदशाकता आणण सीं िेच्या सदस्याींसाठीचा लाभ सुनिणित करणे हा या पुढाकारामागील उदे्दश 

आहे. 

पात्रता निकष 

• इमारतीचे वयः  30 वषाांपेक्षा अणधक जुन्या इमारती स्वयीं -पुिनवाकासासाठी पात्र आहेत.  

• गृहनिमााण सहकारी सीं िेचा ठरावः  प्रनक्रया सुरु करण्याकररता, गृहनिमााण सहकारी सीं िेचा 

सवासाधारण मीं डळािे ठराव मीं जूर केलेला असणे आवश्यक आहे. 

स्वयीं -पुिनवाकासाला प्रोत्साहि देण्याकररता, शासिािे नवनवध प्रोत्साहिे आणण सवलती उपलब्ध करुि 

नदल्या आहेतः   

• अनतररक्त चर्ई क्षेत्र निदेशाींकः  पात्र प्रकल्पाींिा अनतररक्त 10% चर्ई क्षेत्र निदेशाींक प्राप्त 

होईल. 

• मोफत चर्ई क्षेत्र निदेशाींकः  9 मीर्रपेक्षा कमी रुीं दी असलेल्या रस्त्यालगतच्या भखूीं डासाठी 

0.4% चर्ई क्षेत्र निदेशाींक मोफत देण्यात येईल. 
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•  नवकास हक्क हस्ताींतरण सवलतः  नवकास हक्काचे हस्ताींतरण होत असलेल्या जणमिीच्या 

खरेदीवर 50%  सवलत. 

• अणधमूल्य सवलतीः  महािगरपाणलकाींिा देय असलेल्या अणधमूल्यामधे्य सवलत. 

• कजाावरील सूर्ः  स्वयीं पूणा नवकास प्रकल्पावर घेतलेल्या कजाावर 4% सूर्. 

• वस्तू व सेवा कर कपातः  प्रकल्पाला लागू असलेल्या वस्तू व सेवा करामधे्य सवलती. 

• मुिाींक शुल्कात कपातः  कायमस्वरुपी पयाायी निवासव्यविा करारिामा करण्यासाठी 1000 

रुपयाींचे िाममात्र मुिाींक शलु्क या शासि निणायाद्वारे एक सुव्यवस्थित मीं जूरी प्रनक्रया प्रस्तुत 

करण्यात आली आहे. 

• एक स्थखडकी यीं त्रणाः  एक स्थखडकी यीं त्रणेमाफा त सवा आवश्यक असलेल्या परवािग्याींवर प्रनक्रया     

केली जाईल. 

• निणित कालावधीः  अजा केल्याच्या नदिाींकापासूि सहा मनहन्याच्या आत योजिा मीं जरू करणे 

अत्ावश्यक राहील. 

• प्रकल्प पूणा करण्यासाठीची मुदतः  सवा आवश्यक मीं जूरी प्राप्त झाल्याच्या नदिाींकापासूि तीि 

वषााच्या आत प्रकल्प पूणा करणे आवश्यक असेल. 

गुणवत्तेची हमी आणण सीं नियीं त्रण  

• दक्षता सणमतीः  बाींधकामाच्या गुणवत्तेवर सीं नियीं त्रण ठेवण्यासाठी आणण प्रकल्पाच्या 

कालमयाादेचे पालि करण्यासाठी एक सणमती िापि करण्यात आली आहे. 

• नियणमत तपासण्याः  मीं जूर आराखडे आणण मािकाींचे अिुपालि होत आहे याची नियतकाणलक 

तपासण्याींद्वारे सुनिणिती  

तक्रार निवारण यीं त्रणाः   

• तक्रार निवारण कक्षः  रनहवाशाींच्या तक्रारी ींचे निवारण करण्यासाठी आणण कीं त्रार्दाराींशी 

सीं बीं णधत समस्या सोडनवण्यासाठी एक समनपात तक्रार निवारण कक्ष उभारण्यात आला आहे. 

• सीं रक्षक उपाययोजिाः  रनहवाशाींिा गैरव्यवहाराींपासूि सीं रक्षण देण्याकररता आणण त्ाींच्या 

नहतसीं बीं धाींचे सीं रक्षण होत आहे याची सुनिणिती करण्यासाठी उपाययोजिा करण्यात आल्या 

आहेत. 

उपरोक्त बाबी नवचारात घेता िवीि गृहनिमााण धोरणात खालीलप्रमाणे प्रस्तानवत करण्यात येत आहे.  

  

अ) स्वयीं -पुिनवाकास कक्षाची िापिा: 

1) स्वयीं पुिनवाकासासीं दभाात प्रोत्साहि, मदत, इतर सहाय्य उपलब्ध करणारी कोणतीही 

यीं त्रणा सद्यस्थितीत अस्थस्तत्वात िाही . यास्तव असे प्रस्तानवत करण्यात येत आहे की, 

स्वयीं पुिनवाकास प्रकल्पाींिा सवातोपरी सहाय्य करण्याकररता राज्य स्वयीं पुिनवाकास कक्ष 

िव्यािे िानपत करण्यात यावा. सदर कक्ष िापि करुि कायाास्थन्वत करण्याकररता 

आवश्यक सूचिा यथावकाश निगाणमत करण्यात याव्यात.  

2) सदर कक्षामाफा त स्वयीं पुिनवाकासाकररता सीं बीं णधत सहकारी गृहनिमााण सीं िाींिा 

आवश्यक असणा-या सवा सहाय्य करण्यात यावे. उदा. सनवस्तर प्रकल्प अहवाल तयार 

करणे, नियोजि तसेच इतर प्राणधकरणाकडूि आवश्यक परवािग्या उपलब्ध करणे. 
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3) सदर कक्षामाफा त सहकारी गृहनिमााण सीं िाींिा नवकासक निवडीकररता सहाय्य करण्यात 

येईल. याकररता सदर कक्षािे  पात्र नवकासकाींची यादी तयार करावी. जेणेकरुि  सहकारी 

गृहनिमााण सीं िाींची फसवणूक होणार िाही.  

4) नवकासक व सीं बीं णधत सहकारी गृहनिमााण सीं िा याींच्यात स्वयीं पुिनवाकासाच्या सीं दभाात 

प्रकल्प अींमलबजावणीच्या कोणत्ाही स्तरावर वाद उद्भवल्यास सदर कक्ष मध्यि/लवाद 

म्हणूि काम करेल. 

5) सदर कक्षासाठी आवश्यक असणारे मिुष्यबळ इतर शासकीय नवभागाकडूि 

प्रनतनियुक्तीवर नकीं वा सरळ भरतीद्वारे करण्यात यावे. सदर कक्ष हे  गृहनिमााण नवभागाच्या 

अणधपत्ाखाली काम करेल. 

6) स्वयीं पुिनवाकासात भाग घेणा-या सहकारी गृहनिमााण सीं िाींकडे प्रकल्प सुरु करण्यास 

निधीचा अभाव असतो. तसेच त्ाींिा प्रकल्प कजा घेण्याकररता सहाय्य आवश्यक असते. 

यास्तव सदर कक्षाकररता रु. 2000 कोर्ी इतके सुरुवातीचे भाग-भाींडवल उपलब्ध 

करण्यात यावे. तदिींतर सदर कक्षािे सहकारी गृहनिमााण सीं िाींिा सुरुवातीचा निधी 

उपलब्ध करावा तसेच या सीं िाींिा बॅंकाींकडूि आवश्यकतेिुसार कजा णमळण्यास मदत 

करावी. सदर कक्षा कररता  सहकारी गृहनिमााण सीं िाींकडूि शुल्क आकारण्याचा 

अणधकार असेल. 

7) सदर कक्षामाफा त स्वयीं पुिनवाकासात होणा-या नवक्री घर्काच्या नवपणि व नवक्री कररता 

सहकारी गृहनिमााण सीं िाींिा सहाय्य करावे. सदर बाबीमुळे सहकारी गृहनिमााण सीं िाींिा 

त्ाींच्या नवक्री  घर्कातूि आवश्यक लाभ होऊि त्ाींची फसवणूक होणार िाही. 

ब) राज्य शासिाच्या क्र. सीं कीणा 2019/प्र.क्र.10/दवुपु-1, नद.13/09/2019 रोजीच्या शासि निणायात 

िमूद नवनवध सवलती सीं दभाात नवभागाि ेगृहनिमााण धोरण जाहीर झाल्यापासूि 3 मनहन्याींत आवश्यक आदेश 

निगाणमत करणे प्रस्तानवत आहे.  

3.14.2 समूह पुिनवाकास (Cluster) 

शहरीकरणाच्या प्रनक्रयेत एकल इमारती ींचा पुिनवाकास ि करता समूह पुिनवाकास केल्यास िागरी 

पुिरुत्थािाची प्रनक्रया अणधक समाजाणभमुख होते.  

महाराष्ट्र एकनत्रकृत नवकास नियीं त्रण व प्रोत्साहि नियमावलीच्या नवनियम 14.8 अन्वये िागरी 

पुिरुत्थाि योजिेची तरतूद केली आहे. या नवनियमामधे्य समूह पुिनवाकासासाठी पात्रता निकष, प्रोत्साहिे,  

पुिवासि हक्कदारी, नियत वार्पाच्या अर्ी आणण अशा समूह पुिनवाकासासाठी प्रोत्साहिे याींचा तपशील नवनहत 

केला आहे. 

3.14.3 जुन्या आणण मोडकळीस आलेल्या इमारती ींचा पुिनवाकास 

नदिाींक 16एनप्रल 2025रोजी माििीय सवोच्च न्यायालयािे नदलेल्या निणायािुसार, म्हाडा (MHADA)  

जुिे व जीणा घोनषत केलेल्या इमारती ींच्या पुिनवाकासाच ेकाम रनहवाशाींच्या व्यापक नहतासाठी हस्तक्षपे करूि 

पुढे सुरू ठेऊ शकते. 
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राज्य शासिाचा उदे्दश MMR (G-hub) साठी तयार करण्यात येणाऱ्या आणथाक मास्टर पॅ्लिअींतगात 

10 लाख परवडणाऱ्या घरकुलाींची निणमाती करणे आहे, आणण या उदे्दशासाठी पुिनवाकासाला प्रोत्साहि देणे ही 

एक महत्त्वाची रणिीती असेल. 

सहकारी गृहनिमााण सीं िाींचा महाराष्ट्र गृहनिमााण व क्षेत्रनवकास प्राणधकरण वसाहतीमधे्य पुिनवाकास 

महाराष्ट्र गृहनिमााण व क्षेत्रनवकास प्राणधकरण (म्हाडा) वसाहती ींच्या पुिनवाकासासाठी नवद्यमाि तरतुदी 

(बृहन्मुीं बईच्या नवकास नियीं त्रण व प्रोत्साहि नियमावलीतील नवनियम 33(5), महाराष्ट्र एकनत्रकृत नवकास 

नियीं त्रण व प्रोत्साहि नियमावलीतील नवनियम 7.4) असिू देखील, मोजक्याच सहकारी गृहनिमााण सीं िाींिी 

महाराष्ट्र गृहनिमााण क्षेत्रनवकास प्राणधकरण (म्हाडा) वसाहतीमधे्य पुिनवाकासाचे काम हाती घेतले आहे. याच े

निराकरण करण्याकररता, पुढील उपाययोजिा प्रस्तानवत आहेत: 

1) महाराष्ट्र गृहनिमााण व क्षते्रनवकास प्राणधकरणािे (म्हाडा) नवकासक, प्रकल्प व्यविापि 

सल्लागार, वास्तुशास्त्रज्ञ आणण भूमापक सवेक्षक याींची एक यादी तयार करावी असे देखील 

प्रस्तानवत आहे. जेणेकरुि, महाराष्ट्र गृहनिमााण व क्षेत्रनवकास प्राणधकरणाद्वारे (म्हाडा) यादीत 

समानवष्ट् (िाणमकाप्रनवष्ठ) करण्यात आलेले सीं साधि स्त्रोत गृहनिमााण सीं िेसाठी उपलब्ध 

होतील. अशा अणभकरणाच्या समावेशासाठीच्या निकषाींिा राज्य शासिाच्या पूवामान्यतेि ेअींनतम 

रुप देण्यात येईल. 

2) सहकारी गृहनिमााण सीं िा, नवकासक आणण महाराष्ट्र गृहनिमााण व क्षते्रनवकास प्राणधकरण 

(म्हाडा) याींच्यात नत्रपक्ष करार करण्यात येईल. या व्यविेमुळे भाडे प्रदाि ि करणे, नवकासकाद्वारे 

पुिनवाकासाचे काम पूणा ि करणे, कीं त्रार् व्यविापि अणभकरणाच्या णशफारसीिुसार कारणे 

दाखवा िोर्ीस बजावल्यािींतर नवकासकाींिा काळ्या यादीत र्ाकणे, भाडेकरुीं साठी आगाऊ भाडे 

देण्याकररता खाती उघडणे इ. बाबतीत समस्याींचे निराकरण करण्यात देखील मदत होईल.    

3)  नवकासकाकडूि बँक हमी म्हणूि 5 वषााच्या कालावधीसाठी प्रकल्पाच्या नकीं मतीच्या 20% 

नकीं मत घेण्यात येईल. नवकासकािे प्रकल्प पूणा ि केल्यास, त्ािे नदलेली बँक हमी महाराष्ट्र 

गृहनिमााण व क्षेत्रनवकास प्राणधकरणाद्वारे (म्हाडा) जप्त करण्यात/ माफ करण्यात (waived) 

येईल, असे देखील प्रस्तानवत आहे. 

4) महाराष्ट्र गृहनिमााण व क्षेत्रनवकास प्राणधकरणािे पुिनवाकास प्रकल्पाींसाठी ऑिलाईि सीं केतिळ 

तयार करावे, असे प्रस्तानवत आहे. या सीं केतिळावर सवा नहतसीं बीं णधताींिा पुिनवाकासासीं बीं णधत 

धोरणे/अणधनियम/नियम, वारींवार नवचारले जाणारे प्रश्न इत्ानदींची मानहती सहज णमळवता येईल. 

5) महाराष्ट्र गृहनिमााण व क्षेत्रनवकास प्राणधकरणािे ऊजाा आणण पाणी अींतभूात असलेल्या सीं साधिाींच े

प्रभावी व्यविापि सुनिणित करणे , 

 

उपकरप्राप्त इमारती ींचा पुिनवाकास 

उपकरप्राप्त इमारती ींच्या पुिनवाकासाच े प्रकरण नवशेषत: बृहन्मुीं बईशी सीं बीं णधत आहे. बृहन्मुीं बईच्या 

नवकास नियीं त्रण व प्रोत्साहि नियमावलीतील नवनियम 33(7) मधे्य अनतररक्त चर्ई क्षेत्र निदेशाींक प्रदाि करुि 

त्ाींच्या पुिनवाकासासाठीचे नवनियम देण्यात आलेले आहेत. उपकरप्राप्त इमारती ींच्या पुिनवाकासासाठी नवद्यमाि 

नवनियम असूि देखील भाडेकरूीं ची सीं मती, लहाि आकाराच ेभुखीं ड आणण रस्त्याींची रुीं दी, चर्ई क्षते्र निदेशाींकाचा 
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कमी वापर, पुिनवाकास प्रकल्पाींमधे्य सुसाध्यता िसणे, सीं नवतरीत केलेल्या नठकाणी इमारती इ. याींसारखी 

नवनवध आव्हािे आहेत. उपकरप्राप्त इमारती ींच्या पुिनवाकासाची प्रनक्रया सुलभ करण्यासाठी, महाराष्ट्र 

गृहनिमााण व क्षेत्रनवकास प्राणधकरण अणधनियमामधे्य यापूवी अिेक सुधारणा करण्यात आल्या आहेत तसेच 

त्ासीं बीं णधत शासकीय नवनियम प्रकाणशत करण्यात आले आहेत. 

या तरतुदी ींिा अणधक बळकर् करण्यासाठी पुढील उपाययोजिा प्रस्तानवत आहेत: 

1) झोपडपट्टी पुिवासि प्रकल्पाींसाठी पररणशष्ट् दोि प्रमाणे सवा पात्र भाडेकरूीं ची यादी तयार 

करणे. 

2) भाडेकरुीं मधे्य सवासामान्य मतैक्य घडवूि आणण्यासाठी नवकासकाद्वारे स्वयीं सेवी सीं िा 

नकीं वा समुदाय तज्ञ याींची सेवा घेणे. 

3) जेथे एकच पुिनवाकास प्रकल्प व्यवहाया िसेल अशा नठकाणी भूखीं डाींचे एकत्रीकरण करणे. 

4) अणधक चाींगली व्यवहायाता नियोणजत पायाभूत सुनवधाींचा नवकास याींसाठी समुह 

पुिनवाकासाचा दृष्ट्ीकोि स्वीकारणे. 

5) मुख्यते्वकरूि उपकरप्राप्त इमारती ींिी व्यापलेल्या जणमिीचा मोठा खीं ड सीं पादीत करूि 

महाराष्ट्र गृहनिमााण व क्षेत्रनवकास प्राणधकरण (म्हाडा) नतचा पुिनवाकास करु शकते. 

उदाहरणाथा, कामाठीपुरीचा पिुनवाकास 

6) मुीं बई उपिगराींमधे्य पुिनवाकासास चालिा देण्याकररता उपकरप्राप्त इमारती ींिा लागू 

असलेले म्हाड अणधनियमाच्या कलम 79 (अ) व 91 (अ) कलम उपकरप्राप्त िसलेल्या 

इमारती ींिा लागू करण्याकररता म्हाडा स्तरावर अभ्यास करुि सवांकष प्रस्ताव शासिास 

सादर करावा. 

 

जुन्या भाड्यािे नदलेल्या इमारती ींचा पुिनवाकास 

33(7)(क) नवनियम उपिगरे व नवस्ताररत उपिगराींतील आणण मुीं बई शहरातील प्रचणलत परींतु "सेस" ि 

केलेल्या अणधकृत भाडेकरूीं च्या ताब्यातील जीणा/धोकादायक इमारती ींच्या पुिबाांधणी अथवा पुिराचिा 

प्रकल्पाींसाठी ही तरतूद आहे. हा नवनियम अिुज्ञेय चर्ई क्षते्र निदेशाींक, भाडेकरुीं साठी अिजु्ञेय चर्ईक्षेत्र, त्ाींच्या 

सीं मतची आवश्यकता, अनिवासी भोगवर्ादाराचे क्षेत्र, भाडेकरुीं ची पात्रता, अणधमुल्य आणण इतर शुल्क, राखीव 

निधी(कॉपास फीं ड), इमारती ींमधील आवश्यक बाबी ींतील णशणथलता इ. नवनहत करतो. 

महाराष्ट्र एनककृत नवकास नियीं त्रण व प्रोत्साहि नियमावलीतील नवनियम 7.6.2 द्वारे देखील महाराष्ट्रर 

राज्यातील ( बृहन्मुीं बई वगळता) भाड्यािे नदलेल्या इमारती ींच्या पुिनवाकासासाठी नियम नवनहत करण्यात आले 

आहेत. याींमधे्य अिुज्ञेय चर्ई क्षेत्र निदेशाींक, अिुज्ञेय चर्ई क्षेत्र, सीं मतीची आवश्यकता इ. बाबी नवनहत 

करण्यात आल्या आहेत. तथानप, पुिनवाकास प्रकल्पाच्या प्रत्क्ष अींमलबजावणीसाठी अणधक तपशीलवार 

नवनियमाींची आवश्यकता आहे. म्हणूि महाराष्ट्र एनककृत नवकास नियीं त्रण व प्रोत्साहि नियमावलीच्या सीं बीं णधत 

भागात समानवष्ट् करण्यात भाड्यािे नदलेल्या जुन्या इमारती ींच्या पुिनवाकासासाठी अणधक तपशीलवार नवनियम 

येतील असे प्रस्तानवत आहे.  
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3.14.4 वापरास अयोग्य जणमिीवरील घराींचा पुिनवाकास 

पूररेषेच्या आतील, दलदलीच्या क्षेत्रातील जणमिी ींमधे्य गृहनिमााण वसाहती आहेत. अशा क्षेत्राींची निणिती 

करुि पात्र लाभार्थ्ाांची यादी तयार करण्यासाठी सवेक्षण केले पानहज.े अशा वसाहती ींचे िवीि जागी िलाींतर 

आणण पुिवासि करण्यासाठी स्वतींत्र धोरण तयार करणे आवश्यक आहे. 

पुिनवाकास प्रकल्पाींसाठी णशफारसीः - 

पुिनवाकास प्रकल्प अिेक करणाींमुळे सुरु होत िाहीत अथवा रखडतात यामुळे सदनिका धारकाींिा 

आणथाक, सामाणजक व मािणसक हालअपषे्ट्ाींचा सामिा करावा लागतो. बहुताींशी सदनिकाधारकाींिा सीं क्रमण 

णशबीराींमधे्य रहावे लागते अथवा नवकासकाींकडूि प्राप्त होणारे माणसक भाडे घेऊि निवासाची सोय करावी 

लागते. ब-याचवेळा नवकासक निवासी भाडे देण्याच े बीं द करतो. पुिनवाकास प्रकल्प अिेक कारणाींमुळे 

रखडतात. त्ापेकी काही कारणे व त्ावर प्रस्तानवत धोरणे खालीलप्रमाणे आहेतः - 

1. नवकासकाची नवत्तीय क्षमता- पुिनवाकास प्रकल्प पूणा करण्याची अिेक नवकासकाींची नवत्तीय क्षमता 

िसते अथवा पुिनवाकास प्रकल्पाच्या र्प्प्यावर आणथाक अडचणी ींमुळे त्ाींिा पुिनवाकास प्रकल्प पूणा 

करता येत िाही. तसेच यामुळे ते सदनिकाधारकाींिा निवासी भाडे ही देत िाहीत. यास्तव प्रस्तानवत 

करण्यात येत आहे की, पुिनवाकास प्रकल्पास मान्यता देतािा म्हाडािे नवकासकाची आणथाक क्षमता 

तपासूि घ्यावी. आणथाक क्षमता िसणा-या नवकासकास जरी सीं बीं णधत सहकारी गृहनिमााण सीं िाींि े 

नवकासक म्हणूि प्रस्तानवत केले असेल तरी अशा नवकासकाच्या नियुक्तीस मान्यता देण्यात यऊे 

िये. 

2. पुिनवाकास प्रकल्पाींच्या अींमलबजावणीदरम्याि स्पधाात्मकता नर्कवूि ठेवण्यासाठी 

नवकासकाींकडूि सदनिकाधारकाींिा अणधक क्षेत्रफळ देण्याचे आश्वासि नदले जाते. पररणामी, 

प्रकल्प आणथाकदृष्ट्या व्यवहाया राहत िाही आणण त्ाचा पररणाम प्रकल्पाच्या वेळेवर पूणातेवर होतो. 

म्हणूिच, आवश्यक परवािगी देतािा सीं बीं णधत प्राणधकरणािे प्रकल्पाच्या आणथाक व्यवहायातेची 

सखोल तपासणी करावी, अशी तरतूद प्रस्तानवत करण्यात येत आहे. 

3. काहीवेळा पुिनवाकास प्रकल्पाचे नवकासक केवळ इरादापत्राींचा व्यवहार करुि इतर नवकासकाींिा 

सदर इरादापत्र नवकतात. यामुळे पुिनवाकास प्रकल्प सुरु/ पूणा होत िाहीत व सदनिकाधारकाींिा 

हालअपषे्ट्ाींचा सामिा करावा लागतो. यास्तव असे प्रस्तानवत आहे की, जे नवकासक जाणीवपूवाक 

पुिनवाकास प्रकल्प वेळेत पूणा करत िाहीत/ पुिनवाकास प्रकल्पात गैैरव्यवहार करत अशा 

नवकासकाींिा सीं बीं णधत यीं त्रणेत काळ्या यादीत र्ाकावे. तसेच असे नवकासक जर इतर कोणत्ाही 

अन्य  प्रकल्पात समानवष्ट् असतील अथवा अन्य िवीि प्रकल्प अन्य िवीि कीं पिीच्या िावािे घेऊ 

इस्थच्छत असतील तर अशा नवकासकाींिा सीं बीं णधत यीं त्रणेिे प्रनतबीं ध करावा.   

4. काहीवेळा काही प्रकरणाींत पुिवासि प्रकल्प सुरु असतािा नवकासकाला अचािक आणथाक 

अडचणी ींचा सामिा करावा लागतो व यामुळे पुिनवाकास प्रकल्प रखडतो. अशा पुिनवाकास 

प्रकल्पाींिा आणथाक अडचणी ींतूि बाहेर काढण्यासाठी राज्य पुिनवाकास निधीची िापिा करण्यात 

यावी. तसेच सदर निधी नवकासकास ि देता या निधीचा वापर प्रकल्प पूणा करण्यास सीं बीं णधत 

नियोजि प्राणधकरण/ अींमलबजावणी प्राणधकरण/ शासि निणित करेल असे कोणतेही प्राणधकरण 
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याींचेमाफा त करावा. तसेच सदर निधी पुिनवाकासाच्या नवक्री घर्काींतूि प्राथम्यािे सव्याज वसलू 

करण्यात यावा.  

5. सहकारी गृहनिमााण सीं िाींिा नवकासकासह सामीं जस्य करार करणे आवश्यक असते, परींतु 

गृहनिमााण सीं िाींिा याबाबत सखोल ज्ञाि िसते. यामुळे सामीं ज्यस करारिामा नवकासकाच्या बाजूि े

एकतफी होण्याची शक्यता असते व पुिनवाकासाच्या प्रनक्रयेत यामुळे नवकासक व सीं बीं णधत 

गृहनिमााण सीं िा याींचेत वाद उद्भवण्याची शक्यता असते. यामुळे असे प्रस्तानवत आहे की, शासि/ 

सीं बीं णधत अींमलबजावणी यीं त्रणेमाफा त आदशा सामीं जस्य कराराचे प्रारुप उपलब्ध करावे. तसचे 

सामीं जस्य करारामधील मुद्द्ाींचे कायदेशीर व नवत्तीय पररणाम याींचेसीं दभाात सीं बीं णधत गृहनिमााण 

सीं िेच्या सदस्याींिा मानहती देण्याकररता तसेच या सीं िाींिा सहाय्यभूत करण्याकररता अशासकीय 

सीं िाींची मदत घेण्यात यावी. 

6. पुिनवाकास प्रकल्पात सदनिकाधारकाींिा सीं क्रमण णशबीर िलाींतररत करण्यात येते अथवा त्ाींिा 

नवकासकाद्वारे निवासी घरभाडे देण्यात येते. अिेकवेळा आणथाक सीं कर्ाींमुळे नवकासक घरभाडे देणे 

बीं द करतो. सदनिकाधारकाींिा सीं रणक्षत करण्यासाठी अस े प्रस्तानवत आहे की,  पुिनवाकासाच्या 

प्रस्तावास मान्यता देण्याआधी सीं बीं णधत नियोजि प्राणधकरणािे 3 वषााचे भाड्याइतकी आगाऊ 

रक्कम  ESCROW खात्ात जमा करावी. तसेच त्ािींतर प्रत्ेक वषााचे सीं पूणा आगाऊ निवासी 

भाड्याची रक्कम सदर खात्ामधे्य जमा करणे आवश्यक राहील.  

7. पुिनवाकास प्रकल्पामधे्य सीं बीं णधत नियोजि प्राणधकरणाची भूणमका महत्त्वाची व मोलाची आहे. या 

प्रकल्पाींमधे्य सीं बीं णधत नियोजि प्राणधकरण व नवकासक व सीं बीं णधत गृहनिमााण सीं िा याींच्यात 

नत्रपक्षीय सामीं ज्यस करार प्रस्तानवत करण्यात येत आहे. सीं बीं णधत नियोजि प्राणधकरणािे सदर 

पुिनवाकास प्रकल्पाच्या प्रगतीसीं दभाात दक्ष राहणे आवश्यक आहे. 

8. पुिनवाकास प्रकल्पास नवलींब झाल्यास सीं बीं णधत नवकासकावर शास्ती लादण्यात यावी. या शास्तीच े

स्वरुप सीं बीं णधत नियोजि प्राणधकरणािे ठरवावे.  

9. पुिनवाकास प्रकल्पास सहकारी गृहनिमााण सीं िाींच्या मताणधक्यािे मीं जूरी प्राप्त होते. काही 

प्रकरणाींमधे्य पुिवासि प्रकल्प अमान्य असणारे सदनिकाधारक सदनिका ररकामे करत िाहीत व 

यामुळे पुिवासि प्रकल्प रखडतो. म्हाड अणधनियम 1976 च्या नियम 95 अ च्या तरतुदीिुसार 

म्हाडाच्या मालमत्ताींच्या पुिनवाकासात अशा व्यक्ती ींिा निष्काणसत करण्याची तरतूद करण्यात आली 

आहे. तसेच वेश्म मालकी अणधनियम, 1970  च्या कलम 6 ब च्या अशा प्रकारची तरतूद या 

अणधनियमाींतगात िो ींदणीकृत होणा-या प्रकल्पीं साठी करण्यात आली आहे. परींतु, महाराष्ट्र 

महािगरपाणलका अणधनियम तसेच इतर सीं बीं णधत अणधनियमाींमधे्य अशा प्रकारची तरतूद आढळूि 

येते िाही. यामुळे पुिवासि प्रकल्प रखडतात व मालमत्ता व जीनवत हािी होण्याची शक्यता उद्भवते. 

यामुळे असे प्रस्तानवत आह े की, म्हाड अणधनियम 1976 च्या नियम 95 अ व वेश्म मालकी 

अणधनियम, 1970  च्या कलम 6 ब च्या सारखी तरतूद अन्य अणधनियमाींत केल्यास पुिनवाकासाच्या 

प्रनक्रयेस गती येईल. 

10. िावर सीं पदा (नवनियमि व नवकास) अणधनियम, 2016 अींतगात पुिनवाकणसत मालमत्ताींिा रेरा 

अणधनियम लागू होत िाही. अशा मालमत्ताींिा अशा पुिनवाकसि प्रकल्प व मालमत्ताींिा याींचे नियमि 

करण्यासाठी स्वतींत्र कायदा असणे आवश्यक आहे. 

11. म्हाड अणधनियमच्या कलम 91 अ िुसार उपकर प्राप्त इमारती ींच्या रखडलेल्या प्रकल्पाींच ेकायद्यािे 

नवनहत केलेली प्रनक्रयेचे अवलींबि करुि घरमालक/गृहनिमााण सीं िा/ म्हाडामाफा त पिुनवाकास 
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करण्याची तरतूद नवनहत करण्यात आली आहे.    तसेच म्हाड अणधनियम 1976कलम 79 अ िुसार 

धोकादायक व मोडकळीस आलेल्या इमारती ींचा पुिनवाकास इमारत मालकाींिी ि केल्यास सदर 

पुिनवाकास कायद्यािे नवनहत केलेली प्रनक्रयेचे अवलींबि करुि म्हाडास पुिनवाकासाचे प्रकल्प हाती 

घेण्याची मुभा आहे. अशा प्रकारची तरतूद इतर अणधनियमाींमधे्य करणे उणचत ठरेल . 

3.15  झोपडपट्टी पुिवासि व पुिनवाकास 

महाराष्ट्र एकीकृत नवकास नियीं त्रण व प्रोत्साहि नियमावलीच्या नवनियम 14.6 आणण 14.7 आणण 

बृहन्मुीं बईच्या नवकास नियीं त्रण व प्रोत्साहि नियमावलीच्या नवनियम 33(10) मधे्य झोपडपट्टी 

पुिवासिासाठीच्या तरतुदी देण्यात आलेल्या आहेत. या तरतुदी, जणमिीचा सीं साधि म्हणूि वापर करुि नवक्री 

घर्काच्या माध्यमातूि नवकासाच्या खचाासाठी अींतगात-अथासहाय्य देऊि झोपडपट्ट्ा नवकणसत करण्याच्या 

दृष्ट्ीकोिावर आधाररत आहते. झोपडपट्टी पुिवासि योजिा ही मुीं बईत जणमिीचा तुर्वडा आणण जणमिीच्या 

उच्च नकीं मती असल्यामुळे चाींगल्या प्रकारे कायारत आहे, परींतु इतर शहराींमधे्य या योजिेिे अद्याप वेग घेतलेला 

िाही. मुीं बईतही निकृष्ट् अींमलबजावणी, अव्यवहायाता आणण सामाणजक घर्क यासारख्या नवनवध समस्या 

उद्भवल्यामुळे झोपडपट्टी पुिवासि प्रकल्प रेंगाळले आहेत नकीं वा ठप्प झाले आहेत. या समस्याींच े निवारण 

करण्यासाठी, हे धोरण खालील उपाययोजिा प्रस्तानवत करते. 

3.15.1 १० एकरपेक्षा जास्त क्षेत्रफळ असलेल्या खाजगी भूखीं डावरील झोपडपट्ट्ाींचा 

पुिनवाकास  

मोठ्या खासगी जणमिीच्या भखूीं डाींवर झोपडपट्टी पुिनवाकास प्रकल्पाींच्या प्रभावी अींमलबजावणीसाठी 

अनतररक्त तरतुदी प्रस्तानवत करण्यात येत आहेत. 

1)  अशा नवकास प्रकल्पाींसाठी, महाराष्ट्र झोपडपट्टी सुधारणा, स्वच्छता आणण पुिनवाकास 

अणधनियम, 1971 मधील कलम 3K अींतगात झोपडपट्टी पुिवासि प्राणधकरण कडूि तात्पुरते 

आशयपत्र (LOI) जारी करण्यात येईल . 

2) अशा योजिेसाठी भू -सीं पादि प्राधान्यािे आणण वेगािे करण्यात यावे .  

3) अशा योजिेसाठी पररणशष्ट्-2 अींनतम करण्यापूवी, झोपडपट्टी पुिनवाकास प्राणधकरणाद्वारे िा 

मीं जुरीची सूचिा (Intimation of Disapproval) जारी केली जाऊ शकते. 

4) अणधनियमाच्या कलम 3K िुसार स्वीकृतीपत्र जारी झाल्यािींतर सीं बीं णधत सक्षम प्राणधकरणाि े

90 नदवसाींच्या आत पररणशष्ट्-2 जारी करावे. 

5) अशा योजिाींसाठी पायाभूत सुनवधा शुल्क, MRTP शलु्क आणण LUC शुल्कामधे्य 50% 

सवलत देण्यात यावी. 

6) पुिवासि इमारती / सीं णमश्र इमारती (पुिवासि आणण नवक्री युनिट्स) साठी खुल्या जागेच्या 

कमतरतेसाठी कोणतेही शलु्क आकारले जाऊ िये, तसेच कामगार-कर-शुल्क हे जमीि 

क्षेत्राच्या आधारावर आकारले जावे. 

प्रस्तानवत उपाययोजिाींचे फायदे: 

• झोपडपट्टी रनहवाशाींची सीं मती आवश्यक िाही. 

• पररणशष्ट्-2 अींनतम करण्यास नवलींब होणार िाही. 
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• नवकासकाकडे योजिा वेळेत पूणा करण्यासाठी पुरेसा निधी उपलब्ध राहील. 

• मोठ्या क्षेत्रामुळे झोपडपट्टी रनहवाशाींसाठी पयाायी सीं क्रमण णशबीराींची तरतूद होईल. 

वरील सवा प्रोत्साहिे नवकासकाींिा झोपडपट्टी पुिवासि योजिा लागू करण्यास प्रेरणा देतील 

3.15.2 झोपडपट्टी पुिवासि योजिेतूि निष्काणसत करण्यासाठी स्वतींत्र पथक 

अपात्र आणण असहकाया करणाऱ्या झोपडपट्टी रनहवाशाींच्या बाबतीत, झोपडपट्टी अणधनियमाच्या 

कलम 33 आणण 38 च े अिुपालि करणे आवश्यक आहे. निष्कासि आदेशाींची वेळेवर अींमलबजावणी 

करण्यासाठी पोलीस आणण पाडकाम पथक (Demolition Team) याींची मदत आवश्यक आहे. बरेचदा इतर 

आवश्यकबाबी ींमुळे पोलीस नवभाग पुरेसे पोलीस बळ पुरवू शकत िाही. झोपडपट्टी पुिवासि प्राणधकरण मयाानदत 

पोणलस दलाव्यनतररक्त, खाजगी सुरक्षा अणभकरणाींकडूि सुरक्षा कमाचाऱ्याींच्या सेवा भाड्यािे घेऊि 

निष्कासिाची कायावाही करेल. मुीं बई महािगर प्रदेश क्षेत्रामधे्य िवीि झोपडपट्ट्ा निमााण होऊ ियेत, यासाठी 

गृहनिमााण नवभागात नवशेष अींमलबजावणी नवभाग िापि करण्यात यावा. 

3.15.3 सीं क्रमण णशनबरे 

सध्या सीं क्रमण णशबीराींची तीव्र कमतरता असल्यािे नवकासकाींिा झोपडपट्टीतील रनहवाशाींिा पयाायी 

निवािािाकडे िलाींतररत करण्यापासूि प्रनतबीं णधत होतो. म्हणूि, नवकणसत करण्यायोग्य णमठागराींच्या जणमिी 

आणण मुीं बई पोर्ा र्रस्टच्या आणण इतर सावाजनिक प्राणधकरणे इत्ादी ींच्या मालकीच्या जणमिीवर कायमस्वरुपी 

सीं क्रमण णशनबरे बाींधण्याचा प्रस्तानवत आहे. 

3.15.4 पररणशष्ट् –दोि 

सक्षम प्राणधकरण पररणशष्ट् -दोि तयार करण्यासाठी आणण त्ास अींनतम रुप देण्यासाठी अत्ाणधक वेळ 

घेते. सक्षम प्राणधकरणािे नवनवध शासकीय तसेच निम- शासकीय प्राणधकरणाींकडे जसे की, बृहन्मुीं बई 

महािगरपाणलका, अदािी नवद्युत पुरवठा कीं पिी, बृहन्मुीं बई नवद्युत पुरवठा व पररवहि उपक्रम (बेस्ट) इत्ादी ींकडे 

पडताळणीसाठी कागदपत्रे पाठनवली पानहजेत. झोपडपट्टी पुिवासि प्राणधकरणािे पररणशष्ट् -दोि स्वयीं चणलतपणे 

तयार होईल अशी योजिा आखली आहे. या प्रयोजिासाठी स्पधाात्मक बोली लावूि एक अणभकरण नियुक्त 

केले जाईल आणण त्ात यशस्वी झालेला बोलीदार मूलभूत आधारसामग्री तयार करण्यासाठी जबाबदार असले, 

ज्यामधे्य बृहन्मुीं बई महािगरपाणलका, अदािी नवद्युत पुरवठा, कीं पिी, आधार काडा, मतदार यादीचा लेखा 

इत्ादी ींकडूि मानहती सीं पादि करणे समानवष्ट् असेल. मूलभूत आधारसामग्री तयार झाल्यािींतर मानहती आणण 

जैवमापि (बायोमेनर्रक) सवके्षणाच्या आधारे, उक्त सीं गणक प्रणाली माफा त झोपडपट्टी रनहवाशाींची पात्रता 

निधााररत करण्यात येईल. यामुळे मािवी हस्तक्षपे तसेच पररणशष्ट् - दोि तयार करण्यासाठी लागणारा वेळ मोठ्या 

प्रमाणात कमी होईल. 

 3.15.5 झोपडपट्टी पुिवासि योजिेतील खाजगी जमीि मालकाींिा 25% िुकसाि भरपाई 

देणे 

खाजगी जमीिमालकाींिी नवनवध न्यायालयात दाखल केलेल्या याणचकाींमुळे खाजगी मालकीच्या 

जणमिी ींवरील झोपडपट्टी पुिवासि योजिा लाींबणीवर पडल्या आहेत. खाजगी जणमिीवरील झोपडपट्टी पुिवासि 
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योजिाींसाठी भूसीं पादि आवश्यक आहे. महाराष्ट्र झोपडपट्टी (सुधारणा, निमूालि आणण पिुनवाकास) अणधनियम, 

1971 च्या तरतुदीिुसार, खाजगी जमीि मालकाींिा प्रदेय असलेली िुकसािभरपाई अत्ल्प आह.े सरकारी 

जणमिीच्या बाबतीत नवकासकाींिी झोपडपट्टी पुिवासि प्राणधकरणाकडे शीघ्र गणक दरािुसार जणमिीच्या 

दराच्या 25 र्के्क रक्कम भरणे आवश्यक आहे. या आधारावर, महाराष्ट्र झोपडपट्टी (सुधारणा, निमूालि आणण 

पुिनवाकास) अणधनियम, 1971 मधे्य सुधारणा करुि खाजगी जमीिमालकाींिा शीघ्र गणक  दराप्रमाणे 25% 

भरपाई प्रदाि केली तर, सीं पादिावरील नववाद लक्षणीयरीत्ा कमी होतील आणण खाजगी जमीि मालक 

भूसीं पादिासाठी सहज तयार होतील. 

3.15.6 झोपडपट्टी पुिवासि प्राणधकरणािे नवकासक म्हणूि पुिनवाकास हाती घेणे . 

सध्या झोपडपट्टी पुिवासि प्राणधकरण, झोपडपट्टी पिुनवाकासासाठी झोपडपट्टी रनहवासी आणण 

नवकासक याींच्यादरम्याि सुनवधा पुरवठादार म्हणूि काम करते. तथानप, नवकासकाींमुळे नकीं वा इतर कारणाींमुळे 

अिेक झोपडपट्टी पुिवासि प्रकल्प वषाािुवषे ठप्प पडले आहेत. सावाजनिक जणमिीवरील झोपडपट्टी पुिवासि 

योजिेसीं बीं णधत नवकासक म्हणूि भूणमका बजावण्याचा प्रस्ताव झोपडपट्टी पुिवासि प्राणधकरणािे नदला आहे.या 

सीं दभाात झोपडपट्टी पुिवासि प्राणधकरण याींिा नवकासक म्हणूि काम करण्यास शासि निदेश देऊ शकेल. 

सदर निदेश प्राप्त झाल्या िींतर सावाजनिक जणमिीवरील झोपडपट्टी पुिवासि प्रकल्प, झोपडपट्टी 

पुिनवाकास प्राणधकरणाद्वारे प्रत्क्षात हाती घेण्यात येतील आणण कीं त्रार्दाराची स्पधाात्मक बोलीमाफा त नियुक्ती 

करण्यात येईल. योजिेच्या प्रगतीिुसार झोपडपट्टी पुिवासि प्राणधकरणाद्वारे आवश्यक निधी उपलब्ध करुि 

देण्यात येईल. झोपडपट्टी  पिुवासि प्राणधकरणािे एकदा पुिवासि घर्क पूणा केला की त्ािींतर ते नवक्रीसाठी 

असलेल्या परवडणारी घरे बाींधूि त्ाची नकीं मत वसलू करेल, अशा प्रकारे बाींधलेली परवडणारी घरे सोडत काढूि 

वार्प केली जाऊ शकतात नकीं वा झोपडपट्टी पुिवासि प्राणधकरण कोणत्ाही बाींधकामाणशवाय ररक्त भखूीं डाचा 

णललाव करु शकेल. अशा ररक्त भखूीं डासाठी नवकास नियीं त्रण व प्रोत्साहि नियमावली 2034 च्या नवनियम 33 

(10) िुसार चर्ई क्षेत्र निदेशाींक उपलब्ध करुि देण्यात येईल. 

3.15.7 अनतररक्त पीएपी (PAP) 

नवकासक जर अनतररक्त पीएपी (PAP) देण्यास इचु्छक असतील, तर तशी परवािगी देणे शक्य आह े

आणण त्ाींिी बाींधलेल्या पीएपीच्या बदल्यात नवक्रीयोग्य बाींधकाम क्षेत्र (Sale BUA) देण्यात येईल, ज्यासाठी 

नियम 33(10) प्रमाणेच सवलत नदली जाईल. 

क)  नियम 33(10) च्या उपनियम VIII (3.8) िुसार, झोपडपट्टी पुिवासि योजिेचा उदे्दश प्रनत हेक्टर 

नकमाि 650 घरे तयार करणे हा आहे. मात्र, नवकासक जर अनतररक्त पीएपी देण्यास तयार असतील, तर त्ाींिी 

बाींधलेल्या अनतररक्त पीएपीच्या बदल्यात त्ाींिा अनतररक्त नवक्री FSI (Sale FSI) नदली जाईल. 

ख)  जर सावाजनिक प्राणधकरणाच्या मालकीची (बाींधकामयोग्य/ररकामी/आरणक्षत/निनदाष्ट्) जमीि एखाद्या 

झोपडपट्टी पुिवासि योजिेला लागूि असेल आणण सावाजनिक प्राणधकरणािे िाहरकत प्रमाणपत्र (NOC) नदले 

असेल, तर अशा भूखीं डावर त्ा झोपडपट्टी योजिेच्या नवकासकास नविामूल्य पीएपी नकीं वा इतर बाींधकाम 

सुनवधा उभारल्याच्या बदल्यात प्रोत्साहिात्मक FSI नदली जाईल. हे DCPR 2034 च्या नियम 33(10) 

उपनियम 3.2 व 3.8 िुसार असेल. अशी योजिा नियम 33(10) उपनियम 7.1 िसुार भूखीं ड समानवष्ट् 
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करूि/एकत्र करूि अमलात आणली जाईल. या अींतगात जे प्रोत्साहिात्मक FSI नदले जाईल ते नियम 33(10) 

च्या उपनियम 3.2 व 3.8 प्रमाणेच असेल. 

ग) जर एखादी योजिा सावाजनिक प्राणधकरणाच्या मालकीच्या (झोपडपट्टी अनतक्रणमत/निनदाष्ट्) 

जणमिीवर राबवली जात असले आणण ती जमीि नियम 33(10) उपनियम 3.11 िुसार असेल, तर नवकासकाि े

जर ती जमीि झोपडपट्टी पुिवासि योजिेशी सीं लग्न करूि/एकत्र करूि पुिवासि इमारती नकीं वा निनदाष्ट् सुनवधा 

बाींधल्या, तर त्ाला त्ा योजिेत प्रोत्साहिात्मक FSI णमळेल. ही FSI नियम 33(10) उपनियम 3.2 व 3.8 

प्रमाणे असेल. तसेच, त्ासाठी झोपडपट्टीधारकाींच ेपुिवासि करण्यासाठी त्ाींिा दसुऱ्या योजिेत िलाींतररत 

करण्याची गरज भासणार िाही. 

3.15.8 कें ि शासिाच्या मालकीच्या भूखीं डाींवर झोपडपट्ट्ाींचा नवकास 

कें ि शासिाच्या मालकीच्या भूखीं डाींवरील झोपडपट्ट्ाींच्या पुिवासिासाठीच्या योजिा, कें ि शासि व 

झोपडपट्टी पुिवासि प्राणधकरण (SRA) याींच्यात सीं युक्त उपक्रम (Joint Venture) स्वरूपात राबनवता येऊ 

शकतात. अशा प्रकरणात, सीं बीं णधत कें ि शासि नवभागाकडूि निधी (Corpus Fund) उपलब्ध होऊ शकतो 

3.15.9 एका प्रभागातील बहुनवध झोपडपट्टयाींचा समूह पुिनवाकास (Cluster) 

एका प्रभागातील दोि नकीं वा त्ापेक्षा अणधक झोपडपट्ट्ा असल्यास, त्ा समूह म्हणूि पुिनवाकणसत 

करता येतील. झोपडपट्टी पुिवासि प्रनक्रयेच्या व्यवहायातेचे नवशे्लषण केल्यािींतर, नवकासकाींिा एका प्रभागात 

दोि नकीं वा त्ापेक्षा अणधक झोपडपट्ट्ा समूह नवकासासाठी एकनत्रत करण्याची परवािगी नदली जाऊ शकेल. 

तसेच आवश्यक त्ा प्रकल्पासाठी भखूीं डाींचे एकत्रीकरण करण्यास परवािगी देता येऊ शकेल, या दृनष्ट्कोिामळेु 

ज्या झोपडपट्ट्ाींचा सद्यस्थितीत एकल झोपडपट्टी म्हणूि पुिनवाकास सुसाध्य होणार िाही, त्ाींचा इतर 

झोपडपट्ट्ाींसह पुिनवाकास ससुाध्य होऊ शकेल. 

3.15.10 झोपडपट्टी पुिवासि प्रकल्पासाठी कीं पन्याच्या सामाणजक उत्तरदानयत्व निधीचा वापर 

(CSR) 

कीं पिी अणधनियम,2013 मधील अिुसूची सात मधे्य कीं पन्याचे सामाणजक उत्तरदानयत्व या अींतगात 

कीं पन्याद्वारे हाती घ्यावयाचे उपक्रम निदेणशत केले आहेत. कीं पन्याींचे सामाणजक उत्तरदानयत्व निधी ज्याकररता 

वापरण्यात येऊ शकतो त्ा उपक्रमापैकी झोपडपट्टी क्षेत्र नवकास हा एक उपक्रम आह.े ह्या उपक्रमाींचा भाग 

म्हणूि झोपडपट्टी पुिनवाकास प्रकल्प देखील घेता येतील असे प्रस् तानवत आहे आणण तदिींतर ते कीं पन्याींच्या 

सामाणजक उत्तरदानयत्व निधीसाठी पात्र ठरतील. 

3.15.11 झो. पु. यो. मधे्य झोपडीधारक व नवकासक याींच्यामध्ये नवकास करार व वैयस्थक्तक 

करारिामा िो ींदणीकृत करणे 

सध्यस्थितीत करारिामा केवळ सॅ्टम्प पेपर वर करण्यात येतो.  त्ामुळे करारिाम्याची िो ींदणी होत िाही 

त्ामुळे त्ाला कायदेशीर महत्व प्राप्त होत िाही. झोपडीधारकाींचे नहताचे सीं रक्षण करण्याकररता, झोपडीधारक 
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व नवकासक याींच्यातील करारिामे सॅ्टम्प पेपरवर तयार करुि नकमाि मुिाींक शुल्कावर िो ींदणी करण्यात येणार 

आहे. त्ामुळे झोपडपट्टीधारकाींचे कायदेशीर अणधकार सीं रणक्षत होतील. 

3.15.12 झो. पु. यो. पुिवासि इमारती मधे्य पानकां ग, जीिा, णलफ्त्र् व णलफ्त्र् लॉबी याींचे क्षेत्र 

पुिवासि के्षत्रामधे्य अींतभूात करणे 

झोपडपट्टी पुिवासि योजिेतील पुिवासि इमारती मधे्य पानकां ग, जीिा, णलफ्त्र् व णलफ्त्र् लॉबी याींचे क्षते्र 

पुिवासि क्षेत्रामधे्य अींतभूात करण्यात यावे.सद्यस्थितीत पिुवासि करण्याकररता ७० मी पेक्षा जास्त उीं चीच्या 

इमारती बाींधण्यात येत आहेत. सदर उीं च इमारती मधे्य जीिा, णलफ्त्र् व णलफ्त्र् लॉबी इत्ादीच्या बाींधकामावर 

खचा होतो. ववकास वनयंत्रण वनयमावली २०३४ मधे्य पुिवासि इमारती मधे्य पानकां गचे बाींधकाम करणे अनिवाया 

आहे, तथानप सदर बाींधकामाचे कोणतेही प्रोत्साहि FSI अथवा नवक्री घर्कात नवकसकाींिा देण्यात येत िाही. 

त्ामुळे झोपडपट्टी पुिवासि योजिेतील पुिवासि इमारती मधे्य पानकां ग, जीिा, णलफ्त्र् व णलफ्त्र् लॉबी या क्षते्राींच े

FSI मधे्य समावेश करूि त्ा प्रमाणात नवकासकाींिा प्रोत्साहिात्मक नवक्री FSI  देण्याचे प्रस्तानवत आहे. 

3.15.13 झो. पु. यो. अींतगात यापूवी पुिनवाकणसत तथानप सध्यस्थितीत धोकादायक 

इमारती ींचा पुिनवाकास 

झोपडपट्टी पुिवासि प्राणधकरणामाफा त यापूवी बाींधण्यात आलेल्या पुिवासि घर्कातील इमारती 

धोकादायक झाल्या असूि यामुळे जीनवत व मालमत्ता हािीचा धोका उद्भवतो. अशा धोकादायक इमारती ींचा 

पुिनवाकास ३३ (७) अ च्या धतीवर ५०% प्रोत्साहिात्मक चर्ई क्षते्र अिुज्ञेय करुि पुिनवाकास करण्यात येईल. 

सदर पुिनवाकास झोपडपट्टी पिुवासि प्राणधकरण याींच्यामाफा त केले जाईल. 

3.15.14 झोपडपट्टी पुिवासि उपाययोजिा 

झोपडपट्टीमुक्त मुीं बई आणण पयाायािे झोपडपट्टीमुक्त महाराष्ट्र करण्याच्या उदात्त हेतुिे शासि झोपडपट्टी 

पुिवासि योजिा राबनवत आहे. सुरुवातीला िोर्बीं दी आणण त्ािींतरच्या कालावधीतील कोरोिासारख्या 

जागनतक महामारीमुळे खाजगी नवकासकाींची आणथाक स्थिती कमकुवत झालेली आहे. त्ामुळे मुीं बईतील 

बहुताींश झोपडपट्टी पुिवासि योजिा रखडल्या असल्याचे निदशािास आले आहे. नवकासक पात्र झोपडीधारकाींच े

भाडे थकवतात तसेच योजिा रखडत असल्यािे झोपडपट्टीधारकाींचे पुिवासि वळेेत होत िाही. त्ामळेु 

झोपडीधारकाींमधे्य असीं तोषाचे वातावरण निमााण होत आहे. 

झोपडपट्टी पुिवासि योजिचे े नवकासक योजिेतील पात्र झोपडीधारकाींिा वेळेवर भाडे अदा करत 

िाहीत. अशा रखडलेल्या योजिाींबाबत नवकासकाींिा नवनवध शुल्काींमधे्य सवलत देऊि सुध्दा झोपडपट्टी 

पुिवासि योजिा कायाास्थन्वत होत िसल्याचे निदशािास आले आहे. झोपडपट्टी पुिवासि प्राणधकरणामाफा त 

झोपडीधारकाींचे थनकत भाडे व रखडलेल्या योजिाींबाबत वारींवार नवकासकाींसोबत बैठका घेऊिसुध्दा त्ात 

आवश्यक ती प्रगती झाल्याचे नदसूि येत िसल्यािे अशा रखडलेल्या झोपडपट्टी पुिवासि योजिाींकरीता निनवदा 

प्रनक्रयेिे िवीि नवकासकाची नियुक्ती करण्यास मीं जुरी देण्यात यावी. 
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१) निनवदा प्रक्रीयेिे नवकासकाची नियुक्ती करणे :-  

झोपडपट्टी पुिवासि प्राणधकरणाींतगात रखडलेल्या योजिाींमधे्य झोपडपट्टी पुिवासि प्राणधकरणािे 

महाराष्ट्र झोपडपट्टी क्षते्र (सु.नि व पु.) अणधनियम, १९७१ च्या कलम १३(२) अन्वये नवकासकानवरुध्द कारवाई 

करण्याची तरतूद करण्यात आलेली आहे. तसचे सदर योजिाींमधे्य सहकारी गृहनिमााण सीं िेस िवीि नवकासक 

नियुक्तीची मुभा देण्यात आलेली आहे. यासाठी त्ाींिा तीि मनहन्याींचा कालावधी देण्यात आलेला आहे. 

  

परींतु काही कारणास्तव अशा योजिाींमधे्य िवीि नवकासकाची नियुक्ती करता आलेली िसल्यास आणण 

अशा योजिाींमधे्य झोपडीधारकाींचे भाडे थनकत असल्यामुळे पुिवासिाचे काम रखडलेले असल्यास अशा 

रखडलेल्या योजिाींमधे्य झोपडपट्टी पुिवासि प्राणधकरणाकडूि निनवदा प्रनक्रया राबविू झोपडपट्टी पुिवासि 

योजिा राबनवण्याकररता सक्षम नवकासकाींची यादी तयार करुि त्ास शासि मान्यता घेण्यात यावी.  

 

सदर यादीतूि रखडलेल्या झोपडपट्टी पुिवासि योजिाींकररता िवीि नवकासकाची नियकु्ती करण्यात 

येईल. जेणेकरूि अशा रखडलेल्या झोपडपट्टी पुिवासि योजिा अणधक गतीिे कायाान्वीत होतील. सदर 

योजिेमधे्य उपलब्ध होणा-या नवक्री घर्कातील जास्तीत जास्त चर्ईक्षेत्र "सवाांकरीता परवडणारी घरे" याींच्या 

स्वरूपात जो नवकासक शासिास हस्ताींतरीत करेल, त्ाची सदर योजिेकरीता नवकासक म्हणूि नियुक्ती 

करण्यात येईल. 

 

२) झोपडपट्टी पुिनवाकास योजिा सीं युक्तभागीदारी (Joint Venture) पद्धतीिे राबवणे:- 

झोपडपट्टी पुिवासि प्राणधकरणाकडूि रखडलेल्या / प्रलींनबत (ज्या योजिाींमधे्य कोणतीही प्रगती 

झालेली िाही.) योजिाींची मानहती सीं कणलत करुि, जमीि मालकीच्या अिुषीं गािे अशा योजिाींची निवड करुि 

महापाणलकेच्या जागेवरील योजिा महापाणलकेिे राबनवण्यासाठी तसेच म्हाडाच्या जागेवरील योजिा म्हाडातफे 

राबनवण्यासाठी व इतर शासकीय जणमिीवरील योजिा नवनवध शासकीय / निमशासकीय सीं िाींमाफा त सीं युक्त 

भागीदारी (Joint Venture) तत्वावर राबनवण्यासाठी मुीं बई महािगर प्रदेशातील एकूण २२८ योजिाींची निवड 

करण्यात आलेली आहे. 

 

त्ािुषीं गािे मुीं बई महािगर प्रदेशातील झोपडपट्टी पुिवासि योजिाींचे काही प्रकल्प बृहन्मुीं बई 

महािगरपाणलका (BMC), महाराष्ट्र गृहनिमााण व क्षेत्रनवकास प्राणधकरण (MHADA), णसडको (CIDCO), 

महानप्रत (MAHAPRIT), महाराष्ट्र औद्योनगक क्षेत्रनवकास महामीं डळ (MIDC), महाहौणसींग 

(MAHAHOUSING), णशवशाही पुिनवाकास प्रकल्प मयाानदत (SPPL) व मुीं बई महािगर प्रदेश नवकास 

प्राणधकरण (MMRDA) इत्ादी शासकीय / निमशासकीय महामीं डळे/ प्राणधकरणे / िानिक स्वराज्य सीं िा 

व झोपडपट्टी पुिवासि प्राणधकरण याींच्यामाफा त सीं युक्त भागीदारी (Joint Venture) तत्वावर राबनवण्यास 

मान्यता देण्यात यावी. 

 

त्ाचबरोबर मुीं बई महािगर प्रदेशातील झोपडपट्टी पुिावसि योजिा यशस्वी होण्यासाठी सीं बीं णधत 

शासकीय / निमशासकीय महामीं डळे / प्राणधकरणे/ िानिक स्वराज्य सीं िाींिा सीं युक्त भागीदारी (Joint 

Venture) तत्वावर योजिा राबनवण्यास व त्ाअिुषीं गािे सीं बीं णधत सीं िाींिा सुर् / सवलती देण्यात यावी. 
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हररत (पयाावरणपूरक) इमारत उपक्रम आणण िानवन्यपूणा तीं त्रज्ञाि 

3.16 िानवन्यपूणा बाींधकाम तींत्रज्ञािे आणण साधिसामग्री 

सीं बीं णधत प्रदेशाच्या पयाावरणसे्नही आणण प्रचणलत हवामािास अिुकूल िानिक सानहत्, कौशल्ये आणण 

तींत्राींचा वापर करण्यास हे धोरण प्रोत्साहि देते. परवडणाऱ्या गृहनिमााण प्रकल्पाींच्या बाींधकामाची गती 

वाढनवण्यासाठी आणण गुणवत्ता सुधारण्यासाठी िवीि, िानवन्यपूणा आणण पयाावरणसे्नही बाींधकाम तींत्रज्ञािाचा 

स्वीकार करणे महत्त्वाचे आहे. कें ि शासि परवडणाऱ्या गृहनिमााण प्रकल्पाींमधे्य िानवन्यपूणा तीं त्रज्ञािाच्या 

स्वीकृतीस आधीच प्रोत्साहि देत असतािा, ह े तींत्रज्ञाि िानिक पातळीवर स्वीकारले जाईल आणण ते 

स्वीकारण्यात येत आहे याची सुनिणिती करणे, ही राज्य शासिाची भणूमका आहे. 

राज्य शासि पुढील मागाांिी या बाबी साध्य करेल: 

1) प्रोत्साहिे:  िवीि बाींधकाम तींत्रज्ञािाचा वापर करणाऱ्या आणण हररत पद्धती स्वीकारणाऱ्या क्लस्टर 

प्रकल्पाींिा तींत्रज्ञाि िवोपक्रम अिुदाि (Technology Innovation Grant - TIG) प्रदाि 

करण्यात येईल. 

2) पुरस्काराींद्वारे उत्तेजि :  िानवन्यपूणा आणण नर्काऊ बाींधकाम तींत्रज्ञाि आणण सानहत् वापरुि पूणा 

केलेल्या प्रकल्पाींसाठी राज्य परुस्कार देणे. 

3) निनवदा प्रनक्रयेत समावेश:  शासि, प्रकल्प नवकासासाठी निनवदा प्रनक्रयेमधे्य िवीि बाींधकाम 

साधिसामग्री आणण िविवीि बाींधकाम तींत्रज्ञािाचा तपशील समानवष्ट् करेल. 

4) मागादशाक सूचिापुस्थस्तका : 

• िानिक पातळीवरील सीं बीं णधत आराखडयावर मागादशाि करण्यासाठी, सावाजनिक प्राणधकरण 

आणण खाजगी नवकासकाींिा वास्तुशास्त्रीय आराखड्याची एक निदेशपुस्थस्तका आणण 

साधिसामग्री व तींत्रज्ञाि याींच ेपयााय समुणचत अणभकरणाव्दारे सुरू करण्यात येईल. 

• शासि, राज्य आणण राष्ट्रीय सरकारकडूि तींत्रज्ञाि िवोपक्रम अिुदाि णमळवण्याकररता 

परवडणाऱ्या गृहनिमााण प्रकल्पाींच्या नवकासकाींिा सहाय्य करण्यासाठी मागादशाक दस्तऐवज 

तयार करेल . 

5) गुणवत्ता नियीं त्रण उपाययोजिा: उच्च दजााचे बाींधकाम सुनिणित करण्यासाठी, धोरणात बाींधकामाच्या 

प्रत्ेक र्प्प्यावर कठोर तपासणीची तरतूद करण्यात आली आहे. यामधे्य सुरणक्षतता आणण नर्काऊपणा 

सुनिणित करण्यासाठी मृदा परीक्षण, सीं रचिात्मक स्थिरता, सानहत्ाची गुणवत्ता, आणण भूकीं प 

प्रनतरोधकता याींसारख्या ताींनत्रक बाबी ींचे परीक्षण समानवष्ट् आहे. 

महाराष्ट्र शासि जागनतक गृहनिमााण तींत्रज्ञाि आव्हािाींतगात सीं क्षेपसूची केलेल्या तींत्रज्ञािाचा वापर 

करण्यास उत्तेजि देते. जगभरातील उपलब्ध असलेले  सवोतृ्कष्ट् बाींधकाम तींत्रज्ञाि निणित करणे आणण 

त्ाींिा मुख्य प्रवाहात आणणे हे या उपक्रमाचे धे्यय आहे. हे तीं त्रज्ञाि शाश्वत, आपत्ती-प्रनतरोधक, 

नकफायतीशीर आणण भारतातील वेगवेगळया भू-हवामाि स्थितीसाठी योग्य असेल.  

महत्त्वाच्या उदाहरणाींमधे्य प्रीकास्ट काँक्रीर् कन्स्ट्रक्शि (चेन्नई, राींची), र्िल फॉमावका सह 

मोिोणलणथक काँक्रीर् बाींधकाम (राजकोर्), प्रीफॅनिकेरे्ड सॅंडनवच पॅिेल प्रणाली (इींदौर), तसेच PVC 

से्ट-इि-पे्लस फॉमावका  (लखिऊ) आणण लाइर् गेज स्टील णसस्टीम्स (अगरतळा) याींचा समावेश होतो. 

ही सवा तीं त्रे जलद, नर्काऊ आणण कायाक्षम बाींधकाम सोल्यूशन्स प्रदाि करतात. 
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इतर धोरणात्मक उपक्रम 

3.17  हररत (पयाावरणपूरक) इमारत उपक्रम 

भारतात, उद्योग क्षते्रािींतर बाींधकाम क्षेत्र हे दसुऱ्या क्रमाींकाचे ऊजाा वापर करणारे क्षते्र आहे आणण 

उजेचा वापर केल्यामुळे हररतगृह वायू उत्सणजात करण्यामधे्य या क्षेत्राचा फार मोठा वार्ा आहे.  सदर बाब तसेच 

वाढते शहरीकरण आणण परवडण्याजोग्या घराींची वाढती मागणी लक्षात घेता ती आगामी काळात इमारती ींिा 

पयाावरणीयदृष्ट्या नर्काऊ आणण ऊजाा कायाक्षम बिवण्यासाठी धोरणात्मक णचींतिाची गरज आहे.  आगामी 

दशकात भारतीय उपखीं डाला वारींवार आणण तीव्र उष्णतेच्या लार्ाींचा सामिा (सोसावा) करावा लागेल अशी 

चेतावणी ऑगस्ट 2021 मधे्य, वातावरणीय बदलावर आींतरशासकीय िाणमकेच्या सहाव्या मूल्याींकि अहवालात 

देण्यात आली होती. म्हणूिच नवचारात घ्यावयाच्या सवाात महत्वाच्या मापदींडाींपैकी उष्णतेपासूि आराम/ 

नदलासा णमळवणे हे एक आह.े 

राज्यातील बाींधली जाणारी घरे पयाावरणाच्या दृष्ट्ीिे नर्काऊ असावीत याची सुनिणिती करण्यासाठी, 

पुढाकार घेण्यात राज्य िेहमीच सक्रीय आहे. हररत इमारती ींसाठी महाराष्ट्र एकीकृत नवकास नियीं त्रण व प्रोत्साहि 

नियमावली आणण चर्ई क्षते्र निदेशाींक प्रोत्साहिाींच्या नवनवध अनिवाया नवनियमाींद्वारे हे साध्य केले जात आह.े 

प्रमाणि स्तराींच्या आधारे हररत इमारती ींच्या नवकासकाींिा 3%, 5% आणण 7% अनतररक्त चर्ई क्षेत्र निदेशाींक 

अिुज्ञेय आहे. 

हे उनद्दष्ट् खालील मागाांिी साध्य करण्याचा प्रस्तानवत आहे: 

1) पाररस्थिनतकीय (इको) निवास सीं नहतेचा स्वीकार करणे: राज्य शासिाद्वारे जेव्हा पाररस्थिनतकीय(इको) 

निवास सीं नहता (ऊजाा उत्पादिक्षमता सीं िेद्वारे प्रणसध्द करण्यात आलेली इमारती ींसाठी ींची ऊजाा सीं धारण 

इमारत सीं नहता) अणधसूणचत करुि सदर सीं नहता या धोरणाींतगात येणाऱ्या सवा परवडण्याजोग्या 

गृहनिमााण प्रकल्पाींसाठी अनिवाया करणे प्रस्तानवत आहे 

2) प्रकाशनवद्युत चालक सौर पट्ट बसवणे:  

• भारत सरकाकडूि सौरऊजचे्या वापरावर मोठया प्रमाणत भर देण्यात येत आहेत. राज्य 

शासिािे 4,000 चौ.मी.पेक्षा मोठया भखूीं डाींवर उभारल्या जाणाऱ्या प्रकल्पाींिा सौरऊजाा 

जलतापि प्रणाली (Solar Water Heating Systems) आणण छतावरील प्रकाशनवद्युत 

चालक प्रणाली (Roof Top Photovoltaic Systems) याींची तरतूद करणे अनिवाया केले 

आहे. 

• या व्यनतररक्त, शासिािे 5,000पेक्षा जास्त निवासिािे असणाऱ्या सवा गृहनिमााण 

प्रकल्पाींिा आणण वसाहती ींच्या प्रकल्पाींिा तर्ि वीज देयकाींच्या उदे्दशािे ग्रीड-सीं लग्न सौर 

प्रकाशनवद्युत चालक सौरप्रणाली िानपत करणे अनिवाया केले आहे.सावाजनिक 

प्राणधकरणाींिी नवकणसत केलेल्या सवा गृहनिमााण प्रकल्पाींसाठी ग्रीड-सीं लग्न सौरऊजाा 

प्रणालीची िापिा करणे अनिवाया असेल. 

3) नर्काऊ/ शाश्वत साधिसामग्री: महाराष्ट्र एकीकृत नवकास नियीं त्रण व प्रोत्साहि नियमावलीद्वारे सवा 

प्रकल्पाींसाठी, िानिक पातळीवर उपलब्ध असलेल्या नर्काऊ/ शाश्वत व आपत्ती प्रनतरोधक 

साधिसामग्रीचा वापर करणे अनिवाया असणे प्रस्तानवत आहे. 
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4) ऊजाा - कायाक्षम उपकरणे : सावाजनिक घरे बाींधणारे प्राणधकरण, िशलेस डायरेक्ट करींर् मोर्सा 

असणारे इत्ादी ींसारखी ऊजाा - कायाक्षम उपकरणे वापरणे सुयोग्य असल्यािे सावाजनिक 

प्राणधकरणाींद्वारे करण्यात येणा-या गृहबाींधणीद्वारे प्रस्तानवत आहे.  

5) वृक्षारोपण: महाराष्ट्र एकीकृत नवकास नियीं त्रण व प्रोत्साहि नियमावलीद्वारे प्रनत युनिर् क्षेत्रामधे्य नवणशष्ट् 

झाडाींची सीं ख्या निणित करण्यात येईल, परींतु त्ात िानिक पररस्थिती आणण आवश्यकतेिुसार 

लागवडीसाठी प्राधान्य देण्यात यावे अशा झाडाींची यादी देखील समानवष्ट् करण्यात येईल.   

6) उष्णतेपासूि नदलासा णमळणे याबाबत सुनिणिती करण्यासाठी उपाययोजिा : 

• इको निवास सीं नहतेचा अवलींब करुि उष्णतेवर पररणामकारक  वाढीस मयाादा घालण्याकररता 

(शीति प्रभानवत) उष्णतेमळेु होणारे िुकसाि मयाानदत करण्यासाठी (उष्ण प्रभानवत  

हवामािासाठी) छत, णभींती व कुीं पण जसे की, स्थखडक्या, दारे, वायूमागा बाींधण्याची मािके 

ठरनवते व पुरेश्या प्रमाणात िैसनगाक वायुवीजिाची व नदवसा णमळणा-या प्रकाशाची क्षमता 

सुनिणित करते.   

• भारतीय हवामाि शीति कृती योजिेच्या आधारे, राज्य हे परवडणाऱ्या गृहनिमााण 

प्रकल्पाींमधे्य उष्णतेपासूि नदलासा णमळण्याची सनुिणिती करण्याकररता सहाय्य करणारी 

मागादशाक तत्वे तयार करील आणण छत थींड ठेवण्यासाठीचे धोरण देखील तयार करील . 

7) हररत (पयाावरणपूरक) इमारती ींचे प्रचालि आणण परररक्षण करण्यासाठी प्रोत्साहिे : 

• राज्य अनतररक्त चर्ई क्षते्र निदेशाींकाच्या माध्यमातूि नवनवध प्रोत्साहिाींव्दारे हररत 

)पयाावाणपूरक (इमारती ींच्या नवकासाला उत्तेजि देत आहे , परींतु इमारतीचा ताबा नदल्यािींतरचे 

प्रचालि आणण परररक्षण ही हररत (पयाावरणपुरक) इमारती ींबाबतची  सवासामान्य समस्या 

आहे. 

• जल पुिभारण, साींडपाणी प्रनक्रया प्रकल्प, सौर पटे्ट, घिकचरा व्यविापि प्रणाली याींसारख्या 

इमारती ींच्या हररत घर्काींचे निरींतर कायाचालि व देखभाल होईल याची सुनिणिती 

करण्याकररता, िानिक स्वराज्य सीं िा, ज्या इमारतीमधे्य हररत घर्काींची देखभाल केली आह े

अशा इमारती ींिा, मालमत्ता करात सवलत देण्यासाठी उपक्रम राबवतील . 

इतर धोरणात्मक कायाक्रमाींशी एकरुपता उपक्रम :  

1) अमृत अणभयाि निधी ग्रीि शहरी पायाभूत सुनवधा निमााण करण्यासाठी वापरला  जाऊ शकतो —

जसे की उद्यािे, ग्रीि बफसा आणण जलस्रोत पुिरुज्जीवि—ज्याचे किेक्शि हररत शहर योजिा 

सोबत असेल, ज्यात घि विस्पतीकरणासाठी भूमी राखीव ठेवण्याचा नवचार केला जाईल. 

2) हररत क्षेत्र वाढनवणे गृहनिमााण आराखड्यातील पयाावरणाचा समतोल राखण्यासाठी एकूण प्रकल्प 

क्षेत्राच्या १० ते १५ र्के्क क्षेत्र (सावाजनिक प्रकल्पाींसाठी २५%) हररत क्षेत्र असणे बीं धिकारक आहे. 

हररत क्षेत्र वाढवीणे तसेच वास्तूअींतगात तापमािात नियीं नत्रत करणे याकररता इमारती ींच्या णभींती ींवर 

समाींतर उध्वा उदयाि. (व्हनर्ाकल गाडाि)  याव्यनतररक्त, जीआयएस मॅनपींग तींत्राचा वापर शहराच्या 

हद्दीतील वापरानविा पडीक नकीं वा ओसाड क्षेत्र ओळखण्यासाठी करता येईल आणण त्ाद्वारे हररत 

जागा नवकासासाठी आराखडा आखणे. इींदोर ऑस्थिजि पाका सारखा पुिरुत्थािक्षम ग्रीि झोि 

पुिनवाकास मॉडेल 

3) उध्वा बागायती णशफारस केल्या जाऊ शकतात ररकाम्या णभींती,  णजिे आणण सामूनहक इमारती ींवर, 

जेणेकरूि उध्वा हरीतीकरणाचा जास्तीत जास्त उपयोग होईल. 
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4) णमयावाकी वि नवकास बफर झोिमधे्य, िाल्याींिजीकचा पररसर व इतर जागेत णमयावाकी 

लागवडीला प्राधान्य देणे. जवैनवनवधता सुनिणित करण्यासाठी 30+ प्रजाती ींच ेणमश्रण असलेल्या 

देशी प्रजाती ींचा वापर करणे. 

5) गच्चीवरील बागकामाकररता (रे्रेस गाडानिींग) प्रोत्साहि सवा इमारती ींिा  नवशेषत: सुलभ, सपार् 

छत असलेल्या इमारती ींवर नवनवध प्रयोगपध्दती व तींत्रज्ञाि वापरूि रे्रेस गाडाि नवकणसत करण्यास 

प्रोत्सानहत करणे, आणण स्वयीं  सहायता समूह (SHGs) नकीं वा स्टार्ाअप्ससोबत भागीदारी करूि 

आणण सनक्रय निवासी गर्ाींचे कौतुक करूि त्ाला चालिा देणे. 

6) उन्नत मजल्यावरील (पोनडयम) जागाींचा वापर उच्च-घितेच्या गृहनिमााण मधे्य ग्रीि सामूनहक 

क्षेत्राींमधे्य रूपाींतररत केली जाऊ शकतात, ज्यात कीं रे्िर गाडाि, औषधी विस्पती, बसण्याची 

व्यविा, आणण पाणी साचवण्यासाठी पारगम्य फूनर्ींगचा समावेश असेल, जे ऊष्मा कमी करण्यास 

मदत करेल. 

3.18 गृहनिमााण व बाींधकामासाठी नवत्त पुरवठा धोरणे 

 3.18.1 महा आवास फीं ड  

MMR च्या आणथाक मास्टर पॅ्लि (G-Hub) वरील NITI आयोगाच्या अहवालािसुार, परवडणाऱ्या 

आणण सवासमावशेक गृहनिमााण क्षेत्रात गुीं तवणूक सुरू करण्यासाठी, राज्य शासिाि ेसमुारे ₹20,000 कोर्ी 

इतक्या अींदाणजत खचाासाठी आवश्यक असलेल्या Viability Gap Funding पैकी मोठा नहस्सा ‘परवडणारे 

गृहनिमााण निधी’ द्वारे उपलब्ध करूि देण्याचे प्रस्तानवत आह.े 

3.18.2 गृहनिमााणासाठी पुरवठा 

गृहनिमााण क्षेत्राच्या शाश्वत नवकासासाठी गृहनिमााणासाठी नवत्तपुरवठ्यास चालिा देणे महत्त्वाचे आहे. 

परतफेडीसाठी उत्पन्नाच्या प्रमाणात उच्च कजा, पुरेशा अिुषीं नगक हमीची अिुपलब्धता, कठोर नियत प्रनक्रया 

पध्दती हे कमी उत्पन्न असलेल्या कुरु्ींबाींसाठी औपचाररक गृहनिमााण नवत्त पुरवठा णमळनवण्यामधील मोठे 

अडथळे आहेत. राज्य सरकार आणथाक सीं िाींबरोबर समन्वय साधूि कमी उत्पन्न गर्ातील कुरु्ींबाींसाठी 

गृहनिमााण नवत्त उपलब्धतेत सुधारणा करेल. 

हे साध्य करण्यासाठी खालील उपाययोजिा प्रस्तानवत आहते : 

1. परवडण्याजोग्या घराींसाठी आणथाकदृष्ट्या दबुाल घर्क / अल्पउत्पन्न गर् नवभागाींिा कजा सुनवधा 

पुरनवण्याकररता लक्ष्य निधााररत करण्यासाठी शासि नवत्तीय सीं िाींिा प्रोत्सानहत करता येईल. 

2. या कुरु्ींबाची पात्रता निणित करण्यासाठी लवणचकता व क्षेत्रीय पातळीवर सुस्पष्ट्ता आणण्यासाठी 

गृहनिमााण नवत्त कीं पन्या, सकू्ष्म नवत्त सीं िाींिा इतर अणभकरणाींचा सहयोग घेण्यासाठी प्रोत्साहि 

देणेकररता सूचिा देण्यात येईल. 

3. प्रचार मोनहमाींद्वारे आणथाकदृष्ट्या दबुाल घर्क / अल्प उत्पन्न गर् नवभागाींपयांत पोहोच वाढनवण्यासाठी 

गृहनिमााण नवत्त कीं पन्या, सकू्ष्म नवत्तसीं िाींिा प्रोत्साहि देता येईल. 
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3.18.3 बाींधकामासाठी नवत्तपुरवठा 

         परवडण्याजोग्या घराींिा पायाभूत सुनवधेचा दजाा देण्यात आला आहे. यामळेु नवकासकाींिा त्ाींच्या 

प्रकल्पाींसाठी बाह्य वाणणस्थज्यक कजे, थेर् नवदेशी गुीं तवणूक णमळवणे शक्य होते. बँका व गृहनिमााण नवत्त 

कीं पन्याींकडूि प्राधान्य क्षेत्र कजा देण्याकररता देखील ते पात्र आहेत. 

         याबरोबरच, परवडण्याजोग्या घराींच्या नवकासकाींिा बाींधकामासाठी नवत्तपुरवठा उपलब्ध करूि देण्याच्या 

सीं दभाात राष्ट्रीय व राज्य स्तरावर उपक्रम आहेत. कें ि शासिाच्या नवत्त मीं त्रालयािे रखडलेल्या िावर सीं पदा 

प्रकल्पाींच्या पूतातेसाठी कजारूपािे नवत्तपुरवठा करण्यासाठी परवडण्याजोग्या आणण मध्यम उत्पन्न गर्ाच्या 

गृहनिमााणासाठी िीती आयोगाच्या सहयोगािे एक नवशेष निधी िानपत करणे प्रस्तानवत आहे.  

3.19  व्यवसाय सुलभता  

महाराष्ट्र गृहनिमााण क्षेत्रामधे्य व्यवसाय करण्याची सुलभता वाढनवण्यासाठी खालील उपाय 

णशफारसयोग्य आहेत: 

1. मीं जुरी प्रनक्रया व एकस्थखडकी निपर्ारा प्रवानहत करणे : बाींधकाम प्रकल्पाींसाठी बाींधकाम 

परवािग्या, पयाावरण मीं जुरी व भोगवर्ा प्रमाणपत्रे याींसह प्रवाही सीं गणकीकृत प्रनक्रया लागू 

करावी. नवलींब कमी करण्यासाठी 10,000 चौरस मीर्रपेक्षा जास्त मोठ्या प्रकल्पाींसाठी एक 

स्थखडकी निपर्ारा प्रणाली अनिवाया करावी. 

2. नवनवध अणधमूल्याच्या (Premium) भरण्यात समतोल राखणे: सवा सीं बीं णधत प्राणधकरणाींमधे्य 

अणधमूल्य (Premium) भरण्याच्या तरतुदीमधे्य समािता सुनिणित करण्यात यावी. 

3. जणमिीचे शेतजणमिीतूि नबगर शेती जणमिीत रूपाींतरण करण्याची प्रनक्रया सलुभ करणे : जणमिीच े

शेतजणमिीतूि नबगर शेत जणमिीत रुपाींतरण करण्याची प्रनक्रया सुलभ केली पानहज.े  

4. अणधनियम / नियमाींमधे्य सुस्पष्ट्ता आणणे : नियम कठोर व पुरेसे सुस्पष्ट् असावयास हवेत 

जेणेकरूि त्ाींचा वेगळा अथा लावला जाऊ शकणार िाही. अन्यथा नियमाींचे बहुपयाायी अथा 

लावल्यािे न्यायालयीि खर्ले चालल्यामुळे वषाािुवषे प्रकल्प रखडतील. 

5. अणधनियमाींचा नियतकाणलक आढावा घेणे व आवश्यक त्ा सुधारणा करणे : अणधनियमाींच्या 

नियतकाणलक आढाव्यासाठी सणमती िेमूि सवा अणधनियमाींचे कालािुरुप करणे आवश्यक आहे. 

सवा अणधनियम एकसीं गत आहेत व आवश्यकतेिुसार त्ात सुधारणा केल्या आहेत याची 

सुनिणिती ही सणमती करेल. 

6. प्रकल्प मीं जुरीमधे्य सुस्पष्ट्ता : प्रकल्पाींिा नदलेल्या मीं जुरी व परवािगीवर आधाररत धोरणामधे्य 

वारींवार होणारे बदल र्ाळायला हवेत. प्रकल्पाला नदलेली परवािगी ही रद्द ि करता येण्याजोगी 

असावी. 

7. पारदशाक भूसीं पादि प्रनक्रया : िावर सीं पदा नवकास प्रकल्पाींकररता पारदशाक व कायाक्षम 

भूसीं पादि प्रनक्रया सूनिणित करणे. यामधे्य भूसीं पादिासाठी सुस्पष्ट् मागादशाक तत्त्वे, 

जमीिमालकाींिा योग्य मोबदला व जणमिीच्या रूपाींतरणासाठी वेळेवर मीं जूरी याींचा समावेश 

असावा. 
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8. पायाभूत सुनवधाींमधे्य सुधारणा : िावर सीं पदा क्षते्राच्या वाढीला पाठबळ देण्यासाठी रस्ते, 

पाणीपुरवठा,  व वीज यासारख्या पायाभूत सुनवधाींमधे्य सुधारणा करण्याकररता गुीं तवणूक  करणे 

आवश्यक आहे. यामुळे िावर सीं पदा नवकासासाठी राज्य अणधक आकषाक ठरेल व रनहवाशाींच े

जीविमाि सुधारेल. 

9. गृहनिमााण क्षेत्राला पायाभूत सुनवधेचा दजाा देणे : परवडण्याजोग्या घराींिा आधीच पायाभतू 

सुनवधेचा दजाा देण्यात आला आहे. एकूणच गृहनिमााण व िावर सीं पदा क्षते्राला पायाभूत 

सुनवधेचा दजाा णमळावा असे प्रस्तानवत आहे. यामुळे बाींधकाम नवत्तपुरवठ्यासाठीचे व्याजदर कमी 

होतील व थेर् नवदेशी गुीं तवणूक व खाजगी भाींडवलाच्या स्वरूपातील भाींडवलाचा अींत: प्रवाह 

सक्षम होईल. 

10. नहतसीं बीं णधताींशी नियणमत नवचारनवनिमय करणे : नवकासक, गुीं तवणूकदार व निवासखरेदी 

करणाऱ्याींसह गृहनिमााण क्षेत्रातील नहतसीं बीं णधताींशी सुधारणेच्या सीं धी ओळखण्यासाठी नियणमत 

नवचार नवनिमय करणे अनिवाया आहे. त्ामुळे धोरणात्मक सुधारणाींमुळे उद्योगाच्या गरजा 

प्रभावीपणे पूणा होत आहेत याची सुनिणिती होईल 

3.20 िावर सीं पदा नियामक प्राणधकरण  )रेरा  (  

िावर सीं पदा (नियमि व नवकसि) अणधनियम, 2016 अन्वये, पारदशाकता, आणथाक णशस्त, िागररक 

कें नितता, जबाबदारी व तक्रारी ींचे जलद निवारण करण्यासाठी शासिािे महाराष्ट्र िावर सीं पदा नियामक 

प्राणधकरणाची (महारेरा) िापिा केली आहे. रेरा मधील महत्त्वाच्या तरतुदी ींपैकी एक म्हणजे नवकासकाींद्वारे 

प्रकल्पाच्या तपशीलाींचे अनिवाया प्रकर्ीकरण, ज्यामधे्य प्रकल्प पूणा होण्याची वेळ, चर्ई क्षेत्र, सुनवधा व 

नकीं मतीची मानहती समानवष्ट् आहे. ही मानहती कोणत्ाही िावर सीं पदा प्रकल्पाींमधे्य खासकरूि 

परवडण्याजोग्या गृहनिमााण प्रकल्पाींमधे्य अत्ीं त महत्त्वाची असते.  

अणधनियमातील तरतुदी ींचा कोणत्ाही प्रकारे भीं ग नकीं वा उल्लींघि झाल्यास एखाद्या बाणधत व्यक्तीद्वारे 

महारेरा कडे तक्रार दाखल करण्याची तरतुद या अणधनियमात करण्यात आली आहे. 

रेरा सक्षमीकरण: 

1. पुरेसा कमाचारीवगा : िो ींदणीकृत प्रकल्पाींची मोठी सीं ख्या लक्षात घेता िो ींदनवण्यात आलेल्या तक्रारी 

व (गाऱ्हाण्याींची) मोठी सीं ख्या लक्षात घेता महारेराच्या कामकाजाचा नवस्तार करणे आवश्यक 

आहे. सवा कामे प्रभावीपणे हाताळण्यासाठी पुरेसा कमाचारीवगा असावयास हवा. 

2. प्रनतनियुक्तीवरील कमाचारी : प्राणधकरणाचे काया कायाक्षमतेिे व्हावे यासाठी महत्त्वाच्या व वररष्ठ 

पदाींवर शासिाच्या इतर नवभागातूि प्रनतनियुक्तीवर नियुक्त्या प्रस्तानवत आहेत. याकररता 

सेवाप्रवेश नियम तयार करण्यात येत आहेत. 

3. तक्रार निवारणासाठी पुरेसे खीं डपीठ व सदस्य: तक्रारी ींच े वेळेवर निवारण होण्यासाठी, पुरेस े

खीं डपीठे व त्ावर पुरेशी सदस्य सीं ख्या असावी. 
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3.21 शहर नियोजि सुधारणा   

याद्वारे सुचवण्यात आलेल्या सुधारणा सहभागी नियोजि, सुलणभत नियामक प्रनक्रया आणण कायाक्षम 

प्रशासि व प्रनतसादक्षम शहरी व्यविापि सुनिणित करण्यासाठी तींत्रज्ञािाचा समावेश यावर भर देतात. 

यासोबतच, या सुधारणा गृहनिमााण क्षेत्राच्या गरजा पूणा करण्याच्या दृष्ट्ीिे एक समग्र आधारव्यविा 

उभारण्याचा प्रयत्न करतात, जेणेकरूि हे क्षेत्र एक सक्षम गृहनिमााण उद्योग म्हणूि नवकणसत होईल. 

गृहनिमााण क्षेत्राकडे स्वतींत्र घर्क म्हणूि ि पाहता, त्ाच्या नवकास, वृद्धी आणण दीघाकालीि शाश्वततेस 

पूरक ठरणाऱ्या समग्र पयाावरणाचा भाग म्हणूि पाहणे हे या सुधारणाींचे प्रमुख उनद्दष्ट् आहे.  

शहरी नियोजि सीं बीं णधत खालील सुधारणा व उपाय प्रस्तानवत आहेत.  

1. नडणजर्ल हस्ताींतरणीय नवकास हक्क प्रमाणपत्र व ऑिलाईि पोर्ाल 

िीती आयोगािे  प्रकाणशत केलेल्या मागादशाक तत्त्वाींमधे्य सुचनवल्याप्रमाणे, हस्ताींतरणीय नवकास हक्क 

व्यापारयीं त्रणेतील पारदशाकता वाढनवण्यासाठी, चुकीची मानहती रोखण्यासाठी, चाींगल्या सीं नियीं त्रणाची 

सोय करण्याकरीता व प्रनक्रया िागरीिुकूल बिनवण्यासाठी, िानिक सीं िाींद्वारे ऑिलाइि बँक पोर्ाल 

/ ॲस्थप्लकेशि नवकणसत करता येईल. या पोर्ालमधे्य नवनवध वैणशष्ट्े असतील जसे की, जारी केलेल्या 

हस्ताींतरणीय नवकास हक्क प्रमाणपत्राींच ेतपशील, हस्ताींतरणीय नवकास हक्क क्षते्राची गणिा, नवक्री व 

खरेदीची अणधसूचिा इत्ादी, अशा प्रणालीमुळे व्यवहाराची नकीं मत देखील कमी होईल व दलालाींवरील 

अवलींनबत्व दूर होऊ शकेल. 

2. दजेदार नवरींगुळा िळे (place making) : परवडण्याजोग्या गृहनिमााण प्रकल्पाींमधे्य  सहयोगी 

प्रनक्रयेद्वारे समुदायाींच्या अथापूणा व उपयुक्त निवासी जागा निमााण करणे हा दजेदार नवरींगुळा िळ 

निणमातीचा उदे्दश आहे. परवडण्याजोग्या गृहनिमााण प्रकल्पाींमधे्य दजेदार िाि निणमाती वृस्थध्दींगत 

करण्यासाठी पुढील धोरणाींचा अवलींब करता येईल. 

• अनिवाया हररत क्षेत्रे : व्यायामाला प्रोत्साहि देऊि एकूण वातावरण सुधारण्यासाठी एकत्र येण्याच े

नठकाण म्हणूि अशी हररत क्षते्रे उपयोगात येऊ शकतात. 

• सामानयक सुनवधा : सामाणजक कें िे, ग्रीं थालये, अभ्याणसका नकीं वा व्यायामशाळा यासारख्या 

सामानयक सुनवधा रनहवाशाींमधे्य परस्परसीं वादाला प्रोत्साहि देतात व वैयस्थक्तक वृणद्धसाठी साधि े

पुरनवतात. 

• सावाजनिक कला व णभणत्तणचत्रे : सावाजनिक जागेवर णभणत्तणचत्रे, णशल्पे नकीं वा इतर कला प्रकाराींचा 

समावेश करण्यासाठी िानिक कलाकाराींशी समन्वय साधणे अशा बाबी िानपत करण्यातूि 

समाजाची ओळख निमााण होऊ शकते व पररसर सुशोणभत होऊ शेकतो. 

• िानिक व्यवसाय व बाजार : िानिक दकुािे, कॅफे नकीं वा बाजाराींसाठी जागा नदली जाऊ शकते. 

या आिापिा रोजगार व आणथाक चैतन्य वाढवण्यामधे्य योगदाि देतात.     

3. सीं क्रमणाणभमुख नवकास क्षते्राींमधे्य परवडण्याजोग्या गृहनिमााणासाठी उत्तेजि : सीं क्रमणाणभमखु 

नवकास हा सधि, णमश्र वापर, पादचारी व सायकल पूरक शहरी नवकासाला प्रोत्साहि देतो ज्याद्वारे 

िोकऱ्या, गृहनिमााण, सेवा व सुनवधा याींचे एकास्थत्मकरण केले जाते. णशवाय त्ाच े सावाजनिक 
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वाहतुकीशी जवळूि एकास्थत्मकरण साधलेले असते. सीं क्रमणाणभमुख नवकासासह परवडण्याजोगी घरे 

ही महत्त्वपूणा सामाणजक, आणथाक व पयाावरणीय फायदे प्रदाि करू शकतात. वाहतूक कें िाजवळ 

असणारी परवडण्याजोगी घरे ही नवशेषत: कमी उत्पन्न असलेल्या कुरु्ींबासाठी महत्त्वाची आहेत. कारण 

यामुळे वाहतूकखचा कमी येतो. त्ाचबरोबर त्ामुळे कामाच्या मूलभूत सेवाींच्या नठकाणी पोहचण े

सुलभ होते आणण त्ातूि सामाणजक सहभागाला प्रोत्साहि णमळते. सीं क्रमणाणभमुख क्षेत्राींमधे्य 

परवडण्याजोग्या गृहनिमााणास प्रोत्साहि देण्यासाठी खालील उपाययोजिा हाती घेण्यात येतील : 

• नवकास योजिाींमधे्य सीं क्रमणाणभमुख नवकास क्षेत्राचे सीमाींकि करणे. 

• सीं क्रमणाणभमुख क्षेत्रामधे्य अनतररक्त चर्ई क्षेत्र निदेशाींकाची तरतूद करणे. 

• आणथाकदृष्ट्या दबुाल घर्क व अल्प उत्पन्न गर्ातील कुरु्ींबाींसाठी सक्तीिे ठरानवक र्के्कवारीतील घरे 

ठेवणे अनिवाया करणे.  

• अणधमूल्य चर्ई क्षेत्र निदेशाींक शुल्कामधे्य सूर् देणे. 

4. उपवती शहराींचा उपिगराींचा नवकास :   

शहरी भागावरील घराींचा ताण कमी करण्यासाठी व ग्रामीण शहरी िलाींतराला आळा घालण्यासाठी, 

महाराष्ट्रात उपवती शहरे नवकणसत करण्याकरीता पुढील गोष्ट्ी ींवर लक्ष कें नित करणे आवश्यक आहे: 

1. नवशेष आणथाक क्षेत्राींसह (सझे) औद्योनगक आणण व्यावसानयक कें िे िापि केल्यािे िानिक 

रोजगाराच्या सीं धी निमााण होऊ शकतात व आणथाक नवकासाला चालिा णमळू शकते.  

2. नवश्वसिीय व सवेाींसह मजबूत जाळे व कायाक्षम सावाजनिक पररवहि यीं त्रणाींच्या माध्यमातूि 

वाहतूक दळणवळण वाढवणे, याींद्वारे उपवती शहरे प्रवेशयोग्य व राहण्यायोग्य बितील. 

3. परवडण्याजोग्या घराींच्या योजिाींची अींमलबजावणी केल्यािे आणण सावाजनिक-खाजगी 

भागीदारीला प्रोत्साहि नदल्यािे नवनवध उत्पन्न गर्ाींसाठी नवनवध गृहनिमााण पयाायाींची सुनिणिती 

करता येईल. 

4. दजेदार शकै्षणणक सीं िा, आरोग्य सेवा सुनवधा, समाज कें िे व मिोरींजिाच्या जागा याींसारख्या 

सामाणजक पायाभूत सुनवधा रनहवाशाींचे जीविमाि सुधारतील.  

5. हररत इमारत पध्दती ींिा चालिा देणे, िवीकरणीय ऊजाास्त्रोताींचे एकत्रीकरण करणे आणण प्रगत 

तींत्रज्ञािाचा अवलींब करणे यातूि शाश्वत व कायाक्षम नवकासास पाठबळ णमळेल. 

6. िानिक प्रशासिास अणधक स्वायत्ततेसह बळकर् करणे, मजबूत सीं नियीं त्रण व मलू्यमापि 

चौकर्ी/आराखडा याींसह, या शहराींचे प्रभावी व्यविापि सूनिणित होईल. 

7. कर सवलती, अथासहाय्य, व अिुदािे व्यवसाय व गुीं तवणुकीींिा आकनषात करतील. 

8. सावाजनिक नवचारनवनिमयाींद्वारे िानिक समुदायाींिा सीं लग्न करणे व सामाणजक कल्याण 

उपक्रमाींसाठी अशासकीय सीं घर्िाींसोबत भागीदारी करणे याींमुळे समुदाय नवकासाला चालिा 

णमळेल. 

या हस्तक्षेपाींमुळे उपवती शहरे आकषाक बितील, प्रमुख शहरी कें िाींिा शाश्वत पयााय उपलब्ध होतील, त्ामुळे 

शहरी गृहनिमााणावरील ताण कमी होईल व िलाींतराला आळा बसेल. 



महाराष्ट्र गृहनिमााण धोरण, २०२५ 

 

पृष्ठ 51 पैकी 85 

3.22 परवडण्याजोग्या गृहनिमााणामध्ये कीं पन्याींचे सामाणजक उत्तरदानयत्व अींशदाि (CSR) 

सुकर करण्यासाठी धोरणात सुधारणा करणे . 

महाराष्ट्राच्या परवडण्याजोग्या गृहनिमााण क्षेत्राच्या नवकासासाठी कीं पन्याींचे सामाणजक उत्तरदानयत्व 

निधी खरोखर महत्त्वपूणा भूणमका बजावू शकतात. गृहनिमााण प्रकल्पाींसाठी कीं पन्याींचे सामाणजक उत्तरदानयत्व 

निधी निदेणशत करूि, खाजगी कीं पन्या राज्यापुढील गींभीर गृहनिमााण आव्हािाींिा तो ींड देण्यासाठी महत्त्वपूणा 

योगदाि देऊ शकतात. कीं पिी अणधनियमाच्या अिुसूची सात (Schedule VII) िसुार, कीं पन्याींिी त्ाींच्या 

कॉपोरेर् सामाणजक उत्तरदानयत्व (CSR) धोरणाींमधे्य स्त्री-पुरुष समाितेला प्रोत्साहि देणे, मनहलाींिा सक्षम 

बिवण,े मनहला व अिाथाींसाठी वसनतगृहे व निवासिािे उभारणे; ज्येष्ठ िागररकाींसाठी वृद्धाश्रम, डे-केअर कें िे 

आणण अशा प्रकारच्या इतर सुनवधा िापि करणे तसेच सामाणजक व आणथाकदृष्ट्या मागासलेल्या गर्ाींिा 

भेडसावणाऱ्या असमाितेत घर् करण्यासाठी उपाययोजिा करणे इत्ादी ींचा कीं पन्या त्ाींच्या कीं पन्याींच े

सामाणजक उत्तरदानयत्व धोरणाींमधे्य समावेश करू शकतात. 

परवडण्याजोग्या गृहनिमााण क्षेत्रात कीं पन्याींचे सामाणजक उत्तरदानयत्व योगदाि सलुभ करण्यासाठी 

खालील उपाययोजिाींद्वारे या उपक्रमाींचा नवस्तार करण्याचे प्रस्तानवत आहे. 

1) कमी उत्पन्न असलेल्या कुरु्ींबाींिा घरे उपलब्ध करूि देणे व सामाणजक आणथाक उन्नतीसाठी हातभार 

लावण्यासाठी कीं पन्या परवडण्याजोग्या गृहनिमााण प्रकल्पाींसाठी महाराष्ट्र गृहनिमााण व क्षेत्र 

नवकास प्राणधकरणाला सहकाया करू शकतात. 

2) बेघर लोकसीं ख्येसाठी घरे, जसे की निवारा गृहे व रस्त्यावरील रनहवाशाींसाठी पुिवासि कायाक्रम 

प्रदाि करण्याच्या उदे्दशािे उपक्रमाींिा पाठबळ देण्यासाठी कीं पन्या कीं पन्याींचे सामाणजक 

उत्तरदानयत्व योगदाि वापरू शकतात.  

3)  बाींधकाम कामगाराींसाठी कौशल्य प्रणशक्षण कायाक्रमाींिा नवत्तपुरवठा करण्यासाठी कीं पन्याींच े

सामाणजक उत्तरदानयत्व पुढाकार घेऊ शकतात यातूि गृहनिमााण प्रकल्पाींची गुणवत्ता सधुारू शकते 

व िानिक मजुराींिा रोजगाराच्या सीं धी उपलब्ध करूि नदल्या जाऊ शकतात. 

4) निवास खरेदीदाराींसाठी, नवशषेत: जे कमी उत्पन्न आहेत त्ाींच्यासाठी गहाणखत पयााय, बचत व 

दीघाकालीि आणथाक नियोजि अणधक चाींगल्या प्रकारे समजूि घेण्यासाठी आणथाक साक्षरता 

कायाक्रमाींिाही कीं पन्याींचे सामाणजक उत्तरदानयत्व पाठबळ देऊ शकते. 

3.23 क्षमता निमााण व कौशल्यनवकास  

तींत्रज्ञाि, सानहत् व प्रनक्रयाींबद्दल आवश्यक जागरूकता निमााण करण्याव्यनतररक्त त्ाींचा या क्षेत्रात 

वापर व्हावा यासाठी व्यावसानयक, गवीं डी, बाींधकाम कामगार व कारागीर याींची क्षमता वाढ करणे आवश्यक 

आहे. कौशल्य नवकास व बाींधकाम कामगाराींच्या क्षमता वाढीसाठी खाजगी आणण सावाजनिक क्षते्राींिी एकत्र 

काम करण्याची गरज आहे. 

1. िवीि कौशल्य नवकास कें िे उभारणे : राज्य शासि, णजथ ेिवीि कौशल्य नवकास कें िे िापि 

करता येतील अशी नवकास क्षते्रे निणित करील.  
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2. नवद्यमाि औद्योनगक प्रणशक्षण सीं िाींचे अद्ययावत करणे : तसेच, कौशल्य नवकास आणण 

उद्योजकता मीं त्रालयािे सुरू केलेल्या राज्य योजिेच्या अिुषीं गािे शासि नवद्यमाि औद्योनगक 

प्रणशक्षण सीं िाींचेही अद्ययावतीकरण करेल. नवणशष्ट् कौशल्याची आवश्यकता पूणा करण्यासाठी 

प्रणशक्षण कायाक्रम आयोणजत करण्याकरीता उद्योगाींसोबत सामीं जस्य करारावर स्वाक्षरी 

करण्यासाठी औद्योनगक प्रणशक्षण सीं िाींिा प्रोत्साहि नदले जाईल उदा. िवीि बाींधकाम तींत्रज्ञाि 

नकीं वा िवीि सामग्रीसह काम करणे. 

3. राष्ट्रीय कौशल्य नवकास महामीं डळासोबत भागीदारी : राष्ट्रीय कौशल्य नवकास महामीं डळाच्या 

(एस.एस.डी.सी.) पुढाकाराचा लाभ घेण्यासाठी राज्य शासि परवडण्याजोग्या घराींच्या 

बाींधकामात सहभागी असलेल्या सवा सावाजनिक सीं िा व खाजगी नवकासकाींिा प्रोत्साहि देईल. 

कौशल्य नवकास उपक्रमाींचा नवस्तार करण्यासाठी खाजगी उद्योगाींसोबत भागीदारी 

वाढनवण्यासाठी राष्ट्रीय कौशल्य नवकास महामीं डळ नवनवध उपक्रम हाती घेते. खाजगी उद्योगसीं िा 

त्ाींच्या कीं पन्याींच्या सामाणजक उत्तरदानयत्व निधीचा वापर, कौशल्य नवकास व क्षमता 

निमााणासाठी करू शकतील. 

4. सावाजनिक प्राणधकरणाींची क्षमता वाढनवणे : याबरोबरच, गृहनिमााण प्रकल्पाींच्या नवकासासाठी 

जबाबदार असलेल्या सावाजनिक प्राणधकरणाींच्या कमाचाऱ्याींचे क्षमता वाढनवणे देखील नततकेच 

महत्त्वाचे आहे. व नियोजि, अींमलबजावणी, व सीं नियीं त्रिाची त्ाींची नियुक्त काये सोपी व्हावीत 

यासाठी आगामी तींत्रज्ञािे, जगभरातील सवोतृ्कष्ट् पध्दती व िवीि सीं गणक प्रणाली (मानहती 

तींत्रज्ञाि व नवत्तीय व्यविापि साधिे) याींबद्दलच्या त्ाींच्या ज्ञािात श्रेणीवाढ करण्यासाठी त्ाींच्या 

वारींवार प्रणशक्षणास शासि प्रोत्साहि देईल.  

5. खाजगी क्षते्राींिा कौशल्य नवकास कें िे सुरु करण्यासाठी सहभागी करणे. 

 

Knowledge partners ची नियुक्ती: धोरणात्मक चौकर् अणधक बळकर्, समावेशक व नवस्तृत करण्यासाठी 

तसेच बदलत्ा आणथाक, सामाणजक व हवामािनवषयक आव्हािाींिा तो ींड देण्यासाठी IIT, IIM, UDRI, 

WRI याींसारख्या Knowledge partners म्हणूि नियुक्ती करण्यात करणे. 

 

अिुसीं धाि कें िाची िापिा : आधुनिक तींत्रज्ञािाचा वापर, हररत इमारत, आपत्ती रोधक तींत्रज्ञाि, समावेशकता, 

परवडणारे गृहनिणमाती याकररता बाींधकाम तींत्रज्ञाि अिुसीं धाि कें ि िापि करणे. 

3.24 बाींधकामाच्या जागाींवरील अपघाताींची जबाबदारी  

बाींधकामाच्या जागेवरील कोणत्ाही अपघाताची जबाबदारी ही सुरक्षा व्यविापक व कीं त्रार्दारापेक्षा 

नवकासकाची आह.े या सीं दभाात प्रमुख नियोक्त्याची व्याख्या सुधाररत करण्याची गरज आहे. यासाठी आवश्यक 

सीं शोधि करुि अणधनियमात अिुरुप बदल करणे प्रस्तानवत आहे. 

3.25 गुणवत्ता नियीं त्रण    

परवडण्याजोग्या घराींच्या नवकासाचे प्रमाण व गती लक्षात घेता, बाींधकामाचा दजाा व नवतररत केल्या 

जाणाऱ्या घराींवर लक्ष ठेवणे अत्ावश्यक आहे. प्रकल्पाची बाींधकाम गुणवत्ता ही माती परीक्षण, सीं रचिात्मक 

िैया, कच्च्च्या मालाची गुणवत्ता, भूकीं प प्रनतरोध इत्ादी सारख्या अिेक ताींनत्रक आणण अणभयाींनत्रकी मापदींडावर 
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अवलींबूि आहे. बाींधकामाच्या प्रत्ेक र्प्प्यावर कडक तपासण्या केल्या गेल्यास चाींगली बाींधकाम गुणवत्ता 

प्राप्त करणे शक्य आहे. सुरणक्षतता, नर्काऊपणा व दीघाकालीि निवााह योग्यता या गृहनिमााण क्षेत्रातील 

बाींधकाम गुणवत्ता सुनिणित करणे महत्त्वाचे आहे.  

सबब, गृहनिमााण प्रकल्पाींच्या बाींधकामात गुणवत्ता सनुिणित करण्यासाठी राज्याद्वारे अवलींबल्या 

जाणाऱ्या प्रस्तानवत उपाययोजिा खालील प्रमाणे आहेत :  

1. बाींधकाम मािदींडाींचे स्वतींत्रपणे मूल्याींकि करण्याकरीता बाींधकामाच्या मुख्य र्प्प्यावर 

नियतकाणलक तपासणी करण्यासाठी प्रमाणणत त्रयि अणभकरणाींिा करारबध्द करणे. 

2. िुकसाि ि होता सामग्री आणण सीं रचिाींमधील अींतगात दोष व कमकुवत नठकाणे शोधण्यासाठी 

स्विातीत (अल्ट्रासॅानिक) चाचणी व तापीय प्रनतमाकरण (थमाल इमेणजींग) यासारख्या अ-

नवघातक चाचणी पध्दती वापरणे. 

3. गुणवत्ता मािकाींचे पालि सुनिणित करण्याकरीता कॉक्रीर्ची ताकद, तापमाि व सानहत्ाचा वापर 

यासारख्या वास्तनवक घर्काींचे परीक्षण करण्यासाठी बाींधकाम िािाींवर सीं वदेक उपकरण वस्तुींच े

जाळे िानपत करणे.  

4. दोष, खराब माींडणी, नकीं वा असुरणक्षत पध्दती शोधण्याकरीता बाींधकामाच्या जागाींवरील हवाई 

छायाणचत्र (फुरे्ज) घेण्यासाठी कृनत्रम प्रोज्ञेसह सुसज्ज डरोििे पाळत कायाास्थन्वत करणे.  

5. बाींधकाम सानहत्ाची गुणवत्ता व नर्काऊपणा सुनिणित करण्यासाठी त्ाींचा गृहनिमााण 

प्रकल्पाींमधे्य वापर करण्यापवूी मान्यताप्राप्त प्रयोगशाळाींमधे्य त्ाची सामग्री चाचणी व प्रमाणि 

अिवाया करणे. 

6. सद्य:काल सीं नियीं त्रणासाठी िळ पयावेक्षकाला बाींधकामाची प्रगती आणण सानहत्ाचा वापर 

याबाबत दैिीं नदि अहवाल दररोज िो ींदवण्याची मूभा देऊि िळ गुणवत्ता लेखापरीक्षणासाठी 

सीं गणकीय मीं च प्रस्तुत करणे. 

7. बाींधकाम िळावरील अणभयीं त्ाींिा जलद पडताळणी आणण दस्तऐवजीकरण करण्यासाठी सक्षम 

करणारी बाींधकाम मािकाींची तपासणी सूची उपलब्ध करूि देणार भ्रमणध्विी आधाररत गुणवत्ता 

आश्वासि उपयोजके (ॲप्स) नवकणसत करणे. 

8. अचूकता सुधारण्यासाठी आणण सीं भाव्य समस्या लवकर ओळखण्याकरीता तपशीलवार नत्रणमतीय 

प्रनतमािीकरणाद्वारे बाींधकामाच्या र्प्प्याींची पूवा योजिा करण्यासाठी इमारत मानहती प्रनतमािाचा 

वापर करणे. 

9. सवा कामगार व कीं त्रार्दार सवोतृ्कष्ट् पध्दती ींचे पालि करतात आणण दजेदार गुणवत्ता मािके 

राखतात याची सूनिणिती करण्यासाठी सक्तीचे कामगार प्रणशक्षण आणण प्रमाणि कायाक्रमाींची 

अींमलबजावणी करणे. 

10. बाींधकामािींतरचा भार व कीं पि याींसारख्या घर्काींवर सतत लक्ष ठेवण्यासाठी सीं रचिेमधे्य 

अद्ययावत सीं वेदी उपकरणे (सेन्सरसा) अींत:िानपत करणे आणण त्ाद्वारे दीघाकालीि सीं रचिात्मक 

आरोग्य व सुरणक्षतता सुनिणित करणे. 

11. समुदाय आणण रनहवाशाींकरीता गुणवत्तेशी सीं बीं णधत तक्रार करण्यासाठी सावाजनिक प्रनतबध्दता 

प्रणालीमागा िानपत करणे, आणण त्ाद्वारे पारदशाकतेला प्रोत्साहि देणे आणण वेळेवर सुधारात्मक 

कृती करण्यास अिुमती देणे. 
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12. जेथे रनहवाशाींिा घरे सुपुदा करण्यात येतील तेथे त्ापूवी बाींधकामाची गुणवत्ता पडताळणी 

करणाऱ्या अहाताप्राप्त प्रमाणकाकडूि ताबापूवा गुणवत्ता प्रमाणपत्र देणे आवश्यक आहे.  

3.26 पुिनवाकासाकररता तक्रार निवारण सणमती  

झोपडपट्टी पुिवासि प्राणधकरणाच्या धतीवर पुिनवाकासाकररता राज्यस्तरीय सवोच्च तक्रार निवारण 

सणमतीची िापिा करण्याचे प्रस्तानवत आहे. या सणमतीची रचिा खालील प्रमाणे असेल. 

णशखर तक्रार निवारण सणमती 

1 सणचव/ / प्रधाि सणचव /  

अपर मुख्य सणचव 

(गृहनिमााण नवभाग) 

अध्यक्ष सणमतीची कायाकक्षा 

 

1. नवकास नियीं त्रण नियमावलीतील 33 (5), 33 (6), 33(7) 

व 33(9) अींतगात योजिा मीं जूर झाल्यािींतर ती वेळेवर 

नकीं वा िीर् राबनवण्यात येत िसल्याबाबतचे भाडेकरू / 

रनहवाशी व नवकासक याींच्यामधील नववाद / तक्रारी 

2.  नवकास नियीं त्रण नियमावलीतील 33 (5), 33 (6), 

33(7) व 33(9) अींतगात योजिा सुरळीतपणे 

राबनवण्याकरीता अध्यक्षाींिा आवश्यक वार्तील अशा 

बाबी. 

3. मुीं बई शहर बेर्ावरील उपकरप्राप्त इमारतीतील भाडेकरू / 

रनहवाशाींची पात्रता व त्ाींिा अिुज्ञेय असलेले क्षते्र 

ठरनवण्याबाबत, पुिनवाकास प्रनक्रया राबनवतािा 

नवकासकािे भाडेकरू / रनहवाशाींचे भाडे थकनवल्याबाबत 

तक्रार निवारण सणमतीिे पाररत केलेल्याआदेशामळेु 

समाधाि ि झाल्यास, भाडेकरू /रनहवाशी अथवा 

नवकासक हे सदरचे आदेश प्राप्त झाल्यापासूि 45 नदवसाींत 

णशखर तक्रार निवारण सणमतीकडे नद्वतीय अनपल सादर करू 

शकतील. अशा प्रकारे प्राप्त झालेल्या नद्वतीय अनपलावर 

प्रचणलत नियमाींप्रमाणे सुिावणी घेणे व त्ावर निणाय 

देण्याची कायावाही णशखर तक्रार निवारण सणमतीच्या 

अध्यक्षाींची राहील. नद्वतीय अनपलावर नदलेला निणाय अींनतम 

व निणाायक असेल 

4. म्हाड अणधनियम, 1976 मधील कलम 79 अ 'व 91अ 

बाबत तक्रार निवारण सणमतीिे पाररत केलेल्या आदेशामुळे 

समाधाि ि झाल्यास, भाडेकरू / रनहवाशी अथवा 

नवकासक हे सदरचे आदेश प्राप्त झाल्यापासूि 45 नदवसाींत 

णशखर तक्रार निवारण सणमतीकडे नद्वतीय अनपल सादर करू 

शकतील. अशा प्रकारे प्राप्त झालेल्या नद्वतीय अनपलावर 

2 मुख्य अणधकारी, मुीं बई 

गृहनिमााण व क्षेत्रनवकास 

मीं डऴ 

सदस्य 

3 मुख्य अणधकारी, मुीं बई 

इमारत दरुूस्ती व 

पुिराचिा मीं डळ 

सदस्य 

4 अनतररक्त आयुक्त, 

बृहन्मुीं बई 

महािगरपाणलका 

सदस्य 

5 अनतररक्त आयुक्त, 

एमएमआरडीए (आयुक्त, 

एमएमआरडीए याींिी 

अणधकृत केलेले) 

सदस्य 

6 उप सणचव )दवुपु( , 

गृहनिमााण नवभाग 

सदस्य 

7 अवर सणचव (दवुपु-२) 

गृहनिमााण नवभाग 

सदस्य 

सणचव 
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प्रचणलत नियमाींप्रमाणे सुिावणी घेणे व त्ावर निणाय 

देण्याची कायावाही णशखर तक्रार निवारण सणमतीच्या 

अध्यक्षाींची राहील. नद्वतीय अनपलावर नदलेला निणाय अींनतम 

व निणाायक असेल. 

 

या सणमतीअींतगात जेष्ठ िागररकाींसाठी स्वतींत्र कक्ष िापण्यात यावा. या सणमतीसाठी अ ॅप आधाररत 

तक्रार निवारण प्रणाली स्वीकारण्यात यावी. 
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पररणशष्ट् 1: प्रस्ताविा 

महाराष्ट्र राज्य हे भारताच्या पणिम नकिारपट्टीवर वसलेले एक प्रगतशील राज्य असूि त्ाचे एकूण 

भौगोणलक क्षते्रफळ हे ३,०७,७१३  चौ. नक.मी. इतके आहे. क्षेत्रफळाच्या बाबतीत राज्याचा देशात नतसरा 

क्रमाींक लागतो. महाराष्ट्राची एकूण लोकसीं ख्या ११२ दशलक्षाच्या आसपास असल्यािे, सवााणधक लोकसीं ख्या 

असलेले हे देशातील दसुऱ्या क्रमाींकाचे राज्य आहे. त्ाचबरोबर महाराष्ट्र हे सीं पन्न साींसृ्कनतक वारसा, वैनवध्यपणूा 

भौगोणलक पररस्थिती आणण गनतशील अथाव्यविा असणारे एक समृद्ध राज्य आहे. 

राज्याच्या पणिमेला अरबी समुि आहे आणण राज्याची सीमा गुजरात, मध्य प्रदेश, छत्तीसगढ, तेलींगणा, 

किाार्क आणण गोवा या राज्याींशी जोडलेली आहे. तर्ीय क्षते्र, पणिम घार्ाच्या डो ींगरराींगा आणण दख्खिच ेपठार 

अशी नवनवधता राज्याच्या भौगोणलकतेत आहे. महाराष्ट्र राज्य रेले्वमागा, महामागा-रस्ते, हवाई मागा आणण जलीय 

मागाािी परस्पराींशी व्यवस्थित जोडलेले आहे आणण भारतातील सवाात जास्त िागरीकरण झालेल्या राज्याींपैकी 

एक आहे. 

"िूल देशाींतगात उत्पन्नात" (जीडीपी) महाराष्ट्राचा लक्षणीय वार्ा आहे. महाराष्ट्र उत्तर प्रदेश, गुजरात, 

ताणमळिाडू आणण किाार्क ह्या पाच राज्याींचा "िूल देशाींतगात उत्पादिात"(जीडीपी) ५०% इतका वार्ा आहे. 

सि २०२२-२३ या नवत्तीय वषाात "िूल देशाींतगात उत्पन्नात” (जीडीपी) महाराष्ट्राचा वार्ा रुपये ४४४ अब्ज 

म्हणजे १३% इतका होता. उत्पादि, सेवा, कृनष, आणण मानहती तींत्रज्ञाि यासारख्या महत्वाच्या क्षेत्राींमळेु 

राज्याची अथाव्यविा वैनवध्यपूणा झाली आहे. भारताची आणथाक राजधािी असणाऱ्या मुीं बईत मुख्य बँका, 

नवत्तीय सीं िा, आणण उद्योगजगतातील (corporate) मखु्यालये आहेत. 

महाराष्ट्र राज्य प्रशासकीयदृष्ट्या ३६ णजल्हयाींत व कोकण, पुणे, िाणशक, छत्रपती सीं भाजीिगर, 

अमरावती, आणण िागपूर ह्या ६ महसूली नवभागात नवभागले आहे. मुीं बई, पुणे, िागपूर, िाणशक, आणण छत्रपती 

सीं भाजीिगर याींचा मुख्य िागरी कें िाींमधे्य समावेश आहे. राज्यात एकूण २९ महािगरपाणलका आहेत. 

त्ाचबरोबर लहाि शहरे आणण गावे याींच्या प्रशासकीय व पायाभूत सनुवधाींसाठी २४४ िगरपररषदा आहेत. 

त्ाचप्रमाणे, राज्यात ग्रामीण आणण िागरी प्रशासि व्यविेतील तफावत दूर करण्यासाठी १४७ िगर पीं चायती 

आहेत.   

 जिगणिेच्या आधारे शहरी भागाींिा वेगवेगळ्या श्रेणी ींमधे्य नवभागण्यात आले आहे. त्ािुसार एक 

दशलक्ष पेक्षा जास्त लोकसीं ख्या असणारी शहरे “महािगराींमधे्य” मोडतात. १,००,००० ते १०,००,००० 

लोकसीं ख्या असणारी व नवकणसत मुलभूत सोयीसुनवधा असणारी “वगा एक” मधील महत्वाची शहरे आहेत. 

५०,००० ते ९९,९९९ इतकी लोकसीं ख्या असणारी शहरे “वगा दोि” व २०,००० ते ४९,९९९ पयांतची लोकसीं ख्या 
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असणारी शहरे “वगा तीि” मधे्य तसेच 20,000 पेक्षा कमी लोकसीं ख्या असणारी शहरे “वगा चार” मधे्य येतात. 

अशा प्रकारे राज्यामधे्य शहराींचे श्रेणीबध्द पध्दतीिे वगीकरण करण्यात आले आहे.  

महाराष्ट्रातील शहराींच्या वगीकरणाची सवासाधारण रचिा पुढील तक्त्यात देण्यात आली आहे. 

तक्ता १: महाराष्ट्रातील शहराींचे वगीकरण 

शहराींचे वगीकरण शहराींची िाव े
महािगरे (दशलक्ष पेक्षा जास्त 

लोकसीं ख्या असणारी शहरे) 

मुीं बई, पुणे, िागपूर 

वगा एक शहरे ठाणे, िाणशक, छत्रपती सीं भाजीिगर, सोलापूर, कोल्हापूर, 

िवी मुीं बई, अमरावती, मालेगाव, जळगाव, अकोला, 

लातूर, धुळे, अहमदिगर, चीं िपूर, परभणी, इचलकरींजी, 

साींगली, णमरज आणण कुपवाड 

वगा दोि शहरे िाींदेड- वाघाळा, भुसावळ, रायगड, बीड, यवतमाळ, 

अचलपूर, धाराणशव, िींदरुबार, वधाा 

वगा तीि शहरे बारामती, उदगीर, गो ींनदया, सातारा, मलकापूर वाशीम 

 

महाराष्ट्राच्या लोकसीं ख्यचेे सवासाधारणपणे शहरी व ग्रामीण अश्या दोि भागात नवभागणी झालेली 

नदसूि येते. महाराष्ट्रात ४५% शहरीकरण झाले असूि ताणमळिाडू (४८%) व केरळ (४७%) याींच्यािींतर 

शहरीकरणासाठी महाराष्ट्राचा देशात नतसरा क्रमाींक येतो. मुीं बई, पुणे आणण िागपूर यासारख्या मुख्य शहराींमधे्य 

झालेल्या औद्योनगकरणामुळे शहरीकरणात वाढ झाल्याचे नदसूि येते.  

मुीं बई ही भारताची आणथाक राजधािी असूि येथे रोजगारासाठी मोठ्या प्रमाणात लोक येत असतात. 

त्ाचप्रमाणे मानहती तींत्रज्ञाि (आयर्ी) आणण शैक्षणणक कें िामुळे पुणे शहराचे मोठ्या प्रमाणात शहरीकरण होत 

आहे.  

राज्याची ५५%  लोकसीं ख्या ग्रामीण भागात राहत असूि शेती आणण शेतीवर अवलींबूि उद्योगधींद्याींवर 

त्ाींची उपजीनवका अवलींबूि आहे. शहरी व ग्रामीण लोकसीं ख्येच्या आधारे आणथाक स्थित्ीं तराींची मानहती 

णमळत.े एकीकडे शहरे आणथाक, औद्योनगक आणण सेवा क्षते्राींच ेकें ि म्हणूि उदयास येत आहेत व नवकणसत होत 

आहेत. तर, दसुरीकडे ग्रामीण भाग त्ाींच्या शेती सीं बीं णधत योगदाि आणण साींसृ्कनतक वारशासाठी महत्वाचे ठरत 

आहेत. रोजगाराच्या सीं धी, उत्तम णशक्षण आणण आरोग्य व्यविेच्या सुनवधा यामुळे राज्यातील शहरी भागात 

मोठ्या प्रमाणात िलाींतर होत आहे. सि २०११ च्या जिगणिेिुसार सवासाधारणपणे ५५% िलाींतर ह े

कामासाठी / रोजगारासाठी झाल्याचे नदसूि येते. शहरीकरणामुळे तेथील घराींच्या मागणीमधे्य वाढ होत आहे. 
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जिगणिेिुसार सि २००१ ते २०११ च्या दरम्याि २३.७% वाढीव लोकसीं ख्येमधे्य शहरातील िलाींतरणात वाढ 

झाल्याचे नदसूि येते.  

घराींचे सवासाधारणपणे वगीकरण कच्चे घर व पके्क घर अशा दोि भागात होते. सि २०११ च्या 

जिगणिेिुसार ग्रामीण भागातील ३७% कुरु्ींबे कच्च्च्या घराींमधे्य राहतात. शहरी भागाींमधील जिता पक्क्क्या 

घरात राहत असली तरी तेथे रोजगाराच्या शोधात येणाऱ्या िलाींतररत लोकाींमुळे अिणधकृत व अनियोणजत 

वसाहती, झोपडपट्ट्ाींचे प्रमाण मोठ्या प्रमाणात आहे. झोपडपट्टीमुक्त महाराष्ट्र तसचे प्रत्ेक िागररकाला 

सरुणक्षत व शाश्वत निवास उपलब्ध करणे हे शासिाचे उनद्दष्ट् आहे. त्ामुळे आणथाकदृष्ट्या दबुाल घर्काींसाठी 

सवासुनवधाींयुक्त परवडणारी घरे उपलब्ध करुि देणे आवश्यक आहे.  

महाराष्ट्रातील जमीि वापराची (Land Use) नवभागणी नवचारात घेता, ५४% जमीिीचा वापर 

शेतीसाठी केला जातो. मुीं बई, पुणे, िागपूर या शहराींमधील शहरीकरण नवचारात घेता ६% जमीि 

शहरीकरणाींतगात येते. कापड, वाहिे, औषधे (निणमाती), मानहती तींत्रज्ञाि इत्ादी औद्योनगकरणासाठी १८% 

जमीिीचा वापर होतो. उवाररत २२% जमीिीपैकी २०% जमीिीवर जीं गल असूि १% भभूाग िद्या, तलाव, धरणे 

इत्ादी अींतगात येतो, उवाररत सुमारे १% भूभागाचा वापर दळणवळण व नवनवध पायाभूत सुनवधाींतगात होतो.  
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पररणशष्ट् 2: नवद्यमाि कायदा आणण नियामक आराखडा 

महाराष्ट्रात गृहनिमााण क्षेत्रात होणारे व्यवहार कायदयाच्या चौकर्ीत बसवूि पारदशाक व सुनियोणजत 

पद्धतीिे होण्यासाठी सदयस्थितीत नवनवध कायदे/अणधनियम अस्थस्तत्वात आहेत. सवासाधारणपणे खालील 

कायदे/अणधनियमद्वारे गृहनिमााण आणण िावर सीं पदा क्षते्राचे नियमि केले जाते.  

िावर सीं पदा आणण गृहनिमााण : 

I. िो ींदणी अणधनियम,१९०८ - नववणक्षत दस्तएवजाींच्या सत्ता पडताळणीसाठी आणण फसवणूक 

र्ाळण्यासाठी त्ाींची िो ींदणी अनिवाया असते.   

II. महाराष्ट्र सहकारी सीं िा अणधनियम १९६० - सहकारी सीं िाींची िो ींदणी, निगमि, अणधकार, दानयते्व, 

व्यविापि आणण राज्य आणथाक सहाय्य याींचे नवनियमि करतो.  

III. महाराष्ट्र मालकी हक्काच्या सदनिकाींबाबत अणधनियम (MOFA) १९६३ - मालकी हक्काच्या तत्त्वावर 

सदनिकाींचे बाींधकाम, नवक्री, व्यविापि आणण हस्ताींतरण याींच्या प्रचालिाचे नियमि करण्याचे उनद्दष्ट् 

आहे. 

IV.  महाराष्ट्र वेश्म मालकी अणधनियम १९७० - फ्लॅट मालकांना जमीन आणण इतर सामावयक क्षेत्रांच्या 

समप्रमाणात आणण अववभाज्य वाट्यासह अपाटटमेंटमधील वारसा आणण हस्ताींतरणाचा हक्क प्रदान 

करतो.  

V. महाराष्ट्र झोपडपट्टी क्षेत्र सुधारणा, निमूालि व पुिनवाकास अणधनियम १९७१ :- राज्यातील झोपडपट्टी 

क्षेत्राची सुधारणा व निमूालि आणण त्ाींचा पुिनवाकास करण्यासाठी तसचे, भोगवर्ादाराींचे निष्कासि 

व अर्कावणी अणधपत्रापासूि सीं रक्षण करण्यासाठी तरतूद करतो. 

VI. महाराष्ट्र गृहनिमााण व क्षते्र नवकास अणधनियम, १९७७ :- राज्यामधे्य परवडण्याजोगी घरे निमााण 

करण्यावर लक्ष कें नित करूि, गृहनिमााण व क्षेत्र नवकास यासाठी महाराष्ट्र गृहनिमााण क्षेत्र नवकास 

प्राणधकरणाची (म्हाडा) िापिा करतो.       

VII. महाराष्ट्र भाडे नियीं त्रण अणधनियम, १९९९ :- राज्यातील भाडे नियीं त्रण आणण भाडेकरूीं चे अणधकार याींच े

नियमि करतो. 

VIII. िावर सीं पदा (नवनियमि व नवकास) अणधनियम, २०१६ :- याचे, िावर सीं पदा क्षेत्राचे नियमि करणे 

आणण निवास खरेदीदाराींिा सीं रक्षण णमळणे हे उनद्दष्ट् आहे. 

IX. नवनियम ३३ (५) :- याद्वारे महाराष्ट्र गृहनिमााण व क्षेत्र नवकास प्राणधकरणाच्या मुीं बईतील १५१ 

अणभन्यासातील गृहनिमााण योजिाींचा नवकास / पुिनवाकास यासीं बीं णधत तरतूदी करण्यात आल्या 

आहेत. 
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X. नवनियम ३३ (७) :- याद्वारे शहरातील जुन्या उपकरप्राप्त इमारती ींचे पुिबाांधकाम नकीं वा पुिनवाकास 

यासीं बीं णधत तरतूदी करण्यात आल्या आहेत. 

िगर नवकास आणण व्यविापि : 

I. महाराष्ट्र प्रादेणशक नियोजि व िगर रचिा अणधनियम, १९६६ (एम आर र्ी पी):- शहराींची िापिा व 

नवस्तार नवनियणमत करते आणण िागरी नवकासाकररता यीं त्रणा प्रदाि करते.  

II. मुीं बई महािगरपाणलका अणधनियम,१९८८:- बृहन्मुीं बईतील महािगरपाणलकेचे प्रशासि, अणधकार आणण 

कताव्ये याींचे नियमि करतो. 

III. बृहन्मुीं बईसाठी, नवकास नियीं त्रण व प्रोत्साहि नवनियम २०१८ :- बृहन्मुीं बईत नवकास नियीं त्रण व 

प्रोत्साहि नियमि यासाठी नवनियमि करतो. 

IV. एकनत्रत नवकास नियीं त्रण प्रोत्साहि नवनियम, २०२०:- बृहन्मुीं बई वगळूि उवाररत महाराष्ट्रासाठी नवकास 

नियीं त्रण आणण प्रचालि यासाठी नवनियमि करतो. 

पयाावरण सीं रक्षण : 

I. पयाावरण सीं रक्षण अणधनियम, १९८६ :- पयाावरणाच े सीं रक्षण आणण पयाावरणाचा ऱ्हास करणाऱ्या 

उपक्रमाींचे नियमि करण्यासाठी एक सवा समावेशक अणधनियम 

II. नकिारपट्टी नियमि क्षेत्र अणधसूचिा, २०१९ :- ही अणधसूचिा, महाराष्ट्रातील नकिारपट्टीवरील 

कामकाजाचे नियमि करण्याकररता एक आराखडा प्रदाि करते. त्ात नकिारपट्टी क्षेत्राींच्या 

प्रवगीकरणाचा समावेश होतो आणण या क्षेत्रात परवािगी असलेल्या व प्रनतबीं णधत असलेल्या कामाींच े

प्रकार नवनिनदाष्ट् केलेले आहेत. 

िानिक प्रशासि : 

I. मुीं बई महािगरपाणलका अणधनियम ,१९८८: मुीं बईत महािगरपाणलकेच्या  कायाचालिाच ेनियमि करतो. 

II. महाराष्ट्र महािगरपाणलका अणधनियम, १९४९ :- मुीं बई वगळूि, महाराष्ट्रातील मोठ्या िागरी क्षेत्रातील 

महािगरपाणलकेची िापिा, अणधकार आणण काया इत्ादी प्रदाि करतो. 

III. महाराष्ट्र िगरपररषद, िगरपीं चायती व औद्योनगक िागरी अणधनियम १९६५:- महाराष्ट्रातील िगर   

पररषदा व िगर पीं चायतीची िापिा, अणधकार व कताव्याींचे नियमि करतो.  
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भूणमसीं पादि व पुिवासि:- 

1) भूणमसीं पादि, पुिवासि व पिुवासाहत करतािा उणचत भरपाई आणण पारदशाकतेचा हक्क अणधनियम 

२०१३:- भूणमसीं पादिासाठी घालूि नदलेली प्रनक्रया आणण उणचत भरपाई व पुिवासिासाठी अर्ी . 

हे अणधनियम, एकनत्रतपणे, राज्यात आणण देशामधे्य िावर सीं पदा, गृहनिमााण, शहरी/िागरी प्रदेश आणण 

पयाावरणाचे सीं रक्षण याींचा नवकास, व्यविापि आणण नियमि यासाठी कायदेशीर चौकर् प्रदाि करतात. 
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पररणशष्ट् 3: नवद्यमाि धोरण आणण कायाक्रम 

गृहनिमााण धोरण 

• महाराष् र्र राज्य गृहनिमााण धोरण, २००७  

२००७ मधे्य पनहल्याींदाच राज्यात गृहनिमााण धोरण प्रणसध्द करण्यात आले होते. या धोरणात, 

आणथाकदृष्ट्या दबुाल घर्क, अल्प उत्पन्न गर् आणण मध्यम उत्पन्न गर् याींच्यासाठी पयााप्त अशी परवडण्याजोगी  

नकीं मतीची घरे उपलब्ध करूि देण्याबाबत प्रयत्न केला होता. या धोरणात पुरवठादारापासिू ते सुनवधा पुरनवणारे 

व सक्षम करणारे अशा राज्य शासिाच्या बदलत जाणाऱ्या भूणमकेवर प्रामुख्यािे भर नदला आहे. या धोरणात 

गृहनिमााण क्षेत्रामधे्य आधुनिक सुधारणा आणण उदारीकरण करणे, हे एक मोठे आव्हाि म्हणूि अत्ीं त आवश्यक 

काम असल्याचे मान्य केले आहे. 

• राज्य शासिािे, २०१५ मधे्य राज्य गृहनिमााण धोरणाचा एक िवीि मसुदा तयार केला होता. परींतु तो 

मसुदा प्रणसध्द झाला िाही.  

गृहनिमााण कायाक्रम आणण योजिा 

शासिािे आतापयांत अिेक गृहनिमााण योजिाींची अींमलबजावणी केलेली आहे. या योजिाींतगात 

नवकणसत केलेल्या घराींचे सद्यस्थितीमधील गृहनिमााणाच्या साठ्यात भरीव योगदाि आह.े 

A. िागरी क्षेत्राींतील गृहनिमााण कायाक्रम 

 

• प्रधािमीं त्री आवास योजिा (शहरी):-  

"सि २०२२ पयांत सवाांसाठी घरे" हे उनद्दष्ट् साध्य करण्याच्या दृष्ट्ीिे कें ि शासिािे प्रधािमीं त्री आवास योजिा 

(शहरी) जूि, २०१५ मधे्य सरुु केली आहे. शासि निणाय, गृहनिमााण नवभाग नदिाींक ०९.१२.२०१५ अन्वये 

प्रधािमीं त्री आवास योजिा राज्यात राबनवण्यात येत आहे. सद्यस्थितीत राज्यातील ३९९ शहराींत या योजिेची 

अींमलबजावणी करण्यात येत आहे. सदर योजिेसाठी महाराष्ट्र गृहनिमााण व क्षते्रनवकास प्राणधकरण 

(MHADA) व िगरपररषद प्रशासि सीं चालिालय (DMA) याींिा सुकाणू अणभकरण व अणभयाि 

सीं चालिालय म्हणूि प्राणधकृत करण्यात आलेले आहे. प्रधािमीं त्री आवास योजिचेे सीं नियीं त्रण गृहनिमााण 

नवभागाकडूि करण्यात येते. तर योजिेची प्रत्क्ष अींमलबजावणी सीं बीं णधत िानिक िागरी स्वराज्य 

सीं िाींमाफा त करण्यात येते. प्रधािमीं त्री आवास योजिेच्या मागादशाक सूचिाींिुसार, जी व्यक्ती आणथाकदृष्ट्या 

दबुाल घर्क (EWS), अल्प उत्पन्न गर् (LIG) नकीं वा मध्यम उत्पन्न गर्ात (MIG) मोडते व तीचे सीं पूणा 

देशात कुठेही पके्क घर िाही, अशी व्यक्ती सदर योजिेंतगात लाभास पात्र ठरते.  
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सदर योजिेमधे्य खालील चार घर्क समानवष्ट् आहेत :- 

१. जणमिीचा साधिसीं पत्ती म्हणूि वापर करुि त्ावरील झोपडपट्टयाींचा “आहे तेथेच" पुिनवाकास करणे. 

(ISSR) 

२. कजा सीं लग्न व्याज अिुदािाच्या माध्यमातूि आणथाकदृष्ट्या दबुाल आणण अल्प उत्पन्न घर्काींसाठी 

परवडणाऱ्या घराींची निणमाती करणे. (CLSS). 

३. खाजगी भागीदारीव्दारे परवडणाऱ्या घराींची निणमाती करणे. (AHP-PPP) 

४. आणथाकदृष्ट्या दबुाल घर्कातील लाभार्थ्ााव्दारे वैयस्थक्तक स्वरुपातील घरकुल बाींधण्यास अिुदाि. 

(BLC)          

प्रधािमीं त्री आवास योजिा (शहरी) अींतगात माचा २०२५ पयांत १४,७०,७९३ घराींिा मीं जूरी नदलेली आह.े 

त्ापैकी ८,४१,२९५ घराींचे बाींधकाम पूणा झाले आहे. सदर योजिेचा अींनतम नदिाींक ३१ नडसेंबर २०२५ पयांत 

आहे. 

• जवाहरलाल िेहरू राष्ट्रीय िागरी पुिरूत्थाि अणभयाि (JnNURM) 

भारत सरकारिे नडसेंबर २००५ मधे्य जवाहरलाल िेहरू राष्ट्रीय िागरी पुिरूत्थाि अणभयाि 

(JnNRUM) सुरू केले. जवाहरलाल िेहरू राष्ट्रीय िागरी पुिरूत्थाि अणभयािाींतगात, निणित केलेल्या िागरी 

क्षेत्रातील झोपडपट्टी वाणसयाींिा पुरेसा निवारा व पायाभूत सुनवधा पुरनवण्याचे लक्ष्य असलेले िागरी गररबाींसाठी 

मूलभूत सेवा (BSUP) आणण एकास्थत्मक गृहनिमााण व झोपडपट्टी नवकास कायाक्रम (IHSDP) ही दोि उप-

अणभयािे आहेत. या योजिाींची मुदत माचा २०१७ पयांत होती.  

िागरी गररबाींसाठी मूलभूत सेवा (BSUP) ही योजिा िऊ महािगरपाणलका व एक िगरपाणलका 

याींमधे्य लागू होती, त्ाचप्रमाणे एकास्थत्मक गृहनिमााण व झोपडपट्टी नवकास कायाक्रम योजिा ही, िागरी 

गररबाींसाठी मूलभूत सेवा अींतगात समावेश झालेल्या महािगरपाणलका वगळूि 85 शहराींमधे्य लागू होती. िागरी 

गररबाींसाठी मूलभूत सेवा आणण एकास्थत्मक गृहनिमााण व झोपडपट्टी नवकास कायाक्रम याअींतगात अिुक्रमे 

९७,१४७ व ७७,८८५ इतक्या घराींचे उनद्दष्ट् असूि त्ापैकी ८१,५३७ व ५८,२८८ इतकी घरे माचा २०२३ पयांत, 

पूणा झालेली आहेत.  

• वास्थिकी आींबेडकर मलीि वस्ती आवास योजिा (व्ही ए एम बी ए वाय) 

भारत सरकारिे, िागरी झोपडपट्टीमधील दाररद्र्य रेषेखालील आणण इतर दबुाल घर्कातील लोकाींिा 

राहण्यासाठी निवारा पुरनवण्याच्या नकीं वा नवद्यमाि निवाऱ्याींची दजाावाढ करण्याच्या उदे्दशािे, नडसेंबर २००१ 
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मधे्य वास्थिकी आींबेडकर मलीि वस्ती आवास योजिा (व्ही ए एम बी ए वाय) सुरू केली. सि २००५ मधे्य 

जवाहरलाल िेहरू राष्ट्रीय िागरी पुिरूत्थाि अणभयािाचा एक भाग म्हणूि एकास्थत्मक गृहनिमााण व झोपडपट्टी 

नवकास कायाक्रमाींतगात या योजिेचा समावेश करण्यात आला. 

• रमाई आवास योजिा 

बेघर असलेल्या तसेच कच्चे निवास असलेल्या अिुसणूचत जाती व िव-बौध्द समाजातील कुरु्ींबाकररता 

िागरी व ग्रामीण क्षेत्रात राबनवण्यात येत असलेली रमाई आवास योजिा ही राज्यशासिाची योजिा आह.े 

१८,२६१ इतक्या घराींच्या उनद्दष्ट्यापैकी या योजिखेाली २०२३-२४ मधे्य िागरी क्षेत्रातील १०,४९४ घराींिा मीं जुरी 

देण्यात आली आहे.  

B. ग्रामीण क्षेत्राींतील गृहनिमााण कायाक्रम 

 

• प्रधािमीं त्री आवास योजिा – ग्रामीण (PMAY(G))  

ग्रामीण क्षेत्रातील कुरु्ींबािा तसेच कच्च्च्या आणण मोडकळीस आलेल्या घरात राहणाऱ्या सवा पात्र 

कुरु्ींबािा मूलभूत सुनवधाींसह पक्की घरे पुरनवण्याच्या उदे्दशािे २०१६ मधे्य प्रधािमीं त्री आवास योजिा (ग्रा.) सुरू 

केली. १३,७४,१०५ इतक्या घराींच्या उनद्दष्ट्ाींपैकी जूि २०२४ पयांत प्रधािमीं त्री आवास योजिा- ग्रामीण अींतगात, 

१२,४३,०८० इतकी घरे पूणा झाली आहेत.  

• सुधाररत राजीव गाींधी ग्रामीण निवारा योजिा – दोि 

ही योजिा अल्प उत्पन्न प्रवगाातील दाररद्र्य रेषेवरील लाभार्थ्ाांच्या घराींच्या बाींधकामासाठी २००८ मधे्य 

सुरू करण्यात आली. या योजिेंतगात घराची नकीं मत निणित केली आहे. या खचाापकैी णजल्ह्ातील अगे्रसर 

बँकेतूि कजा म्हणूि या नकीं मतीचा काही भाग देण्यात येतो आणण काही भाग हा लाभार्थ्ााद्वारे भरण्यात येतो. या 

कजााचे व्याज घर्क शासिाकडूि देण्यात येते. 

या योजिेअींतगात, ऑक्टोबर २०२३ पयांत व्याज घर्क म्हणूि ८८.९३ कोर्ी ींची रक्कम महाराष्ट्र गृहनिमााण 

व नवकास प्राणधकरणामाफा त अग्रेसर बँकाींिा सीं नवतररत करण्यात आली आहे. 

• रमाई आवास योजिा  

बेघर असलेल्या तसेच कच्च ेनिवास असलेल्या अिुसूणचत जाती व िवबौध्द समाजातील कुरु्ींबाकररता 

िागरी व ग्रामीण क्षेत्रात राबनवण्यात येत असलेली रमाई आवास योजिा ही एक राज्यशासिाची योजिा आह.े 
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या योजिेअींतगात १,३४,१७४ इतक्या घराींच्या उनद्दष्ट्ाींपैकी २०२३-२४ मधे्य ग्रामीण क्षेत्रात ७५,९२० घराींिा मीं जुरी 

देण्यात आली.  

• यशवीं तराव चव्हाण मुक्त वसाहत / वैयस्थक्तक घरकुल योजिा  

बेघर असलेल्या नकीं वा कच्च े निवास असलेल्या नवमुक्त जाती, भर्क्या जमाती ींमधील समाजाच्या 

कुरु्ींबाींकररता यशवीं तराव चव्हाण मुक्त वसाहत / वैयस्थक्तक घरकुल योजिा राबनवण्यात येत आहे. या 

योजिेंतगात ८,०३१ निवासी यनुिर्ाींिा मीं जुरी नदली आहे.  

• शबरी आनदवासी घरकुल योजिा  

शबरी आनदवासी घरकुल योजिा ही राज्य शासिािे नवशेषकरूि राज्यातील अिुसूणचत जमातीसाठी 

(अ.ज.) सुरू केलेली एक गृहनिमााण योजिा आहे. या योजिेंतगात, २०२३-२४ मधे्य ४९,८३८ घराींिा मीं जुरी 

देण्यात आली आहे.  

UDCPR व DCPR तरतुदी 

बृहन्मुीं बईसाठी महाराष्ट्र एकीकृत नवकास नियीं त्रण व प्रोत्साहि नवनियम आणण नवकास नियीं त्रण व प्रोत्साहि 

नवनियम अन्वये तरतुदी- 

परवडणारी घरे, झोपडपट्टी पुिवासि आणण जनु्या व मोडकळीस आलेल्या इमारती ींचा पुिनवाकास 

याींच्याशी सीं बीं णधत बृहन्मुीं बईकररता महाराष्ट्र एकीकृत नवकास नियीं त्रण व प्रोत्साहि नवनियम आणण नवकास 

नियीं त्रण व प्रोत्साहि नवनियम याअन्वये अिेक तरतुदी आहेत. 

तक्ता : परवडणाऱ्या घराींच्या हररत क्षेत्र व औद्योनगक क्षते्र नवकासासाठी बृहन्मुीं बईच्या नवकास नियीं त्रण व 

प्रोत्साहि नवनियमामधील तरतुदी. 

हररत (ग्रीि) क्षेत्र नवकास :  

नवनियम १५ समावेशक गृहनिमााण 

नवनिमय ३३(८) नवशेष नवकास क्षते्र दोि मधील परवडण्याजोग्या घराींचेबाींधकाम (SDZ II) 

 

नवकणसत (िाऊि) क्षेत्र नवकास :  

नवनियम ३३ (५) 
महाराष्ट्र गृहनिमााण व क्षेत्र नवकास प्राणधकरणाच्या मुीं बईतील अणभन्यासातील 

गृहनिमााण योजिाींचा नवकास / पुिनवाकास  

नवनियम ३३ (७) 
सहकारी गृहनिमााण सीं िाींद्वारे/ महािगरपाणलकेच्या मालकीच्या नकीं वा शहरातील 

जुन्या उपकरप्राप्त इमारती ींचे पुिबाांधकाम नकीं वा पुिनवाकास  
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नवनियम ३३ (७) (अ) 

उपिगराींतील आणण नवस्ताररत उप-िगराींतील (मोडकळीस आलेल्या / असुरणक्षत 

इमारती ींचे) नवद्यमाि अणधकृत भाडेकरूीं च्या ताब्यात असलेल्या आणण मुीं बई 

शहरातील नवद्यमाि अणधकृत उपकर प्राप्त िसलेल्या भाडेकरूीं च्या ताब्यात 

असलेल्या इमारती ींचे पुिबाांधकाम नकीं वा पुिनवाकास  

नवनियम ३३ (७) (ब) 
उपकरप्राप्त इमारती वगळूि, नवद्यमाि निवासी गृहनिमााण सीं िाींच्या 

पुिनवाकासासाठी अनतररक्त चर्ई क्षेत्र निदेशाींक 

नवनियम ३३ (९) 
समूह नवकास योजिे (योजिा) अींतगात इमारती ींच्या समूहाचे (समूहाींचे) 

पुिबाांधकाम नकीं वा पुिनवाकास 

नवनियम ३३ (९)(अ) धारावी अणधसूणचत क्षते्रासाठी नवनियमि 

नवनियम ३३ (९) (ब) 
िागरी िवीकरण योजिे (योजिा) अींतगात िायगाव, वरळी, एि.एम.जोशी मागा 

व णशवडी येथे बीडीडी चाळी ींच्या समूहाींचे पुिबाांधकाम नकीं वा पुिनवाकास 

नवनियम ३३ (१०) झोपडपट्टीवाणसयाींच्या पुिवासिासाठी पुिनवाकास  

नवनियम ३३ (१०) (अ) 
धारावी पुिनवाकास प्रकल्पासाठी धारावी अणधसूणचत क्षेत्राींतगात झोपडपट्टी 

पुिवासि योजिा  

नवनियम ३३ (१५) 
नवियम क्र. 35 अींतगात महाराष्ट्र गृहनिमााण व क्षेत्रनवकास प्राणधकरण / नगरणी 

कामगार गृहनिमााण याींसाठी राखूि ठेवलेल्या जणमिीचा नवकास. 

नवनियम ३३  (१६) गावठाण / कोळीवाडा / आनदवासीवाडा क्षेत्रातील पुिबाांधकाम / पुिनवाकास 

नवनियम ३३  (२०) परवडण्याजोगी घरे / पुिवासि व पुिवासाहत 

नवनियम ३५  सूतनगरण्याींच्या जणमिी ींचा नवकास नकीं वा पुिनवाकास 

 

तक्ता : परवडण्याजोग्या घराींच्या हररत व औद्योनगक क्षेत्र नवकासासाठी, महाराष्ट्र एकीकृत नवकास नियीं त्रण व 

प्रोत्साहि नवनियमाींमधील तरतुदी. 

हररत क्षेत्र नवकास 

नवनियम ३.८ सवासमावेशक गृहनिमााणासाठी तरतूद 

नवनियम ७.७ आणथाकदृष्ट्या दबुाल घर्कासाठी / अल्प उत्पन्न गर्ासाठी गृहनिमााणाचा नवकास  

नवनियम १४.१ एकीकृत वसाहत प्रकल्प (सामाणजक गृहनिमााण घर्क) 

नवनियम १४.३ परवडण्याजोगी गृहनिमााण योजिा 

नवनियम १४.४ प्रधािमीं त्री आवास योजिा 
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नवकणसत क्षेत्र नवकास 

नवनियम ७.४ 
महाराष्ट्र गृहनिमााण व क्षेत्रनवकास प्राणधकरणाच्या नवकास / पुिनवाकास गृहनिमााण 

योजिा 

नवनियम ७.६ जुन्या मोडकळीस आलेल्या / धोकादायक इमारती ींचा पुिनवाकास 

नवनियम १४.६ 
पुणे, नपींपरी णचींचवड महािगरपाणलका, नपींपरी णचींचवड िवीि िगरनवकास प्राणधकरण 

आणण िागपूर याींसाठी झोपडपट्टी पुिवासि योजिा 

नवनियम १४.७ इतर महािगरपाणलकाींसाठी झोपडपट्टी पुिवासि योजिा 

नवनियम १४.८ िागरी िवीकरण योजिा  
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पररणशष्ट् 4: महाराष्ट्रातील गृहनिमााण के्षत्रातील नवद्यमाि सीं िा 

महाराष्ट्र शासि परवडण्याजोगी घरे आणण झोपडपट्टी पुिवासि याींच्या तरतुदी ींच्या सीं बीं धातील योजिाींची 

व कायाक्रमाींचा आराखडा तयार करण्यात व त्ाींची अींमलबजावणी याींमधे्य प्रगतशील रानहलेले आहे. या 

सीं बीं धीचे प्रश्न हाताळण्यासाठी अिेक सीं िाींची निणमाती केलेली आहे. 

1. महाराष्ट्र गृहनिमााण व क्षेत्र नवकास प्राणधकरण 

राज्यातील गृहनिमााणाच्या प्रश्नाबाबत अणधक व्यापक व समस्थन्वत भूणमका घेण्याच्या उदे्दशािे, महाराष्ट्र 

गृहनिमााण व क्षेत्रनवकास अणधनियम, १९७६ अन्वये, महाराष्ट्र गृहनिमााण व क्षेत्रनवकास प्राणधकरणाची (म्हाडा) 

नडसेंबर १९७७ मधे्य िापिा करण्यात आली. 

महाराष्ट्र गृहनिमााण व क्षते्रनवकास प्राणधकरण हे त्ाच्या मुीं बई, कोकण, पुणे, िाणशक, िागपूर, 

अमरावती, छत्रपती सीं भाजीिगर या सात प्रादेणशक गृहनिमााण मीं डळाींच्या आणण मुीं बई इमारत दरुुस्ती व 

पुिबाांधणी मीं डळ व मुीं बई झोपडपट्टी सुधारणा मीं डळ या दोि नवशेष प्रयोजि असलेल्या मीं डळाींच्या कायाांच े

समन्वयि व नियीं त्रण करणारी णशखर सीं िा आहे. महाराष्ट्र गृहनिमााण व क्षेत्रनवकास प्राणधकरणािे चीं िपूर करीता 

आणण िवीि चीं िपूरच्या नवकास नियोजिासाठी चीं िपूर आणण धारावीकररता जी-दणक्षण प्रभाग मुीं बई, याींकररता 

प्रत्ेकी एक अशी एकूण तीि िानिक क्षेत्र नियोजि प्राणधकरणे गठीत केलेली आहेत.  

त्ाचबरोबर, महाराष्ट्र प्रादेणशक नियोजि व िगररचिा अणधनियम, १९६६ याच्या प्रकरण चारच्या 

तरतुदी अन्वये, िगरनवकास नवभागािे नदिाींक २३ मे २०१८ रोजी महाराष्ट्र गृहनिमााण व क्षेत्रनवकास 

प्राणधकरणास नियोजि प्राणधकरणाचे अणधकार सोपनवलेले आहेत. ही तरतूद बृहन्मुीं बई क्षेत्रातील महाराष्ट्र 

गृहनिमााण व क्षेत्रनवकास प्राणधकरणाच्या अणधकाररतेतील महाराष्ट्र गृहनिमााण व क्षेत्रनवकास प्राणधकरणाच े

आराखडे आणण राज्यातील प्रधािमीं त्री आवास योजिेंतगात प्रकल्प आणण बीडीडी पुिनवाकास इत्ादी ींसारखे इतर 

अिेक पुिनवाकास प्रकल्प याींच्याशी सीं बीं णधत आहे. 

महाराष्ट्र गृहनिमााण व क्षते्रनवकास प्राणधकरणािे, त्ाच्या १९७७ मधील िापिपेासूि ते माचा २०२४ 

पयांत, सुमारे ५,२३,३२९ युनिरे् बाींधली आहेत.  

2. झोपडपट्टी पुिवासि प्राणधकरण (SRA) 

झोपडपट्टी पुिवासि प्राणधकरण हे िागरी क्षेत्रातील झोपडपट्ट्ाींचा पुिनवाकास करण्यासाठीचे राज्य 

अणधकरण आहे. महाराष्ट्र शासिािे जणमिीचा वापर स्त्रोत म्हणूि करण्याची िवीि सीं कल्पिा सुरु करुि आणण 

झोपडपट्टीवाणसयाींिा मोफत द्यावयाच्या झोपडपट्टी पिुवासि गाळ्याींिा (घराींिा) अींतगात- अथासहाय्य 
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देण्यासाठी, गाळ्याींच्या स्वरुपात खुल्या बाजारात नवक्री कररता प्रोत्साहिात्मक चर्ईक्षेत्र निदेशाींक देण्याची मुभा 

देणारा एक सवासमावेशक अशी झोपडपट्टी पुिवासि योजिा सुरु केली आहे. 

महाराष्ट्र झोपडपट्टी (सुधारणा, निमूालि व पुिनवाकास) अणधनियम, १९७१ याच्या तरतुदीिुसार, 

बृहन्मुीं बई महािगरपाणलकेच्या अणधकाररतेतील सवा झोपडपट्टी क्षते्राींकररता नियोजि प्राणधकरण म्हणूि सेवा 

देण्यासाठी महाराष्ट्र राज्य शासिाचे झोपडपट्टी पुिवासि प्राणधकरण, मुीं बई हे आहे. त्ापाठोपाठ ठाणे 

महािगरपाणलका क्षेत्राचे झोपडपट्टी पुिवासि प्राणधकरणाच्या अणधकररतेत भर घालण्यात आलेले आहे. 

आरींभापासूि (१९९५) ते २०२५ पयांत, सवा २,४२४ प्रकल्प पूणा करण्यात आले आहेत आणण 

झोपडपट्ट्ाींमधे्य राहणाऱ्या २,५७,४०३ कुरु्ींबाींचे  गाळ्याींमधे्य पुिवासि करण्यात आलेले आहे. पुणे व नपींपरी-

णचींचवड अणधकाररतेसाठी एक स्वतींत्र झोपडपट्टी पुिवासि प्राणधकरण आहे. 

3. महाराष्ट्र गृहनिमााण नवकास महामीं डळ (MahaHousing) 

प्रधािमीं त्री आवास योजिा (शहरी) अींतगात, महाराष्ट्र राज्यािे सि २०२२ पयांत १९.४० लक्ष घरकुलाींच्या 

बाींधणीचे उनद्दष्ट् निणित केले होते. सदर उनद्दष्ट् साध्य करण्यासाठी आणण राज्यात योजिेच्या प्रभावी 

अींमलबजावणीची गती वाढवण्यासाठी, महाराष्ट्र शासिािे “महाराष्ट्र गृहनिमााण नवकास महामीं डळ मयाा.” 

(महाहौणसींग) ची िापिा नद. ११.१२.२०१८ रोजीच्या शासि निणायान्वये करण्यात आली आहे. सदर 

महामीं डळामाफा त सीं युक्त भागीदारी (Joint Venture (JV)) तत्वावर मोठ्या प्रमाणात घरे बाींधण्यात येत 

आहेत.  

याींच्याद्वारे बाींधण्यात येत असलेल्या गृहनिमााण प्रकल्पाींमधे्य क्लब हाऊस, बनगचे, खेळाचे मैदाि, 

बहुउदे्दशीय सभागृह याींचा समावेश करण्यात आला आहे. आणथाकदृष्ट्या दबुाल घर्काींसाठी निवासी सदनिका 

ही दोि बाल्किी आणण दोि प्रसाधिगृहे आणण सोफा, स्वयीं पाकघर, शयिगृह इत्ादी सारख्या आवश्यक 

फनिाचरसह ३०० चौ.फु. क्षते्रफळाचे सुसज्ज असतील. महाराष्ट्र गृहनिमााण, जलदगतीिे गृहनिमााणाचे बाींधकाम 

करण्यासाठी िानवन्यपूणा बाींधकाम तींत्रज्ञािाच्या वापरावर भर देण्यात येत आहे.  

4. णशवशाही पुिवासि प्रकल्प मयाानदत (SPPL) 

शासिािे ४० लाख झोपडपट्टीवाणसयाींिा मोफत घरे देण्याच्या उदे्दशािे नद. २८ मे, १९९८ च्या शासि 

निणायािुसार णशवशाही पुिवासि प्रकल्पाची िापिा करण्यात आली. सदर सीं िेचे २,००,००० घरकुलाींच े

बाींधकामाचे उनद्दष्ट् होते. शासिािे रु. ११५ कोर्ी भागभाींडवल नवतररत केले आहते. याींच्याींद्वारे खाजगी 

नवकासकाींच्या ३० झोपडपट्टी पुिवासि योजिाींिा कजारुपी रु. ७३.८५ कोर्ी (१४,९०८ पुिवासि गाळ्याींच े
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बाींधकाम) इतके अथासहाय्य देण्यात आले होते. सदर कजााची रक्कम व्याजासह (रु. १०२.०२ कोर्ी) वसलू 

करण्यात आली आहे. 

स्वतः  नवकासक म्हणूि  SPPL िे एकूण १० झोपडपट्टी पुिवासि योजिा राबनवल्या. त्ामधे्य १०,६७२ 

सदनिका बाींधण्यात आल्या आहेत. SSPL कडे कायमस्वरूपी सीं क्रमण गाळे (PTC) झोपडपट्टी पुिवासि 

प्राणधकरणामाफा त उपलब्ध होतात. सदर प्राप्त होणाऱ्या गाळ्याींची देखभाल व नवतरण करण्याची जबाबदारी ही 

SPPL ची आहे. 

5. महाराष्ट्र िावर सीं पदा नियामक प्राणधकरण (MahaRERA) 

िावर सीं पदा (नियमि व नवकास) अणधनियम, २०१६ अन्वये, शासिािे, पारदशाकता, नवत्तीय णशस्त, 

िागररक कें नितता, उत्तरदानयत्व आणण समेर् व न्यानयक यीं त्रणेच्या माध्यमातूि तक्रारी ींचे जलद निवारण 

इत्ादी ींचा समावेश करुि िावर सीं पदा क्षेत्राच्या नवनियमिाकररता महाराष्ट्र िावर सीं पदा नियामक 

प्राणधकरणाची (महारेरा) िापिा केली आहे. मे २०२४ पयांत एकूण ४६,३४५ प्रकल्प महारेराकडे िो ींदणीकृत 

आहेत.  

6. शहर व औद्योनगक नवकास महामीं डळ मयाानदत (CIDCO) 

कीं पिी अणधनियम, १९५६ अन्वये माचा १९७० मधे्य, महाराष्ट्र शहर व औद्योनगक नवकास महामीं डळ 

मयाानदत (णसडको) सीं िानपत करण्यात आले (१९६९-७० चा क्र.१४५७४) िवीि िगरनवकास प्राणधकरण म्हणूि 

अणधसूणचत करण्यात आले आहे. महाराष्ट्र शहर व औद्योनगक नवकास महामीं डळ मयाानदत िे िवीि िगराींच े

नियोजि व नवकास, सल्लानवषयक काये, प्रकल्प व्यविापि व सीं कल्पिा इत्ादीसारख्या नवनवध कायाांच े

समायोजि करण्यासाठी त्ाच्या कामाींमधे्य नवनवधता आणलेली आहे. 

महाराष्ट्र शहर व औद्योनगक नवकास महामीं डळ मयाानदत हे सुनियोणजत रीतीि े राज्यात गृहनिमााण 

नवकास कायाक्रम राबनवत आहे. महाराष्ट्र शहर व औद्योनगक नवकास महामीं डळ मयाानदत ि ेत्ाच्या िापिेपासूि 

माचा २०२४ पयांत, एकूण सवा २,०६,१३२ निवासी युनिर्चे/ गाळ्याींचे बाींधकाम केलेले आहे आणण ५१,७८६ 

निवासी युनिर्चे/ गाळ्याींचे बाींधकाम प्रगतीपथावर आहे.  

7. महात्मा फुले िनविीकरणीय ऊजाा व पायाभूत प्रौद्योनगकी मयाानदत (MahaPreit) 

महात्मा फुले िनविीकरणीय ऊजाा व पायाभूत प्रौद्योनगकी मयाानदत (महानप्रत) ही सामाणजक न्याय व 

नवशेष सहाय्य नवभागाच्या अींतगात महाराष्ट्र शासिाच्या मालकीच्या महात्मा फुले मागासवगीय नवकास 

महामीं डळाची (एम पी बी सी डी सी) दयु्यम कीं पिी आहे. या कीं पिीची उनद्दष्ट्े पुढीलप्रमाणे :- 
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• अिुसूणचत जाती ींचा सामाणजक व आणथाक नवकास सुनिणित करणे आणण त्ाींचे जीविमाि 

सुधारण्यासाठी नवनवध योजिाींची अींमलबजावणी करणे 

• अिुसूणचत जाती व िवबौध्द याींमधील आणथाकदृष्ट्या दबुाल घर्काींिा आणण जे दाररियरेषेखाली 

आहेत त्ाींिा आणथाक सहाय्य पुरनवणे. 

महानप्रत, मुख्यते्वकरुि महाराष्ट्र शासि आणण भारत सरकारच्या सामाणजक न्याय व सक्षमीकरण 

नवभागाच्या अींतगात उत्पन्न निणमाती, कौशल्य नवकास व उद्योजकतेकररता नवनवध वैयस्थक्तक आणण गर् लाभाथी 

योजिाींच्या अींमलबजावणीमधे्य सहभागी होत असते. तथानप परवडण्याजोगी घरे, परवडण्याजोगी 

भाडेतत्वावरील गृहनिमााण सीं कुले (ARHC) व भारत सरकारच्या आवासि (गृहनिमााण) व शहरी काया 

मीं त्रालयाअींतगातची योजिा या सुध्दा महानप्रतच्या महत्वपूणा उद्योग शाखाींपैकी एक आहे. 

8. धारावी पुिनवाकास प्रकल्प (DRP) 

महाराष्ट्र शासिािे २००३-०४ या वषी, एकास्थत्मक नियोणजत िगरवसाहत म्हणूि धारावीचा पुिनवाकास 

करण्याचे ठरनवले आणण धारावीच्या पुिनवाकासाची अींमलबजावणी करण्यासाठीच्या कृती आराखड्यास नद. 

०४.०२.२००४ च्या शासि निणायाद्वारे मान्यता नदली होती. 

झोपडपट्टी पुिवासि योजिचे्या धतीवर नवक्री घर्काचा वापर करुि नवकासाचा खचा अींतगात 

अथासाहास्थय्यत करण्यासाठी जणमिीचा सीं पत्ती म्हणूि वापर करुि एकीकृत नियोणजत वसाहत नवकणसत 

करण्याचा निणाय घेण्यात आला. पुिनवाकासाधीि असलेले क्षते्र  ‘धारावी अणधसूणचत क्षेत्र (DNA) म्हणूि 

घोनषत करण्यात आले आहे. झोपडपट्टी पुिनवाकास प्राणधकरणाखालील धारावी पुिनवाकास प्रकल्पाला (DRP) 

या प्रकल्पासाठी नवशेष नियोजि प्राणधकरण म्हणूि नियकु्त करण्यात आले आहे. हा प्रकल्प धारावी अणधसूणचत 

क्षेत्रात (DNA) येणाऱ्या झोपडपट्ट्ा, चाळी, जुन्या इमारती, व्यावसानयक व औद्योनगक क्षेत्राींचा पुिनवाकास 

करण्यासाठी प्रस्तानवत आहे. धारावी अणधसूणचत क्षेत्राअींतगात (DNA) येणाऱ्या क्षेत्रासाठी धारावी पुिनवाकास 

प्रकल्प (DRP) च्या माध्यमातूि नवकास आराखडा तयार करण्यात आला आहे. 

हा प्रकल्प, एक नवशेष प्रयोजि असलेल्या सीं िा (कीं पन्या) (SVP) घनर्त करुि खाजगी भानगदारीसह 

सीं युक्त नवकासाच्या माध्यमातूि नवकणसत करण्यात येत आहे. 
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पररणशष्ट् 5: सावाजनिक प्राणधकरणाींद्वारे परवडणारी  घरे  

परवडणाऱ्या गृहनिमााण क्षेत्रामधे्य शासिाची प्राथणमक पुरवठादार म्हणूि असलेली  भूणमका बदलत्ा 

गरजाींिुसार आता या क्षेत्राच्या मागादशाक/ मदतिीस म्हणूि झाली आहे. आणथाकदृष्ट्या दबुाल घर्क (EWS) 

आणण अल्प उत्पन्न गर् (LIG) याकररता अणधक अथासहाय्य आणण प्रोत्साहिाींसह या घराींच्या निणमातीमधे्य 

शासिाची  जबाबदारी अणधकच वाढली आहे. यास्तव, सावाजनिक प्राणधकरणाद्वारे परवडणाऱ्या 

गृहनिमााणामधे्य आणथाकदृष्ट्या दबुाल घर्क (EWS) आणण अल्प उत्पन्न गर् (LIG) याींिा निवास उपलब्ध करुि 

देण्याचे लक्ष्य शासिासमोर आहे. तर मध्यम उत्पन्न गर् (MIG) आणण उच्च उत्पन्न गर्ाींसाठी  (HIG) शासिाची 

भूणमका ही या घर्काींिा परवडणारी असतील अशी घरे नवकणसत करण्यासाठी  खाजगी व्यवसानयकाींिा उत्तजेि 

देण्याची आहे. 

व्याख्या आणण निकष 

परवडणारी घरे ही सीं ज्ञा साक्षेपी असूि ती कुरु्ींबाचे उत्पन्न, घराची नकीं मत आणण घराचा आकार यावर 

आधाररत आहे. त्ामुळे, परवडणाऱ्या घराींची व्याख्या ही प्रत्ेक उत्पन्न गर्ासाठी वेगवगेळी आहे. गृहनिमााण 

नवभागािे नदिाींक १६ माचा २०२३ रोजी एक शासि निणाय क्रमाींक प्रआयो-२०१९/प्र.क्र.१२६/गृनिधो-२ प्रणसध्द 

केला आहे, त्ामधे्य म्हाडाच्या नवनवध मीं डळाींिी  वेगवगेळया प्रनतकृती (मॉडेल) अींतगात नवकणसत केलेल्या 

घराींसाठी नवनवध उत्पन्न गर्ाींकररता उत्पन्नाची मयाादा आणण चर्ई क्षेत्र मयाादा नवनहत केली आहे.  

तक्ता : उत्पन्न गर् निहाय वानषाक उत्पन्न कमाल मयाादा आणण चर्ई क्षेत्र 

अ.क्र उत्पन्न गर् 

वानषाक उत्पन्न कमाल मयाादा 

चर्ई क्षेत्र 

मुीं बई महािगर प्रदेश (एमएमआर), पुणे 

महािगर प्रदेश (पीएमआरडीए), िागपूर 

महािगर प्रदेश (एिएमआरडीए), िागपूर 

सुधार प्रन्यास प्रदेश आणण 10 लाखाींपेक्षा 

अणधक लोकसीं ख्या असलेल्या िानिक सीं िा 

उवाररत 

िानिक 

सीं िा 

१ 

आणथाक दृष्ट्या 

दबुाल घर्क 

(EWS) 

रुपये ६ लाखाींपयात 
रुपये ४.५ 

लाखापयांत 

३० चौ.मी. 

पयांत 

२ 
अल्प उत्पन्न गर् 

(LIG) 
रुपये ९ लाखाींपयात 

रुपये ७.५ 

लाखापयांत 

६० चौ.मी. 

पयांत 

३ 
मध्यम उत्पन्न 

गर् (MIG) 
रुपये १२ लाखाींपयात 

रुपये १२  

लाखापयांत 

९० चौ.मी. 

पयांत 

४ 
उच्च उत्पन्न गर् 

(HIG) 
कोणतीही कमाल मयाादा िाही 

कोणतीही 

कमाल मयाादा 

िाही 

९० चौ.मी. 

च्या वर 
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नवकासाची प्रनतकृती  

a. सावाजनिक प्राणधकरणाद्वारे परवडणाऱ्या घराींचा नवकास 

या प्रनतकृतीमधे्य सावाजनिक प्राणधकरण स्वतः च्या मालकीच्या जणमिीवर महाराष्ट्र गृहनिमााण 

क्षेत्र नवकास प्राणधकरण आणण महाहौणसींग यासारख्या प्राणधकरणाींमाफा त परवडणारी घरे नवकणसत 

करते. अशा घराींचे वार्प पात्र लाभार्थ्ाांिा सोडतीद्वारे रास्त व परवडणा-या दरािे केले जाते. 

परींतु नवभागाकडे नवकणसत करण्यायोग्य क्षेत्र मयाानदत आहे. यावर उपाय म्हणूि, या 

प्रनतकृतीमधील अन्य पयााय म्हणूि इतर शासकीय सीं िा नकीं वा खाजगी मालकाींकडूि जमीि खरेदी 

करुि स्वत:ची Land Bank तयार करणे प्रस्तानवत आहे.  खाजगी मालकाींसोबतची भागीदारीत असा 

नवकास करणे सुकर होते. अशी भागीदारी आणण सीं युक्त उपक्रम प्रनतकृती ींचे वणाि पुढे केले आहे. 

b. गृहनिमााण नवभागाकडूि परवडणाऱ्या घराींच्या नवकासासाठी जमीि अणधकोष (Land Bank) 

तयार करणे 

गेल्या दोि-तीि दशकाींमधे्य, राज्याच्या गृहनिमााण नवभागाकडे नवकास करण्यायोग्य 

जणमिीचा तुर्वडा असल्यामळेु परवडणाऱ्या घराींचा पुरवठा कमी झाला आहे. नवशेषत: मुीं बई व इतर 

महािगर क्षेत्रात, गृहनिमााण नवभागाला शासकीय जणमिी िाममात्र दरािे उपलब्ध करुि नदल्यास 

जास्तीत जास्त परवडणारी घरे बाींधली जाऊ शकतात. महाराष्ट्राच्या शहरी भागाींमधील घराींच्या वाढत्ा 

मागणीची पूताता करण्यासाठी उपलब्ध नवकासयोग्य जणमिीच्या भागाबाबतची तपशीलवार मानहतीसह 

एक लॅंड बॅंक निमााण करण्याचे प्रस्तानवत केले आहे. 

गृहनिमााण नवभागािे महाराष्ट्र औद्योनगक नवकास महामीं डळ (एम.आय.डी.सी), मुीं बई पोर्ा 

र्रस्ट (एमपीर्ी) नवकणसत करण्यायोग्य खार जमीि इत्ादीसारख्या राज्य आणण कें ि सरकारच्या 

सीं बीं णधत नवभागाींकडे पाठपुरावा करुि सदर जमीि उपलब्ध करुि घेणे आवश्यक राहील. 

नहींदहुृदयसम्रार् बाळासाहेब ठाकरे समृध्दी महामागाासारख्या आणथाक घर्काींच्या (िोड्सच्या) 

धतीवर मोठा पायाभूत सुनवधा प्रकल्प, िवीि महाराष्ट्र औद्योनगक नवकास महामीं डळ 

(एम.आय.डी.सी) क्षेत्र इत्ादी ींसारख्या िवनिमााण प्रकल्पाींमधे्य परवडणाऱ्या घराींच्या निणमातीला 

प्रोत्साहि देण्यात यावे. 
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c. सावाजनिक- खाजगी भागीदारीमाफा त परवडणाऱ्या घराींचा नवकास 

प्रधािमीं त्री आवास योजिा (शहरी) प्रमाणे (पीएमएवाय) भागीदारीमधे्य परवडणाऱ्या 

गृहनिमााणाची अींमलबजावणी करण्यासाठी राज्य शासिािे २०१८ मधे्य शासि निणाय क्र. 

प्रआयो/२०१७/ प्र.क्र.१२/गृ.नि.धो-२/ नदिाींक ११ जािेवारी २०१८ द्वारे सावाजनिक-खाजगी भागीदारी 

धोरण (PPP) निणित केले आहे. 

या धोरणात त्ािींतर शासि निणायाींद्वारे आणखी सुधारणा आणण पररषृ्कत करण्यात आल्या 

होत्ा. या धोरणाींतगात पुढीलप्रमाणे सवलती आणण प्रोत्साहिे नदले जातील :- 

• २.५ चा अिुज्ञेय मूळ चर्ई क्षते्र निदेशाींक 

• िा-नवकास क्षेत्र (एि डी झडे) / हररत क्षेत्रामधे्य १ इतका चर्ई क्षेत्र निदेशाींक अिुज्ञेय 

• मोजणी शुल्क व   नवकास शलु्कामधे्य   ५० र्के्क सवलत  

• मुिाींक शुल्क रुपये १०००/- 

• सौरऊजाा वापर अिुदाि तसचे िानवन्यपूणा तींत्रज्ञाि वापर अिुदाि 

d. खाजगी नवकासकाींसोबत सीं युक्त भागीदारी : 

परवडणाऱ्या घराींच्या नवकासाचा वेग वाढवण्यासाठी शासिािे शासि निणाय क्र. 

प्राआयो/२०१७/प्र.क.९५/गृ.नि.धो-२ नदिाींक ११ सप्टेंबर २०१८ रोजी प्रणसध्द केलेला आहे. या शासि 

निणायामधे्य म्हाडा / महाहौणसींग आणण खाजगी जमीि मालक याींच्यामधे्य सीं युक्त भागीदारीसाठी 

करारिामा करण्यात येतो. या अींतगात जणमिी मालकाचा नहस्सा निणित केला जातो, सदर नहस्सा 

आणथाक स्वरूपात अथवा घरकुलाच्या स्वरूपात नदला जातो. सावाजनिक खाजगी भागीदारी (PPP) 

धोरणात लागू असलेल्या सवा अर्ी, शती व सवालती सीं युक्त भागीदारी (JV) धोरणाींतगात असलेल्या 

प्रकल्पाींिा लागू आहेत. 

माथाडी कामगार, नगरणी कामगार आणण बाींधकाम कामगार इत्ादी कररता हाती घ्यावयाच्या 

नवशेष गृहनिमााण योजिा प्रधािमीं त्री आवास योजिा (शहरी) अींतगात निणित करण्यात आलेल्या 

निकषाींिुसार आखण्यात याव्यात. यामुळे नवशेष घर्काींकररता योजिा राबनवण्यात समािता येईल. 

तथानप अशा योजिींकररता निधीची उपलब्धता असल्यास त्ाींिा प्राधान्य देणे आवश्यक ठरेल. ग्रामीण 

स्तरावर राबनवण्यात येणा-या सवा गृहनिमााण योजिा या केवळ प्रधािमीं त्री आवास योजिा (ग्रामीण) 

अींतगात निणित करण्यात आलेल्या निकषाींिुसार राबनवण्यात याव्यात.   
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सवा अथासहास्थय्यत गृहनिमााण योजिा, उदा. सावाजनिक-खाजगी भागीदारी (पीपीपी), 

सवासमावेशक गृहनिमााण, एकास्थत्मक िगरवसाहत, इ. अथवा नवनियम ३३(७), ३३(९), ३३(१०) 

इत्ादी याींचे प्रस्तानवत एकनत्रत िागरी नवदासीं ग्रह (Unified Citizen Data Hub) याींचेशी सीं लग्न 

करण्यात यावा. जेणेकरुि राज्यातील सवा िागररकाींिा निवासाचा हक्क केवळ एकदाच प्राप्त होईल. 

तसेच कुठलीही गरजू व्यक्ती योजिाींच्या लाभाींपासूि वीं णचत राहणार िाही.   

एक नवणशष्ट् सीं केतिळ(App)वर  सवा योजिाींमधे्य निमााण होणारा गृहसाठा उपलब्ध 

करण्यात यावा व याकररता िागररकाींिा केवळ एकदाच िो ींदणी करुि मानहती उपलब्ध करणे आवश्यक 

राहील. सदर पोर्ालवर इचु्छकाींची आवश्यक पडताळणी (KYC) केल्यािींतर पुन्हा अशा व्यक्ती ींिा अजा 

करण्याची आवश्यकता असणार िाही. यामुळे होणारी नद्वरुक्ती, कालापव्यय तसेच इचु्छकाींवर वारींवार 

पडणारा आणथाक बोजा र्ाळता येईल.  

एकनत्रत िागरी नवदासीं ग्रह (Unified Citizen Data Hub) हे SHIP याींचेशी सीं लग्न करण्यात 

येईल. 
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पररणशष्ट् 6: देखरेख व मूल्यमापन 

महाराष्ट्रात गृहवनमाटण धोरणाच्या यशस्वी अंमलबजावणीसाठी प्रभावी देखरेख व मूल्यमापन करणे 

महत्वाचे महत्त्वाचे आहे. गृहवनमाटण धोरणाची उविष्ट्े प्रभावीपणे पूणट होतील याची खात्री करण्यासाठी प्रविया, 

संकेतक आणण कायटपद्धतीचंा तपशील पुढील प्रमाणे -  

१. देखरेख आणण मूल्यमापनाची उविषे्ट् 

देखरेख व मूल्यमापन चौकर्ीची प्राथणमक उविष्ट्े खालीलप्रमाणे आहेत: 

• पूवटवनधाटररत उविष्ट्े आणण कालमयाटदेप्रमाण ेप्रगतीचा आढावा घेणे. 

• धोरणात्मक हस्तक्षेपांची पररणामकारकता, कायटक्षमता आणण पररणामाचे मूल्यांकन करणे. 

• आव्हाने ओळखूि सुधारात्मक उपायांसाठी कृतीयोग्य आराखडा प्रदान करणे. 

• उत्तरदावयत्व आणण पारदशटकता सुवनणित करणे. 

• धोरणात सातत्याने सुधारणा आणण सुधारणा करण्यासाठी अणभप्राय एकवत्रत करणे. 

 

२. देखरेख आराखडा 

 

अ. संस्थात्मक व्यवस्था 

महाराष्ट्र शासनाच्या गृहवनमाटण ववभागांतगटत समवपटत देखरेख व मूल्यमापन युवनट (एमईय)ू स्थापन 

करण्यात येणार आहे. सदर युवनटची कायाकक्षा पुढील प्रमाणे असेल: 

• सवटसमावेशक देखरेख व मलू्यमापन कायाक्रम ववकणसत करणे.  

• सरकारी ववभाग, स्थावनक प्राणधकरणे आणण नागरी संस्थांसह ववववध भागधारकांशी समन्वय साधणे 

• धोरण अंमलबजावणीशी संबंणधत नवदा गोळा करणे, ववशे्लषण करणे आणण अहवाल देणे. 

 

आ. मानहती संकलन आणण व्यवस्थापन 

प्राथणमक आणण दयु्यम दोन्ही स्त्रोतांचा वापर करून मानहती संकलन ही एक वनरंतर प्रविया असेल. 

मुख्य पद्धतीमंधे्य पुढील बाबी समाववष्ट् असतील: 

• जणमनीवरील वास्तवाचे मूल्यमापन करण्यासाठी सवेक्षण आणण क्षेत्र भेटी 

• संबंणधत ववभाग आणण एजन्ीचंी प्रशासकीय मावहती 

• स्थावनक अणधकारी आणण अमंलबजावणी भागीदाराचंे अहवाल 

• संरणचत आणण अधट-संरणचत मुलाखतीद्वारे लाभार्थ्ाांकडून अणभप्राय 
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मानहती अखंडता, सुरक्षा आणण प्रवेशयोग्यता सुवनणित करून सवट संकणलत मानहती संग्रवहत आणण व्यवस्थावपत 

करण्यासाठी एक कें द्रीकृत डेटाबेस राखला जाईल. 

इ. मुख्य प्रदशटन सूचक (के पी आय) 

प्रगतीवर प्रभावीपणे लक्ष ठेवण्यासाठी, केपीआयचा एक संच ववकणसत केला गेला आहे, जो 

परवडणारी, समावेशक, शाश्वत आणण पुिनिामााणशील या प्रमुख धोरणात्मक तत्त्वांशी सुसंगत आहे. त्याचा 

तपशील पुढीलप्रमाणे वदला आहे. 

तक्ता: मुख्य प्रदशटन सूचक 

धोरणात्मक 

तत्त्व े
सीं केतक  कायटपद्धती नवदा स्त्रोत वारींवारता  

जबाबदार 

संस्था 

प
रव

ड
ण

ार
ी 

बांधलेल्या परवडणाऱ्या 

घरांची संख्या 

सांख्यख्यकीय 

ववशे्लषण 

प्रशासकीय 

नोदंी, प्रकल्प 

अहवाल 

त्रैमाणसक 

गृहवनमाटण 

ववभाग, 

स्थावनक 

प्राणधकरण 

गृहवनमाटण अनुदान 

घेणाऱ्या लाभार्थ्ाांची 

संख्या 

भागधारकांचा 

अणभप्राय 

अनुदानाच्या 

नोदंी, लाभाथी 

सवेक्षण 

त्रैमाणसक 

गृहवनमाटण 

ववभाग, 

स्वयंसेवी संस्था 

बेघर लोकसंख्येत घट 

सवेक्षण, 

सांख्यख्यकीय 

ववशे्लषण 

सवेक्षण, 

जनगणनेची 

आकडेवारी 

वावषटक 

गृहवनमाटण 

ववभाग, 

स्वयंसेवी संस्था 

स
व

टस
म

ावे
श

क
 

दबुटल गटांना वाटप 

केलेल्या गृहवनमाटण 

युवनट्सची संख्या 

भागधारक 

सल्लामसलत, 

सांख्यख्यकीय 

ववशे्लषण 

वाटप नोदंी, 

लाभाथी 

सवेक्षण 

त्रैमाणसक 

गृहवनमाटण 

ववभाग, 

समाजकल्याण 

ववभाग 

गृहवनमाटण प्रकल्पांमधे्य 

सुलभतेच्या 

वैणशष्ट्ांमधे्य वाढ 

क्षेत्र पाहणी 

प्रकल्प 

आराखडा, क्षेत्र 

पाहणी 

वद्ववावषटक 

गृहवनमाटण 

ववभाग, 

स्थावनक 

प्राणधकरण 

लक्ष्य गटांची वापरकताट 

समाधान पातळी 

लाभाथी 

सवेक्षण, 

फोकस ग्रुप 

वडस्कशन 

लाभाथी 

सवेक्षण, 

फोकस ग्रुप 

वडस्कशन 

वावषटक 
एमईय,ू स्वतंत्र 

मूल्यांकनकते 

श
ाश्व

त
 

ग्रीन वबख्यडंग मानकांचे 

पालन 

अनुपालन 

लेखापरीक्षण 

तपासणी 

अहवाल, 

अनुपालन 

लेखापरीक्षण 

वद्ववावषटक 

स्थावनक 

प्रशासन, 

पयाटवरण संस्था 

गृहवनमाटण क्षेत्रातील 

ऊजाट कायटक्षमतेत 

सुधारणा 

एनजी ऑवडट, 

वफड 

इन्स्पेक्शन 

ऊजाट 

लेखापरीक्षण, 
वावषटक 

गृहवनमाटण 

ववभाग, ऊजाट 

ववभाग 
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धोरणात्मक 

तत्त्व े
सीं केतक  कायटपद्धती नवदा स्त्रोत वारींवारता  

जबाबदार 

संस्था 

प्रकल्प 

अहवाल 

गृहवनमाटण 

प्रकल्पामधील    रेन 

वॉटर हावेख्यटंग आणण  

कचरा व्यवस्थापन 

पद्धती 

क्षेत्र भेटी, 

सांख्यख्यकीय 

ववशे्लषण 

क्षेत्र भेटी, 

प्रकल्प 

अहवाल 

वावषटक 

स्थावनक 

प्रशासन, 

पयाटवरण संस्था 

पु
ि

नि
ाम

ााण
श

ील
  

आपत्ती-प्रवतरोधक 

वैणशष्ट्ाचंा समावेश 

क्षेत्र पाहणी, 

भागधारकांचा 

सल्ला 

प्रकल्प 

आराखडा, क्षेत्र 

पाहणी 

वद्ववावषटक 

गृहवनमाटण 

ववभाग, 

आपत्ती 

व्यवस्थापन 

प्राणधकरण 

ववमा संरक्षण 

असलेल्या गृहवनमाटण 

युवनट्सची संख्या 

लाभाथी 

सवेक्षण, ववमा 

नोदंी 

ववमा नोदंी, 

लाभाथी 

सवेक्षण 

वावषटक 

गृहवनमाटण 

ववभाग, ववमा 

कंपन्या 

आपत्तीनंतरच्या 

पुनबाांधणीच्या प्रयत्ांची 

कालबद्धता 

क्षेत्र भेटी, 

प्रकल्प 

अहवाल 

प्रकल्प 

अहवाल, क्षेत्र 

भेटी 

त्रैमाणसक 

गृहवनमाटण 

ववभाग, 

आपत्ती 

व्यवस्थापन 

प्राणधकरण 

 

या व्यवतररक्त गृहवनमाटण ववभागांतगटत एक समवपटत संशोधन युवनट समाववष्ट् केले जाईल जे यासाठी 

जबाबदार असेल: 

• गृहवनमाटण तंत्रज्ञानातील दजेदार संशोधन 

• खचट कमी करण्यासाठी आणण कायटक्षमता सुधारण्यासाठी नाववन्यपूणट बांधकाम पद्धती ववकणसत करणे 

• परवडणाऱ्या घरांच्या प्रकल्पात नवीन तंत्रज्ञानाचा अवलंब करण्यास मदत 

• नवीन तंत्रज्ञानाचा अवलंब करण्यासाठी भागधारकांना मागटदशटन करणे 

 

 

३. मूल्यांकन आराखडा 

 

अ. मूल्यमापनाचे प्रकार 

धोरणाचा प्रभाव आणण पररणामकारकतेचे मूल्यांकन करण्यासाठी ववववध टप्प्ांवर मूल्याकंन केले जाईल: 
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अ. रचनात्मक मूल्यमापन: धोरणात्मक हस्तक्षेपांची प्रासंवगकता आणण व्यवहायटता यावर लक्ष कें वद्रत करून 

धोरण रचना आणण अंमलबजावणी धोरणे पररषृ्कत करण्यासाठी सुरुवातीच्या टप्प्ात आयोणजत केले 

जाते. 

आ. प्रविया मूल्यमापन: उपिम वनयोजनानुसार केले जात आहेत की नाही याची खात्री करण्यासाठी, 

ऑपरेशनल आव्हाने ओळखण्यासाठी आणण सुधारणांसाठी णशफारसी प्रदान करण्यासाठी 

अंमलबजावणी प्रवियेची तपासणी करते. 

इ. एकवत्रत मूल्यमापन: धोरणाचा एकंदर पररणाम आणण पररणामांचे मूल्यमापन करण्यासाठी ववणशष्ट् 

कालावधीच्या शेवटी आयोणजत केले जाते, धोरणात्मक उविष्ट्े वकती प्रमाणात साध्य केली गेली आहेत 

हे मोजले जाते. 

 

आ. मूल्यमापन पद्धती 

सवटसमावेशक मूल्यमापन प्रदान करण्यासाठी गुणात्मक आणण पररमाणात्मक पद्धतीचंे णमश्रण वापरले 

जाईल: 

अ. पररमाणात्मक पद्धती: सवेक्षण आणण प्रशासकीय नोदंीदं्वारे गोळा केलेल्या डेटाचे सांख्यख्यकीय ववशे्लषण 

आणण पररणाम मोजण्यासाठी बेंचमाकट शी तुलना करणे. 

आ. गुणात्मक पद्धती: केस टडीज, लाभाथी आणण भागधारकांशी सखोल मुलाखती आणण धोरणात्मक 

प्रभावाच्या गुणात्मक पैलंूवर अंतर्दटष्ट्ी गोळा करण्यासाठी फोकस ग्रुप वडस्कशन. 

तक्ता: मूल्यांकन आरेख  

मूल्यमापनाचा 

प्रकार 
कें िनबींदू कायटपद्धती नवदा स्त्रोत वारींवारता  

जबाबदार 

संस्था 

रचनात्मक मूल्यमापन 

धोरण रचना 

आणण व्यवहायटता 

हस्तक्षेपांची 

प्रासंवगकता 

आणण 

व्यवहायटता 

भागधारकांचा 

सल्लामसलत, 

पायलट 

अभ्यास 

प्रारंणभक 

धोरणात्मक 

कागदपत्रे, 

पायलट प्रकल्प 

अहवाल 

प्रारंणभक 

अंमलबजावणी

चा टप्पा 

एमईय,ू धोरण 

ववशे्लषक 

प्रविया मूल्यमापन 

अंमलबजावणी 

प्रविया 

वनयोणजत 

उपिमांचे 

पालन, 

ऑपरेशनल 

आव्हाने 

प्रोसेस टरॅ वकंग, 

टेकहोडर 

फीडबॅक 

अंमलबजावणी 

अहवाल, 

भागधारकांच्या 

बैठका 

मध्यावधी 

एमईय,ू 

अंमलबजाव

णी पथके 

एकवत्रत मूल्यमापन 
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मूल्यमापनाचा 

प्रकार 
कें िनबींदू कायटपद्धती नवदा स्त्रोत वारींवारता  

जबाबदार 

संस्था 

एकंदर पररणाम 

आणण पररणाम 

धोरणात्मक 

उविष्ट्ाचंी 

पूतटता, 

दीघटकालीन 

पररणाम 

सांख्यख्यकीय 

ववशे्लषण, 

वनयंत्रण गट 

तुलना 

सवेक्षणाची 

आकडेवारी, 

प्रशासकीय 

नोदंी, केस टडी 

धोरण चिाचा 

अंत 

एमईय,ू स्वतंत्र 

मूल्यांकनकते 

णमश्र पद्धती मूल्यमापन 

व्यापक 

मूल्यमापन 

गुणात्मक 

आणण 

पररमाणात्मक 

प्रभाव 

मूल्यांकन 

केस टडीज, 

सखोल 

मुलाखती, 

फोकस ग्रुप 

वडस्कशन, 

टॅवटख्यटकल 

अॅनाणलणसस 

णमश्र पद्धती डेटा 

स्त्रोत 

पॉणलसी चिाचा 

मध्यावधी आणण 

शेवट 

एमईय,ू स्वतंत्र 

मूल्यांकनकते 

 

४. अहवाल आणण फीडबॅक यंत्रणा 

 

अ. अहवाल 

एम ई यू द्वारे वनयणमत अहवाल तयार केले जातील आणण सवट संबंणधत भागधारकांना प्रसाररत केले जातील. 

संपूणट देखरेख आणण मूल्यमापन सुवनणित करण्यासाठी ररपोवटांग रचनेत अनेक घटकांचा समावेश असले. 

सवटप्रथम, माणसक प्रगती अहवाल असतील जे अल्पकालीन उपलब्धी, आव्हाने आणण पुढील चरणांवर प्रकाश 

टाकतात. दसुरे म्हणजे, वतमाही कामवगरी अहवाल मखु्य कामवगरी वनदेशांक (केपीआय) ववरूद्ध प्रगतीच े

तपशीलवार ववशे्लषण प्रदान करेल. शेवटी, वावषटक मूल्यमापन अहवाल भववष्यातील कृतीसंाठी णशफारसीसंह 

धोरणाच्या पररणामाचे व्यापक मूल्यांकन प्रदान करेल. 

आ. अणभप्राय यंत्रणा 

सातत्यपूणट सुधारणा सुवनणित करण्यासाठी एक मजबूत अणभप्राय यंत्रणा स्थावपत केली जाईल:  

अ) भागधारकांशी सल्लामसलत : अणभप्राय आणण सूचना गोळा करण्यासाठी भागधारकांशी वनयणमत 

बैठका आणण सल्लामसलत केली जाईल. 

आ) लाभार्थ्ाांचा अणभप्राय : सवके्षण व सामुदावयक बैठकाचं्या माध्यमातून लाभार्थ्ाांकडून अणभप्रायाच े

पद्धतशीर संकलन करणे. 
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तिार वनवारण: धोरणाच्या अंमलबजावणीशी संबंणधत समस्या आणण तिारीचंे वनराकरण करण्यासाठी सुलभ 

आणण पारदशटक तिार वनवारण प्रणाली देखील कायाटख्यन्वत केली जाईल. अप-आधाररत तिार वनवारण 

प्रणालीचा अवलंब करण्यात येणार आहे. राज्यातील गृहवनमाटण धोरणाच्या यशस्वीतेसाठी देखरेख व मूल्यमापन 

आराखडा अववभाज्य आहे. प्रगतीचा पद्धतशीरपणे मागोवा घेऊन, पररणामाचे मूल्यांकन करून आणण अणभप्राय 

समाववष्ट् करून, एम अँड ई आराखडा हे सुवनणित करेल की परवडणारे, सवटसमावेशक, शाश्वत आणण लवणचक 

होण्याचे धोरणात्मक उिीष्ट् पूणट केले जाईल. देखरेख, मूल्यमापन आणण णशकण्याची ही वनरंतर प्रविया 

महाराष्ट्रातील गृहवनमाटण क्षेत्राच्या शाश्वत ववकासास हातभार लावेल आणण शेवटी येथील रवहवाशांचे जीवनमान 

सुधारेल. 
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पररणशष्ट् 7: पुढील वार्चाल  

सरकारचे गृहवनमाटण उविष्ट् जनतेसाठी महत्त्वाचे असून, ते साध्य करण्यासाठी सवटतोपरी प्रयत् व्हायला 

हवेत. यापूवी या धोरणात घरांचा साठा वाढववण्याच ेउविष्ट् ठेवण्यात आले होत,े मात्र त्यात ववणशष्ट् उविष्ट्ांचा 

अभाव होता. आता, वनणित उविष्ट्ासह, "णमशन मोड" िुवष्ट्कोनाद्वारे लक्ष कें वद्रत अंमलबजावणी आवश्यक 

आहे, ज्यात पुढील दहा वषाांत परवडणाऱ्या घरांचे वावषटक लक्ष्य आणण वेळेवर समायोजनासाठी वनयणमत 

देखरेख असणे आवश्यक आहे.  

गृहवनमाटण ववभागाचे अपर मुख्य सणचव, नगरववकास ववभागाचे प्रधान सणचव, म्हाडाचे उपाध्यक्ष व 

मुख्य कायटकारी अणधकारी, णसडकोचे मुख्य कायटकारी अणधकारी आणण एमएमआरडीए, एमसीजीएम, पुणे, 

पीएमआरडीए आणण नागपरूचे आयुक्त अशा प्रमुख अणधकाऱ्यांचा समावेश आह.े अपर मुख्य सणचव 

(गृहवनमाटण) या णमशनचे सदस्य सणचव म्हणून काम पाहतील, ज्याला एमआरटीपी कायद्याच्या कलम ४७ 

अन्वय े आवश्यक कारवाई करण्याचा अणधकार असेल. गृहवनमाटण धोरणाच्या अंमलबजावणीत सहभागी 

असलेले इतर सवट सणचव या णमशनला अहवाल देतील. णमशनचे प्रमुख संबंणधत ववभाग आणण प्राणधकरणांकडून 

त्वररत वनणटय घेतील, प्रगतीचा आढावा घेण्यासाठी आणण आवश्यक वनणटय घेण्यासाठी माणसक बैठका घेतील.  

तसेच, मुख्यमंत्र्ांच्या अध्यक्षतेखाली गृहवनमाटण ववषयक मंवत्रमंडळ उपसणमती त्रैमाणसक बैठक घेऊन 

धोरणाच्या अंमलबजावणीचा आढावा घेईल आणण वदशा देईल. णमशनप्रमुख या उपसणमतीला त्रैमाणसक आढावा 

सादर करतील. नवीन गृहवनमाटण धोरण २०२५ मधे्य २०३५ पयांत सवाांना घरे उपलब्ध करून देण्याच्या 

सरकारच्या वचनबद्धतेचे प्रतीक  आहे  आणण त्याची अंमलबजावणी वनष्ठेने आणण जोमाने केली जाईल. 

या गृहवनमाटण धोरणाच्या अंमलबजावणीसाठी आराखडा तयार करण्याची जबाबदारी संबंणधत 

ववभागाची असले. नवीन वनयम व कायदे तयार करणे वकंवा अख्यस्तत्वात असलेल्या वनयमांमधे्य सुधारणा करणे 

हे एक वषाटच्या कालावधीत पणूट केले जाईल. 

१. अंमलबजावणीचा आराखडा 

सवाांना परवडणारी, सवटसमावेशक, लवणचक आणण शाश्वत घरे पुरववण्याचे आमच े धे्यय साध्य 

करण्यासाठी हा ववभाग धोरणात्मक रोडमॅप ची रूपरेषा देतो. या ववभागात धोरणाच्या यशस्वी 

अंमलबजावणीसाठी आवश्यक असलेले प्रमुख उपिम, ववत्तीय यंत्रणा, संस्थात्मक चौकट, सामुदावयक 

सहभाग धोरणे, तंत्रज्ञान आणण नाववन्यपूणटतेचा अवलंब, सामाणजक समावेशन उपाय आणण जोखीम 

व्यवस्थापन र्दवष्ट्कोन सादर केले आहेत. 
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टरॅ टेणजक इवनणशएवटव्हस् 

परवडणाऱ्या घरांच्या पुरवठ्याला चालना देण्यासाठी खासगी ववकासकांना प्रोत्साहन देणे आणण 

सावटजवनक-खासगी भागीदारीला (पीपीपी) प्रोत्साहन देण्याचा राज्याचा प्रस्ताव आह.े प्रधािमीं त्री आवास 

योजिा सारख्या कें द्र सरकारच्या योजनांचा लाभ घेणे हे महत्त्वाचे धोरण असेल. मंजुरी प्रविया सुरळीत 

करण्यासाठी, ववलंब कमी करण्यासाठी आणण गंुतवणूकदारांना अनुकूल वातावरण तयार करण्यासाठी राज्य 

वनयामक सुधारणा अंमलात आणेल. या र्दवष्ट्कोनात जणमनीचा वापर अनुकूल करणे, णमश्र-वापर ववकासास 

प्रोत्साहन देणे आणण कायटक्षम जणमनीचा वापर सुवनणित करण्यासाठी शहरी भागात उच्च घनतेच्या घरांना 

प्रोत्सावहत करणे समाववष्ट् आह.े नवीन गृहवनमाटण प्रकल्पानंा पावठंबा देण्यासाठी पाणी पुरवठा, स्वच्छता आणण 

वाहतूक यासारख्या आवश्यक पायाभूत सवेांमधे्य सुधारणा करण्याचे राज्याचे उिीष्ट् आहे. याव्यवतररक्त, 

सरकार गृहवनमाटण ववकासाचा पयाटवरणीय पररणाम कमी करण्यासाठी हररत इमारत पद्धती, ऊजाट-कायटक्षम 

वडझाइन आणण शाश्वत सामग्रीचा अवलंब करण्याचे समथटन करते. 

ववत्तीय यंत्रणा 

सरकारी अथटसंकल्प, ववत्तीय संस्था आणण ररअल इटेट इन्व्व्हेटमेंट टरट (आरईआयटी) आणण 

इन्व्राटरक्चर इन्व्व्हेटमेंट टरट (इनख्यव्हट) यासारख्या नाववन्यपूणट ववत्तपुरवठा मॉडेलद्वारे वनधी गोळा करण्याची 

राज्याची योजना आहे. परवडणाऱ्या घरांना प्रोत्साहन देण्यासाठी ववकासक आणण घर खरेदीदारांसाठी सबणसडी 

योजना, कर प्रोत्साहन आणण इतर आणथटक फायद्यांची रूपरेषा या धोरणात आहे. 

संस्थात्मक चौकट 

शहरी स्थावनक स्वराज्य संस्था (यूएलबी) आणण ववकास प्राणधकरणांसह राज्य आणण स्थावनक 

स्तरावरील गृहवनमाटणाशी संबंणधत संस्थांची क्षमता वाढववणे या धोरणात समाववष्ट् आहे. ववववध सरकारी 

ववभाग, खाजगी क्षते्रातील कंपन्या आणण नागरी समाज संघटना यांच्यात समन्वयाची चौकट स्थापन केल्यास 

गृहवनमाटण ववकासाचा सवाांगीण र्दवष्ट्कोन सुवनणित होईल. 

सामुदावयक सहभाग 

गृहवनमाटण सोल्यूशन् त्याचं्या गरजा आणण प्राधान्याशंी सुसंगत आहेत हे सुवनणित करण्यासाठी 

वनयोजन आणण वनणटय प्रवियेत समुदायाच्या सदस्यांना सामील करण्याचे सरकारचे उिीष्ट् आह.े गृहवनमाटण 

योजना, आणथटक सहाय्य कायटिम आणण औपचाररक गृहवनमाटणाचे फायदे याववषयी जनतेला णशणक्षत 

करण्यासाठी जनजागृती मोवहमा राबववल्या जातील. 
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टेक्नॉलॉजी अँड इनोव्हशेन 

कायटक्षमता आणण गुणवत्ता वाढववण्यासाठी आधुवनक बांधकाम तंत्रज्ञान, वनयोजन आणण 

व्यवस्थापनासाठी वडणजटल साधने आणण नाववन्यपूणट बांधकाम सावहत्याचा अवलंब करण्याचा सरकारचा 

प्रस्ताव आहे. गृहवनमाटण प्रकल्पांमधे्य स्माटट तंत्रज्ञानाचा समावेश केल्यास राहणीमान सधुारेल आणण स्माटट णसटी 

उपिमांना चालना णमळेल. 

सामाणजक समावेशन 

हे धोरण मवहला, वृद्ध, वदव्यागं व्यक्ती आणण सामाणजकर्दष्ट्ा वंणचत गटांसह उपेणक्षत समुदायांच्या 

गरजा पूणट करते. झोपडपट्टीवासीयांना सन्मानाने राहणीमान णमळावे यासाठी राज्य झोपडपट्टी पुनवटसन आणण 

पुनववटकासासाठी ववणशष्ट् धोरणे ववकणसत करेल. 

जोखीम व्यवस्थापन 

ववशेषत: पूर, भूकंप आणण चिीवादळ यासारख्या नसैवगटक आपत्तीप्रवण भागात गृहवनमाटण 

प्रकल्पांमधे्य आपत्तीरोधक वैणशष्ट्ाचंा समावेश केला जाईल. आणथटक अवनणितता, बाजारातील चढउतार 

आणण गृहवनमाटण ववकासावर पररणाम करणारे इतर बाह्य घटक दूर करण्यासाठी जोखीम कमी करण्याची 

रणनीती आखली जाईल. 

वनष्कषट 

शेवटी, राज्याच्या गृहवनमाटण धोरणाचे ख्यव्हजन साध्य करण्यासाठी हा ववभाग एक स्पष्ट् आणण 

सवटसमावेशक रोडमॅप प्रदान करतो. धोरणात्मक पुढाकार, ववत्तीय यंत्रणा, संस्थात्मक चौकट आणण 

सवटसमावेशक धोरणे महाराष्ट्रात शाश्वत आणण सवटसमावेशक गृहवनमाटण वातावरण वनमाटण करण्यासाठी भक्कम 

पाया देतात. 

धोरणकते, ववकासक, ववत्तीय संस्था आणण सामुदावयक संस्था या धोरणाच्या अंमलबजावणीत सवट भागधारक 

सवियपण ेसहभागी होतील. एकत्र काम करून ते महाराष्ट्रातील प्रत्येक रवहवाशाला सुरणक्षत, परवडणारे आणण 

पुरेसे घर उपलब्ध करून देऊ शकतात. या धोरणाच्या यशस्वी अंमलबजावणीमुळे राहणीमान तर सुधारेलच, 

णशवाय राज्याच्या सामाणजक-आणथटक ववकासातही महत्त्वपणूट योगदान णमळेल, णजथे प्रत्येक नागररकाला योग्य 

घराची प्रवतष्ठा आणण सुरणक्षतता णमळत.े 

-----XX------XX----- 

 



 


